Capituo V

Casvistica

V.1. FUNCAO E METODO DE ANALISE DE CASOS PRATICOS

A aniilise de casos priticos contribui decisivamente para o aprimoramento
da técnica juridica, notadamente porque. diante de uma situagdo concreta. o
operador do direito ndio pode furtar-se a apontar qual a solugdo mais adequada
para o problema que lhe foi submetido, de acordo com os dispositivos legais
que regem a matéria. Como bem saliemta Gino Goria, o método casuistico.
entendido como a andlise dos problemas do direito no caso concreto. permite
ver como as regras e os principios sio acomodados. adaptados ou modificados
diante de um problema que néo ¢ outro sendo o da justica'. De fato, como
aponta Tércio Sumpaio Ferraz Jk., a decidibilidade € um dos problemas centrais
de todo o direito®, razdo pela qual nio pode ser desconsiderada num estudo
que se pretende cientifico. Isso nilo significa. entretanto, que a andlise de
casos seja suficiente para determinar o regramento legal mais adequado para
dado conflito de interesses, na medida em que, sem o devido cuidado, pode
desaguar no casuismo, o qual, caracterizado pela falta de critérios decisérios
mais genéricos, avizinha-se perigosamente do arbitrio.

Na verdade. afigura-se mais correto sustentar que o estudo de casos ocupa
um papel complementar com relagio 3 construgio puramente tedrica. pois
permite aferir se os fundamentos juridicos extraidos do ordenamento juridico

' £t contrato: problemas fundamentales iraiados segun el metodo comparativo ¥ casuistico.
Trad. ¢ notas de Jose Ferrandis Vilella. Barcelona: Bosch, 1959, 1. 1. pp. 6¢ 7.

* Introdugdo ao esiudo do direito: 1écnica, decisio, dominagdio. 2* ¢d.. Sdo Paulo: Atlas,
1994, pp. 90/91.
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servem para disciplinar adequadamente uma situagio conflituosa real, ou, em
termos mais mm._:v_cp $¢ a teoria encontra aplicagio pratica. Numa .?.m.o a
casuistica ‘nwsm_m_o na verificagfio da possibilidade de S¢ concrelizar os ~.._==_,...,
mentos tedricos. .
Ua fato, historicamente, a Jurisprudéncia tem desempenhado um papel
a.mn_mzo na n<‘o_.:nw_o do direito’, podendo-se mencionar, apenas a titulo :._.“_wﬂ.-
tivo, que um tinico artigo do Cadigo Civil francés, o 1.382, originou milhares
de amn_mo.n.,f.. servindo para delimitar os contornos tradicionais da _.o%o:msg:,.
a:am un:___uzc‘. uma das mais importantes e vivas partes do dircito civil atual®
m.o:,oﬂn:o N..E_n.v.mo também pdde ser observado no direito brasileiro a:...E:o a
<.mm=n._n n_o. m@a_mo Civil de 1916, cujo art. 159 originou infimeras decisges, de
“ﬁmh”: elecer as bases da responsabilidade extracontratual em territrio
>. andlise da jurisprudéncia num trabalho académico exerce uma dupla
fungdio, uma vez que permite verificar. de um lado, quais situagdes 8:3:.6.”.
33.5 submetidas a apreciagio do Poder Judicidrio, e, de outro A.x fundame i
tos :~<oﬂ.Eom como razio de decidir. Constata-se, assim, nio mnw o.m roble :
que 83 m.ao vivenciados pelos jurisdicionados, como também se _E.<m. S.:.;
¢oes ﬁo:\n,._.m suficientemente precisas para soluciond-los, o que ?ommmo“_.m:”_:-
no EQoE:._o. indica se hd necessidade de se proceder a ::az,o_. a nqw,. :
mento da ciéncia juridica no especifico campo analisado. No tema %u _.nrm_NMMH
WNU_A_V_MMQW vn_.m ruptura gum. :omgw_nocm. a casuistica revela-se particularmente
portante, visto que a figura niio teve grande desenvolvimento no direito
brasileiro, podendo-se vislumbrar uma funcio instrutiva de sua parte, na medida
em que n.o_”:ono contornos mais claros das situagdes em que o c:mmi:: > :.
ﬁ_Om%Mﬁw.:a_ﬂn_:Om preliminares ¢ passivel de responsabilizagiio. e
Stinando-se o presente esty i
negociagdes no &8.;@0 brasileiro, Mm_h %Hnﬁ“w_ﬁ%uWm“”mmﬁmnaq.:nEB ﬂ_ﬁ
har casos concretos que for: idos i ia¢a * Tudictirio
i <n~58=ﬂ_% e foram mccio:aom. d apreciagio do Poder Judicidrio
nER_mom it :Mo. assim, quais Eozm_:um ja foram enfrentados pelos
FUPCUrS dns noper mommn. nm_.vmo_mmo ::w_m_.,. Como adiantado, entretanto, a
que difienn 20 EMEM =..z.v.o_ muito zvan_pas\n.m_om tribunais brasileiros, o
precisio a apfioms € mais completa, :omnmmum:._ para verificar com maior
o phcabilida ‘e pritica da construgio tedrica €xposta anteriormente.
Eo<o_“_n”:.~ moo__wco‘@.oW Julgados brasileiros serio nnsmEnSn_OW alguns arestos
ntes da [tdlia, da Alemanha e de Portugal, inclusive porque a orienta-

-
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Serea Lores, Miguel Maria de. Curso de direito civil.... ob. cit., v. 1, p. 120.

* Guissex, John, Introdugdo..., ob. cit.. p. 508.
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¢io tedrica cunhada nesses paises a respeito da responsabilidade pela ruptura
das negociag@es tem muilo a contribuir para o desenvolvimento do tema no
Brasil. Acrescente-se ainda que nesses trés paises a responsabilidade pela
ruptura das negociagdes tem sido avaliada com fundamento na incidéncia da
boa-fé objetiva no periodo anterior a conclusiio do contrato, 0 que lorna mais
proveitosa a casuistica comparada, visto que, no direito brasileiro. a cldusula
geral ligura como critério de aferigiio da ilicitude do término dos entendimen-
tos preliminarcs.

Para organizar e conferir maior clareza i exposigio. os casos foram agrupa-
dos conforme a raziio pela qual as negociagdes foram rompidas. Dessa forma,
virios julgados podem ser analisados conjuntamente. possibilitando identifi-
car com maior precisio o campo e o modo de aplicagic da construgio tedrica
proposta, sempre com o intuito de fornecer elementos que permitam ao operador
resolver mais facilmente os problemas que lhe forem apresentados. A andlise
dos diferentes grupos de casos auxilia no raciocinio por aproximagio. técnica
utilizada reiteradamente na pritica juridica, calcada tradicionalmente na forga
argumentativa dos precedentes.

Desse modo, estabelecido o motivo da exposigio de casos, bem como o
método que serd adotado para tanto, cumpre cuidar dos julgados propriamente
ditos. principiando pela andlise dos conflitos suscitados pela ruptura das nego-
ciagGes decorrentes da simples perda de interesse na conclusiio da avenga.

V.2. RUPTURA EM RAZAO DA PERDA DE INTERESSE NA CELEBRACAQ
DO CONTRATO

Os primeiros casos a serem analisados consistem em situa¢des nas quais o
conflito de interesses decorreu da ruptura das negociagdes em raziio da simples
perda de intercsse na conclusio do contrato. A esse respeito, vale deslacar
seis acdrdios, sendo dois do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, um do
Supremo Tribunal de Justiga de Portugal ¢ trés das Cortes italianas.

O caso inicial diz respeito a responsabilidade de uma empresa alimenticia
pela ruptura das negociagoes tendentes a conclusio de um contrato para aquisi-
¢do da produgiio de tomates de agricultores de Cangugu, interior do Estado do
Rio Grande do Sul®.

* Ap. Civ. n. 591028295, 5* Cam. Civ., r. Des. Ruy Rosado de Aguiar Jr., j. 6.6.1991 in
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 154:378/385.
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A ac¢do foi ajuizs ; .
.;.nw::mM.M mew%__u_ﬂ.ﬁnﬂw_wﬁ_wn_o&u Emvo_zmlc__mun: 4 empresa alimenticia. que
apoés ter fornecido .d sem ,Emu 0 de E\EE:_. a safra de tomates de _oxu\mm.
o, a empresa :amw: _E”l_:r.w necessiri 'S a0 plantio do fruto. Na oos_nms.,
de adquirir os SSESQ or ﬁ_:.: responsabi ﬁac. tendo afirmado que deixoy
fibrica em Pelotas o n___waun“__wzsdmm_m__u. _q,..ﬁ:_m:_m:.\.:q 0 produto a partir de sy,
qualquer dever de reparacio pies doagio das sementes nio poderia decorrer

Em primeira instincia, a e ali icia foi -
Bosszao.w.o que nio lhe mml“ H%n““mwnw“”_ﬂ M”:na_._ q.o._ _.o%c:mpc___Nuam. argu-
comprometido a tanto, levand . adquirir as sementes ap6s ter se
mENtos nesse sentido mm Q_MW Moowum_:ww_“wﬂom a cletuarem diversos investi-
verdadet 208t ' ’ am sua razao de ser, torando-

4 empr a“ﬁmﬂ.ﬂmﬁmw;. ~ :ow:a.::mam com a sentenca que |he foi aom?‘\o_.%\cmhu
Analisando o5 s .o._%a o=z._o Tribunal de Justica do Rio Grande do wc_‘_
foi Ministro do Sy n.zoq ,_Wmc uy WOE% de AGuiar Ir.. que posteriormente
do 6rgio g p nibunal de Justiga, houve por bem manter a decisiio
cooa quio, mn.:wmnmsszao._:m substancial D:H_E:nzsnw_c.
citaras _mMaM_m_ﬂnum_&:_.u:ﬁ“ 0 €aso. o entilo Des. Ruy Rosado de AGUIAR Jr.. apés
nheceu que a EOSHVMM .o ﬁow_mo © St & Mirio Julio de Avnioa Cosra, reco-
por pritica fornecer moSMﬂ“_M: wp_ COMProvou que a empresa alimenticia tinha
adquirir-lhes a safra, fato n.m ._.o ° mm:.ﬂ_zoa.m da regido para, posteriormente.
Além disso, 2 prova testementa e C Rivamente  produgio de 1987/88,
aquisiio da referida sufn ¢ o AMPéM deixou claro que. apds desistir da
entrando em contate .no. L a m_:_.%cmm E::m:m_o._u procurou resolver o problema,
produgio dos umzns__oaﬁ MEE pessoa Juridica para que fosse absorvida a
integralmente. + @ que. como também foi comprovado, nio se deu

Assim, consj

3 iderando que a empr . ..
es. , .

confi . presa alimenticia levou os agricultores a

* O acérdio ici .
durante muitos unwmzw_:%”_ ”_mea“.w__? 1os seguintes termos: “Explicou a Dra. Pretora que
do interior de n.‘_zm:w: 2:_“_ r¢ formeceu %:a..:.nm para o cultivo de tomate a uw_.:..s__oam.
a0 final, com g 852.5. . mzﬁmﬁoazae.mo a .._%F._::. a produgiio, devendo o agricultor pagar.
2z0 a formagio de uma ..ﬁu de _B_VSM:_:Q da requerida. A regularidade desse procedimento deu
o produto, ¢ agricultores. que Suw.: MMM.“MM W“ouﬂﬂ”.”m_uwm%n um Muairmo. que transportavam

i 0 negéeio. Ocorre que, quando da

revela a :nc::&:&u&n do comportamento f art volvidas in Revis
R 16 ; TIRC ! .
! o .. n .O acon langa entre as partes envolvidas.” (i 2]

179

.*me_,.m,mzb.w__n..:w/‘_; LA RUPTURA DAS Z.EWX._.:..Q s
Des. Ruy Rosado de Acuiar Jr.. reconheceu a responsabilidade pela ruptura
das negociagdes, tutelando a confianga na conclusio da avenga, indevidamente
frustrada’.

Pouco antes, o Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do Sul havia analisado
caso semelhante, tendo concluido. contudo. incxistir responsabilidade pela
ruptura das negociagdes. Naquela ocasido, discutia-se a responsabilidade de
uma universidade que impediu & empresa de auditoria contratada pelo Diretério
Central dos Estudantes de verificar suas contas®.

De acordo com a petigiio inicial. a universidade. apds ter deixado claro que
era tavordvel 4 contratagiio da empresa de auditoria. nilo poderia simplesmen-
te obstar o inicio dos trabalhos. Por outras palavras, a perda do interesse da
universidade na execugiio do contrato com a empresa de auditoria seria injus-
tificivel. de modo que deveria ressarcir os gastos incorridos pelo diretério dos
estudantes com a contratagio.

Para provar o alegado. o Diretdrio Central dos Estudantes pautou-se pelo
protocolo de intengdes, em que constava claramente a concordincia da reito-
ria com a indicagdo de trés auditores profissionais. pelos professores, alunos ¢

funcionirios, respectivamente, para que, paga a remuneragiio a ser avengada,
analisassem os registros contdbeis e financeiros da Universidade de Passo
Fundo e da mantenedora’. Além disso, também apresentou declaragiio do reitor,
concordando com a proposta de realizagdio da auditoria, tendo, em outra oportu-
nidade. reiterado sua posicio, ao constatar a habilitagio ¢ a idoneidade da
empresa contratada pelo Diretério Central dos Estudantes'®. A universidade,
por sua vez, ncgou sua eventual responsabilidade. afirmando que jamais teria
se comprometido a aceitar empresa que fosse exclusivamente contratada pelo

diretorio dos estudantes.

! Vale conferir 2 ementa do aresto, litteris: *Contrato. Tratativas. Culpa in comtrahendo.
Responsabilidade civil. Responsabilidade da empresa alimenticia, industrializadora de toma-
tes, que distribui scmentes, no tempo do plantio. ¢ entdo manilesta a intengdo de adquirir o
produto, mas depois resolve, por sua conveniéncia. ndo mais industrializa-lo, naquele ano,
assim causando prejufzo ao agricultor, que sofre a frustragdo da expectativa de venda da salra,
uma vez que o produto ficou sem possibilidade de colocagio. Provimento em parte do apelo,
para reduzir a indenizagdo ) metade da produgdo. pois uma parte da colheita foi absorvida por
empresa congénere, s instancias da ré. Voto vencido julgando improcedente a agdo.” (in
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 154:378).

* Emblnfr. n. 590035374, 3° Grupo dc Cam. Civ., r. Des. Alfredo Guilherme Englert,
3- 1°.3.1991 in Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 151:275,

* In Revista deJurisprudéncia do 1TJRGS 151:276.
° In Revista de Jurisprudéncia do TJRGS 151:276.
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de .«U_”MMMMNM_M mﬂm..m__»_"m.wﬁw..c .h.:c:_:w_ de .:_m.:ﬁ. do Rio Grande do Sul, em sede
umi vez que esta :ww”.% H..“an._..w__““ nqc_m responsabilidade da universidade,
m.mcu\_:.om de audrtoria fossem acmnzmum”d_mn__ﬂm Wﬂ_“ﬁ. os:.u. u.goo“.:: ue os
diretdrio dos estudantes". presa contratada pelo
Des. Ruy Rova g o5t 118300 interesa destacar o voto vencic do
Barkos e pelo Dee. L1 O.E%m x L.ow:%u:_s._o pelo Des. Adalberto Libgrio
do caso concrets ..~ . w_,v._p..:u(__w_. =$c<w:_:n_o que, dadas as circunstincias
0 da memwa:nmz.ﬁ._c noﬂ:mp _._m._nmo 9_. universidade seria de rigor, a despei-
da empresa de auditoriy mv%:.i._::w:_o Joqip._ quanto a especifica contratagio
universidade frustrou a ¢ , —_,n..a.._ pelo n:_.ﬁom_o dos estudantes. Isso porque, a
propria conduta mzn_:mm%a: lanca na conclusio do contrato, suscitada por sua
indicando que :.w_o aponns por meio de diversas manifestacdes por escrito,
também com os Eo%m& .n.os.ooq.&é com a realizagiio da auditoria, como
ainda o Des. Ruy zomaoﬂ_ﬂ..m ,__:__QEOM para levi-la a efeito!?, Acrescentou
rizaria verdadeiro vopire .o GuiaRr JR. que a o.o_:_:E da universidade caracte-
riedade de no_sno::_:a:_m M.M_ﬂm %MMNNM_QWWSEEM_ Pois consistiria em contra-
O LErCEIro C8o 1 cor v lie o 1a ser admitida pelo direito!s,
o WBEM_WM M,_awo.._ ser ._,?,.:.m,ao no m%.amn_.:.n (Opico teve lugar em Portugal ¢
12 tmportancia que Mirio Jilio de ALMEIDA CosTa dedicou-The

,}‘JI
" A ementa do acérdio deixg o ;
volos, fiteris: ..__:_”“H_.VM“___M%%MHM J_Ec“ _S.M._.m_c:u_:ﬁzo do Tribunal. adotado por maioria de
dente em universidade :..._c. u:.s“‘p.v ; _.:_v.f.c. c.:. ..29 de realizagio de audttoria indepen-
Diretério Central de mmh.:_“::am A N._QS. .,.:_:E_un.:: mediata de empresa para a taref pelo
contratagiio de despesas nio =.Ecmwn.w_m.v.r _“M_Mozﬁm”wﬂﬂ_ﬁ_s::_ E mpeado de findos ¢
mantida por majori; P Sicade. Acio improced eng
déncia .\M w_...\ﬂ%m-“._m,_m_u”wqmom irmgentes rejeitados. por maioria.” :.:v?.s.ﬂo“:%.v Mw““w“”u
' “Vé-se do :.Em-n_.uw enviado previament I
airavés de diversas : " amente pelo eminente Relator que 2 universidade
realizacso %mmum“w_aﬂwﬁwwﬁﬁ”ﬁ_ynm. m::::w considerivel espaco de .n_svw_. n::ac_d%”whm._ﬁru.
administrative: ;9..::5::.: u.no“un._ﬁ_ S:n.z.._._nw do reitor; decisdes tomadas pelo conselho
dessa auditoria, cic. ey nMS.: m_.:” o a gv:_sn.mo de téenicos escolhidos para a realizagio
de realizagao do que 1o Junto de dados terminou criando no DCE a fundada expectativa
q ra prometido, programado e confirmado. O que mais poderiam r.ﬁunﬂ._.

0s integranies do DCE b i
cfetiva soatizaghe o .mn»_h_.._c O cumprimento daguctas continuadys manifestages. com a
procedimento da audstoria assim €omo previsto? Diante disso, 2._ razod

levantamento de recursos, ¢ Scni
quando foi surpreendido mcwm_uq_“._o_.. N Fn_:no. ort, gy v para dar inicio aos s
Passos. frustrando o projeto.” (; ceativa da eria. ue 2ssim retrocedeu sobre os préprios
 Anan o cm_w:._ . A“.:.k.\_ﬁi de jurisprudéncia do 1IRGS 151:278).
vonine s aqu .nB \._..E.. Cigdo, a regra que profbe ao contratante ¢ ao administrador
Va do g ira S PItm: quem cria no outro, através de condulas reiteradas cxpectati
comportamento futuro ¢, depois. volta atrs, pratica ato ostensjvo n_r whmmw_.ﬂ
(pi
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um estudo completo. citado reiteradamente no presente trabalho'. Trata-se de
um processo julgado pelo Supremo Tribunal de Justica de Portugal, iniciado
por quotistas de wma sociedade limitada que comercializava tecidos. peles ¢
vestudrio por ¢la confeccionados'. Os quotistas haviam estabelecido entendi-
mentos verbais com pessoas interessadas na aquisigiio de suas quotas, tendo
sido fixado o prego que seria pago na formalizagio do negdeio, agendada para
a primeira quinzena de novembro de 1975.

Além disso, também foi acertado verbalmente que os candidatos a cessioni-
rios das quotas adquiririam os tecidos e as confecgdes existentes no eslabele-
cimento comercial, cabendo aos candidatos a cedentes despedir as treze costu-
reiras entao empregadas ¢ arcar com os conseqiientes encargos sociais. Poste-
riormente, por insisténcia dos candidatos a cessiondrios, os candidatos a
cedentes desistiram das encomendas de tecidos feitas anteriormente. cujas
centregas ainda niio haviam ocorrido.

Conforme se extrai do julgado, a intengiio manifestada pelos candidatos a
cessionirios era a de adquirir o estabelecimento comercial dos candidatos a
cedentes para atuar na intermediagiio de confecgdes. deixando de produzir
pegas proprias, como até entdo vinha acontecendo. Por essa razdo, toda a

parte destinada 2 produgdo prépria de confecgdes deveria ser desativada,
notadamente com o desligamento das treze costureiras que atuavam no atelié

da sociedade.
Mais adiante, embora ainda ndo tivesse sido formalizado o contrato, os

candidatos a cessiondrios passaram a dirigir efetivamente a sociedade, portan-
do-se como verdadeiros donos da cmpresa. Os candidatos a cedentes, por sua
vez. deram cumprimento as providéncias anteriormente combinadas, tendo
suspendido os pedidos de entrega dos materiais necessdrios d produgio de
confecgdes para a estagdo e despedido as treze costureiras. A partir de 13.11.1975,
para a surpresa dos candidatos a cedentes, os candidatos a cessionirios informa-
ram que ndo assinariam a escritura publica para a cessdo de quotas, alegando
que teriam perdido interesse no negocio.

Diante dessa situagiio, os candidatos a cedentes sofreram diversos prejui-
z0s, consistentes nos gastos incorridos com: (i) dispensa das treze costureiras,
que, em virtude da niio-formalizagiio do negdcio, voltavam a ser necessirias;

da boa-fé, que se faz presente tanto no Direito Civil como no Dircito Administrativo, pois
preside a todo o ordenamento juridico." (in Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 151:278).

4 Responsabilidade..... 0b. cit., pp. 23/99.
'* Processo n. 69.021, r. Sa Gomes, j. 5.2.1981. apud AiLsemna Costa, Mario Jilio de.

Responsabilidade.... pp. 13/19.
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:.o _.Bnomm__@_._a.,ao de voltar a produzir ou a comercializar confecgdes em detey
H“Mum.nc:omo. A Emm_au em que. além de .n.::: dispensade as costurcirys,
. traem, por onentaco dos candidatos a cessionirios, das encomendas feigye
.H::.w:o_._jn:nn para a estagiio; e (#ii) chamadas telefonicas realizadas 9._»9 J,;
vn_,w_on__o ¢m que os candidatos a cessionidrios estiveram atesla da v.onmnﬁ_snwr ’
nommmcomw:.ao w nmmo,. o.w:n:wic Tribunal de Justica condenon os candidatos i
. arios a qmmm;an:."oao.f 0s danos causados aos candidalos a cedente
afirmando que s candidatos a cessionirios nio leriam observado a bo: rw
durante as Iratativas, conforme determina o ant. 227/1 do Cadigo Civil ,.__o mw«.or.
A Corte portugucsa asseverou entio que, diante di conduta dos candidat y X
ncn_m:ﬁnm,. os negociadores cessiondrios nio poderiam ter ﬁ_cm.ﬁao n__,._wow,h
MM“”\M:o._gow_m respeito W_u conclusdo do contrato's, nio thes sendo R_..:_or:r“mh
, Simplesmente ab: ar ¢ iagdes, s i .
n_coo:o:.n.%an me no_a:,..”ﬁq_h.u:& a8 negociagles, sem ressarcir os prejuizos
Em_pqm.”ﬂw_ M_MMWWM_M“On“wm-__Mbm:““w_owhws__ﬂwﬂhmmn:_c €aso em gue se discutia o
fanansabilid O3 GS 0a ruptura das negociagdes, em
o Noss om0 it
3 contrata \ \ 6. - um dos candidatos
o Q.: e ._:..w_uom.uo outro a venda de determinado maquinirio. indicando o
Ma“m_m .:M.Sn.?._awzm.‘ O outro candidato a contratante, sem aceitar a propasta,
nviauma carta, indagando se o proponente poderia prestar os servicos neces-
sartos & nstalagio do cquipamento. Mais tarde. o destinatirio acﬂ rnn.m.
Hﬂ_“_wnﬂ .; :rwommnnmcm. aflirmando que o preco do maquinidrio :Mwommw_m
atisfatorio. orte de Cassagiio entendeu que confiane: ad:
Proponente com o envie da carta que o nc=<_%c: a m:w_u_unqzmﬂsﬂmﬂﬂﬂumw.smm

—_—

18 A.O . -

ND -y B H n
cedentes) cmm.”.mca”_.”._.“.“u :Fm«:.n_m Que nas negociagdes com os agora recorridos fcandidatos 2
4 recorrentes [candidatos a cessiondri i
s 0s] se condazi T
arms Forms C \ . ¢ ‘tram. procederam, de
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poderia ter sido desrespeitada, notadamente porque o valor do maquindrio
ja cra conhecido no recebimento da proposia ¢ nio foi questionado num
primeiro momento. sendo de rigor. portanto, a responsabilizagio do candidato
a contratante que abandonou as negociagBes, apds ter levado a crer que o
negéeio juridico seria concluido®.

No direile italiano, também se deve mencionar julgado do Tribunal de
Nipoles, de 5.8.1961%. Nesse caso, dois candidalos a contratante cstavam
negociando 2 locagio de um imdvel, tendo definido o local, o prego, a eventual
prorrogagiio do contrato e discutido at€ mesmo a possibilidade de fazer constar
no contrato ¢scrito um aluguel inferior ao real para efeitos tributdrios. Um
projeto de contrato foi inclusive elaborado ¢ enviado a Mildo para exame ¢
assinatura. Mais adiante, o candidato a locatdrio recusa-se a formalizar 0 negé-
cio, com fundamento num atraso de poucos dias na entrega do bem. o que,
comno restou demonstrado nos autos, ndo cra essencial A conclusio do contra-
to. Decidiu entdio a Corte napolitana que o recesso foi injustificado ¢ conde-
nou o candidato a locatdrio ressarcir os danos causados em decorréncia da
ndo-conclusiio do negécio®.

Encerrando os casos julgados do direito italiano que mais de perto inleres-
sam ao presente topico, vale mencionar aresto da Corte aquiliana, decidido
cm 30.4.1987%, ecm que se discutia o conflilo de interesses decorrente da
situagio de fato a seguir narrada. A sociedade Edil Cost construia um comple-
x0 residencial e pretendia vender unidades imobihdrias no mercado. Para

* “E, in etfetli, non pud condividersi la considerazione del tribunale ¢irca l'inequivaco
caruttere affidante di quel documento, nel senso che il destinatario si sentiva fondatamente
indotto a confidure nell adempimento della prestazione altrui, se lo $1 induceva a soslenere
una spesa per I'impianio della maechine richieste. Ora, in applicazione dell’art. 1.337 ¢.c., ove
ncl corso delle trattative una parte abbis fatto sorgere nell'altra la ragionevole previsione della
conclusione del contratio ¢ poi le intesrompa senza giusto motivo, é tenuta al riscarcimento
dei danni nci limiti dell'interesse ncgativo. ossia alle spese sostenute in previsione della
conclusione del contratto.” {(upud Ricurer. Giorgio Stella. Lu responsabilita..., ob. eit., p. 52).

*® Tribunal de Népoles, j. 5.8.196| upud Ricuwter, Giorgio Stella. La responsabiliti.... ob.
cit,, pp. 57/58.

** “Non pisulta, infauti, che il 1ermine {stabililo per la consegna del Iocale) avesse caratiese
essenziale ¢, in mancanza di diversi clementi, & da escludere ¢he un ritardo di pochissimi
gioral tagliesse al contratto da perfezionare una apprezzabile funzionalitd economica ed
incidesse su di esso in maniera tale da sopprimerne la ragione di cssere. Se cosi il motive in
parola apparc pretestuoso ¢ quindi contrario alla buonu fede. Ritenuto ingiustificalo il recesso
sussisie la responsabititd di cui all*an. 1.337 c.c. ¢ quindi Pobbligo di risarcimento del danno.”
(apud Ricures, Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit.. p. 58).

** Corte aquitiana, j. 30.3.1987 apud Ricister, Giorgio Stclla. La responsabilita.. ., ob. cit.,

pp. 59/61.
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tanto, contratou a sociedade Gabetti. a qual conferiu poderes para alienar as
unidades de acordo com os precos ¢ as condigoes estipuladas previamente.
A Gabetti tinha poderes, inclusive, para lirmar propostas em nome da Edil
Cost, subordinadas & aceitagio final desta sociedade, bem como para efeluar
eventuais depdsitos a titulo de pagamento. Caso a Gabelti nio encaminhasse
uma proposta conforme os termos acordados inicialmente com a Edil Cost,
estaria sujeita 20 pagamento de¢ uma multa contratual,

Cumprindo seu contrato, a Gabetti enviou trés propostas de eventuais
adquirentes para a aquisigdo de trés unidades. Mais adiante, embora os candi-
datos a adquirentes tenham aceitado a proposta, a Edil Cost recusou-se a cele-
brar os contratos. Defendendo-se judicialmente da responsabilizagio pelos
danos decorrentes do rompimento das negociagdes, a Edil Cost alegou que
ndo era obrigada a aceitar a proposta, cuja eficicia estava desde o inicio subor-
dinada a sua concordancia final.

Em primeiro grau, decidiu-se que a Edil Cost tinha razdo, pois teria apenas
exercido o direito de ndo subscrever a proposta. o que, de fato, estava expresso
no documento encaminhado aos candidatos a adquirentes. julgando-se, entio,
improcedente o pedido formulado por aqueles que entendiam terem sido preju-
dicados. A Corte aquiliana, no entanto, reformou a decisio, responsabilizando
a Edil Cost, que. a seu ver. teria rompido injustificadamente as negociagdes
ap6s ter suscitado tanto na Gabetti como nos potenciais adquirentes a confian-
¢a de que o contrato seria concluido?.

.Zommnm casos, como adiantado, a ruptura das negociagdes decorreu da perda
am _:waqommn na conclusio do contrato, sem que tenha havido verdadeira diver-
mn.:o:. entre os candidatos a contratante no curso dos entendimentos preli-
minares. Para resolver os conflitos relativos ao ressarcimento dos prejuizos
:u<=._om por forga da ruptura das negociacdes. todos os Julgados narrados
consideraram a incidéncia da boa-fé objetiva no periodo anterior A conclusio

_—

B *Cid posto, sc il comportamento della Edil Cost, in quando contrario al dovere di lealta
¢ no:.n:n.NNu. & contrassegnato da illiceitd nei confronti della societa mandataria, non diversa
n.oszo_‘nn_c:n €350 assume nei rapporli con il potenziale acquircnle, costrelto a subire un
rifiuto in base a valutazione che, prescindendo datle sua condizioni patrimoniali ¢ dallo specifico
cmwﬁ_o.%__u traltativa, poncvane in discussione la convenienza stessa di avvalersi del contributo
promozionale della societa Gabetti. Deve, percid. pervenirsi alla conclusione che la soceitd
appellata ¢ incorsa in violazione del principio di buona fedc nella formazione del contraito
(art. 1337 c.c.) ¢ che pertanto cssa nei confronti del proponente. in favore del quale militava
per T ragione gid esposte un ragionevole affidamento sulla conclusione delle vendite, & tenuta
al risarcimento del danno per culpa in contrahendo.” (apud Ricnter, Giorgio Swella. /4
responsabilita..., ob. cit.. pp. 60/61).
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do countrato ¢ que facilita seu enquadramento na construgio tedrica proposta
nos capitulos precedentes. A esse respeito, antes de prosseguir, vale anotar
que tanto no direito portugués como no italiano realmente nio havia maior
dificuldade ¢m se cuidar do periodo pré-contratual com fundamento na boa-
fé. na medida em que os Cddigos Civis de Portugal e da Itdlia determinam que
as partes comportem-se em conformidade com a cldusula geral, respectiva-
mente em seus arts. 227/1 e 1.337. Mérito, portanto, para o Tribunal de Justi-
¢a do Rio Grande do Sul, que, avaliando o caso conforme o direito brasileiro
na vigéncia do Cddigo Civil de 1916, ndo tinha como fundamentar sua deci-
sao pura e simplesmente num determinado dispositivo legal; isso, no entanto,
nio impediu a Corte gaticha de adotar a melhor técnica para julgar os casos
que lhe foram submetidos, ainda que de forma minoritdria, no segundo julga-
do narrado.

Conforme se vem sustentando, a boa-fé, expressamente prevista no art.
187 do novo Cédigo Civil, é o melhor parimetro para que aferir se a ruptura
das negociagdes deve ser tida por ilicita e. consegiientemente, se 0s prejuizos
causados pelo candidato a contratante que abandona os entendimentos
comportam ressarcimento. Nos casos tratados neste topico, em que a ruptura
das negociagtes decorreu da simples perda de interesse na conclusiio da avenga,
a conduta do candidato a contratante que abandonou as conversagdes pode ser
caracterizada como verdadeiro venire contra factum proprium, na medida em
que. apds ter suscitado a justa expectativa na conclusio do contrato, levando o
outro candidato a tomar providéncias necessirias 4 conclusio da avenga,
simplesmente altera a dire¢do de seu comportamento. transformando o inves-
timento de confianga em prejuizo™.

De fato, nos seis casos, confiou-se na conclusio dos contratos de compra e
venda de tomates, auditoria, cessdo de quotas sociais, compra e venda de
maquindrio, locagiio e, finalmente. compra ¢ venda de imével, sempre em fungiio
do comportamento do candidato a contratante, que, mais tarde, viria a romper
as negociagdes. Na discussio da compra e venda de tomates, a empresa alimen-
ticia, a exemplo do que vinha acontecendo hi alguns anos, quando adquiria
toda a produgio, formeceu sementes para que os agricultores plantassem o
fruto, levando-os a crer que a orientagiio adotada precedentemente seria
mantida. Nas negociagdes tendentes a celebragiio do contrato de auditoria,
houve declaragdes reiteradas do reitor, decisGes tomadas pelo conselho admi-
nistrativo e documentos atestando a habilitagio de 1écnicos escolhidos para a

M A respeito da relagdio entre o venire contra factum proprium ¢ alicitudade da ruptura das
negociagdes, cf. capitulo I11, item 111.6.2.2.
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realizagiio dessa auditoria, sempre dando a entender que o contrato seria cele-
brado. No caso julgado pelo Supremo Tribunal de Justiga de Portugal, refe-
rente a uin possivel contrato de cessio de quotas, os candidatos a cessionirios
ndo s6 solicitaram que fossem tomadas uma série de providéncias para que
utilizassem a sociedade da maneira como pretendiam — desativagio do atelié
com a demissio das treze costureiras que trabalhavam no local: desisténcia
das encomendas de tecidos etc. ~ como chegaram até mesmo a atuar como
verdadeiros donos da empresa, administrando-a por certo periodo. No julgado
da Corte de Cassagio italiana. o candidato a alienante do maquindrio acredita-
va na conclusiio do contrato, tendo em vista que, embora nio tivesse sido
respondida sua proposta. o candidato a adquirente indagou sc seria possivel
instalar o equipamento, levando a crer que tanto a mercadoria como o prego
inicialmente propostos eram satisfatdrios. Neste caso, alids. nio hd como afastar
por completo a adogiio de uma solugio contratual, desde que se admita que,
de acordo com o costume, o negécio imaginado pelas partes ndo exigisse a
aceitagdo expressa. Nessas circunstincias, o contrato seria tido por concluido,
nos termos do art. 432 do novo Cédigo Civil®. na imedida em que, em vez de
enviar uma possivel recusa. o candidato a contratante indagou se seria possi-
vel instalar o maquindrio que |he foi olertado. No segundo julgado italiano,
do Tribunal de Ndpoles. todas as clausulas contratuais ja haviam sido minu-
ctosamente discutidas, restando apenas formalizar o negéeio, nido sendo de se
esperar, portanto, que o candidato a locatario simplesmente abandonasse as
negociagdes em virtude de um simples atraso na entrega do imével, o que,
como frisado pelo tribunal peninsular, niio assumiu qualquer importincia no
curso das negociagdes. Finalmente, no julgado da Corte aquiliana, os candida-
tos a aquisi¢do dos iméveis da Edil Cost tinham fundada certeza na conclusio
do contrato, uma vez que simplesmente aderiram ds cldusulas apresentadas
pela Gabeltti, empresa especializada no ramo de empreendimentos imobilid-
rios; além disso, como restou claro no corpo do julgado, tais cldusulas haviam
sido estabelecidas de comum acordo com a alienante, a qual, vale salientar. a
Gabetti representava junto ao puiblico consumidor.

Acrescente-se ainda que, conforme exige a jurisprudéncia italiana, a confianga
na conclusio do contrato era objetivamente verificivel em todos os casos
examinados, decorrendo da andlise do comportamento das partes durante as

3 “Art. 432. Se o negécio for daqueles em que nilo seja costume a aceitagdo expressa, ou o
proponente a tiver dispensado, reputar-se-4 concluido o contrato, ndo chegando a tempo a
recusa.”
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z_&_.:z_,,.::__;:._.
negociagdes®. Além disso. haviam sido definidos praticamente todos os pontos
do negdcio entabulado, requisito que. também de acordo com a jurisprudéncia
italiana, ¢é necessirio para que se possa falar em fundada confianga no sucesso
das negociagdes®’.

Assim. o agricultor, o diretério dos estudantes. os candidatos a cessiondrios,
o candidato a alienante de maquindrio. o candidato a locador e. finalinente, 0s
candidatos a adquirentes de iméveis tinham fundada expectativa, causada pela
conduta da outra parte com a qual negociavam. de que os respectivos contra-
tos seriam celebrados. Tais pessoas investiram na confianga que lhes foi
suscitada, tendo, ao final. sofrido prejuizos em decorréncia da mudanga da
orientagio do outro candidato a contratante. Nesses casos. portanto, i respon-
sabilizagiio mostrava-se de rigor. pois os canones da lealdade e da confianga.
consubstanciados na boa-fé objetiva, foram violados, conforme reconheceram
todos os julgados, excegio feita ao conflito suscitado em decorréncia das
negociagdes tendentes A contratagio de uma auditoria no Rio Grande do Sul,
em que a posigio tida como mais acertada infelizmente nio foi majoritdria.

Se tais casos fossem julgados no Brasil durante a vigéncia do nove Cédigo
Civil, quer entender-se que seria possivel fundamentar as decisoes no art. 187
do referido diploma legal. recorrendo-se a sua concretizagio por meio da
aplicagio do venire contra factum proprium. A andlise de tais casos, portanto.
demonstra que a construgdo tedrica proposta neste trabalho pode contribuir
para aferir a ilicitude ¢, consegiientemente. a responsabilizagio pelos danos
causados no periodo que antecede a conclusio do contrato. a0 menos nas
hipéteses em que os cntendimentos sdo encerrados em virtude da perda de

interesse na conclusido da avenga.

V.3. RUPTURA PARA CONTRATAR COM TERCFIRO

Ao lado dos casos em que a ruptura das negociagdes se dd pela simples
perda de interesse na conclusio da avenga, figuram as situagdes em que 1SS0
ocorre para que o contrato seja firmado com terceiro. Os tribunais de Sio
Paulo tiveram a oportunidade de analisar essa situagio, em julgados quc consis-
tem nos primeiros precedentes sobre responsabilidade pela ruptura das nego-
ciagdes no direito brasileiro.

s Sobre a relevancia da orientagio jurisprudencial italiana para a definigiio da licitude da
ruptura das ncgociagdes no direito brasileiro cf. capitulo 1, item 111.6.2.2.
21 Cf. capfwulo IfI, item 111.6.2.2.
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O primeiro caso sobre responsabilidade pela ruptura das negociagdes
verificado no pais fol julgado pela entdo Corte de Apelagio de Sio Paulo, em
24.7.1936%. O autor era um empresidrio e possuia uma loja de modas que
funcionava em imével de propriedade do réu. com o qual combinou realizar
uma reforma e. em seguida, renovar o contritto de locagdo, nas mesmas condi-
¢Bes que vinham entdo sendo praticadas.

Terminadas as refarmas, a0 contririo do que havia sido verbalmente acenado
entre as partes, o proprictirio do imével locou-o a terceiro, semn respeitar a
preferéncia que havia garantido a0 empresirio ¢ sem que lhe fosse dada a
oporunidade de cobrir a nova oferta. Assim, o empreséario foi temporariamente
impossibilitado de desenvolver sua atividade, tendo sido forgado a localizar
outro imdvel onde pudesse operar.

Fundando-se exclusivamente na nogio de culpa, a Corte de Apelagio de
S3o Paulo condenou o proprietirio do unével a ressarcir os danos sofridos
pelo empresirio durante 0 tempo em que ndo pdde cxercer sua atividade,
devido A frustragio da expectativa nele gerada, ou seja, no periodo compreen-
dido entre o término da reforma e o restabelecimente da atividade empresarial
interrompida. E intercssante destacar a forte convicgdo esposada no acérdiio,
contrariando a doutrina majoritdria. de que niio seria possivel deixar de reco-
nhecer a responsabilidade pela ruptura das negociagdes no direito brasileiro,
diante da existéncia de uma regra geral de responsabilidade civil, fundada
na culpa®.

Caso semelhante teve lugar dois anos mais tarde, precisamente em 3.11.1938%.
Um farmacéutico avengou informalmente a locagiio de um mével para desem-

* Ap. n. 21.821, 2* Cam.. r. Des. Antiio de Moraes, 1. 24.7.1936, in RT, 104:608/609. A
precedéncia do aresto ¢ referendada por Regts Fichtner PEREIRA (A responsabilidade..., ob.
cit., p. 405). Antdnio Chaves, por owtro tadv, acredita que o primeiro caso sobre ruptura das
negoeiagdes no Brasil lenha sido um Jaudo arbitral julgado em 26.10.1917 por Rui Barsosa,
quando sc discutia a responsubilidade do Estado por ler deixado de arcar com 0s pagamentos
necessarios 2 constiugio do Porto de Juragud (Responsabilidade.... ob. cit., pp. 222/223). No
referido caso, no entanto, 20 contririo do que pareceu ao jurisla, houve oferta ¢ aceitagio, ndo s¢
podendo cogitar, destarte, de merd ruptura de negociagdes, mas sim de verdadeire descumprimento
de negéeio juridico avengado. Assim, realmente se quer acreditar que o julgado paulista de 1936
seja o primeiro a versar sobre responsabilidade pela ruptura das negociagdes no pafs.

® “As difficuldades que lhering, na sua theoria da *culpa in contrahendo’, cncontrou para
Justificar as perdas ¢ damnos. niio existem nas legislagdes que. como a nossa. contém um princf-
pio geral dc responsabilidade. CI. Mazeaud. *Responsabilité”, v. 1. n. |18. Seria inconcebivel,
nos lempos actunes, afastar a responsabilidade culposa do policitante ou do solicitado no
periodo precontractual.” (in RT, 104:608).

% pgravo de peligho n. 4.561, 5* Cam.. r. Des. Gomes de Oliveira, . 3.11.1938, in RT
117:554/556.
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penhar suas atividades. Nesse sentido. realizou algumas reformas no imdvet
visando a adapti-lo s necessidades da futura farmicia. além de ter efetuado o
pagamento de um sinal. Mais adiante, o proprietdrio mudou de idéia e alugou
o imovel a terceiro. Analisando o caso, o Tribunal de Apelacio de Sda Paulo
confirmou a senienga de primeira instincia, que, sem ter recorrido & disciplina
das arras, condenou o proprietario a ressarcir os danos sofridos pelo farmi-
céutico pela nio-canclusio do negécio. inclusive os lucros cessantes decor-
rentes do periodo necessdrio para restabeleccr suas atividades, & screm apura-
dos em fase de liquidagio de sentenga.

O dltimo caso nacional desta se¢iio foi julgade pelo Tribunal de Algada
de Sio Paulo, em 1959* Determinada atriz foi convidada para participar de
um filme chamado Arara Verinelha, tendo sido desde logo estipulada 2 remune-
ragiic que perceberia para interpretar a personagem Tilde. Segundo consta do
acordio, os responsiveis pela produgio do filme sempre deixaram claro que
sua participagiio no filme estava condicionada a uma futury adaptagio da histé-
ria a seu tipo fisico, 0 que, naquela altura, ndo parecia ser maior problema,

Certa da futura celebragio do contrato, a atriz deixou de aceitar convites
para a realizacio de outros filmes e também adquiriu alguns tecidos para que
4 roupa necessiria i sua atuagio fosse confeccionada. Os responsiiveis pela
produgio do filme. por sua vez, veicularam material publicitdrio anunciando a
atriz como personagem da pelicula. Mais tarde. diante da total oposigio do
roleirisla, que mostrou niie ser possivel adaptar a histdria ao tipo fisico da
atriz, o contrato niio foi celebrado.

Inconformada com os prejuizos sofridos, em esséncia, consistentes na
perda de oportunidade de participar de outros filmes, a atriz foi a juizo. Anali-
sando o caso, o Tribunal de Algada, ap6s colocar a questio em seus devidos
termos™, ndo reconheceu a responsabilidade dos produtores da pelicula,

"' De acordn com os elementos farmecidos pelo acérdio. entende-se gue a questdo poderia
ser resulvida por meio dos dispositivos que regem as arras, noladamente o act. 1.094 do
Cédigo Civil de 1916, o qual dispdée que o sinal dado lirma a presungdo de acordo final,
1omando obrigatdrio o contrata. O aresto, no entanto, nio aborda o slituto, tendo responsa-
bitizado o proprietdrio do imével pela ruptura das negociagaes. Saliente-se, por fim, que o
nove Cédigo Civil disciplina as arras em seus arts. 417 a 420 ¢ maniém a orientacio do
diploma legal revogado, embora ndo reproduza texlualmente os ditames do antigo arl. 1.094.

M Ap. Civ. n. 29.193, 3* Cam. Civ., r. Juiz Thcito M. de Gées Nobre, j. 20.5 1959, in RT.
289:630/633.

» “Desde logo deve ser esclarecido que a discussdo lomou nos autos em mMuLLos pontos
rumos cstranhos ao pedido inicial. Nio pede a autora indenizagdo por inadimplements
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anotando que a atriz sempre soubera que o contrato poderia nio ser celebrado
caso seu tipo fisico nido fosse considerado adequado para desempenhar o
papel que Ihe havia sido provisoriamente reservado no filme™,

Finalizando os julgados deste tdpico. vale mencionar interessante aresto
do Tribunal de Nipoles, decidido em 23.12.1971%, em que se discutia a seguinte
situagiio fitica: em [1.1.1971, o notdrio Sabatino Santangelo enviou uma
correspondéncia para as irmiis Del Buono informando que havia definido as
tratativas com a Istituto Finanziario del Mezziogiorno - [LE1.M. s.p.a. - relati-
vas a compra ¢ venda de lojas situadas na Galeria Umberto L. pelo prego de
99.000.000 liras. No dia 14 de fevereiro, mmacolata Del Buono enviou
telegrama a LE.LM. s.p.a., confirmando. inclusive em nome de suas irmis. os
termos da transagio proposta por intermédio do notdrio. No dia seguinte, as
irmés Maria Lucia Del Buono e Marta Bianca Del Buono enviaram uma corres-
pondéncia ao notirio, comunicando que niio poderiam aceitar a proposta da
[LELM. s.p.a., uma vez que mantinham negocia¢des. com um tal Sr. Barbaro,

contratual. Ela prépria reconhece que o contrato nito chegou a ser concluido. tendo sido outra
a pessoa contratada para representar o papel que a ela se dizia destinado (depmmento pessoal,
fls.). E 1anto é assim que, na inicial, foram invocados como suportes da aglio 0s arts. 159 ¢
1.553 do Cadigo Civil, que se referem s indenizagdes por atos ilicitos. A indemizagdo pleitea-
da ndo sc liga aos Cr$ 80.000.00 que seriam remuneragiio da autora no caso de lhe ser dado o
papel na lita. mas, sim, reporia-se ao que tena ela deixado de ganhar com a recusa de outros
coutratos, para manter-se livre, na expectativa daquele com que os réus the acenaram, ¢ aquilo
que eria gasto com os preparativos de vestudrios, ete.” (in R7, 289:631).

" “No mérito, ¢ cernto que nio se pode vislumbrar ilicitude algumna na atuagio de Tom
Payne e Fernando de Barros [réus|. Estd patente nos autos que ndo tinham ¢les de nenhum
modo intengdo de molestar a autora ou de causar-lhe prejuizos da natureza dos alegados. Nem
também sc pode dizer que tenham sido imprudentes ao proporem  autora a interpretagio da
personagem "Tilde', da fita "Arara Vermeltha'. mediante uma possivel adaptagio do roteiro.
[-..). E s6 com a oposigdo total do técnico roteirista, que mostrou niio scr possivel a pretendida
adaptagio, pois isto iria modificar substancialmenie a histéria, ¢ que o entusiasmo sc apagou ¢
o0 sonho acalentado pela autora se desvancceu. Os réus nio ocultaram 2 autora que a participa-
¢do dela na fita dependia da adaptagiio da histéria ao seu tipo [fsico. O entusiasmo do momen-
1o féz-lhe parecer, como parcccu aos réus, que tat adaptagdo seria possivel. A sua recusa,
assim, em relagio ds outras ofentas, bem como as despesas que desde logo efctuou com a
compra de fazendas, devem ser levadas 4 conta de seu anscio em figurar naquela produgio
cincmatogrifica, de sua crenga na viabilidade da pretendida adaptagiio. Recusando outros
contratos ¢ fazendo despesas sem gue o conltrato tivesse aperfeigoado ¢ fixado por escrito,
assumiu a aulora o risco dessas suas atitudes, em face da perspectiva de um contrato que mais
the agradava ¢ que, por ter-sc afinal, frustrado, por imperativos técnicos, ndo transfere para os
réus as consequiéncias daquele risco.” (in R7, 289:631/632) (colchetes nossos).

' Tribunal de Apelagdo de Népoles, j. 23.12.1971 apud Parmieri, Davide. La responsabilita
precontrattuale nella giurisprudenza. Milano: Giuffré, 1999. pp- 353/357.
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que ndo podiam ser interrompidas. Nessa mesma carta. também foi pedido ao
notdrio que desconsiderasse a manifestagiio de Immacolata Del Buono. bem
como se¢ abstivesse de¢ estabelecer novas tratativas com a LELM. s.p.a. ou
com qualquer outro interessado.

No dia 16 de janeiro, o notirio enviou missiva a [.LELM. s.p.a. dando ciéncia
dos termos da correspondéncia de Maria Lucia Del Buono ¢ Maria Bianca Del
Buono do dia anterior, que, como exposto, deu por encerradas as negociagdes.
Pouco depois, em 22 de janciro, LF.LM. s.p.a. enviou as irmis Del Buono
uma carta registrada, sustentando que os termos do contrato ji haviam sido
definidos com o notdrio e confirmados por Immacolata Del Buono, nio se
podendo admitir, assim, a ruptura das negociagdes. No dia 24, as irmis Del
Buono enviaram nova correspondéncia 2 L.EL.M. s.p.a., reiterando sua posi-
¢do anterior.

No caso dos autos. restou comprovado que a LE.LM. s.p.a. somente externou
sua aceitagio por escrito apds ter recebido carta do notdrio dando noticia de
que as negociagdes estavam encerradas, razio pela qual ndo se pode cogitar
da conclusiio de contrato e, conseqiientemente, de responsabilidade contratual.
Além disso. no direito italiano, os contratos que transfercin a propriedade de
bens imdveis dependem de forma escrita. nos termos dos arts. 1.325, n. 49 ¢
1.350. n. 146, do Cédigo Civil de 1942, regra que também ¢ aplicivel aos respecti-
vos contratos preliminares, por forga do art. 1.351%,

Analisando o mérito do caso. o Tribunal negou a indenizagio pretendida
pela LELM. s.p.a.. argumentando que a confianga na conclusio do negécio
niio estaria presente, visto que, a despeito de ter sido estabelecido o prego ¢ o
objeto do futuro contrato, nao houve imissiio na posse do bem, nio foi efetua-
da qualquer espécie de pagamento e nio foi redigido qualquer documento que
instrumentalizasse o contrato®. Salientou ainda o Tribunal que o telegrama

- Art. 1.325. Indicazione dei requisiti. - | requisiti del contrano sono: 1) 1'accordo delle
parti (¢. 1,326 ss.); 2) la causa (¢. 12.341, 1.343 ss., 14.722, 1.876, 1.895, 1.904, 1.939: nav.
514): 3) I'oggetto (¢. 1346 ss.). 4) la forma, quando risulta che ¢ prescritia dalla legge sotto
pena di nullitd (c. 1.350 s5.).”

v Art. 1.350. Atti che devono Farsi per iscritto. - Devono Jarsi per atto pubblico (¢. 2.699
ss.) 0 per scritlura privata (c. 2702 ss.). sotto pena di nullita (c. 1.338. 1.351, 1.392, 1399, 1.403.
1.418, 27.252,2.806): 1)i contralti che trasferiscono la propricta di beni immobili (¢. 812).”

¥ Art, 1.351. Contratto preliminare. — 11 contraito preliminare ¢ nullo (c. 1.350). sc non ¢
fatto nella stessa forma che la legge prescrive per il contratto definitivo (¢. 2.645-bis. 26.684.
2.775-bis. 2.780. 2.825-bis, 2.932; 1. fall. 725).”

» “[pvero tra la Societd Finanziaria e le germane Del Buono crano inlercorse unicamente
(rattative consistenti nella predeterminazione del prezzo ¢ dell oggelto dell eventuale compra-
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enviado por Immacolata Del Buono. em 1] de janciro, também nio cra sufi-
ciente para gerar a confianga na conclusiio do contrato, na medida em gue nio
foi subscrito pelas duas outras irmds, co-proprictirias dos iméveis®,

Assim, entendendo que as irmdas Del Buono niio teriam violado a boa-fé. o
Tribunal napolitano julgou improcedente o pedido formulado pela [LEIM.
s.p.a. O Tribunal acrescentou ainda que os danos pretendidos também niio
comportariam reparagio. pois a LFLM. s.p.a. pretendia receber os lucros que
deixou de auferir da Soc. Immobiliare Fointana - S.1I.F. . que havia externado
interesse em comprar os tméveis pelo valor de 130.000.000 liras. De acordo
com o Tribunal. a tese sustentada pela LE.L.M. s.p.a. levaria A indenizagio do
interesse positivo, o que. de acordo com a doutrina majoritdria, nio pode ser
admitido em caso de ruptura das negociagdes*'.

Os rés julgados dos Tribunais de Sdo Paulo reconheceram a existéncia da
responsabilidade pela ruptura das negociages. embora tenha sido negada sua
caracterizagiio no ltimo caso. bascando-se sempre na culpa, prevista como
fundamento geral do dever de indenizar no art. 159 do Cédigo Civil de 1916,
entdo em vigor. No julgado italiano. partiu-se do art. 1.337, que, como cedigo.
determina que os candidatos a contratante observem os ditames da boa-fé
objetiva, tanto na fase das tratativas como na de formagio do contrato.

Nos casos julgados pelas Cortes paulistas. parece possivel, mais uma vez.
recorrer ao venire comtra fuctum proprinm, fundado no art. 187 do novo Cédi-

vendita. Pertanto. in coerenza con gli esposti principi. deve ritenersi che, in difetto di una
imissione nel possesso dell’eventuale compratore ¢ della corresponsioni di una caparra (od
antecipo del prezzo) o della predisposizione dei documenti necessari all alicnazione della
redazione (sia pure in minuta) dellatto di trasferimento, le suddette trattative non crano tali da
poter far sorgere nell’LF.LM. s.p.a. gqucll’affidamento nella conclusione del contratto che &
pressuposto primario della culpa in conirahendo.” (apud Parsieri, Davide. La responsabilita....
ob. cit., p. 356).

* “Infatii poiché il tclegramma di adesione alle trattative cra stato spedito da una soltanto
delle comproprietarie. prima dell”accertamento del)effettiva volonta delle altre germane, €sso
non poteva di certo ingencrare nell” LF.LM. il legittimo affidamento nella conclusione
dell’eventuale futuro contralo.” (apud Paraner, Davide. La responsabilita.... ob. cit., p. 356).

* "...il danno da quest'ultimo patito consiterebbe nell'utile (guadagno) che esso LELM.
s.p.a. avrebbe ricavato dalla vendita alla S.1LF. s.r.l. delle botteghe oggetto delle trautative con
le Del Buono. |...}. Invero, como & stalo posto in rilicvo dalla dottrina, in caso di recesso
illecito delle tratiative non & risarcibile il danno consistente nel guadagno che la parte avrebbe
realizzato dal contratto, ma la rivalsa dei danni ¢ limitata alle spese sostenute in previsione del
contratto, alle perdite sofferte per altre oceasione perdule, alle attivitd destinate alle trattative
¢ sottratic ad altre ulili occupationi.” (apud PaLsmieri, Davide. La responsabilita..., ob. cit.,
p. 357).

_~._,>m_.aig:.[_:.‘/\_w_m|£m.>w:_._w.x\:yéZ:l;:Fﬁo‘.: _@u
go Civil. Nas duas primeiras situagdes submetidas ao Poder Judicidrio, os
candidatos a locatirto confiavam na conclusio do contrato, na medida em
que, no primeiro caso, foi interrompida a relagiio locaticia para realizar refor-
mas visando a um melhor aproveitamento do imével para o mesmo fim, ¢, no
segundo, foram promovidas modificagdes pelo proprio candidato a locatdrio
para possibilitar que o bem fosse utilizado como uma farmicia, seu oficio
profissional. Ambos os candidatos a locatdrio investiram na confianga que
lhes foi despertada, tendo. respectivamente, deixado de procurar novo imdvel
para exercer as atividades e realizado vultosas reformas. pagando até mesmo
um sinal para assegurar a concretizagiio do vinculo no caso do farmacéutico.

No terceiro caso. ndo resta diivida de que o comportamento dos responsi-
veis pela produgiio do filme fez que a atriz confiasse em sua contratagio,
tendo sido essa a razdo pela qual foram recusadas oulras oportunidades de
trabalho. Desde o inicio das ncgociagdes, no entanto. scgundo informa o
acordio, a atriz tinha perfeita ciéncia de que a formalizagiio do acordo estava
condicionada i possibilidade de adaptagdo do roteiro a seu tipo fisico. Assim,
deve-se acreditar, de acordo com a versiio dos fatos constante do julgado, que
a atriz confiava na conclusio do contrato, desde que o roteirista concordasse
¢m alterar o roteiro do filme.

Ainda com relagiio a csse caso, vale acrescentar que sc o contrato nio
fosse celebrado por outra razio, desconhecida da atriz, a responsabilizagio
seria de rigor. Nio foi 0 que aconteceu. todavia. A confianga suscitada na atriz
de que o contrato seria celebrado. dentro dos limites dados pelo caso concre-
to, nio foi violada. Nesse contexto a decisiio do Tribunal de Algada de Sio
Paulo nio merece criticas, devendo-se considerar que a conduta dos responsi-
veis pela produgio do filme nido violou a cldusula geral da boa-fé objetiva, na
medida em que ndo agiram deslealmente nem abusaram da confianga por eles
despertada®.

** Analisando a mesma decisdo, Regis Fichtner Pereira conclui em sentido contririo. Para
© autor. nao Ieria havido justo motivo para que as negociagdes fossem encerradas, de modo
que a responsabilizagdo seria de rigor. Conhecendo o tipo fisico da autora ¢ o papel a cla
destinado. ndo seria dado aos responsdveis pela produgio do filme retroceder nas negociagdes
sem arcar com os prejufzos causados A atriz (A responsabilidade..., pp. 409/410). Tomando
por base a versio dos fatos constantes do acérdio, de acordo com o qual a atriz sempre soube
que o papel nio the poderia ser conferido em raziio da impossibilidade de se adaptar o roteiro,
a posigio do jurista carioca niio merece concordiincia. A confianga suscitada na atriz, dentro
dos limites do caso concreto, jamais foi desrespeitada, tendo procedido de mancira
lcal os responséveis pela produgio do filme, o que afasta a responsabilizagdo judicialmente
pretendida.
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O caso italiano, julgado pelo Tribunil de Nipoles. revela-se mais complexo.
Como apontado, a Corte italiana entendeu que ndo houve violagio a boa-fé
objetiva, tendo em vista que o LELM. s.p.a. niio poderia confiar na conclusio
do contrato, pois ndo houve imissio na posse, pagamento ou formalizagio do
negécio. Tais requisitos, ao contrdrio do sustentado pelos julgadores peninsu-
lares, ndo podem ser exigidos para que se configure a responsabilidade pela
ruptura das negociagoes, na medida em que a confianga na conclusio do contra-
to independe de atos que denotem o inicio de seu cumprimento. Na verdade.,
diferentemente do sustentado pela Corte italiana, o telegrama enviado por
Immacolata Del Buono. aceitando os termos contratuais descnvolvidos pela
LELM. s.p.a. em conjunto com o notdrio Sabatino Santangelo, leva, inequi-
vocamente. a conclusiio de que o contralo seria celebrado, notadamente quando
a correspondéncia indicava que essa manifestagiio teria sido referendada pelas
duas outras irmiis Del Buono, co-proprietirias dos tméveis, cuja alicnagio
vinha sendo discutida.

Nesse momento especifico, portanto, o LELM. s.p.a. confiava na conclusio
do contrato, em virtude do comportamento de Immacolata Del Buono e, presu-
mivelmente. de suas irmiis. No dia seguinte, todavia, as demais irmis Del Buono
enviaram nova correspondéncia ao notirio Sabatino Santangelo, indicando que,
ao contrdrio do noticiado inicialmente, ndo tinham interesse na conclusio do
contrato, informagiio que foi prontamente repassada para o LELM. s.p.a. A
partir desse momento. o LLEL.M. s.p.a. nilo poderia mais ter qualquer divida a
respeito da total falta de interesse na conclusio da avenga. De qualquer forina.
importa salientar que eventuais prejuizos sofridos entre o recebimento do tele-
grama de Immacolata Del Buono e a posterior correspondéncia de suas irmas
comportariam ressarcimento em decorréncia da frustragio da confianga na
conclusao do contrato que existia nesse periodo. O LELM. s.p.a., no entanto,
nao logrou demonstrar a existéncia de tais prejuizos, tendo. na verdade. pleitea-
do uma indenizagio que, como bem apontado pelo Tribunal napolitano.
corresponde recalmente ao interesse posilivo. Isso porque, o LELM. s.p.a. postu-
lou o ressarcimento de lucros que teria em razio da alienagio do imével a
terceiro, o que, como evidente, dependia da execugio inicial do contrato com as
irmids Del Buono, medida que. como visto neste trabalho, nio tem lugar no
campo das negociagdes*.

O julgado italiano, como se verifica, difere dos dois primeiros casos nacionais
narrados com relagiio A existéncia de danos indenizdveis, identificando-se, no

*CI. capitulo IV, item 1V.2.3.
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entanto, no que diz respeito a ilicitude da ruptura das negociagses. De lato,
nesses trés casos, a confianga na conclusito do contrato por parte dos candida-
tos a locatdrios ¢ a alienante, no aresto italiano, decorreu da conduta do outro
negociador, que. mais tarde, alterou a orientagio de sua conduta, gerando, nos
dois primeiros, graves prejuizos. E importante salientar, por oportuno, que 0s
julgados paulistas de 1936 ¢ 1938 condenaram os candidatos a locador a ressar-
cirem os lucros cessantes relativos ao periodo em que os candidatos a locata-
rios ndo puderam operar pela falta de um imdvel adequado para desenvolver
sua atividade. Como se verifica. tribunais brasileiros reconheceram, ha mais
de 90 anos. a possibilidade de se ressarcir lucros cessantes em caso de respon-
sabilidade pela ruptura das negociagdes, comungando com a orientagdo que
somente muito mais tarde tomou-se dominante na Europa.

Vale acrescentar, ainda, que todos os casos narrados neste topico apresen-
tam os requisitos exigidos pela jurisprudéncia italiana para configurar a confian-
¢a na conclusio do contrato, que, como visto, decorre do comportamento
adotado pelos candidatos a contratante; ademais, ¢ certo que as cldusulas essen-
ciais dos negdcios juridicos projetados haviam sido consideradas ¢ discutidas
no curso das negociagdes. Em dois casos, todavia. nio surgiu o dever dc
indenizar: no paulista de 1959. pelo fato de os limites da confianga ndo terem
sido desrespeitados. ¢, no italiano. de 1971, por nio haver danos ressarciveis.
De qualquer forma, importa concluir que, considerados os casos em que a
ruptura das negociagdes se dd para que o contrato seja firmado com terceiro,
a boa-fé continua sendo o ficl da balanga que permite aferir quando a
responsabilizagiio ¢ de rigor.

V.4. RUPTURA DECORRENTE DO DESCOBRIMENTO DA INEXATIDAO
DAS INFORMACOES PRESTADAS NO CURSO DAS NEGOCIACOES

No presente tépico, serdo analisados alguns casos em que a ruptura deu-se
em decorréncia de informagdes prestadas no curso das negociagdes e que
depois revelaram-se inexatas. Serdo considerados trés casos, um julgado no
Brasil € dois na Alemanha.

O caso brasileiro foi julgado pelo Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do
Sul. em 1991*. Duas pessoas mantinham promissoras negociagdes lendentes
A aquisi¢do da totalidade das quotas de sociedade proprietdria de um posto de

** Ap. Cfv. n. 591017058, 5* Cam., r. Des. Ruy Rosado de Aguiar Junior, j. 25.4.1991 in
Revista de Jurisprudéncia do T/IRGS 152:605/608.
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gasolina, tendo o candidato a cedente contratado win advogado para a elabora-
g0 do instrumento contratual.

Pouco depois, o candidato a cessiondrio retirou-se do negécio, afirmando
que nio havia mais interesse na celebragiio do contrato, uma vez que o candi-
dato a cedente ndo era titular da totalidade das quotas do posto de gasolina, de
modo que estaria vendendo algo que nilo era de sua propriedade. O candidato
a cedente ndo se conformou com essa realidade, alegando que o candidato a
cessiondrio sabia que o8 demais quotistas assinariam posleriormente ¢ insiru-
mento contratual, secundanda-o por ser quotista majoritdrio.

Como nao houve acordo extrajudicial, o conflito fai submetido i aprecia-
¢30 do Poder Judictirio, objetivando-se responsabilizar o candidato a cessio-
ndrio pela ruptura das negociagdes. O Tribunal de Justica do Rio Grande do
Sul. por intermédio do Des. Ruy Rosado de Acutar Jr., rechagou a pretensiio
judicialmente veiculada. afirmando que, no caso concreto, o candidato a
cessiondrio teria fundadoe motive para abandonar as negociagfes, na medida
em que os entendimentos basearam-se numa circunstincia de fato apresentada
pelo candidato a cedente. e que, mais tarde, verificou-se niio ser verdadeira®,

Nole-se, antes de prosseguir. que, nesse mesmo caso, o Des. Sérgio Pilla
da Siva declarou seu voto afirmando gue nio The parece ter sido o desco-
brimento de que o candidato a cedente ndo era titular da totalidade das quotas
o motivo que levou ao encerramento das negociagdes. De acordo com o magis-
trado, o simples lato de se tratar de uma sociedade por quotas de responsabi-
lidade limitada permitiria ao candidato a cessiondrio verificar que niio havia
um Unico quotista, de modo que. a seu juizo, as negociagdes teriam chegado ao
fim porque a cessiio de quotas nio foi formalizada no momento azado, ficando,
por conseguinte, liberadas as partes. Finalizando scu raciocinio. o Des. Sérgio

** *Mas esse dever [ressarcir 2 contraparte pelas despesas assumidas na fundada expectaty-

va de que seria celebrado o contrato] que se impde ao parncipante dos atos preliminares nio é
absoluto. Se um dos contratantes lem motivo suficicnte para voltar atris ¢ desistir da
concretizagio do negéeio, ndo se Ihe pode impor aulomaticamente o dnus de responder pelas
despesas No caso dos autos. o vendedor do posto de gasolina s¢ apresentuva como sendo o
tinico tillar das quotas sociais, constando da minuta do contrato: “E objelo da presente tran-
sagdo a 1otalidade das quotas de capital da empresa” (1 12), quando, na realidade. cle era téo-
somente sécio detentor de 68% do capital social. E possivel que 05 demais conséreios viessem
a concordar com a aperagio. mas, até ali. nenhum documento fora por eles assinado. Justilica-
do, portanto, o comportamente do promilente comprador, vendo ali um empecilho suficicnie-
Mente grave para obstar a efetivagio no negéeio. Ficon sem cxplicagio nos aulos, porgue no
contrato nada foi referido A possitnlidade de os outros sGeios virem a concordar, e de {que)
modo o fariam a respeito da transago entabuladas enire as partes.” (in Revista de Jurispru-
déncia do TJRGS 152:607) (colchelcs nossos).
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Pilla da SiLva afirmou que niio haveria responsabilidade porque o candidato a
cessiondrio ndo se comprometeu formalmente a contratar o advogado.

Sob o angulo da responsabilidade pela ruptura das negociagdes. deve-se
reler o exposto no veto cendutor, proferido pelo Min. Ruy Rosado de Acuiar
Jr. A declaragiio de voto do Des. Sérgio Pilla da Suva serve apenas para que
se retlita sobre a extensiio da informagio que deveria ser prestada no caso
concrelo, © que serd objeto de abordugem pouco adiante. As demais consi-
deracdes do voto do Des. Sérgio Pilla da Siva, no sentido de que o candidato
a cessionirio nio era responsivel pelos honoririos do advogado simplesmen-
te porque nilo assinou contrato a respeito. ndo condizem com a melhor doutri-
na, pois. como vem sendo sustentado, pode haver responsabilidade no curso
das negociagdes, independentemente da formalizagiio de qualquer negdcio
juridico nesse periodo.

Prosseguindo. deve-se considerar dois interessanics casos julgados na Alema-
nha. No primeiro caso. decidido em 7.2.1964%, uma trabalhadora participou
de um concurso para ocupar determinado posto € venceu. tendo, entrelanto,
omitido nas entrevistas de selegio que se encontrava doente. precisando de
um longo periodo para se recuperar. Pouco depois, a empregadora passa a
convocd-la em vdrias oportunidades para celebrar o contrato, a0 que a traba-
Ihadora nio pode atender por estar convilescente. Com isso, ficou inutilizado
todo ¢ processo de selegio du empresa. O Bundesarbeitsgericht considerou a
trabalhadora vencedora do concurse responsivel pela ruptura das negociagdes
e a condenou a ressircir 0s prejuizos causados a empresa.

No outro caso julgado na Alemanha, uma das partes, num contrato de
compra e venda de um imével, forneceu elementos inexatos sobre o plano de
construciio que ali teria lugar. Posteriormente. modificado o plano, o outro
candidato a contralantc rompeu as negociagdes, licitamente, segundo enten-
deu o Bundesgerichtshof em decisio prolerida em 8.6.1974*7,

Nos trés casos, as negociagdes foram rompidas em decorréncia da presta-
¢iio de informages inexatas em seu curso que justificavam o interesse de uma
das parles na celebragiio do contrato, podendo-se, mais uma vez, recorrer-se 3
boa-f¢ objetiva, fundada no art. 187 do novo Cédigo Civil, para analis-los™.

No julgado brasileiro, o candidato a cedente contratou o advogado. acredi-
tando que o contrato seria celebrado devido ao comporiamento do candidato a
cessiondrio, sinceramente interessado na formalizagio da avenga. Nio sc pode

e O caso ¢ apresentado por Minezes CorpeiRo. Da boa-fé.... ab cir.. p. 550.
7 Decisio mencionada por Menezes Coroeiko. Da boa-fé.... ob. cit., p. 552.
% CF. capftulo 111, itens 131.6. ¢ 1.8,
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-afirmar. entretanto. que a confianga do candidato a cedente na conclusio da
avenga decorresse do comportamento do candidato a cessiondrio, na medida
em que se pautava pela omissdo de uma informagdo da maior relevincia, qual
seja, a de que este ndio era titular de todas as quotas da sociedade nem contava
com a concordancia cxpressa dos demais quotistas a respeito da alienagdo.
Nesse contex1o, resta evidente que o candidato a cessiondrio ndo agiu desleal-
mente, abusando da confianga suscitada no candidato a cessiondrio. Ao contri-
rio. foi o candidato a cedente que. omitindo informagio de induvidosa impor-
tdncia, colocou por terra as negociagdes pelo que poderia ter sido responsabi-
lizado, houvesse pedido expresso nesse sentido®. Incensurdvel, portanto, a
decisdo do Tribunal de Justiga do Rio Grande do Sul.

Note-se. no entanto. que se-fosse adotado o posicionamento do Des. Sérgio
Pilla da Siva, a solugiio deveria ter sido outra. Isso porque. se se considera
que o candidato a cessiondrio poderia facilmente perceber que o candidato a
cedente niio era o Uinico quotista. o rompimento das negociagdes deixaria de
provir da inexatidio das informagdes. Assim, a ndo ser que houvesse alguma
outra razio que pudesse influir nos limites da confianga suscitada, o candi-
dato a cessiondrio deveria ser responsabilizado. mesmo que nio houvesse
contrato assinado. ao contrdrio do que pareceu ao mencionado magistrado.

No que diz respeito ao primeiro caso julgado na Alemanha, a responsa-
bilizagao era mesmo de rigor. conforme decidiu a Corte tedesca. A empresa
confiou na trabalhadora entrevistada, tendo sido essa a razito pela qual a sele-
cionou. Pelo que indica o contexto em que vem mencionada a decisio por
Menezes CorDEIRO, 2 empresa investiu na confianga que lhe foi suscitada.
sofrendo prejuizos que realmente deveriam ser ressarcidos. Com relagiio ao
segundo caso apreciado em terras germdnicas, também se deve aplaudir a
decisdo do Tribunal. Ao verificar que as informagdes prestadas pelo propric-
tdrio do imo6vel eram inexatas. o candidato a adquirente pdde legitimamente
abandonar as negociagdes, sem que houvesse violagdo i confianga despertada
por seu comportamento anterior. Da mesma forma que se deu no caso brasileiro,
a confianga inicial do proprictirio era pautada pela omissio de informagdes
de sua parte, de modo que niio se pode cogitar de conduta desleal por parte do
outro candidato a contratante.

Como regra, para que a ruptura das negociagGes seja tida por ilicita, o
candidato a contratante deve frustrar a confianga suscitada em seu parceiro
negocial, por forga de seu préprio comportamento. Nos casos narrados neste

* Comentando 0 mesmo acérddo ¢ referendando esta afirmagio, cf. Regis Fichtner Peria-
RA (A responsabilidade.... ob. cit.. p. 416).
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topico, a conlianga no sucesso dos entendimentos ndo decorria da atuagio do
candidato a contratante que mais tarde abandonou as negociagées, mas sim da
conduta do suposto prejudicado, que, o omitir informagdes. assumiu o risco
de que os entendimentos fossem encerrados caso o descobrimento da verdade
fosse insatisfatério.

Nota-se, portanto, que nesses casos nio hi que se falar em violagiio a boa-
fé objetiva com recurso ao venire contra factum proprium, regulagio tipica do
exercicio inadmissivel de direito que mais de perto interessa ao periodo ante-
rior & conclusio do contrato. Além disso, niio havendo como vislumbrar viola-
¢do aos cinones da lealdade e da confianga, também niio 1€m lugar as outras
figuras tipicas construidas a partir da cldusula geral de boa-fé, o que afasta a
caracterizagio do abuso do direito nos casos analisados.

Desse modo, importa reconhecer que a boa-fé 1ambém serve como parimetro
para aferir a ilicitude da ruptura das negociagdes fundada no descobrimento
da inexatiddo das informagdes prestadas ao longo dos entendimentos prelimi-
narcs, demonstrando que o rompimento das negociagdes em decorréncia do
descobrimento da inexatiddo das informag0es prestadas no curso dos entendi-
mentos, a principio. niio padece de qualquer ilegalidade.

V.5. RUPTURA POR FORCA DE DIVERGENCIA A RESPEITO DOS TERMOS
DO CONTRATO

Neste tépico, cabe destacar trés julgados, todos italianos. O primeiro foi
decidido pela Corte de Cassagiio, em 22.10.1982%, discutindo-se a seguinte
situagiio de fato: a sociedade Savini manteve entendimentos com a Sra. Imperato,
tendentes A celebragiio de uma permuta do imével Orto di Salvatore, de proprie-
dade desta. A Sra. Imperato rompeu as negociagdes e a Savini ingressou em
juizo em busca de ressarcimento. A Corte de Cassagdo decidiu entio que a
ndo haveria fundada confianga na conclusio do contrato, cujos elementos
essenciais ainda ndo tinham sido definidos. De fato, embora )i se soubesse o
bem envolvido e a prestagiio da Sra. Imperato, ainda ndo havia sido estabelecida
a prestagdo da Savini, de modo que faltava um elemento essencial i caracteri-
zagio da permuta®’.

“ Corte de Cassagio, ). 22.10.1982 apud PaLmieri, Davide. La responsabilita.... ob. cit.,
pp- 360/364.

*' “Rileva questa Corte che, affinché possa darsi responsabilitd precontrattuale, & necessario
che, sia pure a livello di semplici trauative, le parti abbiano preso in considerazione gli elementi
esscnziali del contratto che si propongono, o sperano, di stipulare; solo in tal caso le parti
stesse, o taluni di €sse, pud fare fondato affidamento sulla futura conclusione del negozio.
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Segundo a Corle, nio teria relevancia para o caso concreto o fato de que.
em outras oportunidades, os candidatos a contratante haviam celebrado
permutas semelhantes, cabendo & Sra. Imperato 30% do valor das fdbricas
construidas no solo. O fato de essa percentagem ser habituaimente utilizada
pela Savini niio autorizava afirmar que também scria observado no caso concre-
to, embora o valor dos bens fosse praticamente igual e nio tivessem sido
alteradas as condi¢des do mercado imobilidrio local. Também ndo sensibili-
zou a Corte o fato de ambos os contratantes terem elaborado ¢ submetido &
andlise das autoridades competentes um projeto para que a Sra. [mperato,
obtivesse licenga para a construgiio pretendida. Havia, de lato, acordo relativo
sobre as dimensdes, forma. estrutura e outras caracteristicas da fibrica, inexis-
tindo. no entanto, consenso a respeito da prestagio da Sra. Imperato, que,
assim, podia romper as negociagdes caso esse ponto ndo fosse definido, o que
efetivamente veio a ocorrer.

No direito italiano, vale ainda mencionar julgado da Corte de Apelagio
de Palermo, de 10.2.1970%. No caso concreto, decidiu-s¢ acertadamente que
acordo verbal de compra ¢ venda de imével ndo comporta execugiio especi-
fica, visto que, conforme estatui o art. 1.350, item |, do Cédigo Civil italiano.
os contratos que 1ém por objeto a transferéncia de imével reclamam a forma
escrita, seja a escritura publica, seja o instrumento particular. Apds asseverar
que a mudanga unilateral do prego inicialmente acordado nio deve ser admiti-
da. determinou a Corte siciliana que, no caso concreto, a responsabilizagio
niio poderia ter lugar. tendo em vista que a possibilidade de alteragio no prego
foi igualmente aceita pelos candidatos a contratante, sendo justificada, portanto,
a recusa posterior em celebrar o contrato diante do que se considerou uma
majoragio excessiva do valor.

Caso andlogo foi julgado pelo Tribunal de Roma, em 23.12.1947%, tendo
sido decidido que a divergéncia a respeito dos pontos essenciais do negéeio
legitima a ruptura das tratativas™.

Conscgue che laddove non sia stato contemplato alcuno di questi elementi, detto affidametno
non pud sorgere; ¢, in materia di permuta. & indubbiamente essenziale la contraprestazione di
un soggelto.” {apud PaLangri, Davide. La responsabitita..., ob. cit., p. 361).

52 Corte de Apelagdo de Palermo. j. 10.2.1970 apud Arpa, Guido. In tema di formazione
del contratto in / foro padano. n. 27, Milano, 1972, pp. 557/563.

% Tribunal de Roma, j. 23.12.1947 apud Ricuter, Giorgio Stclia. La responsabilita..., ob.
cit., p. 65.

34 “Da tutlo il complesso del processo non risulta in alcun modo che n:u convenuta possa
farsi carico di aver mantenuto in tutto il periodo in cui si svolsero le trattative per il progettato
accordo, un componiamento men che corrreto nei riguardi dell’attore; ed @ emerso, come in
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Todos esses trés casos foram resolvidos com recurso ao art. 1.337 do Cédi-
go Civil italiano, o qual determina que a boa-[¢ objetiva seja observada pclos
candidatos a contratante. Nesses julgados, hi interessantes elementos comuns
a serem salientados, principiando pelo reconhecimento da reciproca assungdo
de risco pelos candidatos a contratante a respeito da possibilidade de ndo
haver concordiincia quanto aos pontos essenciais do contrato. De lato, toda
negociagiio implica incerteza, ndo sendo possivel assegurar seu sucesso. Com
bem anota Mora PinTo, nas negociagdes, a tinica certeza das partes € a incerte-
za da utilidade das despesas efetuadas®. Nos casos julgados pelos Tribunais
de Palermo e de Roma, bem decidiram os magistrados ao reconhecer que,
divergindo as partes a respeito de pontos essenciais do negdcio, niio havia
confianga na conclusdo do contrato, niio se podendo, por conseguinte, cogitar
de violagdio & boa-fé objetiva.

E interessante anotar, neste ponto, que, no julgado siciliano. a modificacio
do prego acordado inicialmente decorreu de expressa aceitagdo dos candida-
tos a contratante, que, muito provavelmente. reconheceram que o valor inicial
nio correspondia a realidade de mercado. Nesse especifico contexto, a majo-
ragio do prego nio pode compor qualquer ilicito, na medida em que o outro
candidato a contratante havia assumido o risco de que o valor fosse alterado,
inclusive para um montante que niio lhe fosse satisfatorio. Diferente situagiio
s¢ teria caso o prego fosse unilateralmente modificado, violando a concordin-
cia inicial, sem que houvesse um fator objetivo que justificasse a mudanga.
Nessa hipdtese, a confianga suscitada no outro candidato a contratante seria
indevidamente desrespeitada, pois a ruptura das negociagdes por aquele que
ndo teria mantido o preco acordado inicialmente configuraria um verdadeiro
venire contra factum proprium, figura vedada por for¢a do art. 187 do novo
Cédigo Civil*e.

O caso julgado pela Corte de Cassagdio, narrado na abertura do presente
tépico, requer andlise um pouco mais pormenorizada. Realmente, como deci-
dido pelo mais alto Tribunal italiano, a ruptura das negociagdes devido a
divergéncia a respeito dos pontos essenciais do contrato ndo pode ser tida por
ilicita, dado que, nessa hipdtese, nio hd que se falar em violagiio da confianga,
nem em comportamento desleal de um dos candidatos a contratante. Ocorre

precedenza & stalo avvertito, che il recesse della convenuta fu unicamente determinato dalle
divergenze soppraggiunte su punti essenziali di quella che avrebbe dovulo esscre la convenzione
da entrambi divisata.” (@pud Ricner, Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit.. p. 65).

33 A responsabilidade..., ob. cit., p. 176.

% Cf. capftulo IIL, item 111.6.2.2.
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que, no caso concreto, hi fortes indicios de que fosse novamente adotado pela
Savini o prego anteriormente estipulado para contratos semelhantes, celebrados
com a Sra. Imperato, dado que nio houve qualquer manifestagio inicial de
sua parte condicionando sua aceitagiio a nao-adogdo do percentual anterior-
mente praticado. No direito brasileiro, alids, nio se pode descartar a adogio
de uma solugiio contratual para esse cuso especifico. na medida em que nas
permutas nas quais o prego nio € estabelecido, pode-se utilizar o valor corren-
te dos negdcios juridicos habitualinente realizados por uma das partes, nos
termos dos arts. 533% ¢ 488% do novo Cadigo Civil.

Admitindo-se, todavia, que niio se 1cnha concluido qualquer negécio juri-
dico, niio se pode simplesmente afirmar que, por essa razdo. fica afastada
qualquer responsabilizagio possivel pelos danos causados. como parece fazer
o julgado. Como detidamente exposto no capitulo I1I, o direito de romper as
negociagdes € limitado pela boa-fé objetiva, por forga do art. 187 do novo
Cddigo Civil, decorrendo da violagiio aos cinones da lealdade e da confianga
o dever de indenizar os prejuizos causados. Mostra-se razodvel, por conse-
guinte, admitir que a Savini tinha a confianga na conclusiio do contriato, dado
que a Sra. Imperato nio externou desde o inicio que. dessa vez, exigiria um
percentual diferente a titulo de permuta, tendo ainda consentido com a reali-
zagio de cstudos conjuntos destinados a proporcionar o melhor aproveita-
mento dos imdveis a serem permutados. Assumindo-se. no entanto. que esti-
vesse bastante claro para ambos os candidatos a contratante que a prestagio
da Savini estipulada anteriormente para outros contratos semelhantes niio seria
obscrvada nesse caso, a decisio da Corte de Cassagiio nio merece qualquer
censura, uma vez que, nessa hipdtese, nilo teria havido qualquer violagio da
confianga suscitada pela Sra. Imperato.

A boa-fé objetiva, como se verifica, também regra adequadamente os casos
em que a ruptura das negociagdes decorre da divergéncia a respeito dos termos
do contrato, situagiio que, em regra, niio pode levar it responsabilizagio. na

7 =An. 533. Aplicam-sc 2 troca as disposigdes referentes A compra e venda, com as
seguintes modificagoes: [ - salvo disposi¢do em contrério, cada um dos contratantes pagard
por metade as despesas com o instrumento da troca; 11 - é anuldvel a troca de valores desi-
guais entre ascendentes ¢ descendentes, sem conscentimento dos outros descendentes ¢ do
conjuge do alicnante.” .

5 “Ant. 488. Convencionada a venda sem fixagio de preo ou de critérios para a sua
determinagdo, se ndo houver tabelamento oficial, entende-sc que as paries se sujeitaram ao
preco corrente nas vendas habituais do vendedor. Paragrafo dnico. Na falia de acordo, por ter
havido diversidade de prego, prevaleceré o termo médio.”
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medida em que se Lrata de risco necessariamente assumido por todo e qualquer
candidato a contratante, sem que se possa cogitar de comportamento desleal
ou violador da confianga por parte de seu parceiro negocial.

V.6. RUPTURA DECORRENTFE. DO COMPORTAMENTO DESLEAL DO OUTRO

CANDIDATO A CONTRATANTE

Para terminar a exposigiio de casos. vale narrar algumas situagdes em que a
ruptura das negociagSes se deu em raziio do comportamento desleal de um dos
contratantes, que, mais larde, ingressa em juizo, com o objetivo de ser ressar-
cido pelos danos havidos em decorréncia da nio-conclusdo do contrato.

A essc respeito, pode-se mencionar julgado da Corte italiana de Cassagio,
de 14.4.1975, por meio do qual considerou-se legitima a ruptura das negocia-
¢Ges tendo em vista que o outro candidato a contratante, na formalizagio da
avenga, procurou impor cldusulas ndo discutidas anteriormente®.

O problema foi novamente analisado pela Corte de Cassagioem 18.4.1983,
tendo se considerado justificado o recesso quando o candidato a contratante
verificou que o negdcio tinha por escopo prejudicar um terceiro com direito
sobre o objeto do contrato projetado®.

Por fim, pode-sc tomar em conta aresto da Corte de Apelagio de Trieste.
dec 17.11.1961. quando sc julgou licita a ruptura das negocia¢ées tendo em
vista que, definidos os termos principais de um contrato de permutia, um dos
candidatos a contratante recusou-se a arcar com os trabalhos necessarios
a correta demarcagio e divisio do bem, conforme havia sido previamente
acordado sob a forma oral®'.

* Corte de Cassagio. j. 14.4.1975 apud Ricurer, Giorgio Siella. La responsabitita... ob.
cir., p. 63.

1l contraente che sia indotto alla trattativa dal dolo della controparte, legitimamente
interrompe i} perfezionamento della trattativa medesima, senza incorrere in responsabilit
precontrattuale ai sensi dell’art. 1.337 c.c.. quando acquisti la consapevolezza che tale
perfezionamento pud pregiudicare diritti gia precedentemenle costituili a favore di altro soggetto
riguardo allo stesso bene.” (Corte de Cassagio, j. 18.4.1983 apud Ricuter, Giorgio Stella. La
responsabilita..., ob. cit., p. 63).

o "Va rilevato essere pacifico tra le parti che vi furono tra loro trattative orsali le quali
avrebbero dovuto sfociare in un contratto scritto di permuta, ¢ che. a up certo momento, si cra
anche incaricalo un professionista di compilare un progelto di divisione e il relativo schizzo, e
infine che il deito geometra adempi tale incarico. [...]. E da rilevare che la convenuta & riuscita
a dimostrare che il suo recesso era giustificato. Infatii I"attore, dopo avere promesso di eseguire
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Como exposto no tépico precedente. a divergéncia a respeito dos termos
do contrato, em regra, nio leva & responsabilizagiio pela ruptura das negocia-
¢oes, pois nilo decorre de uma violagio da confianga, mas sim da concretizagio
de um risco inicial ¢ unilateralmente assumido por ambos os candidatos a
contratante. Nos casos julgados pela Corte de Cassagiio, em 1975, e pela Corte
de Apelagiio de Trieste, em 1961, hd. a rigor. divergéncia a respeito dos termos
do conlrato. motivada, todavia, pelo comportamento desleal de um dos candi-
datos a contratante. Em ambos os casos, procurou-se alterar os termos inicial-
mente imaginados do negdcio, frustrando-se a confianga suscitada no outro
candidato a contratante. E natural, nesse contexto. que o outro candidato a
contratante reaja, podendo inclusive discordar das novas estipulagdes propos-
tas, sem que, no entanto, atuc deslealmente ou viole a confianga suscitada em
razdo de seu comportamento anterior. Na verdade, a deslealdade reside na
conduta do outro candidato a contratante, que, alterando seu comportamento
anterior, frustra a confianga de seu parceiro, configurando um venire contra
factum proprium. vedado por torga do art. 187 do novo Cédigo Civil®.

Além disso, quem desequilibra materialmente determinada relagiio juridica
ndo pode exigir que o outro mantenha sua condula inicial, sob pena de restar
caracterizado o t guoque. consistente na adogiio de critérios diferentes para
julgar e julgar-se. Ot groque, como exposto, também € vedado pelo art. 187
do novo Cddigo Civil®', o que corrobora a conclusio anterior. demonstrando
que a boa-fé objetiva ¢ violada nio por aquele que rompe as negociagdes. mas
sim pela conduta do outro candidato a contratante, que, por agir deslealmente,
levou o processo de discussdo a tal desfecho.

O caso julgado pela Corte de Cassagdo, em 1983, por sua vez, pode ser
enquadrado na categoria do exercicio do direito em desequilibrio, mais preci-
samente na hipétese de desproporcionalidade entre a vantagem auferida pelo
titular e o sacrificio imposto a outrem, que, como visto, também consiste em
violagdo da boa-fé objetiva®’. Nesse interessante aresto, o candidato a contra-

i lavori clencati nell*atto di citazionc, non mantennc la parola data ¢ non volle nenche impegnarsi
per iscritto a lare quei lavori in un secondo tempo: per cui la sosella oppose un rifiuto all’invito
di Mrmare I'atto di permuta. Ne segue che, essendo giustiticata la condotta della convenuta
perché determinala da quella della controparte che non aveva mantenuto la promessa di far
eseguire alcuni lavori, ¢ venulo meno il requisito dell”azione posta a fondametnto della domanda,
la quale pertanto va respinta.” (Corte de Apelagio de Trieste, j. 17.11.1961 apud Ricurer,
Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit., p. 64).

** Cf. capftulo I, item [11.6.2.2.

o Cf. capftulo I, item 11).6.2.5.

8 Cf. capfulo I, item 111.6.2.6.
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tante, em determinado momento, descobre que o contrato que vinha sendo
discutido tinha por verdadeiro escopo prejudicar tereeiro, revelando i motiva-
gio desleal da manutengiio das negociagdes. lnicialmente, hd um ocultamento
do real escopo do contrato. que, quando percebido ¢ dada sua relevincia, pode
levar A ruptura das negociagdes, sem que se possa cogitar de desrespeito a
confianga suscitada pela conduta do outro candidato a contratante. Desse modo,
ao dar por encerradas as negociagdes, o candidato a contratante que descobriu
o potencial dano a terceiro apenas impede que uma violagio & boa-f¢ objetiva
seja concretizada, observando portanto, o ordenamento juridico brasileiro.

Como visto, a boa-fé também pode regrar de modo adequado os casos em
que a ruptura das negociagoes decorre do comportamento desleal de uma das
partes, situagdo em que, em principio, niio hd que sc cogitar de qualquer respon-
sabilizagiio pelos danos eventualmente sofridos pelo candidato a contratante
que insistia na manutengio dos cntendimentos ¢ na futura conclusio do negé-
cio juridico.



