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O C((f 1.275 elencaem SCUS INCisos as cinco modalidades de perda da propriedade.
Dest(.i modo, c-:or_lﬁrma a n.eceSSIdade de regulagio legal daaquisicioe perda dassituagges
jurfdicas de direito das coisas. Seus incisos, entretanto, nio sio exaustivos, por conta de
que existem outras causas de perda da propriedade que nao as contempladas em seus
dispositivos.

73. ALIENACAO

A primeira modalidade de perda da propriedade é a alienag3o. A alienagio consiste
emato dispositivo, que pode ser praticado por negécio entre vivos ou ainda por decisao

judicial. Aalienagio consiste no fato de tornar um bem objeto do direito de propriedade

deoutro sujeito de direitos. Deste modo, aliena quem doa, quem vende e compra, o juiz

quando assina um auto de arrematagao.

Aalienagio, entretanto, encontra-se pr ocessualizadanosisterna il biaseio g
5 ) tria de bens mévelis, para produzir seu efeito

Operaf1do efeitos imediatamente. Em fn-atf[ bens iméveis depende de registro. Quanto
Préprio, depende da tradi¢io, em materia ae % da da propriedade no CC 1.275 pa-
40s bens imdveis a regra é expressa no tocante a per Ea d}; ekl
fdgrafo tinjco. Quanto aos bens méveis a regra se'm ere ientacdo: “Fraude de execugio.
. _2, existe a seguinte o ‘ feréncia se
Alie C?"nfcci:ll:e JUlgdeI c(i;)u'ffnljével)- Tratando-se d¢ bembmévek:;z;t;;ﬂ;lea :::ircula-
oPe;afzom " .em;:s :;diqﬁo ainda mais na hilf' gl deu;g;gr solenidade, ndo cabe
5 r ' yia alienagdo dispensd 4 oY igir-se prova
%40 10 mercado (automével) ¢ cwja 2 contrrio, disso EXIglr-sc P

mplesmente presumir-se fraude de execus?
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cabal e contundente. Tem lugar o principio geral de direito segundoo qual nzg Prevy]

o interesse individual sobre o interesse publico. N3o se pode colocar em suspeiy, ece
numero sem tamanho de negdcios que envolvem a transferéncia de veiculose, sodl um
de uma suposta fraude, apenas presumida, para favorecer tal ou qual credor, aindaﬁxm
privilegiado, lancar sobre o mercado essa intranquilidade e inseguranga”,l

74. RENUNCIA

Outro modo de perda da propriedade é a rentincia. A rentincia é negéciq juridicy
unilateral nio recepticio. Daf que seus efeitos dependam de declaracao de vontad
juridico-negocial expressa, a qual ndo depende de outra vontade Para produzir ge;,
efeitos especificos.

Em matéria imobilidria, a rentincia é ato formal, devendo, em obediéncia 5 cC
108, quando preenchidos seus requisitos, ser lavrada em notas de tabelizo, Fm Matéri
mobilidria bastaria uma prova inequivoca da vontade de renunciar para que o bep
considere-se desprendido do patriménio do renunciante.

A rentdncia tem por efeito tornar o bem sem dono, isto é res nullius. Deste modo,
perde a titularidade subjetiva, convertendo-se em bem vago que, preenchidos os pres-
supostos, poderd ser arrecadado.

Assim como a alienacio, a rentincia sé produz efeitos quando levada a registro no
CRI competente (CC 1.275 pardgrafo tnico).

A rentncia € negécio juridico unilateral nio recepticio, e, até a arrecadagio do
imével como vago e incorporagio ao dominio ptblico, 0 imével permanece sem titular,
como 7es nullius.

Sobreo tema o TJSP decidiu: “Despesas de condominio. Cobranga. Multipropriedade.
Lei 4.591/64. Aplicacio. Rentincia da propriedade. Abandono. Formalizago no registro
imobilidrio. Necessidade. Natureza propter rem da obrigagao. Presuncio de licitude das
despesas reclamadas. Prova em contririo. Inexisténcia. Sentenca mantida. Recurso ndo
provido, com observacdo”.2 Nesse acérdio fica claro o entendimento de que ndo prospera
“aalegacdo de que houve rentincia, consubstanciada no abandono do bem, pois, nos termos
do art. 1.275, I1, e do seu tinico pardgrafo (Cédigo Civil), inadmisstvel a rentincia tdcita,
devendo tal ato ser formalizado no Registro de Iméveis competente”.? O que pode haver¢
renuincia tdcita de pretensoes e situacges jurfdicas pessoais, como as obrigacionais em geral.

75. ABANDONO

Outra forma de perda da propriedade é o abandono. Por esta modalidade |
a propriedade sem que se tenha que falar em negécio juridico. Para sua configuragio

e-s¢

1. TRF-2, Ag 00830-2008-382-02-00-7, j- 12.05.2009, rel. Des. Eduardo de Azevedo Silva. Fi
2. TJSP, ApCiv 990092602373, j.18.01.2010, rel. Des. Melo Bueno.
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Municipio, se urbano, ou da Unizo, ge rural

Sobre o tema, ver acérdio do S
sisdicional — Nao ocorréncia — Acio de |
rrazer A colagdo bem imével que teria sid
sbandono de propriedade iméve] — Des

34 0 . A -
acio — Afericao da existéncia de abstengio dos atos de posse pelo titular, com 4nimo

deabandonar — Necessidade - Recurso especial provido. I — Da andlise acurada do art.
589, 11, dO‘CC/ 1916 [C(_: 1.275 111], constata-se que a alteragdo do registro existente,
como COHleﬁ‘_J de consolidagdo da perda da propriedade, recai, tio somente, sobre as
hipéteses de a.llenz%gio e de rentincia. Em tajs circunstincias, portanto, o registro possui
natureza constitutivo-negativa da propriedade. IT— Em relagao &s hipéteses remanescen-
tes (abandono e perecimento do imével), o preceito legal (§ 1.0 do art. 589, CC/1916
[CC 1.275 par. tin.]), de natureza restritiva, nio impde a referida exigéncia. Quisesse
o legislador (de 1916) exigir que o titular do bem imével, a0 pretender abandoni-lo
(situagdo eminentemente fdtica que é aferida por meio da abstengdo de atos de posse do
titular), formalizasse tal desiderato perante o registro, inseriria 0 abandono no referido §
Ledoart. 589, CC/1916 [CC 1.275 par. tin.]. Porém, caso assim procedesse, diferenca
alguma pairaria sobre a rentincia e 0 abandono de bem imével. 11l - Tem-se, portanto,
queaalteragao do registro, em razio do abandono da propriedade, nao tem o condio de
desconstituira propriedade do titular, mas, sim, declarara perdada propnedad-e daquele.
IV—N3o se pode exigir que o reconhecimento de abanfion?, para os ﬁn.s cohma;ios nj
presente acdo, somente se dé, por exemplo, apés e:-fetwagao de Pmcedlme’}to_ ‘3’“:1
de arrecadacdo do bem imével ao patriménio piblico (o flual SEIEE L DS 60
débito tributdrio, adocio de medidas judiciais para caracterizar o bem como vago e, aps
R oy ART corpord-lo ao seu patriménio), se as
Ues anos, viabilizar que o Poder Publico possa in Ep ey oy N S0
circunstancias fiticas apontam em direg3o oposta. V-Em mz:ou APt e
pelas instancias ordin4rias (que orasse g PEI;C? cfietiva abstengdo de atos
houve oy nio, por parte do de cujus, a0 fafigo'cee Pl dad iedade
| & Qi shople . Aos que alegam a perda da propriecade,
de posse, com intencio de abandonar o bem or exemplo, 0 ndo pagamento de
dever-se-ia conferir oportunidade para ogpimanibidls

' seus herdeiros), inexisténcia
- S o iic s _ : elo decujus ou porset >
€ncargos fiscais incidentes sobre o imével (p %o de inventdrio (em que se verificard se

_ ea !
deatos de disposicao etc. VI~ Para al present cfna razdo de eventual reconhecimento de
refer ido & colagao 0% &7 . atéria), a demonstragio dos
crido bem dever4 ser trazi “oduto da agio indenizatdria), a ds ¢ ¢ ;
no dﬂqUClc, tao somente o P hcdmento ou nao do inscicuto do aban 0~

e alegados ¢ imprescindivel para 0 1o



I - Recurso espectal provisio -~ INC3se acordao, fie, . 1§
bandono da propriedadC, no que :a?ge 3 formalid:cfla
do o registro do abandono de.cl aratério e da reny
porém, é sempre constitutivo.

no de propriedade imével. VI
a diferenca entre a rentincia€ o 2
exigida pela lei paraa primeira, sen :
constitutivo. O registro da arrecadagao,

nCig_,

76. A ARRECADACAO DE BENS VAGOS

Os bens que se encontrem vagos, isto €, sem titularidade dominial, poders ge, arre.
cadados de acordo com o procedimento previsto no CP(.: 1 ; 170 ess. quando €nContrad,

O CC 1.276 regula especificamente a situacao df) imével ur-b.al.lo abandonad, Em
primeiro lugar é necessdrio estar configuradaa Situacao de .clef}m.tlwdade do aball':lmml
que depende da intengio de nio conservar a coisa no patrimoénio do fato de ng haver
outro sujeito de direitos exercendo posse sobre o mesmo bem e da p.assa.gem de trés A
de tempo. A seguir, 0 bem é arrecadado como vago a favor f‘lo Munlt“:iplo ou do Distrig,
Federal, conforme a circunscrigio em que se situar. Caso o imével seja rural, serg arreca-
dado a favor da Unido (CC 1.276 § 1.°).

A intengio de ndo tera coisa como sua presume-se de modo absoluto nas situacies
em que cesse 0 ato possessorio e o proprietdrio deixe de satisfazer os 6nus fiscais (CC
1.276 § 2.0).

Para o bem poder ser arrecadado como vago, nio pode estar na posse de terceiro,
estranho a lide. Neste sentido, decidiu o TJSP: “Observa-se ser necessrio, para carac-
terizar um bem vago, que o proprietdrio demonstre a intencio de no mais conservar
o imdvel como seu, que nio haja qualquer pessoa na posse do bem e o escoamento do
lapso temporal de trés anos. No caso vertente, conforme certidio do oficial de justica (fls.
29/v.) 0 imével estd na posse de Roseli e Cesar, que afirmaram residir no local h4 mais
de 17 anos” (TJSP, ApCiv 0005496-70.2008.8.26.0441, rel. Des. Eduardo Gouvea, j

07.11.2011). A ementa é clara: “Apelacdo civel — Arrecadagio de bem vago — Aplicagio
doart. 1276 do CC — Imével na posse de terceiros. N3o & possivel considerar o imével
como bem vago. Recurso improvido”.

R e S ——

/7. PERECIMENTO DO OBJETO

Outra forma de perda da propriedade ¢ 0 perecimento do objeto. A coisa, objetodo
direito de pro priedade, é o substrato material ou objetivo de imputagio da tirularidade
Todo direito recai sobre um objeto, sobre um bem. Quando este perecer, ordinariamenta
perecerd o direito, exceto os casos de sub-rogagio real.

O perecimento do objeto tem-se entendido que pode ser estrutural ou funcion
No perecimento estrutural existe autenticamente uma perda da estrutura ﬁﬁﬂw@

i

_ LR PR
3. STJ, REsp 1176013/SE, rel. Ministro Massami Uyeda, j. 22.06.2010. 1 1 bt
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\
%
N 1) 2 . .
A Y | .+ dado que éaprincipal 4ri : o
Ay opicid dadoq p pal matéria de discussio em procediment Tl e
W\ pr ﬁxado LgPDA15-A como'sendode ats sei 0s expropriatérios,
W o valor da diferenca eventualmente e e unihe Uk bt kit
RN\ cobre apurada, vedada a composi¢ao dos mesmos

o Compostos) .Sua finalidade é compensara perda derendasofrida pelo proprietdrio.

J =

Fsta alteragao decorreu dai NLP 2.183-56, de 24.08.2001. A divergéncia entre o valor

o recido parg ser pago pelo bem e o valor que o proprietirio entende ser o devido é o
eip al motivo de debate nas acoes deste género.

Jhosjuros .morat.érlc:’s dgitmam-se arecompor a perda decorrente do atraso no efetivo
ento da indenizagao ada na decisao final de mérito, e somente serdo devidos &

20 de até seis por cento ao G partir de primeiro de janeiro do exercicio seguinte
jquele em que o pagamento deveria ser feito, nos termos do CF 100.
O réu deve ser citado conforme disposto no decreto, sendo que a matéria de sua
(ontestagao s6 poderd ser vicio do processo ou impugnagio do prego oferecido (DD 20).
Outras matérias dependem de agdo direta, isto é, de uma agdo orientada a discutir estes
25sUNtoS intentada pelo proprietdrio, com pedido préprio.

a

Havendo concorddncia com o prego oferecido, o juiz, no saneador, homologa
20 acordo por sentenga (DD 22). Nio havendo concordincia, o perito nomeado deve
apresentar laudo escrito. E feita entdo audiéncia de instrugao e julgamento, para instruir
1 causa, ao final da qual o juiz, em sentenga, fixa o prego da indenizagao.

Na fixacio, separa-se, nos termos do DD 25, o valor do principal daquele referente
105 acessérios, que sio calculados em parcelas auténomas. Nio se inclui nesse valor,
direitos de terceiro contra o expropriado, que, eventualmente, podem ser, por preceitos
de direito material, sub-rogados no montante da indenizacio. As benfeitorias fixam-se
10 momento do decreto, s6 se computando a mais aquelas que sejam necessdrias € feitas
ap6s a desapropriagio. As iteis sO serao atendidas se feitas com a autorizagio do poder
expropriante, uma vez que jd tenha sido lancado o decreto.

Os critérios a que o juiz deve atender para formar seu convencimento quanto ao -
valor do imével sio os previstos no DD 27. “Q juiz indicard na sentenga oS fatos que
motivaram o seu convencimento e deverd atender, especialmente, 2 estimagao -d.os bens
Paracfeitos fiscais; ao prego de aquisi¢ao e interesse que deles aufere o propriet:%rlo; a =
| Situagio, estado de conservagao e seguranca; a0 valor venal dos da mesma espécie, nos u}:

| timos cinco anos, A valorizacao ou dep reciagio dedrea remanescente, pertencenteao réu .

b Havendovalor a maior, a sentenga condenao expropriante em honorérios, delimite
\mxlmo deR$151.000,00 (cento ecinquentacum mil reais). Com 0 pagamento ou sua
f@ns'%nag'ﬁo, 0 expropriante recebe mandado de imissao de posse, € a sentenca ¢ titulo
fegistro atributivo da propriedade a favor do expropriante, nos termos do DD ?.9.
Pode hayer levantamento do prego até em oitenta por cento do valor depositado,

| Rfio 1€ e _ e
do S‘I;c;fflprovada a propriedade ¢ a quitagao de dividas do expropriado, nos termos
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Nio pode haver reivindicagao, umavez que 5 bem seja incor pc.oraf:lo N0 patrimgy;,
ptblico, mesmo que haja nulidade da desapropriagao. Garantem-sedireitos do interESSado
mediante agdo de perdas e danos (DD 35).

O direito A indenizagio, decorrente do exercicio do poderablativo do Estado, Nasce
na desapropriagdo, com o decreto que (.:leclara como de ut.llldacle publica o iméyel, N;;
verdade, a perda econémica do imével jd se verlﬁca.a partlr.desta data. O Nascimengg ¢
imediato e decorre #pso iure do ato jurfdico de direito publico. Ele gera, diretamente .

imediatamente, pretensdo individual de natureza privada.' Sobre o tema, confira-ge A
decisio do TJSP: “Desapropriagao —Juros compensatdrios — Recurso especial sobrestad

nos termos da Res. 8/2008 — Aplicagio do art. 543-C, § 7., do CPC - Juros Compensatéi
rios de 6% ao ano— Entendimento uninime da Cimara — Acérdio anterior mantidg” 1

78.3 Indenizacdo

H4 diversas questes referentes as peculiaridades do regime das indenizagges por
desapropriagio.

O STF tem entendido que se a terra é puiblica e por alguma razio consta do registro
titularidade privada, por grilagem, por exemplo, no cabe levantamento da indenizacio
pelo particular, mesmo tendo a decisdo judicial transitado em julgado. O que est4 em
jogo, no argumento, ¢ a imprescritibilidade do dominio de terras publicas e o enrique-
cimento injustificado que tal levantamento traria ao beneficidrio da indenizagio. Nesta
oportunidade, o STF se manifestou sobre o sentido da Simula STF 734, que veda redla-
magio por descumprimento de decisdo do STF quando a decisao hostilizada transitou

em julgado. Nessa hipétese, se admitiu e julgou procedente a reclamagcio, para obstaro
levantamento das indenizagoes.

Aementaéesclarecedora: “Constitucional — Reclamacio — Desapropriagio - Deci-
530 que determinou o levantamento de indenizagio — Alegacao de desrespeito a decisio
proferida no RE 52.331 — Preliminar de nio cabimento da reclamagio — Afastamento
—Procedéncia do pedido reclamatério. 1. Naacdo de desapropriagio nao h4 espago para
discussées acerca do senhorio do bem desapropriando. Daf nao proceder a alegagdo de
quea matériaalusiva 2 propriedade da gleba desapropriada est4 protegida pelo mantoda
coisa julgada material. Inocorréncia do 6bice da Simula 734, segundo a qual ‘ndo cabe
reclamagio quando j4 houver transitado em julgado o ato judicial que se alega tenhades-
respeitado decisdo do Supremo Tribunal Federal’. 2. No mérito, hd desrespeito adecisio
proferidano RE 52.331, pois, ao determinar o levantamento dos valores complementares
pelos interessados, o jufzo reclamado desconsiderou o fato de que, no julgamento do
mencionado apelo extremo, este Supremo Tribunal proclamou pertencerem a Unido ®

10. Soriano Neto, Inconstitucionalidade de desapropriagio, p. 244.
I'L. TJSP, ApCiv 918050420078260000, J- 25.07.2011, rel. Des. Reinaldo Miluzzi.
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orraS Jevolutas situadas na faixa de f; o
de 250.000 hectares. 3. Reclamagao conhec;
No voto do relator,
ol orancia, 130 induzindo titularidad
“Jhem sedede cmba.rgos declaratéri
de terras devolut_:is, Smlfldas em faixa de fronteira, era de ser '
olerdncia da Uniao, e ndo como reconhecimento de efetiva trentgncfld?. como simples
Adrea total éde 162-009-000 m? (cento e sessenta edois rni]h”arls 2 e A
cerras devolutas concedidas para fim de colonizag Ges de metros quadrados),

. d0. O fundamento ¢
Unido, O Estado do Parand nio poderia conced mento € que, sendo da
disposido sobre 0 - ceder, por falta de titularidade do poder de

- na extensao de cer
ca
dacjulgada procedente”, 12

O voto do Min. Ricardo Levandowski des e L
benfeitorias, diante da posse trabalho de quarent:: iig:;t\lfliij:i]:;? C:Ztl: Cleﬂ\lzagr:l; i
cboa-fé depositada por parte dos ocupantes, ressalvando, portanto, iiden‘i;:: %:lm L
ordindria. Destaca, em seu voto, o principio da socialidade do novo CC incf:sive :éaco
1.228§§ 4.9 € 5.9, que criaa desapropriagdo judicial privada por posse tr;balho. Novoto
doMin. Gilmar Mendes, ressalva-se o argumento do voto do Min. Ricardo Levandowski,
acrescido da protegao da seguranga juridica e da aparéncia de regularidade da situagdo.

Sobre os juros, confira-se a decisdo do STJ: “Administrativo — Desapropriagdo —
Juros compensatérios e moratérios — Termo inicial — Arts. 15-A e 15-B do Decreto-lei
3365/1941. 1. E pacifico nesta Corte o entendimento de que nas desapropriagoes in-
diretas os juros compensatérios incidem a partir da ocupagio do imével. 2. Consoante
entendimento consolidado no STJ, os juros moratdrios incidem somente a partir de
1.° de janeiro do exercicio financeiro seguinte aquele em que o pagamento deveria ser

efetuado. 3. Recurso especial provido™.”

Neste sentido, relevantes as Sumulas ST] 69 e 408: “Na desapropriagao direta, 0s

juros compensatrios sao devidos desdeaantecipadaimissaona possec, na desapropriagdo

indireta, a partir da efetiva ocupagiodo imével”; e “Nasagoesde desapgogigégﬁz, 08 juros
o ios inci ida Proviséria 1.577, de 11.06. , devem ser
R e e em 12% ao ano, na formada

fixados em 6% ao ano até 13.09.2001 e, a_partir de entio,
Stmula 618 do Supremo Tribunal Federal”.

_ Um determinado iméve
Piblico, tendo sido depois su:
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Existe algum tipo de impedimento a esta alteragdo? A situagdo pode ser congiq.. .

perfeitamente legal?'*

LEITURAS RECOMENDADAS
MEIRELLES, Hely Lopes. Dcsapmpnagao por mumcfpm para fi
bilidade. R7'656/7-10.

SEABRA FAGUNDES, M. Da.
Bastos, 19@9“5 '
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