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APRESENTACAO DO CURSO. PONTO 1: DIFERENCA ENTRE DIREITOS REAIS E OBRIGACIONAIS.
PONTO 2: POSSE: ORIGEM E EVOLUCAO HISTORICA. TEORIAS PRINCIPAIS. CONCEITO. NATUREZA
JURIDICA. ELEMENTOS. SUJEITO E OBJETO DE POSSE. A QUESTAO DAS POSSE E OS DIREITOS
PESSOAIS

- Direito das Coisas: regula o poder dos homens sobre os bens e os modos de sua utilizagédo
econdmica.
- Distingdo com os direitos pessoais:

- Teoria realista: o direito real € o poder imediato da pessoa sobre a coisa, que se exerce
erga omnes. O direito pessoal, por outro lado, opde-se unicamente a uma pessoa de quem se

exige determinado comportamento.

- Manifestacdes tipicas: a sequela e a preferéncia. Seu carater absoluto decorre de ser um poder
direto e imediato sobre a coisa.

- Oposicdo a essas ideias: a) ndo pode haver relacdo juridica sendo entre pessoas; b) a
oponibilidade a terceiros ndo é peculiaridade dos direitos reais, mas sim caracteristica de todos
os direitos absolutos. Além disso, ha direitos reais que ndo se apresentam como um poder
imediato de uma pessoa sobre uma coisa, tal como ocorre com os direitos de garantia e as
chamadas servid@es negativas. Ha, por outro lado, direitos que determinam um poder imediato
sobre a coisa e mesmo assim estdo incluidos entre os direitos pessoais, tal como é o caso do
locatério e do comodatério.

- Teoria personalista (Windscheid): os direitos reais sdo também relacdes juridicas entre
pessoas, como os direitos pessoais. A distingdo esta no sujeito passivo: nos direitos pessoais,
o0 devedor é pessoa certa e determinada; no direito real, seria indeterminada, havendo uma dita
obrigacao passiva universal.

- Distin¢do fundada no modo do exercicio do direito (De Page): a caracteristica do
direito real serd sempre o fato de se exercer diretamente, sem interposicdo de quem quer que
seja, enquanto o direito pessoal supbe necessariamente a intervengéo de outro sujeito de direito.

- Objeto do direito real: coisa determinada. Sua violacdo consiste sempre num fato
positivo. Gera ao seu titular um gozo permanente, pois tende a perpetuidade.

- Objeto do direito pessoal: coisa determinavel. Sua violacdo pode ser por a¢do ou por
omissdo. Gera ao seu titular um direito de natureza eminentemente transitoria.
- Classificagao dos direitos reais:

- Direito sobre a coisa propria: propriedade

- Direitos sobre coisa alheia: serviddes, o uso, o usufruto, a habitacdo, os direitos do
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compromissario comprador, o0 penhor, a anticrese e a hipoteca.

- Esses subdividem-se em direitos de gozo e fruicdo, de um lado, e direitos de garantia,
de outro, estando nesse grupo a hipoteca, a anticrese e o penhor.

- Caracteristicas:

- Direito de sequela: aquele que tem o titular de direito real de seguir a coisa em poder de todo
e qualquer detentor ou possuidor

- Direito de preferéncia: é restrito aos direitos reais de garantia. O direito de preferéncia é
referido no artigo 1419 do Cadigo Civil.

- Estéo previstos em numerus clausus os direitos reais (art. 1225 do Codigo Civil). N&o sendo
previstas em lei, novas espécies sdo inadmissiveis.

- Constituicao dos direitos reais: contrato, sucessdo, desapropriacao.

- Principios principais sobre os quais se assenta a ideia de uma teoria de propriedade.
Tais principios poderdo ser, em alguma medida, conflitantes (Stephen R. Munzer — Theory of
Property. Pag. 3):

a) principio da utilidade e eficiéncia,
b) principio da justica e equidade,
c) principio do mérito baseado no trabalho.

Pag. 16- Esses contratastes entre o0 mundo sem-propriedade e o mundo real sugere dois
diferentes modos de entender propriedade. Um é a conceituacdo popular de propriedade. Ela
enxerga propriedade como bens. Para a maior parte, propriedade sdo coisas tangiveis — terra,
casas, automdveis, ferramentas, fabricas. Mas isso também inclui bens intangiveis — direitos
de autor, patentes e marcas. Muitas dessas coisas ndo existiriam num mundo sem propriedade.
O outro modo de entender propriedade é a conceituacdo sofisticada. Ela entende a propriedade
a partir da ideia das relagdes. Mais precisamente, propriedade consiste em certas relagoes,
usualmente relagdes legais, entre pessoas ou outras entidades com respeito a coisas.

NOGCAO PRIMITIVA DE POSSE (JOSE CARLOS MOREIRA ALVES, Posse vol. 1, pag. 17):

- No direito romano: ¢ ela a senhoria de fato, revogavel e sem limite no tempo sobre imdével
de que o concedente tem senhoria de direito. Senhoria de fato exercitada com o animus de ter
a coisa para si, insuscetivel, porém, de transformar-se em senhoria de direito.

- Gewere (antigo direito germanico): designava o ato pelo qual se transferia juridicamente um
imovel e no qual a pessoa que até entdo exercera a senhoria sobre ele declarava que a
renunciava (Auflassung). Posteriormente, Gewere passou a indicar, também, a relacdo de
senhoria entre pessoa e coisa, quer tivesse por objeto coisa movel ou imoével, quer surgisse de
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aquisicdo derivada ou originaria. Enfim, Gewere traduz o objeto sobre o qual incide a senhoria.

Conceito de posse:
Savigny (Das Recht des Besitzes) Tratado da Posse, de 1803):

Seu objetivo era expor a teoria da posse como ela se apresenta no direito romano. O proprio
Savigny informa que, ao estudar as fontes romanas (dez ultimos livros do Digesto), teve o
interesse de estudar a posse e renovar as opinides contemporaneas dominantes a partir das
fontes romanas.

- Tratava-se, portanto, de livro voltado para a reconstrucdo da teoria da posse como a haviam
concebido os jurisconsultos romanos, e ndo de trabalho destinado a fins praticos (Moreira
Alves, pags. 208 e 209).

- P4g. 211- Em suas linhas gerais, parte ele da observacdo de que, no direito romano, s6 dois
efeitos legais se atribuem a posse como tal e independente de qualquer ideia de propriedade: a
usucapio e os interditos possessorios. A posse é condicdo de existéncia desses dois efeitos. E
ela fato e direito — por sua propria esséncia, &€ um fato: por suas consequéncias, assemelha-se
a um direito. O ius possessionis, que é o direito que resulta da posse, consiste apenas na
faculdade de invocar interditos possessorios, quando da violacdo da posse assume forma
determinada.

Pag. 212- Quais, entdo, sdo os elementos essenciais da nocdo de posse juridica? Séo eles dois:
um fato exterior (0 corpus) e uma vontade determinada que o acompanha (o animus, fato
interior). O corpus ndo é, como pretendiam os jurisconsultos desde o tempo da glosa, o contato
material com a coisa, nem sdo o0s atos simbolicos que, gracas a uma ficcdo juridica,
representam esse contato, mas, sim, a possibilidade real e imediata de dispor fisicamente da
coisa, e de defende-la contra agressdes de terceiro. JA 0 animus que caracteriza a posse é 0
animus domini (a intencdo de ter a coisa como se fosse proprietario dela), que ndo se confunde
com a opinio domini (a crenca de ser, realmente, o proprietario da coisa possuida). Portanto, o
que distingue a posse da detencao é a circunstancia de que, na posse, mister se faz a existéncia
de um animus especial: 0 animus domini. Por té-lo, o ladrdo tem posse: por ndo o ter, — e iSSO
porgue nao considera a posse como sua — nao a tem o inquilino, que € mero detentor. Mas, 0
proprio Savigny ndo podia deixar de reconhecer que existiam casos em que, segundo 0s textos
romanos, havia posse, apesar da inexisténcia do animus domini: o do precarista, o do credor
pignoraticio, o do depositario de coisa litigiosa e o do enfiteuta que, que possuiam sem ter
animus domini, e que, logicamente, deveriam ser meros detentores como o eram, por exemplo,
o0 locatéario, o depositario, 0 comodatario, o usufrutuario. Considerou-os (pag. 213) Savigny
como derrogac¢des aos principios primitivos da posse, e explicou-os com a nocdo de posse
derivada: além da posse originaria, cujos elementos essenciais sao 0 corpus e 0 animus domini,
hd a posse derivada, que é aquela que resulta da transferéncia, por parte do possuidor
verdadeiro e originario, do ius possessionis ao que ira exercer o direito de propriedade em
nome daquele; o animus possidendi, na posse derivada, tem por objeto o ius possessionis
transferido pelo possuidor originario, e é a intencédo de té-lo.
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A posse resultaria da conjuncao de dois elementos, o corpus e 0 animus. O corpus é o elemento
material, que se traduz no poder fisico de uma pessoa sobre a coisa. O animus é o elemento
intelectual, representando a vontade de ter a coisa como sua. A posse civil resulta da conjuncéo
desses elementos.

Posse derivada: situacGes excepcionais nas quais, mesmo sem 0 animus, é
garantida a protecdo possessoria. Essa € a chamada teoria subjetiva.

Ihering:

(Moreira Alves, pag. 223): A protecdo da posse € um postulado da protecdo da propriedade;
ela é o complemento indispensavel do sistema da propriedade dos romanos. E é dele também
a afirmacdo que viria a celebrizar-se: a posse é uma posicdo avancada da propriedade. (...) Para
Ihering, sendo a posse a exteriorizacdo ou a visibilidade da propriedade, o critério para a
verificagdo de sua existéncia € a maneira pela qual o proprietario exerce, de fato, sua
propriedade, o que implica dizer que o corpus € a relacdo de fato entre a pessoa e a coisa de
acordo com a sua destinacdo econémica, € o procedimento do possuidor, com referéncia a
coisa possuida, igual ao que teria normalmente o titular do dominio. As ideias de Ihering séo
as seguintes:

E chamada de teoria objetiva. A posse é poder de fato sobre uma coisa, enquanto a propriedade
é poder de direito. Podem se unificar nas méos de uma sé pessoa, ou estarem separados.

Utilizacdo econémica da propriedade consiste em usa-la de duas maneiras: a)
diretamente pelo proprietario (utilizacdo imediata ou real), b) cedendo-a a outrem (utilizacédo
mediata ou juridica). Sendo assim, a nocdo de propriedade acarreta o direito do proprietario a
posse.

A posse, assim, seria: a) o contetdo de um direito; b) condi¢do de nascimento de um direito;
c¢) fundamento de um direito.

- A diferenca entre posse e detencdo ndo estaria na natureza particular da vontade de
possuir, mas sim na causa da aquisicao.

- O critério para a verificacdo da posse seria a constatacdo de sua destinagdo econémica.
A posse vem a ser 0 exercicio de um poder sobre a coisa correspondente ao da propriedade ou
a outro direito real.

Objeto da posse: podem ser objeto de posse as coisas e 0s direitos. Nestes, admite-se a posse
de direitos obrigacionais, desde que seu exercicio esteja ligado a detencdo de uma coisa
corporea.

- Detencéo: servidores da posse — art. 1.198 do Codigo Civil.



