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deu, estando C de boa fé. E ir demasiado longe ver-se ai poder
de dispor de coisa alheia. O que se passa é que, simultinea-
mente com a transcricdo a favor do primeiro adquirente de
boa fé, de um lado se perde a propriedade e do outro se ad-
quire. Qualquer referéncia & prescricdo, de que lancaram méo
juristas franceses, seria absolutamente inadequada; mas a si-
multaneidade ocorre. Essa simultaneidade é que da a ilusio da
transmissao da propriedade de A a C, por ato de B. Acentua-
-lhe os tracos o fato de se verem, apdés a aquisicdo por C,
remontando-se no tempo, os direitos de C como se fossem os
de B (ainda foi vitima dessa ilusdo MARTIN WOLFF, Lehrbuch,
III, 27.2-32.2 ed., 129). A simultaneidade da perda e da aqui-
sicdo (= no mesmo ‘“ponto de tempo”) tem a conseqiiéncia
de nfo constituir 6bice ou diminuicdo do direito adquirido a
superveniéncia da méa fé. A data do pedido de transcricdo é
que importa. A transcricio anterior considera-se exata: en-
quanto nio for cancelada, produz todos os seus efeitos legais
(Decreto n. 370, art. 103; Coédigo Civil, art. 850; Decreto
n. 18.542, art. 276; Decreto n. 4.857, art. 293), que podem
ser “prevenidos” pela inscricdo do processo que tem por fito
o cancelamento. Estdo excluidos da eficicia favorivel do re-
gisto os que tenham conhecimento da inexatiddo. Se ndo hd uma
dessas ocorréncias, a transcricdo a favor do outorgado é pro-
dutora da aquisicdo por transcricdo. A aquisicdo nio se apoia
no direito do verdadeiro titular, nem depende déle, nem ha
traspasse de direito sem sucessfo (tentativa de terceira solu-
cdo) : hi justaposicdo temporal de titulares, com a aquisicéo
origindria pelo primeiro adquirente de boa fé. Nao seria de
aceitar-se que a derivatividade da aquissicio se prove pela
composicdo do suporte factico, porque deve ter havido negécio
de disposicdo, com todos os seus pressupostos (capacidade,
acodrdo livre de vicios, consentimento para a transcricdo, trans-
cricdo). Diz-se (e.g., A. VON TUHR, Der Allgemeine Teil, 1I,
53 8.) que a boa fé do adquirente sdmente substitui a falta de
direito por parte do alienante. Tal substituicio é pura ima-
gem, que aparece em muitos juristas. Ndo se substitui nada.
Mais: ndo se cogita, sequer, do verdadeiro proprietario que
nio constava do registo de imoéveis. S6 se cogita da trans-
cricdo a favor do adquirente de boa fé. Nem cabe trazer-se

§ 592. TRANSFERENCIA DE DIREITOS ALHEIOS 343

3 argumentacdo que o adquirente acreditava em ser dono o
alienante, isto é, em ter ésse direito que nfo tinha. Exata-
mente, é a &sse érro que se dé a forca de, ligando-se aos
outros elementos, compor o suporte factico da aquisicdo. Os
elementos sdo indispensaveis; porém, se o ato do alienante,
de si s6, ndo produziria tal aquisicdo pelo terceiro, claro &
que a boa fé perfaz, com éle, suporte factico, a que ndo se
pode atribuir o transmitir.

3. AQUISIQAO PELO SEGUNDO, TERCEIRO OU POSTERIOR AD-
QUIRENTE. — N#o se pode pensar em que o segundo (outorgado
de mé fé, porém adquirente), terceiro ou posterior adquirente
suceda a0 nio-dono que, tendo obtido transcricdo, alienou o
imovel (K. HELLWIG, Wesen und subjektive Begrenzung der
Rechtskraft, 103, e Lehrbuch, 1, 275, nota 13, entende que sucede
aos dois, ao dono e ao nio-dono, porque um dispos e, quanto ao
outro, hé eficacia). H4 evidente confusdo entre sucessdo e
eficécia. Por isso, se o alienante nio-dono estava falido ou
insolvente, ndo se pode ir contra o seu ato de alienacdo como
sucessor: existe, talvez, dano para os credores (sem razéo,
A . VON TUHR, Der Allgemeine Teil, 11, 56 s., nota 114), mas,
se primeiro outorgado, a boa fé opera contra o alienante como
opera contra o proprietario, se falido ou insolvente, e, se segun-
do ou posterior outorgado, a fé publica do registo. Assim é
tao falsa a concepcio de sucessdo juridica de E. JAGER para
tal espécie quanto a de A. VON TUHR, que 0 critica. Ficaram
a examinar o que ocorre do lado do alienante; em vez de exa-
minarem a aquisicio, do Ginico lado, em que importa classifica-la:
o de quem adquire. O terceiro néo adquire como sucessor do
nao-dono, embora o tivesse crido; nem do dono, que nio alie-
nou. O adquirente ndo deve o seu direito ao ato do alienante
e 3 transcricio; deve-o a isso mais a sua boa fé, se é primeiro
adquirente e, abstraindo-se de boa fé, quanto aos posteriores
adquirentes. O ato do alienante e a transcricdo a favor désse
entram como elementos facticos, para formar o suporte factico,
que exige, como pressuposto essencial, tratando-se do primeiro
adquirente, participe no acordo, a boa fé.

4. SUCESSA0 NO PLANO PROCESSUAL. — Tudo que acima
dissemos sé diz respeito ao direito material. Se passamos ao
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processo, € preciso que atendamos a principios formativos do
direito processual. A sucessdo pode dar-se na pretensdo a
tutela juridica e, pois, até antes do processo; na relacdo juri-
dica processual, pela comparéncia no processo; ou pela suces-
s&o posterior no plano do direito material, com a comparéncia.
A posicdo formal de parte pode ser ipso iure (herdeiro, her-
deiro substituto, administrador de massa concursal ou suces-
sor, se findou o concurso), ou por assuncao pelo comparecente
(sempre que a gestdo por outrem ndo tenha eficdcia para o
que assume; laudatio auctoris; sucessor da propriedade da
marca de fabrica; o sucessor, se o réu ou o autor alienou o
direito que se discute; fiador). O que cré ter adquirido de
outrem a propriedade e aquéle mesmo que estava de mé fé
(a apuracdo disso pertence ao direito material) pode assumir
a posicao formal de parte, se sustenta o mesmo. Se sustenta
0 mesmo e a sua aquisicdo como terceiro de boa fé, a eficacia
da sentenca contra o alienante nao-dono néo deixa, com isso, de
operar contra éle; mas, dada a sua alegacio (plus) de ter estado
de boa fé, a parte da sentenca, quanto a ésse ponto, tem de ser
examinada depois, com eficicia para éle. Essa parte do pe-
dido ndo é em sucessdo; é propositura sua. (Até quando, ou
por que meios, hé de alegar o plus, pertence ao direito proces-
sual responder.) Se, ao tempo da aquisicdo, estava inscrito o
processo (Coédigo Civil, art. 860; Decreto n. 18.542, arts. 218
e 267; Decreto n. 4.857, arts. 227 e 281), ou, ndo estando ins-
crito, o adquirente conhecia a litispendéncia, a boa fé nio
basta, ou ndo na ha. Se o adquirente conhecia a litispendéncia
(o onus da prova toca aquele a quem a afirmativa interessa),
a sentenca produz efeitos quanto a éle. Se a nfo conhecia,
nao pode sofrer a eficacia, pois que tem por si o registo de
iméveis. Aqui, surge discordéncia quanto ao efeito de direito
material: se a sentenca foi injusta, — ou se entende que o ter-
ceiro apenas nfo pode ir contra o vencedor (K. HELLWIG,
Wesen und subjektive Begrenzung der Rechtskraft, 195), ou
que a eficdcia sentencial atinge o direito material (K. R.
ROMEICK, Zur Technik des BGB., III, 165). A antinomia en-
tre os dois ramos do direito reaparece. Mas a solucdo é a
mesma que em geral sustentamos (e.g., Comentdrios ao Co-
digo de Processo Civil, I, 152s.). Néo ha, por parte do adqui-
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rente, dever de conhecer os processos que se movem contra o
alienante; por isso, é de mister a inscricdo déles para que se
pré-exclua a sua alegacdo de boa fé. Ao contrario do que
pareceu ao Supremo Tribunal aleméo (47, 69: nao é oposto a
eqiiidade considerd-lo com dever de conhecer a situacdo juri-
dica do alienante), o adquirente s6 onde resulta da lei tem
dsse dever. A inscricdio e o dever, resultante de regra juridica
especial, é que podem pré-excluir a boa fe. Nao dissemos ex-
cluir, eliminar, mas determinar a sua inexisténcia como ele-
mento do suporte factico da aquisicdo pelo terceiro que acre-
ditou adquirir do ndo-dono. Para que haja aquisicdo deriva-
tiva, faz-se mister que o direito do adquirente sé se apoie no
direito de outra pessoa, que lho transfere, e déle dependa.

5. AQUISICAO POR TUTELA A BOA FE. — O que adquire
pela boa fé é como o que adquire por ocupacdo, ou pela usu-
capido, sem que os trés institutos se identifiquem. Ndo hd
sucess@o, salvo se s6 se pensa em simples posposicdo temporal
de um titular a outros. Muito diferente é o que ocorre, por
exemplo, com o que recebe o imé6vel em virtude de se ter al-
cancado o térmo resolutivo, ou de se haver realizado a con-
dicdo resolutiva, se medeia o direito de terceiro; sucede ao
transmitente, e ndo a ésse.

§ 593. Extincio dos direitos

1. CAUSAS DE EXTINCAXO0. — J4 vimos que os direitos nas-
cem de diferentes causas, se modificam por diferentes causas
e por diferentes causas se extinguem. S30 como os multiplos
séres do mundo vivo, e ndo como certa espécie ou familia
daéles. Alguns direitos s6 se extinguem com o seu titular;
outros, por vontade do seu titular (ato de disposicdo) e as
vézes outrem, e nio éle, tem direito formativo extintivo cujo
exercicio os extingue.

(a) Sempre que a regra juridica faz seu suporte factico
o ato (ou omissdo) do préprio titular do direito, que ela ex-
tingue, diz-se que o direito caiu, caducou. A caducidade, em
tal sentido, supde conduta do titular que a lei repute assaz
para que o direito deixe de ser; e.g., em caso de perddo do
adultério (art. 319, II). Da-se precluséo, em sentido estritu,
se ha extincdo por decurso de tempc.
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(b) A morte do titular do direito, seja ativo, ou seja
passivo, extingue a relacdo juridica; se ha transmissio a
causa de morte, ndo se extingue o direito, ou o dever, a pre-
'tenséo, ou a exceclo, ou a obrigacdo, a acdo ou a legitimacdo
‘passiva na acido ou na excecio.

(c) Do principio de ndo-contradicdo no mundo juridico
deriva que dois ou mais direitos ndo podem envolver contra-
'dig;é:o: se nasce o direito de propriedade de B, porque usu-
‘capiu, o direito de A, que era, deixou de ser. O direito de B
ndo suplanta o de A: o sistema juridico é que, por ser sistema
l6gico sem regras juridicas contraditérias, ndo tem duas ou
mais regras juridicas que facam do mesmo suporte factico
‘dois fatos juridicos de que provenham direitos incompativeis.
A suplantacio, que A. VON TUHR (Der Allgemeine Teil, 11,
42) pretendeu ver, seria fato do plano da eficicia; em vez
disso, a contradicdo corta-se antes, no sistema juridico, entre
:as regras mesmas do sistema.

(d) A reiinido dos elementos componentes de direito
rconstituinte quando se extinguiu o direito constituido, a que
E. I. BEKKER chamara sucessdo restitutéria (restitutive Suk-
kession), é efeito da extincdo de direito, ndo é causa de extin-
¢ao (sem razdo, A. VON TUHR, Der Allgemeine Teil, 11, 93).
A reilinido é entre elementos do suporte féctico.

(e) O perecimento do objeto é causa de perda dos di-
Teitos. Quanto aos direitos reais, é evidente que nio pode-
Tiam sobreviver 3 res.

Quanto aos direitos pessoais, nem éles se extinguem quan-
«do o devedor perde todo o patrimoénio, nem todos éles se ex-
tinguem com a morte do devedor ou do credor. Sio direitos
que tém por objeto outro bem da vida: a pessoa, a liberdade,
o patrio poder, a prestacio prometida. Se sobrevivem ao de-
vedor, passam aos herdeiros. Bastaria a consideracio de que
em nada atinge o crédito a morte do devedor, ou a perda do
seu patrimoénio para se ver quanto é falso dizer-se que objetc
do crédito sfo a pessoa do obrigado e seu patriménio, érro de
E. I. BEKKER (System, I, 78) e de A. VON TUHR (Der Allge-
‘meine Teil, I, 144 e II, 93.). Certo, TH. KIPP, & nota 2, in fine,
do Lehrbuch de B. WINDSCHEID (I, 172). Quanto & limitacdo
da responsabilidade do herdeiro as ‘“fércas da heranca”
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(art. 1.5687: “O herdeiro nio responde por encargos superio-

ves as forcas da heranca”), ndo ha, no direito brasileiro,

excecio de beneficio de inventario, nem direito formativo
(modificativo) & restricdo. No direito romano, o beneficium
inventarii, criado por Gordiano e generalizado, em 531, por
Justiniano, era, desde 531, direito formativo modificativo:
para s6 responder intra vires hereditatis, o herdeiro, que acei-
tava, tinha de fazer inventirio conforme a L. 22, C., de iure
deliberandi, 6, 30, e ndo pedir spatium deliberandi. Sob Gor-
diano, a situacdo talvez fosse semelhante & do Cédigo Civil,
art. 1.587, posto que somente para os soldados, se de boa fé.
O herdeiro, no direito alemio, & autorizado (berechtigt) a
apresentar inventario ao tribunal da sucessdo (§ 1993). O
§ 1.975 mostra que é possivel a “restricdo”, como a “irrestricdo”
¢ possivel (§§ 1.994, 2.005, alinea 1.2, e 780, alinea 1.2). S6
se houve a restricdo é que o herdeiro responde cum viribus
hereditatis. A figura é bem diferente da que se adotou no
direito brasileiro; e menos acorde com a linha histérica.
Alguns juristas, levados por A. VoN TUHR (Der Allge-
meine Teil, I, 311, 113, e II, 105), véem ai excecdo de res-
ponsabilidade limitada, embora os §§ 1.973 e 1.990 falem de
“kann verweigern” (pode recusar) e também por isso. O
“poder recusar’” nio é suficiente para se conceituar como ex-
cecio o beneficio de inventario ou a limitacdo da responsabi-
lidade. Pode-se exercer direito de excegdo, como se pode exer-
cer qualquer outro. O que em verdade o direito alemio adotou
foi o principio da limitabilidade da responsabilidade, que pode
ser renunciado ou caducar: o herdeiro tem direito subjetivo
4 limitacdo da responsabilidade; alcanca-a, exercendo-o. A
responsabilidade é ilimitada. Viu-se, ai, excecdo, ou excecio de
exaustdo (F. ENDEMANN, Lehrbuch, 111, 2, 8.2 ¢ 9.2 ed., 958) .
Ora, o herdeiro faz a prova da exaustdo, exercendo, no direito
alemdo, o seu direito formativo modificativo. Se o exerce tem-
pestivamente, estd limitada a responsabilidade; se o mnéo
exerce, é ilimitada. No direito brasileiro, ndo ha direito for-
mativo modificativo, nem excecdo: a alegacdo de estar exaus-
ta a heranca é pretensdo a declaracéo, defesa de terceiro, 2
quem incumbe, segundo o art. 1.587, 2.2 parte, o dnus da pro-
va, se ndo foi feito inventario.
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(f) Ha direitos que se extinguem com o exercicio.
Exercé-los é esgotd-los. E o que se passa com os direitos for-
mativos, os direitos de garantia e os direitos de créditos. Sa-
tisfeitos, extinguem-se. Dentre éles, uns tém pretensio a
prestacdo e acfo; outros exercem-se por si; outros, acessé-
rios, acabam com o direito principal. Chamou-os H. C. HIRSCH
(Ubertragung der Rechtsausiibung, 69) direitos-fins (Zweck-
rechte), porém a expressido diz pouco: sfo mais direitos com
fim do que direitos-fins; melhor direitos exauriveis, & diferenca
do direito de propriedade, das serviddes e outros que nio se
exaurem, ou direitos extrinsecos, em vez dos intrinsecos, que
tém em si-mesmos, na imediatidade do seu objeto, o seu fim.

2. DEFINITIVIDADE DAS EXTINCOES. — Enquanto algumas
manifestacées de vontade, de conhecimento ou de sentimento,
que entram no suporte factico de alguma regra juridica cria-
dora ou modificadora podem ser revogadas, nunca se revoga
a manifestacdo de vontade, de conhecimento ou de sentimento,
que entra no suporte fictico de regra juridica que extingue.
A wvox, que serviu a empuxar para o nada, nunca se retira.
Também o desfazimento do direito ndo pode ser desfeito. O
que se pode querer é a criacdo de ndvo direito, com o mesmo
ou semelhante suporte factico (menos tempo) da mesma re-
gra juridica. No mundo juridico, nfo hé ressurreicbes; pelo
menos em principio. Aqui, hid problema dos mais sutis: se o
dono do prédio A serviente adquire o prédio B dominante,
diz-se que se d4 a confusdo e a servidio se “extingue’
(art. 710: “As serviddes prediais extinguem-se: I, Pela
reiinido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa’; ar-
gentino, art. 8.055) ; se volve um déles a pertencer a outrem,
iressurge o direito real de servidido? ;Que é que, em verdade,
se passa? No direito suico (art. 735), se os dois fundos se
relinem na mesma méao, o proprietdrio pode fazer cancelar
a serviddo, e, se ndo usa désse direito, a serviddo continua.
No direito alemio, tem-se interpretado que a espécie é de
pause do direito (Ruhen des Rechts), algo que corresponde 2
pausa (dizemos “suspensio”, art. 394) do péatrio poder. Nao
é bem isso o que acontece: ao patrio poder que se suspende,
tira-se algo, desconstitui-se (a sentenca de suspensio do patrio
poder é constitutiva negativa) ; 4 serviddo, que, pela mesmei-

' |
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dade do dono dos prédios, ndo deixa de figurar no mundo dos
direitos, nada se tirou, salvo a direcdo subjetiva da pretensdo
real, porque a servidido, essa, continua de exercer-se; nem, se-
quer, houve o encobrimento, a que dao ensejo as excecbes. Em
verdade, a servidiao, como suporte fictico, nfo se suspende
com a confusdo, apenas o dono nfdo pode exercer a pretensio
real contra o seu préprio prédio, vale dizer contra si-mesmo
como individuo atual inserto no sujeito passivo total do di-
reito real. Por isso, a alienacao do prédio dominante (elemento
do suporte factico), ou do prédio serviente (elemento do su-
porte factico), vai, ainda na duvida, com o direito de proprie-
dade, ou com o dever de servidao: nfo ha renascimento; o
direito de servidao 14 estava no mundo juridico (suporte
factico 4 regra juridica), e 14 ficou; apenas a pretensido real,
que é contra quem quer que seja dono do prédio, nfo pode ser
exercida pelo dono dos dois prédios contra si-mesmo; o seu
contetido é ato do dono dos dois prédios, o que exclui opor-
tunidade ao exercicio da pretensido: ai, a exercitabilidade con-
tra a totalidade dos sujeitos passivos passa por pessoa, em
que falha, como dente de entrosa. Andou bem o Decreto
n. 18.542, de 24 de dezembro de 1928, art. 274 (decreto n.
4.857, de 9 de novembro de 1939, art. 291), em deixar ao dono
do prédio serviente o direito de pedir o cancelamento da ser-
viddo. Se o prédio estd hipotecado, é preciso o consentimento
do credor hipotecirio (Decreto n. 18.542, art. 273; Decreto
n. 4.857, art. 290). Idem, se sujeito a anticrese.

3. CORRELACAO DOS DIREITOS E DEVERES, NO TOCANTE A
EXTINCA0. — A extincio de direitos implica a extincio de de-
ver, do lado dos sujeitos passivos individuais ou totais. A
divida desaparece. Desaparece o usufruto, o uso, ou a habi-
tacdo, de maneira que os elementos, que se afastaram para
lhes fazer o suporte fictico, volvem a propriedade. Desapa-
recendo o direito de propriedade, como se jogo a rua folhas
de papel, ninguém mais tem o dever de proceder como se
aquelas folhas de papel nio pudessem ser retiradas do meu
patrimonio: o transeunte pode apanhéa-las e apropriar-se de-
las, e nem eu nem as outras pessoas poderemos proceder como
se as folhas de papel ndo fossem do transeunte; o empregado
da limpeza publica pode apanhi-las e po-las na caixa de pa-




