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PCC-3350 — Planejamento Urbano e Regional
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Tipo 1 - Alunos com NUMERO USP terminado em numero IMPAR

Orientacdes preliminares:

A prova pode ser resolvida a lapis, desde que esteja legivel.

A resolucdo devera ser redigida manualmente por cada aluno em papel, e escaneada ou
fotografada para envio online, via link disponibilizado para o envio da Prova, no E-
disciplinas, até as 11h10 de 13/10/2020.

As provas serdo avaliadas com base no contetdo apresentado e discutido nas aulas, nos
seminarios e exercicios, e no material disponibilizado no E-disciplinas.

Eventuais problemas deverdo ser comunicados ao seu professor por email, inclusive durante
0 periodo de realizacdo da prova.

Questdo 1 (Valor 3,0 pontos): Trés propostas marcaram o desenvolvimento urbano no Brasil
no seculo XX: o urbanismo estético-viario (ex: Plano de Avenidas de Prestes Maia para Sdo
Paulo — 1930), o urbanismo sanitarista (ex: Plano de Saneamento de Santos, de Saturnino de
Brito — 1917) e o urbanismo racionalista (ex: Brasilia — 1960). a) Defina e analise essas trés
propostas. b) Qual a influéncia destas trés teorias urbanisticas nas atuais cidades brasileiras?
¢) Qual o impacto de cada uma dessas teorias na sustentabilidade ambiental das cidades?

Questdo 2 (Valor 3,0 pontos): O Brasil passou a dispor, a partir de 2001, de um conjunto de
politicas federais que trazem subsidios importantes ao planejamento e gestdo urbanos no
Brasil. a) Relacione as politicas federais, conforme tratado em aula. Exemplifique e explique
como 4 instrumentos selecionados nessas politicas e implantados pelos municipios
brasileiros, podem contribuir para orientar o desenvolvimento urbano, sendo um
relativamente a regularizacdo fundiaria, um tributéario/financeiro e dois relativos as politicas
setoriais. b) As politicas federais preveem também instrumentos orgcamentarios. Em ambito
municipal, explique de que forma o PPA, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e a Lei do
Orcamento Anual se inter-relacionam e também guardam relagdo com as politicas de
desenvolvimento urbano municipal.c) Considerando as despesas de custeio e investimentos,
indique e explique dois principais desafios/entraves a gestdo orgcamentaria nos municipios
brasileiros.



Questdo 3 (Valor 2,0 pontos): Uma incorporadora decide estudar uma possibilidade de
compra do terreno A, com os dados apresentados na Tabela 1 a seguir:

Tabela 1 - Informagdes Sobre o Terreno.

TERRENO A
ZONEAMENTO ZEU
TAMANHO DO LOTE 15.000m?
~ 150m (testada)
DIMENSOES 100 m (fundo)

Com os dados da Tabela 1 e o quadro de parametros urbanisticos para 0 municipio de Séo
Paulo, assim como as informag6es contidas nos Artigos do Plano Diretor, apresentados na
sequéncia, determine:
a. Os célculos e valores da éarea construida total (m2) para o terreno,
considerando os Coeficientes de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo.
b. .A Fachada Ativa Minima para o empreendimento do Terreno A e indique a
area minima de fruicdo publica para o terreno. Considere que se planeja obter
abatimento na outorga onerosa por meio de solucdo para fruicdo publica.
c. A area que devera ser cobrada a outorga onerosa, considerando o potencial
maximo construtivo e a area minima de fruicdo publica para o Terreno A
calculado no item b.
d. A quantidade maxima de unidades habitacionais, considerando unidades
habitacionais de 50m?, quando CA igual a 4.

Questdo 4 (Valor 2,0 pontos): Considerando que as politicas urbanas e setoriais tém um
papel fundamental no planejamento das cidades brasileiras, como, particularmente a politica
urbana e a de saneamento, exemplifique como a questdo do saneamento basico influenciou
as questdes da pandemia, e seu contagio, apontando aspectos integracdo entre as diferentes
politicas.
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Quadro 1 - Pardmetros de uso e ocupag¢do do solo do Municipio de S&o Paulo.

‘m:::::‘; Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) R
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
mrovezons | zoNAll | ca | ca | CA | lguimg | TO-paalotes |G| e | Aluada | pere
minimo| basico | MAximo 500 igual ou superior edificacio por
2 | (metros) (i) menar ou unidade
(m) metros? a 500 metros igual a 10 ::':':::: (metros?)
metros

2 [ 2 ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA ETTH 20
s ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 10 40
= ZEUP (D) 0.5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 30 NA
g | ZEUPa () NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 30 NA
g e ZEM 0,5 1 7 (d) 0,85 0,70 78 NA NA 0 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 1) a0
9 0.3 1 2 0,85 0,70 a8 5 NA 30) NA
2c 7Ca NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 30 NA
2C-2E1S 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 1) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30 NA
coR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30 NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30 NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30 NA
™M 0.3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 30 NA
2 - 7Ma NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 30 NA
g ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 30 NA
e IMIsa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 70 NA
3 ZEIS-1 0,5 1 2,5(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 1) NA
o ZEIS-2 0.5 1 aln 0,85 0,70 NA 5 NA 30 NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 alg) 0,85 0,70 NA 5 NA 70 NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 30 NA
ZEIS-5 0,5 1 a(n 0,85 0,70 NA 5 NA 1) NA
o8 ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 78 5 NA 0 NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
ZPl1 0.5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
¢l 72 NA 1 15 5,50 0,30 78 T 3 3 A
ZPR PR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
o ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
= ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
@ 2005 ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 70 5 NA 3 NA
£ ZPDST NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0.1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
e AVP-1 NA T ] 7] T 78 NA NA 0 NA
@ _ | VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0.3 28 NA NA 30 NA
= o | INsTiTu Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 1)) NA
2 Z |conas Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 30 NA
g 3 LUBES AC1 NA 0.6 0.6 0.6 0.6 20 5 3 3 NA
= AC-2 NA 0,4 0,4 0.4 0,4 10 5 3 3 NA

Fonte: Extraido da Lei N° 16.402, de 22 de Margo de 2016, que Disciplina o parcelamento, 0 uso e a ocupagdo do solo no
Municipio de Séo Paulo, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE).

Notas:
NA = N&o se aplica

(a) Nas zonas inseridas na area de prote¢do e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais
restritiva, conforme §22 do artigo 52 desta lei.

(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar
automaticamente os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar
automaticamente os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.

(e) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.

(f) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(g) O CAméx sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).

(h) O CAmax sera igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(i) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.



(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢es
estabelecidas nos incisos Il e Il do artigo 66 desta lei.

(k) Ver artigo 30 desta lei.

() Observar as disposicGes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para dreas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11
da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢des dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente
de aproveitamento maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a &rea do lote for
superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 20.000m?2 (vinte mil
metros quadrados), serd obrigatoria a ado¢do dos seguintes parametros qualificadores da
ocupacéo:
| - fruicdo puablica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas
respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do
lote, em espaco livre ou edificado;
Il - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacdo da testada do lote com muros;
I11 - fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote em
empreendimentos residenciais ou ndo residenciais.
8§ 1° O disposto no “caput” deste artigo se aplica somente para edificagdes novas e
reformas com ampliacdo de area construida.

Art. 88. Em lotes com area até 10.000m?2 (dez mil metros quadrados) localizados nas ZEU,
ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando uma parcela do lote for destinada a
fruicdo publica ndo sera cobrada outorga onerosa correspondente a metade do potencial
construtivo adicional previsto para a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condicdes:

| - a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem
fechamento e ndo ocupada por estacionamento de veiculos.



