Planejamento

Vistoria de vizinhanca

Documento elaborado como medida preventiva registra as condi¢cdes dos imdveis vizinh
antes do comeco das obras

Reportagem: Rodnei Corsini

Edicao 40 - Setembro/2011

Antes de dar inicio a uma nova
obra, é altamente recomendavel
gue se faca um Laudo de
Vistoria de Vizinhanca. Trata-se
de um documento que registra
as condi¢cOes de conservagao
dos imdveis proximos ao
canteiro antes das atividades de
construcdo. "O laudo é o
resultado de uma vistoria em que
se registra o estado do imovel
coémodo por cobmodo”, diz Rejane
Berezovsky, diretora-
administrativa do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo
(Ibape-SP).

O laudo de vistoria, feito por um perito - em geral, engenheiro civil -, descreve por escrito as
condi¢des de conservacio e as possiveis anomalias e danos do imével vizinho. E feito, também,
um registro fotografico desses problemas. Se ha uma trinca, por exemplo, ela é descrita e
fotografada. "O laudo pode checar itens como condi¢cdes da pintura e dos revestimentos, pontos
de infiltracdo, entre outros"”, diz Rodrigo Morais, diretor de producao e engenharia da Construtora
Carrara. "Isso é feito para evitar que se culpe a obra por problemas que um imovel vizinho ja
apresentava", completa o diretor da construtora de Belo Horizonte.

"Se o proprietario do imovel alega que sofreu um dano que néo existia antes da construcéo,
verifica-se se existe a responsabilidade da construtora”, explica Rejane. A obra, portanto, ndo &
responsabilizada automaticamente por qualguer anomalia dessa natureza - sempre € feita a
investigagéo da origem do dano.

Morais relembra um caso, de quase dois anos atras, em que a construtora recebeu a reclamacao
do vizinho de uma obra. Depois de feita a terraplenagem, o proprietario alegou que o muro de sua
residéncia havia trincado. "Mas o perito ja tinha identificado e registrado que as trincas eram
anteriores a implantagédo da obra. Essa foi nossa defesa", diz. Segundo Morais, 0 vizinho acabou
desistindo de processar a empresa.

Como o laudo é feito

O laudo nédo tem um modelo ou formato definitivo, nem uma norma técnica especifica para sua
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elaboracado. Rejane diz que a entidade de que faz parte, o Ibape-SP, d& orientacdes para elaborar
esse laudo, mas cada profissional pode personaliza-lo com outras informacdes complementares.
Ha alguns itens basicos fundamentais: endereco, data da vistoria, autor da vistoria, caracteristicas
do imével (padréo construtivo, idade aparente e estado de conservacao). Além desses itens,
também é essencial descrever o que foi observado na vistoria. Na descrigdo, sdo destacadas as
condicdes do imdvel e o estado de conservagdo. E necessario, também, fotografar qualquer
ocorréncia.

E recomendavel fazer a pericia na vizinhanca antes de iniciar qualquer tipo de trabalho na obra. A
construtora Carrara, por exemplo, contrata o perito, envia uma carta comunicando aos vizinhos
sobre o que vai ser feito e, com a autorizacao deles, faz a vistoria. Por fim, a empresa fica com o
documento e as fotos (digitais, gravadas em CD) e envia um material idéntico ao proprietario do
imovel vistoriado.

DICAS

» E recomendavel que o profissional que vai
emitir o laudo tenha capacitacdo e treinamento
especificos para fazer a vistoria. O documento
é valido desde que tenha a assinatura de um

profissional (engenheiro civil ou arquiteto)
registrado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (Crea).

» O registro do laudo em cartério néo € obrigatério, mas € uma pratica seguida por algumas construtoras. No
momento em que se registra o laudo no cartério, vocé oficializa a data de execugéo dele.

» Uma recomendacao pratica é que sejam vistoriados os iméveis dentro de 20 m do perimetro da obra, que
podem ser afetados em obras de fundac¢éo um pouco mais agressivas. A Construtora Carrara, em geral, vistoria
0s dois vizinhos laterais e o de fundo.

» Os vizinhos ndo sao obrigados a receber a vistoria do imével, nem a corrigir qualquer anomalia constatada na

pericia. No laudo, entretanto, séo registradas todas as eventuais condi¢des de risco da construcao.

MODELO DE LAUDO DE VISTORIA

Vistoria exscutada na Imdvel shuado a: endereco
De propriedade do St (a): nome do proprietario
0 presente “aute de vistorla™ fol executado pelos abalxo-assinados, datado de (data) para todos os fins ¢ efeitas d2 direto,

Estado de imdvel: { ) Nowvo { JExcelemie (X7 Bom { ) Reqular { ¥ Mal conservado
Tdade aproximada do imovel: [25) Anos i ) Meses { JDlas { ) Semanas

Danos existentes: Indlcar com X" apenas a situagae (SIM ou NAD)

1  Hall de ensrada. Existern danos? LX) 8im { YHNao
2 Hall de clrculagko. Existem danos? { )Sim X} Nao

3 Escadas. Exlstem dangs? { X} SIm { YNag
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Salas, Exlsiem danos?
Quartos, Existem dangs?
Banheirgs. Existem dangs?
Cozinha. Existem dangs?

Qutras dependencl as, Existem danas?

= - I - S R -4

Cependdnclas extermnas., Exisiem danos?

{ ¥SIm (X ) Nao
{ ¥5im () Nap
{ }SIm (X ) Nap
{ X1 5Im { N0
 )Sim (X)) Nap
(X7 5im { JNao

Descrigao geral: Porta da sala agarrando, vidro quebrado
flEstado geral do imdvel

A} Assoalhos bons (X)¥S8m ( )YNao
B) Tetos bons (X)¥8m ( ¥Nao
C) Paredes boas (X)S8m  ( JNap
DY Portas boas { 15lm (X)Nao
E) Janelas boas (X)5im ( JIHNao
F) Rodapes bons CXI58m ¢ JHao

G} Plmwraem bom estade de conservacas (X)Sim () Nao

Descricao geral: (Em Brance na auséncia de anomalias)
Fnstalagtes elétricas

Tomadas, Inerrupiores e bocals, Em perfeiw

estada de funclonamento? (X)Sm € )Nao

Descricao geral: (Frn francoe na auséncia de anomalias)

Ellnstalagbes sanitarias

Tarneiras, descargas, chuvelros, ralos,
pias e vasos sanltirios. Em perfEltﬂ
estado de funclonamento?

(X31%m  )YNao

Descricio geral: (Eni Brance na auséncia de angmalias)
Ellmstalagoes diversas

Ezguadrias, vidros, chaves internas e
extermas, tangue de lavar roupas, azulefos, (X)38im (I Nao
boxe. Em perfele estado de conservagao?

Desericao geral: (Fm france na auséncia de
anomalias)

ElRelagao do estado de cada compartimento, mévels
e utenzllios

Esquadrias, vidros, chaves intemas e extemas, tangue de lavar
roupas, 2zulejos, bote:, Em perfelio estado de comervatan?
Varanda; ox Pintura: ox
Sala: o Plso; oK

1= Quarto: casal 22 30 Quarto: solteiro

Plso: oK Pisn: ox
Parta, Janela, Porta, janela, ;
grade, rodapé: OX arade, rodapé; OX
Flmtura; ox Flintura: oK
Banheiro social
: Pia, descarga, vaso

el OK  antario bige: O
Plso: ox Chuvelro: ox
B ox Armario: o

Cozinha: em Hom estado
Azulelo: apresentando ditas trincas proximas

d janela
Plsg: O Flae tomaira: oF
Form: oK Porias, grades: O

Circulacao interna: 0K, considerando
infiltragdo aparente no teto.

Areade servigo: O ayr‘eseumnd’a aApenas
desgaste natural em refagdo ao acabamento.

Observagdes: Muro de divisa aparentemente
em Bom estado. De acordo com a
_proprietaria, em movimentagdo de terrva
anterior fiouve aparecimento de trincas e
afmm mento em 2 pontos.

O preseate instrumanto & um laedo de vistora preventiva,

Vistoriador Mmomel

Proprietario: (nome)
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