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Plano Diretor

x Plano diretor de desenvolvimento urbano

% Instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana dos municipios brasileiros.

% QObrigatério para cidades ¢/ mais de 20.000 habitantes,
integrantes de RM’s e aglomeracdes urbanas, areas de
especial interesse turistico ou inseridas na area de influéncia
de empreendimentos ou atividades c/ significativo impacto
ambiental de ambito regional ou nacional.

% E obrigatério para todos os Municipios de Sao Paulo (CE-
SP/89).

% Deve ser elaborado de forma participativa e revisado a cada
10 anos pelo menos (Estatuto da Cidade, 2001).

BRASIL, Constitui¢do Federal de 1988
IBGE. http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/noticia_visualiza.php?id_noticia=1612&id_pagina=1
OLIVEIRA, I. C. E. Estatuto da Cidade para compreender. Rio de Janeiro: IBAM/DUMA, 2001.




Plano Diretor de Sao Paulo Densidade populacional

. . . . R Taxa geométrica de crescimento da populagdo
% O Projeto de Lei do novo Plano Diretor foi aprovado na Camara de 1950 2 1901 1991 2000 200022010

Vereadores em 30/06/2014.

% O presente Plano Diretor devera ser revisto em 2021 de forma
participativa e seu horizonte final & 2029.

% O principal objetivo do novo PDE é humanizar e reequilibrar Sdo
Paulo, aproximando moradia e emprego e enfrentando as
desigualdades socioterritoriais.

[ Distritos
Taxas (%)

B At -395

I De -1,99 a-1,00
[ ] De -0,99 a-0,50
[ | De-0,49 20,00
[ ] De0,01a1,00

[ | De1,01a300

[ De3,01a800

I 8.01 ou mais

N

s 1213/
Quilémetros

Fonte: IBGE. Censos Demograticos.

Elaboragao: Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SMDU / Departamento de

http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/relatorio-de-participacao/ st Produgéo de 50- DIPRO

Oferta de empregos formais Perimetro urbano

. Zona Urbana
B Fona Rural
Limite Macrozonas
——— Trem: Linha Existente

*  Trem: Estagio Existente
Metrd: Linha Existents
sssss *  Metrd: Estagio Existente
. Corredor de Onibus Existents
Via Estrutural de Nivel 1

nnnnn

Fonte: it do Trsbsho e Emprego elagio Anc — — — Rodoanel Planejade
de Sociars — Rais
ghvmario U sau | esssss P
o [ vebuighe e by Lt N Area de Protecdo e Recuperaco de Mananciais PMSP. Plano Diretor de 2014.
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Macrozonas e macroareas Macroarea de estruturacao urbana
Para organizar a cidade, o Plano Diretor MACROAREAS
dividiu-a em macrozonas e macrodreas,
Srcas Yt as e e i el MACROAREA DE ESTRUTURAGAO METROPOLITANA
do temitério, os objetivos especificos de
desenvelvimente urbano e a aplicagio dos 9
instrumentos ubanisticos e ambientzis [r—— 5
FERROVIARIA E FLUVIAL
URBANIZAGAO RANDI
COESOLIIALS 'I'RANGSFOR MEASCOE
MACROZONAS SRENTADAT RO,
A Na Macroarea de Estruturacio
; E Metropelitana, melhorias ‘}
- banisticas deverfio ser &
s Macrozona de Estruturacio Regifio central da cidade, onde b
A & Qualificagiio Urbana i e f&i’;‘iﬂ";‘;"ﬁxﬁﬁ?ﬁ,ﬂi, A
grande oferta de emprego, poderio ser realizadas por
comércio e servigos. meio de Operacio Urbana
Consorciada (OUC), Area de
Intervengio Urbana (AIU),
Concessiio Urbanistica ou
C Area de Estruturagio Local ;
= (AEL), de modo participativo,
ito povoadas, mas 5 com objetivo de melhorar a
de emprego, a0 longo de qualidade de vida de areas
de transporte. especificas.
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Projetos de intervencao urbana

Os Projetos de Intervengio Urbana (PIUs) devem
ser elaborados pelo poder publico com objetiva
de promover transformagées urbanisticas em
perimetros especificos da cidade.

INSTRUMENTOS PARA
VIABILIZAR O PIU:

3

OPERACOES
URBANAS
CONSORCIADAS

|
.

CONCESSAO
URBANISTICA

—o

Y

AREA DE
INTERVENGAC
URBANA

—

.

AREA DE
ESTRUTURAGAO
LOCAL

| —

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS (OUC)

Instrumento definido na Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) para
viabilizar projetos elaborados pelo poder
publico, com o ohjetivo de promover
transformactes urbanisticas estruturais,
melhorias socias e valorizagio ambiental.

= < i
ELABORADO PELO GESTAO
PODER PUBLICO PARTICIPATIVA

» Otimizacdo de dreas subutilizadas
« Qualificacdo do espaco publico
= Promogédo de Habitagdo de Interesse Social

+ PFromogdo do desenvolvimento econdmico
e dinamizacdo de ireas visando a geracio de
empregos

CONCESSAO URBANISTICA

Concessdo para implantacio do
Projeto de Intervencio Urbanistica (PIU)

A - = -
~
.

PIU ELABORADO PELO
PODER PUBLICO
! IMPLANTADO POR
| EMPRESA ESTATAL
LY MUNICIPAL OU
\ T A, EMPRESA / CONSORCIO
. r
rd

CONSELHOGESTOR  _ -

PARITARIO = =

A concessiondria podera obter sua
Temuneragio mediante exploragio de:
* Terrencs

+ Potencial construtivo

» EdificagBes de uso privado

» Renda derivada da exploracio de
espagos publicos

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/




AREA DE INTERVENGAO URBANA AREAS DE ESTRUTURAGAO LOCAL
(AIU) (AEL)
Porgdes de territdrio destinadas a Porgées do territdrio destinadas a
reestruturagéo, transformacio, recuperagio transformacgdo local e associadas 4 Rede de
e melhoria ambiental. Estruturacio da Transformacio Urbana.

* Ocupagdo mais intensa, qualificada, « Desenvolvimento urbano, especialmente
inclusiva do espago urbano nas areas de maior vulnerabilidade

+ Desenvolvimento econdmico « Fortalecimento das centralidades locais
* Racionalizacio da infraestrutura « Integracdo com transporte coletivo
* Destinagdo minima de 25% dos recursos » Ampliacdo de dreas verdes
para Habitagdo de Interesse Social « Oferta de HIS e reqularizacio fundidria
* Preservacio dos sistemas ambientais « Oferta de equipamentos urbanos e sociais

Trmll g Conforme diretrizes

> m = estabelecidas nos Planos
ELABORADO PELO COM GESTAO Regionais das Subprefeituras
PODER PUBLICO PARTICIPATIVA

<

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

Instrumentos Indutores da Fungéo Social da Propriedade

x Parcelamento, edificacédo e utilizacdo compulsorios

IPTU progressivo no tempo

Desapropriacdo mediante pagamento em titulos da divida
publica

Listagem dos Iméveis que Nao Cumprem a Fungao Social
Consorcio Imobiliario

Direito de Preempcéao

Arrecadacao de Bens Abandonados

Cota de Solidariedade

X X X X X

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

Combate a retencao de terrenos e imoveis ociosos

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)

TIPOLOGIA DE O QUE O PROPRIETARIO DEVE FAZER PARA CUMPRIR PARA INDUZIR O USODOS _
IMOVEIS OCIOSOS: A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE: = IMOVEIS OCIOSOS
A Prefeitura notificara os
proprietarios de iméveis

Imével nio edificado ociosos, que terdo os seguintes
Imével com érea @ elou prazos para cumprir a funcio
superior a 500 m2 social da propriedade
com coeficiente de Mecessério Necessario Necessaio | e
aproveitamento PARCELAR EDIFICAR e .
utilizado igual a zero : |

d—h ——
Imével subutilizado ATSE?:SR
Imével com area
superior 2 500 m2 @ elou
cujo cosficiente de EMA-m ’,/--
aproveitamento Necessirio Necessério Necessério '
utilizado € inferior ao PARCELAR EDIFICAR
minimo definido lNICIAR
Imével néo utilizade
Edificios e outros
iméveis que tenham W EM ATES
o minimo 60% de 1
sua area construida Necessam
desocupada hamais CONCLUIR
de um ano OBRAS

http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Combate a retencao de terrenos e imoveis ociosos
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
Enguanto o proprietario do imével ocioso néo se adequar as cbrigapdes para que seu imovel cumpra a fungio social da propriedade,
o seu IPTU ira aumentar anualmente:
PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:
PTU + 2% sobre o valor TPTU + 4% sobre o valor TPTU + 8% sobre o valor IPTU +15% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor
do iméwvel do imével do imovel do imdvel doimével
e e ge  esee  eese

e S S AL ]

LIMITE MAXIMO = 15%  * Valores de
porcentagens
J exemplificativos

]

Caso o imével permanega ocioso passados 5 anos da cobranga do IPTU Progressivo ne Tempo,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA

<

http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Combate a retencao de terrenos e imoveis ociosos
DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA
Apds o prazo de & anos de cobranca do IPTU Progressive no Tempo, caso o proprietario do imdwel ocioso
ainda ndo tenha se adequado as cbrigagdes, a Prefeitura podera desapropriar o imével com pagamento
em titulos da divida publica:
CUMPRIMENTO DA
DESAPROPRIACAO FUNCAO SOCIAL
: l DA PROPRIEDADE
T
T f"nww Destinar o imével
para uso social
PROPRIETARIO
A L[] il : 2 .
| | . :
I fs ______ o
— Iniciar o procedimento
PAGAMENTO PELA DESAPROPRIAGAO i
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA oudlientacio
E http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

Cota solidariedade

Todo empreendimento com
4area computavel actma de
20 mil m2 deve:

]

Doar 10% de sua
area construida para
produgio de HIS &

C
i
gl B

no ou em o
proprio local outro local de terreno

ou
gee
Doar 10% do valor do terreno ao

FUNDURB,
com destinacgio preferencial &
aquisicio de terrenos bem localizados

EI para moradia social
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

ZEIS
PD 2014

*Em ZEIS 1, 2,3 e 4:60%
para HIS 1 (até 3 SM)

+Outorga onerosa para HIS
gratuita

+20% da area total
destinada a usos nao
residenciais em HIS nédo
sera computada

\ Urbanizagao de favelas (HIS)

- I 7E|S-2 Areasdisponiveis para novas UH (HIS)
I ZEIS-3  Melhorias em cortigos (HIS)

;l g >‘ - I 7EIS-4 Realocagéo (HIS + controle ambiental)

I ZEIS-5  Areas subutilizadas (HMP <10SM e HIS)

Www.camara.sp.gov.br/index.php?option=com_content&view=article&id=18424&Itemid=383
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Eixos estruturadores

AS AREAS DE INFLUENCIA SAO DETERMINADAS DE
ACORDO COM O MEIO DE TRANSPORTE

@)« A @

Trem - Metré - Monotrilhe - Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) - Corredor de énibus municipal e intermunicipal -
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) em vias elevadas Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) em vias nio elevadas
i N 4 n
e B00 M-scl
400 m
\eh p
ﬂ = Acessos as estagbes --- [@ = Eixodavia

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/




Eixos estruturadores

B Area de Influéncia
Trem: Estago Existente
Trem: Linha Existente
Meld: Eslagéo Exislents
Melrd: Eslagio Licenciada
& Existente
inha Licenciada
a Monotrilho: Estagéo Licenciada
weeweres Monotrilho: Linha Licenciada

‘o.i.

Corredor de Onibus Municipal Existente
Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
— Viario Estrutural de Nivel 1
— —— Rodoanel Planejado
- + Limite Subprefeituras Municipio de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regio Metropolitana de Séo Paulo
Municipio de S&o Paulo !
Hidrografia 2

hnp://geslaourbana.prefeitu‘ra.sp.gowbr/tex{o-da-lei-com-hyberlinks/
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Potencial construtivo

[«

COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE

Para raequilibrar as
ganhos relativos a
produgic construtiva
realizada na cidade, o
PDE estabeleceu o
Coeficiente de
Apraveitamento
(C.A) Basico = 1 para

PERMITIDA A
CONSTRUCAO DE

AAREA DO LOTE
EMTODA A CIDADE

A Dot
8 CABiicont
ea meoct
2004 2014 Observasto: o perimetros poTeNcaL
ANTES DO PDE DEPOIS DO PDE T ot ADICIONAL
i o i
ponirasio g (COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
= MAXIMO)
AREA DO —— 1XAAREADO
TERRENO TERRENO
(COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BASICO =1)

http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Agenda

25
Fruicao urbana e fachada ativa
EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA TRANSFORMAGAO URBANA: QUALIFICAGAO URBANISTICA
Com objetivo de conferir qualidade urbana aos Eixos, foram definidos os seguintes pardmetros e incentivos urbanisticos:
Cota maxima Tamanho de Aumento de (PACHADARTIVA CALCADAS LARGAS
de terreno lote minimo coeficiente de Nio sera computavel até S0% da Como contrapartida 4 doagio
por unidade aproveitamento areado lote destinada ao uso ndo de drea para ampliar calgadas,

‘habitacional residencial, sendo necessario;

« Testada maior que 20m

- Construcio no nivel da rua, com
acesso direto & calcada

Proibicio
de muro
continuo

FRUIGAO PUBLICA

Sera gratuito 50% do potencial
construtivo maximo relativo &
4area destinada 4 fruicio
publica; além disso, o célculo
do potencial construtivo sera
em funcio da drea original do
lote, sendo necessario:

« Area destinada a fruigio
publica de, no minimo, 250m?*

« Area localizada junto ao
alinhamento vidrio, no nivel da

calgada e permanentemente
aberta

Tamanho
minimo de
testada

Desincentivos para Fachada
vagas de garagem = ativa

Incentivo ao
uso misto

Largura minima
de calcada

©recuo de frente sera
dispensado; o potencial
construtivo sera calculado em
fungdo da é&rea original; e ndo
sera cobrada outorga onerosa
correspondente 4 area doada,
sendo necessario:

* Minimo de 5m nas calgadas

dos lotes com frente paraos
Fixos de Estruturacio

* Minimo de 3mno restante da

drea de influéncia

USO MISTO

A area destinada ac uso ndo
residencial, até o limite de 20%
da &rea construida computavel
total do empreendimento, ndo
sera considerada computavel.

http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/

x Parcelamento, uso e ocupacao do solo




Parcelamento do solo

28

x Lei federal 9.785/99 que alterou a lei 6.766/79

+ + + +

+

Parcelamento inclui loteamento e desmembramento
Ocupacao permitida em terrenos com declividade inferior a 30%
Lotes com area minima de 125mz2, frente de 5 m

15 m no minimo de area non aedificandi de cada lado de cursos d’agua,
rodovias, ferrovias

35% de areas publicas (viario, verde e institucional)

Infraestrutura basica em Zonas de Habitagao de Interesse Social — vias de
circulagao, escoamento de aguas pluviais, rede para abastecimento de agua
potavel, solugdes pare esgoto sanitario e energia elétrica domiciliar

Criminalizacéo e penalizagao de agdes irregulares

30

Zoneamento ou Uso e Ocupacao do solo

x Lei municipal, instrumento politico, votada na Camara de Vereadores.

x Estabelece os usos permitidos e os pardmetros de ocupagao para
cada area (ou zona) da cidade.

x Fixa as regras para usos permitidos e proibidos

x Zonas sdo caracterizadas pela intensidade de aproveitamento do
espaco

x Sua aplicacao pratica condiciona:
+ 0 adensamento e a verticalizagéo
+ os conflitos de vizinhanca
+ a compatibilidade entre uso dos terrenos e infraestrutura urbana
+ 0 mercado imobiliario

Zoneamento de Sao Paulo - 1972

TO CA % da

Zonas em Sao Paulo (1972) area
total

Z1 — Estritamente residencial, unifamiliar, baixa densidade 0,5 1 +4%

Z2 — Predominantemente residencial, baixa densidade 0,5 1 +86%

Z3 — Predominantemente residencial, média densidade 0,5 2

Z4 — Misto, média densidade 0,7 3 +10%

Z5 — Misto, alta densidade 0,8 4

Z6 — Predominantemente industrial 0,7 2

Z7 — Estritamente industrial 0,5 1

Z8 — Uso especial =

ROLNIK, R. Regulagao Urbanistica e Zoneamento Origens Européia e Norte Americana e sua Disseminagao na America Latina — Parte 2. FAU USP, Ago 09.

31
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Zoneamento de Sao Paulo - 2004

(Macrozona de Estr,e Qualificacio)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Zonas urbanas principais CA CA CA

minimo basico maximo
ZER - Zonas Exclusivamente Residenciais 0,05 1,0 1,0
ZER-1 — Baixa densidade (0,0042 hab/m?) 0,05 1,0 1,0
ZER-2 — Média densidade (0,0100 hab/m?) 0,05 1,0 1,0
ZER-3 — Alta densidade (0,0125 hab/m?) 0,05 1,0 1,0
ZP| — Zona Predominantemente Industrial 0,10 1,0 1,5
ZM - Zonas Mistas 0,20 1,0a2,0 1,0a25
ZM-1 — Baixa densidade 0,20 1,0 1,0
ZM-2 — Média densidade 0,20 1,0 1,0a2,0
ZM-3a e ZM-3b — Alta densidade 0,20 1,0a2,0 1,0a25

ZCP — Zona de Centralidade Polar (ZCPb) 0,20 2,0 2,0a4,0

Lei de Zoneamento de Séo Paulo
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LEI N° 16.402. DE 22/03/2016 LEI N° 16.402, DE 22/03/2016 k

x Zonas
x Parametros de uso e ocupacao do solo
x Parametros de parcelamento do solo

IR RN RN

i
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Parametros e finalidades da LPUOS de Sao Paulo Parametros de parcelamento do solo
x Dimensfes maximas de lotes e quadras; O >4 >
x Classificagao dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de <% - o ‘

atividades para enquadramento de usos e atividades permitidos em Q\r ¢

cada Zona; OBRIGATORIO: ALARGAMENTO DE OBRIGATORIO:

L . . . Até 10.000m? CALGADA o De 10.000m*  _fRuigAo PUBLICA;
x Incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de atividades INCENTIVADO: FRUICAD PUBLICA D a0t catcaon
~ . « . ~ . . LOTE MAXIMO .
nao residenciais em relagao ao uso residencial;

x Coeficiente de aproveitamento e cota parte maxima de terreno por
unidade: controlar as densidades construtivas e demograficas em
relagéo aos servigos publicos e a infraestrutura urbana existentes e

planejados;
x Gabarito de altura maxima, recuos e taxa de ocupagao: controlar a e
volumetria das edificagdes no lote e na quadra e evitar interferéncias <HTT oamcaronio: %%, 2 opricatonio:
. . -ALARGAMENTO DE CALCADA; = ;
negatlvaS na paisagem Urbana; De 20.000m? a _DESMEMBRAMENTO; Aclma de 7‘:&?2’\‘;’;"&&0 DE CALGADA,
40.000m? - DESTINAGAO DE 30% DE AREA 40.000m? -DESTINAGAO DE 40% DE AREA
PUBLICA (SEM NECESSIDADE DE PUBLICA SENDO, NO MINIMO, 10%
ABERTURA DE VIARIO) SENDO, NO DE AREA VERDE, 5% DE AREA
MINIMO, 5% DE AREA VERDE E 5% INSTITUCIONAL E 15% PARA

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arquivos-zoneamento/ DE AREA INSTITUCIONAL. SISTEMA VIARIO.  LEIN° 16.402, DE 22/03/2016
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Parametros de parcelamento do solo

Dimensdes minimas de lote Dimensdes maximas de lote
TIPO DE ZONA Z0NA Frenteminima | o e | Frememéxima irea mixima (m)
(m) (m)
% ZEU 20 1.000 150 20.000
‘g ZE0 ZEUa
g ZEUP 20 1.000 150 20,000
2 ZEUPa
= ZEM N
g M 20 1.000 150 20,000
E ZEMP
c
c Ca 5 125 150 20,000
ZC-ZElS
ZCOR-1
zcon [ 2202 10 250 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
g IM
> ™M Ma 5 125 150 20.000
3 zMIs
= ZMISa
E ZEIS L
¢ zEI5-2
ZEIS zEIS3 5 125 150 20.000
ZEIS-4
ZEISE
08 ZDE-L 5 125 20 1000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
0 ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a)
P12 20 5.000 150 20.000 (a)
ZPR ZPR 5 125 100 10.000
] ZER-L 10 250 100 10.000
:;’ ZER ZER-2 s 125 100 10.000
z ZERa 10 500 100 10.000
g 2005 ZPDS 20 1.000 NA NA
- ZPDSr NA 20.000 NA NA
ZEPAM ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA

LEIN° 16.402, DE 22/03/2016

Parametros de uso e ocupacao dos lot
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es

L I R T Recuos Minimos {metros)
Cota parte
Gabarita Fundos e Laterais méxima de
TPODEZONA | ZOWA | ca | ca | SF | reees ST | e aiiticags | Altura da i
minimo | bésico "“::"l')"" 500 “‘:‘;_ n‘;"’::;:’s'f’ (metros} | 1) | menorou | Sdificacso | Lo
metros? iguala 10 ;“'J":l:“’"u‘: (metras?)
metros
PR PR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
o 7ER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 A 3 A
P zER ZER2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 s WA 5 A
2 ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 WA 5 NA
@ 705 NA 1 1 035 0,75 20 5 WA 3 WA
g | WS 7RO NA_ | 02 02 0,20 0,15 10 5 WA 3 WA
TEPAM | 7EPAM NA | o1 0.1 0,10 0,10 10 5 WA 3 [
= | enoms | NA ) 0 ) 8 28 NA NA 30 WA
2 AVP2 NA 1 1 03 03 2 NA NA 30 [
2 @ [msmmu Al NA 1 [ 085 07 8 WA [ T NE
2 & |cionals Ala NA 1 2 05 05 b5 NA NA 30 NA
23 AC-1 NA | 06 06 06 06 20 5 3 3 A
£ 7| auses
E ac2 NA_ | 04 04 04 04 10 5 3 3 A

LEIN° 16.402, DE 22/03/2016
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Parametros de ocupacao dos lotes - Minuta da revisao da LPUOS de Sao Paulo

Cosficients g AproveRtamento Tova de Ocupacao Maima e Recuos :llinimns l(‘n‘l) -
& CA. | T.O.paralotes [ T.0.paralotesigualou | altura maxima sncosc s erar le terreno por
TroneIoN o bésico ak'p:oa m m:.im a so:“ m - (m) Frente | Alturada edificago |~ Altura da edificagio dun:dad: (mp’.;
menor ouigual a 10m superior a 10m
% o ZE0u 05 1 ] 0.85 07 NA 5 () NA 5(h) 0
&3 ZEUa (3) NA 1 2 o7 05 28 c NA 3 20
g H 0P ZEUPu (b) 05 1 2 0,85 0,7 NA < (g) NA 3 NA
= Zeur-afa) ( NA 1 1 o7 05 28 5 NA 3 NA
03 1 2 0.65 07 28 5 (g NA 3 A
c zCa (a) A 1 1 o7 07 0 S g NA 3 A
2CZES 05 1 2 035 o7 NA g EID) 3 A
oon ZCORT 005 T 1 05 o5 1a B 3 A
ZCoR2 1 0 7 A
vl 2 X 7 ) )
2 ™ V2 ¥ 2 o, 7 7y
g ZVa (g 1 [ 5 Ty
2 e X 25 0, 7 5 5 A
2 6152 05 1 4(d) 0385 % NA S E] 3 A
=1 ZEIS ZEIS-3 05 1 4(e) 0.85 07 NA 5(e) 3 3 NA
ZEst NA 1 20 07 05 NA ) 3 3 A
ZEISS 05 1 4le) 085 o7 NA Slg) 3(h 3(h) NA
ot ZDE-1 05 1 2 035 o7 25 [ 5(h 3 A
2062 05 1 2 o7 o5 20 B 3 3 A
) 2P0 05 T 5 07 07 20 8 E Ty
7ot ot Ftudo de cada casd pelo Execufive ou observar o Planc Urbanstico Especfica Ty
PR, R 005 1 1 05 o 10 B E 3 Ty
TERs 005 T 1 05 [ 0 B ] E] )
g 23 ZER 2 0,05 1 1 05 o, 10 B ] B 7y
B3 ZEi(a) A 1 1 05 o5 0 5 3 3 A
e Zosu [ T o5 o5 2 5 5 5 m
4 ZeDst Na o1 o1 05 05 0 5 3 E na
£ ZEPAM ZEPAM NA oL 01 02 02 10 Estudo de cada caso pelo Executivo NA
= F2 = caracteristice: de ocupacie devem obedecer 0 Plano de Mansjo de G0 Grghos shetos 2 cada ZEP.
ZEPEC ZEPEC Ver resolugho de tombamento
Notas:

NA =N3o se aplica

{a) Nas somas nseridas a drea e proteco aes manancias aplicase a legilacio estadual pertinente, especialmenteas e especiicas das bacas illngs & Guarapiranga

(b) Atendidos os requisitos pre o art. 83 da Lei 16.050/14, a zona ZEUP-u passa  recepcionar automaticamente os pardmetros da zona ZEU-u

{c) Atendidos os requisitos previstos no art. 83 da Lei 16.050/14, a ZEUP-a passa a recepcionar os pardmetros da zona ZEU-a

{4) o CAméx: serd igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 1.000 m?, respeitadas as disposigses dos pardrafos 2 3 doart. 55 da Lei 16.050/14. l

(<) o CAméx serd igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 500 m?, respeitadas as disposisdes dos pardrafos 2 e 3 do art. 55 da Lei 16.050/14.

{f) o CAmax serd igual a 1 nes casos em que o lote resultante for menor que 500 m?, respeitadas as disposis3es dos pardrafos 2 €3 do art. 55 da Lei 16.050/14.

(£) O recuo frontal sera dispensado conforme disposicdes estabelecidas no art. 30.

{h) Os recuos laterais & de 50 dis Ses noart. 28.

(1) Nas 2P localizadas na Macrozona de Protecio e Recuperacio Ambiental & nos Subsetores Noroeste & Femso Dias do Setores Eixos de D da Macrodrea de Estr:
deverd ser de 0,50 < o lote minimo devers ser de 5.000 mZ.

, 3 taxa de ocupagio maxima

Cota parte
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x Determina o nimero minimo de unidades habitacionais por lote, com

base na regulamentagao de uma cota maxima de terren
habitacional.

0 por unidade

(CAu x At)

" (CAmaxx Q)

N
‘ CAu
P . v At
" N -
T CAmax
Q
>
4 | CotaParte J | Cota Parte

. o ' POGP.-
. + hipiete

unidade

Numero minimo de unidades

Ceeficiente de
aproveitamento do projeto

Area doterreno

C ente de
aproveitamento maximo

Cota maxima de terreno por
unidade habitacional

<

hnp://gestaourbana.pref‘é’nma‘sp.gov.br/lexlo-da-Iei-com-hyperIinks/
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Cota parte e cota de garagem maximas nos eixos Taxa de permeabilidade (TP) e Quota ambiental (QA)
x Cota parte maxima = 20m?/unid habitacional Taxa de permeabilidade:
x Garagem em ed. Habitacionais = 1 vaga para cada unidade x Percentual do terreno que deve ser deixado livre, como cobertura
| o vegetal ou superficie que permita infiltragdo de agua de chuva no lencol
x Cota de garagem maxima = 32m2 por vaga. freatico.
De 22/03/2016 a 22/03/2019 (REGRAS ESPECIAIS) Quota ambiental:
Lo _ o G x Medida da eficacia ambiental para cada lote, expressa por um indice
» Cota parte maxima = 30m#unid habitacional que agrega os indicadores Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D),
x Garagem em ed. Habitacionais = 2 vagas para cada mediante fatores de ponderacéo (alfa e beta).
unidade x Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas
com alteragao de area construida sera exigida uma pontuacéo minima
de QA, em fungao da localizagao e tamanho do lote.
x Simulador
« Multa QA = \alfa x Dbeta
<
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Pontuacao minima de cota ambiental e taxa de permeabilidade
Minuta da revisao da LPUOS de Sao Paulo

Quadro 34 - Quota Ambiental: Pontuagiio minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fatores por perimetros de qualificagiio ambiental | Folha 1 de 1

TAXA DE PERMEABILIDADE
aiaioia ) (1) PONTUACAD QA MINIMO FATORES
:‘n:ﬁ:niln Lote £ Lote > umtm! mm)]mc;e Ime)liﬂ; Lnte?!m: ‘1‘:; Cobertura Drenage
500 m* 500 m* 2<1000 m’ £2500 m’ 255000 m’ £10000 m' m? Vegetal (alfa) | m (beta)
PA1 0,15 0,25 0,45 060 0,70 0,80 1,00 05 05
PA2 015 0,35 0,40 052 0,60 0.70 0,85 05 05
PA3 015 0,35 037 048 0,60 065 078 05 05
PA4 0,15 0,25 0,37 048 0,60 0,85 0,78 05 05
PAS 015 0,25 0,29 037 0,46 050 057 04 05
PA 6 0,15 0,20 0,34 044 0,55 0,60 071 05 05
PAT 015 0,20 031 041 0,51 055 0,64 03 07
PAS 0,15 0,20 037 048 0,60 0,65 0,78 05 05
PA S 0,10 0,15 037 048 0,60 0,65 0,78 05 05
PA10 0,20 0,35 0,23 030 037 040 0,42 06 0.4
PA 11 0,20 0,30 0,26 034 0,42 045 049 0,6 04
PA12 0,20 0,30 0,26 034 0,42 045 0,49 05 05
PA13[d) HA NA NA NA NA NA NA NA NA
Notas:

NA = Nao se Aplica

(a) Nos lates inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS e ZER deverdo ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade minima: 0,50, 0,70, 0,50 0,30, respectivamente, independente do
tamanho do lote;

(b} Quando a somatéria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com 2 taxa de ocupagde do Quadro 3 for superior & 1,00; & taxa de permeabilidade deverd ser respeitada e a tara de
ocupago reduzida proporcionalmente

(c) O PA 13 correspande 35 Macrodreas de Contengdo Urbana e Uso Sustentével e de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

<
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