Construcao

Estrutura

Custo comparado: laje macica vigada x laje plana protendida

Além da diminuicdo de custos, a segunda opcéo propiciou reducao de cinco meses na
execucao da estrutura

Por Aline Mariane
Edicédo 182 - Setembro/2016
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O empreendimento misto € composto por uma torre corporativa, uma torre office-hotel, um centro de convengdes, pavimentos de shopping e estacionamento



Resumo da obra

Nome do empreendimento

Nexus Shopping e Business

Localizacao Avenida D/Avenida 85 e rua 143-A, setor Marista, Goidnia (GO)
Construcan Consciente JFG Incorporacoes e Participacoes

Incorporacao Consciente Construtora e Incorporadora Ltda.

Torres uma torre laje corporativa, uma torre office e uma torre hotel
Fundacdes contencdo em parede-diafragma e sapatas

Estrutura laje plana protendida

Fechamento alvenaria de bloco de concreto e drywall

Projeto de arquitetura

Sense Arguitetura

Quadro técnico

Eng. Edijan Fernandes; Eng. Leonardo Menezes; Eng. Julliano
Silva; Eng. Eric Tomo; Arquiteta Bruna Sattler

Apresentacao do
empreendimento

Empreendimento de uso misto, composto por dois subsolos, trés
pavimentos de shopping, oito decks de estacionamento, um
centro de convencdes, uma torre corporativa com 27 pavimentos
(com heliponto) e uma torre office-hotel com 31 pavimentos

Area do terreno 9.951,86 m?
Area total construida 136.800 m?
Inicio da obra abril de 2016
Termino da obra abril de 2020

Com a necessidade de executar uma obra complexa dentro de um prazo curto comparado a sua
dimenséo, a Consciente Construtora deu inicio a uma busca por sistemas mais racionalizados que
fornecessem agilidade a obra e, a0 mesmo tempo, apresentassem custos competitivos. O
empreendimento misto - Nexus - € composto por uma torre corporativa com 27 pavimentos, uma torre
office- hotel com 31 andares; centro de convengdes; dois subsolos; trés pavimentos de shopping e oito
decks de estacionamento. Durante o projeto, a construtora realizou um comparativo entre o sistema
estrutural de laje macica vigada e de laje plana protendida. A primeira op¢ao, utilizada em obras
residenciais da Consciente, ja tinha um historico de estudos relacionados a produtividade. A segunda
opcao exigiu que a equipe técnica realizasse visitas a outros empreendimentos em Sao Paulo, Brasilia,
Vitoria, Porto Alegre e Fortaleza para que fosse possivel verificar "in loco" a viabilidade do sistema.

Nessas visitas, a equipe realizou os estudos nos projetos de estrutura, aferiu as produtividades da mao de
obra envolvida na etapa e conseguiu verificar um aumento de 70% na produtividade comparado ao
sistema convencional de laje macica vigada. "Quando se executa um sistema de laje plana, com a
eliminacao de vigas rebaixadas, a laje fica livre para ser forrada, num Unico plano. Isso possibilita um
enorme ganho de produtividade”, explica Leonardo Menezes, engenheiro da Consciente Construtora.

OPCAO 1 - SISTEMA ATUAL - FORMA LAJE MACICA VIGADA - OFFICE-HOTEL

ESCRICAD UNIDADE || CHAANTIDADE CUETO LNITARIO (R CLISTO TOTAL (RE)

WAATERIAL AT DE ORRA MATERIAL WAD DE CBRA,
Confeccdo da forma Aajes, wigas ¢ pilanes) e 235017 10,67 12,00 25.076,31 28.202,04
Montagemidesmontagem de Torma lajes mr 95397 - 19,95 - 19.032,10
Mortagemidasmontagem de 10rma vigas nr 75407 - 25,00 = 18.851.75
Montapim/desmontagem de forma pdanes ' &2 11 - 34,58 - 2220416
Concreto {, 35 MPa, & = 33 gpa m 2820 250,00 25,00 J0.502,50 7065025
L] oe agp CA-50 - vigas kg 11.1%7.73 2,70 1,20 20.233.87 13.437.28
Montagem de aco CA-50 - Lxes [ 2.095.00 270 0,55 24.556,50 500225
Montagem de apo CA-50 - pilanes [ 008,75 2,70 0,41 18.923.63 FETERL]
Custo total (RS 16525281 11665342
Custo total geral (RS) 285.946,23

Clique aqui para ampliar a imagem
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OPCAO 2 - SISTEMA PROPOSTO - FORMA COM LAJE PLANA PROTENDIDA OFFICE-HOTEL

DESCRICAD URIDADE QULKTIDADE CUSTO UNITARKD (%5} CUSTO TOTAL RE)

MATERLAL MAD DE DBRA PAATERLAL MAD DE DERA
Confecto de firma Rajes, vigas ¢ pilanes) IS 1965, 480 10,67 12,00 21.014,35 2363376
Montagemiesmontagem de 1ma lajes me 1.045,100 - 19,95 - 20.84%.75
Montagemgdesmontagem de forma vigas [ 282,350 = 25,00 = 7.055,00
Montagemidesmontagen de 10rma pilanes m G420 - 34,58 = 22,204,146
Concreto f, 35 MPa, & = 33 gpa m? 32331 250,00 25,00 B0.827.50 8.082.75
Mortagem g a0 CA-50 - vigas kg 4,025,000 270 1.20 10.878.30 4.834.80
Montagem de ago CA-30 (tela para laje) kit 5.533.00 3.20 0,32 17,705,860 1.770,56
Morntagem de aco CA-50 - pilares kit 7.008,750 2.70 0,41 18.923.63 287359
Cordoalng de protensad kg 4.556,00 9,00 0,50 41.004,00 2.278,00
Custo total (RS) 1910.353,38 93.586,37
Custo total geral (RS) 283.939.74

Clique aqui para ampliar a imagem

No comparativo realizado pela construtora, que teve como base um pavimento da torre office-hotel e outro
pavimento da torre corporativa, foi possivel verificar que o segundo sistema, de laje plana protendida,
apresentou reducéo de custos na comparagdo com o primeiro. "Com relagdo & méo de obra, a laje plana
oferece a condicao de trabalhar com o sistema de escoramento de 'mesas voadoras', sistema que
possibilita otimizacdo na montagem da férma, tornando a execucao mais rapida, reduzindo o ciclo da
estrutura", complementa Menezes. Devido a protensdo nas lajes, houve também queda significativa na
quantidade de armadura no pavimento, possibilitando reducéo na equipe de armadores envolvida. Tudo
isso compensou, em termos de custos, 0 acréscimo no volume de concreto no sistema adotado.

Além disso, com lajes planas, a construtora conseguira obter maior produtividade e racionalizacdo para
execucao das disciplinas de instalagcdes no empreendimento, eliminando conexdes, desvios e
possibilidades de furacdes em vigas, de acordo com o engenheiro.

A reducdo significativa da area de vigas possibilitou ainda diminuicdo na area de férma do pavimento.
Como exemplo, no item do comparativo "concepc¢ao de forma (laje, vigas e pilares), area de montagem",
no sistema de laje macica vigada com area de 2.350,17 m?, os custos com mao de obra chegam a R$
28.202,04. No sistema de laje plana protendida, a area de montagem diminui para 1.969,48 mz2, fazendo
com que os custos com mao de obra acompanhem essa queda, chegando a R$ 23.633,76. E possivel
verificar essa reducdo em outros itens da tabela, analisando o comparativo da torre office-hotel.

Ainda nesse mesmo estudo, na primeira opc¢éo de laje macica vigada, o custo total chegava a R$
285.946,23. Ja a segunda opg¢ao apresentou reducao de R$ 2.006,49, totalizando R$ 283.939,74 em
custo. O estudo feito com o pavimento da torre corporativa apresentou reducao de R$ 287.580,49 no
sistema de laje plana protendida.

Todos esses aspectos em conjunto foram fundamentais para a escolha dessa alternativa. Com essa
mudanca, a construtora reduzira dois dias no ciclo de férma, levando a uma diminui¢éo significativa de
tempo: cinco meses ha execucao da estrutura das torres. Esses fatores determinaram a preferéncia pela
laje plana protendida na obra do Nexus. "Essa escolha representou até uma mudanca de paradigma,
porque nos empreendimentos em Goiania ndo é convencional realizar o sistema de laje plana”, conta o
engenheiro.

Apos realizar o estudo referente a estrutura, a Consciente aprofundou estudos também sobre o sistema
de fechamento. Entre alvenaria de bloco ceramico e parede de drywall, a segunda opcao, também nova
para a construtora, foi adotada em funcao da racionalizacdo de custos de mao de obra, agilidade no
processo e uma obra mais limpa.

Apoio de engenharia: Fernando Benigno/PINI Engenharia

Esta se¢do mostra estudos feitos pelas construtoras. As proje¢es s6 valem para o caso apresentado. O sistema apontado como mais competitivo pode
mostrar-se inviavel em obras com outras caracteristicas e dimensdes. O estudo apresentado ndo deve ser tomado como padréo estrito para decisées de
orcamento e escolha de materiais ou sistemas. Construtoras poderdo enviar estudos comparativos para publicagdo nesta secéo. Fale com a Redagao pelo

telefone (11) 2173-2313 ou envie e-mail para construcao@pini.com.br
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