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PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

Il - transmissao "‘inter vivos', a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
ImOveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto
0s de garantia, bem como cessédo de direitos a sua aquisicao; (...)

» Pode o legislador ordinario erigir como hipotese de incidéncia:

1. A transmissao inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imadveis, por natureza ou por acessao fisica;

2. A transmissdao de direitos reais sobre imoveis, exceto os de
garantia;

3. Acesséo de direitos a aquisicdo de bens imoveis.



PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI

“Ao estruturar esse imposto, a Constituicao
utilizou-se  especialmente  de  conceitos
pertinentes ao Direito Civil. E elementar e
Inquestionavel que a natureza de bens imoéveis, a
propriedade desses bens, assim como sua ,’
aquisicao e transmissao, os direitos reais que
sobre eles se criam e as cessdes respectivas, sao
disciplinados pelas normas que integram o
Direito Civil”,

(Aires Barreto)




CRITERIO MATERIAL - PRESSUPOSTOS

" |INCIDENCIA SOBRE A TRANSMISSAO INTER VIVOS, A QUALQUER TIiTULO, POR
ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR NATUREZA OU POR ACESSAOQ FiSICA

v Ato oneroso: a transmissao deve ser por ato oneroso, sem o qual
estaremos diante de doacdo (em regra, a clausula de encargo nas
doacbes nao e suficiente para caracterizar um ato oneroso);

v' Bem imdvel: - (i) por natureza ou (ii) por acessado fisica: tudo
que se adere ao imovel por acessao. A propriedade do solo
abrange o solo, o0 espaco aéreo e o0 subsolo

v’ Inter vivos: deve-se estar diante de um ato inter vivos - ato causa
mortis € da competéncia dos Estados;




CRITERIO MATERIAL - PRESSUPOSTOS

“A prefinicdo constitucional desse imposto — convem
ressaltar — ndo € o sO ato ou negocio juridico apto a
transmissdo de propriedade, assim como n&do é o sé ato
juridico da transcricdo, mas o fato-efeito de transmissao
Imobiliaria, resultante da conjugacéao desses dois fatos”

AIRES BARRETO
Professor de Cursos de Pés
Graduacao

“Consoante afirmado na decisao, a jurisprudéncia desta
Corte € firme no sentido de que o fator gerador do ITBI
ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade no
cartorio de registro de imoveis”

(ARE 825019 AgR, Segunda Turma, j. 01/03/2016) GILMAR ENDES

Ministro STF



CRITERIO MATERIAL - PRESSUPOSTOS

= [NCIDENCIA SOBRE A TRANSMISSAO DE DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS, EXCETO OS DE GARANTIA

v Direitos reais: caracterizam-se pela existéncia de uma obrigacdo passiva
universal, imposta a todos 0s membros da sociedade indistintamente. Podem
ser (a) direito na coisa propria (ex.. propriedade) e (b) direito na coisa
alheia (ex.: serviddes, usufruto, etc. — art. 1.225 do CC).

o« CoDpIGO CiviL/2002 - Art. 1.225. Sao direitos reais: | - a propriedade; 1l - a
superficie; Il - as serviddes; IV - o usufruto; V - 0 uso; VI - a habitacédo; VII
- 0 direito do promitente comprador do imovel; Xl - a concessdao de uso
especial para fins de moradia; XII - a concessao de direito real de uso.

- Os direitos reais de garantia (penhor, anticrese e hipoteca) ndo séao
tributaveis pelo ITBI, por estarem excluidos de seu aspecto material.



CRITERIO MATERIAL - PRESSUPOSTOS

= |NCIDENCIA SOBRE A CESSAO DE DIREITOS A AQUISICAO DE IMOVEIS

v A cessdo de direitos pode ser legal, judicial ou convencional, abrangendo:

(i) cesséo de direitos do arrematante;

(i) cesséo efetuada pelo adjudicatario;

(ii1) cessao de acessoes;

(iv) sucesséo de certas benfeitorias;

(v) cessdo de direitos hereditarios ou a sucessao;
(vi) sucessao de direito de posse;

(vil) cessao de compromisso de compra e venda (trata-se de cesséo
irretratavel de direitos sobre a propriedade imobiliaria);

(viii) quaisquer outros atos onerosos ou contratos translativos de imoveis.



COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Art. 1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se nao_pactuou
arrependimento, celebrada por instrumento publico ou particular, e registrada no

Cartorio de Registro de Imoveis, adquire o promitente comprador direito real a
aquisicao do imovel.

- Trata-se de cessdo irretratavel de direitos sobre a propriedade imobiliaria —
Discussao sobre a transferéncia quando ha o registro em cartorio;

- Entretanto, o STF nao tem reconhecido a incidéncia do ITBI nesses casos(RE
666.096-AgR; Al 603.309-AgR)




COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

' " SLUPREMO
e SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL STF TRIBUMAL

[ FEDERAL

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
DIREITO TRIBUTARIO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DEVIDO PROCESSO
LEGAL. ITBI. FATO GERADOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. 1. A
jurisprudéncia do STF se consolidou no sentido de que suposta ofensa aos principios do
devido processo legal, da ampla defesa, do contraditério e dos limites da coisa julgada,
quando a violacdo e debatida sob a otica infraconstitucional, ndo apresenta repercussao
geral. Precedente: RE-RG 748.371, de relatoria do Ministro Gilmar Mendes, DJe
1°.8.2013. 2. A transferéncia do dominio sobre o bem torna-se eficaz a partir do
registro publico, momento em que incide o Imposto Sobre Transferéncia de Bens
Imoveis (ITBI), de acordo com a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal.
Logo, a promessa de compra e venda nao representa fato gerador idoneo para
propiciar o surgimento de obrigagao tributaria. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento.

(ARE 807255 AgR, Relator(a): Min. EDSON FACHIN, Primeira Turma, julgado em
06/10/2%15 PROCESSO ELETRONICO DJe-218 DIVULG 29-10-2015 PUBLIC 03-
11-2015



PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI - IMUNIDADE

CONSTITUICAO DE 1988

Art. 156, 82° inc. | — Nao incide sobre a transmissao de bens ou direitos
Incorporados ao patrimonio de pessoa juridica em realizacao de capital, nem
sobre a transmissao de bens ou direitos decorrente de fusdo, incorporacao,
cisdo ou extincdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil:

CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Art. 37. 8 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida
neste artigo quando mais de 50% (cinglenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos
2 (dois) anos subsegtentes a aquisicao, decorrer de transacoes mencionadas
neste artigo.




PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI - IMUNIDADE

“A regra colima facilitar a mobilizacao dos bens de raiz e
oy a sua posterior desmobilizacdo, de modo a facilitar a

oy formacao, a transformacao, a fuso, a cisao e a extincao de
‘?‘ sociedades civis e comercials, ndo embaracando com o
| ITBI a movimentacdo dos imdveis, quando

SACHACALMON — comprometidos com tais situacoes”

Professor de Cursos de Pés
Graduacéo

.

e RESTRICAO DO CTN A IMUNIDADE, NOS CASOS DE DESMOBILIZACAO DOS BENS

CTN - Art. 36. Ressalvado o disposto no artigo seguinte, o imposto nao incide sobre a transmissao
dos bens ou direitos referidos no artigo anterior:

Paragrafo unico. O imposto ndo incide sobre a transmissao aos mesmos alienantes, dos bens e
direitos adquiridos (...), em_decorréncia_da sua desincorporacdo do patrimonio _da pessoa
juridica a que foram conferidos.

- Arestricdo feita pelo CTN é valida? Ela inovou ou regulamentou a CF/887?



iy

IMUNIDADE - I TBI @

PREFEITURA DE
« Caso Rydi — Conselho Municipal de Tributos SAO PAULO

FAZENDA

“Dessa forma, ndo se aplica a imunidade tributaria nos casos em que a
atividade preponderante for a imobiliaria, i.e., se mais de 50% de sua receita
operacional for decorrente de atividades imobiliarias, i.e., se decorrente da(s)
atividade (s) principal(is) do contribuinte. (...) Atividades principais s&o
aquelas registradas no objeto social. Nesse sentido, a Recorrente sustenta que a
expressdao “administracao de bens proprios em geral” constante na letra “a” do
art. 4, do Contrato Social englobaria a aplicacao de recursos financeiros proprios
para geracdo de caixa. (...) Verifico que no presente caso, as aplicacOes
financeiras decorrem de capital devidamente aportado pelos socios da Recorrente,
como consta nas alteragfes de contrato social juntados aos autos. Portanto, a
administracao desse dinheiro (bem mdvel), inclusive a decisdo quanto a forma
como utiliza-lo, trata-se de atividade dentro do escopo do objeto social da
Recorrente, e, assim, davidas ndo ha que integra a sua receita operacional.
(...) Assim, considerando as informacdes apresentadas pelo contribuinte e
referendas em DIPJ e DRE, forcoso reconhecer gue a Recorrente faz jus a
Imunidade/isencéo tributdria, merecendo, pois, provimento o Recurso da
Recorrente.”

pu 71
_yq

CAl0 TAKANO
RELATOR



PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI - IMUNIDADE \’al()r

e STF JULGARA IMUNIDADE DO ITBlI AS EMPRESAS COM REPERCUSSAO
GERAL (23/03/2015)

O Supremo Tribunal Federal (STF) vai julgar, com repercussdo geral, se a
Imunidade de Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis (ITBI) concedida
a empresas cujo valor do imével é maior do que o capital da companhia pode
ser restringida. A decisdo vai orientar os tribunais do pais sobre como julgar o
tema.

(-.)

A primeira instancia havia reconhecido a imunidade total. No entanto, o TJSC
aceitou recurso do municipio catarinense sob o fundamento de que a intencéao do
constituinte foi facilitar a criacdo de novas sociedades e a movimentacéo de
bens, e que o artigo 36 do Codigo Tributario Nacional menciona que a
Imunidade esta restrita ao valor do capital da empresa.

(-.)
O relator do recurso é o ministro Marco Aurélio. (RE 796.376 RG)



PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITBI - IMUNIDADE al()I'

e STF JULGARA IMUNIDADE DO ITBI AS EMPRESAS COM REPERCUSSAQ
GERAL (23/03/2015)

IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - IMOVEIS INTEGRALIZADOS
AO CAPITAL DA EMPRESA - ARTIGO 156, § 2° INCISO |, DA
CONSTITUICAO FEDERAL — ALCANCE - LIMITACAO OBSERVADA
NA ORIGEM - RECURSO EXTRAORDINARIO - REPERCUSSAO
GERAL CONFIGURADA. Possui repercussao geral a controvérsia alusiva ao
alcance da imunidade quanto ao Imposto de Transmissdo nos casos de
Imoveis integralizados ao capital social da empresa, cujo valor de avaliacdo
ultrapasse o da cota realizada, considerado o preceito do artigo 156, § 2°,
Inciso |, da Carta Federal.

(RE 796376 RG, Relator(a): Min. MARCO AURELIO, julgado em 05/03/2015,
PROCESSO ELETRONICO DJe-055 DIVULG 19-03-2015 PUBLIC 20-03-2015)



CRITERIO MATERIAL - I TBI

INCIDE O ITBI SOBRE VENDA DE ACOES?

Sumulan® 329 do STF

O imposto de transmissao "inter vivos" ndo incide sobre a transferéncia de

acoes de sociedade imobiliaria.

..) hdao cabe qualquer exigéncia do pagamento de
ITBI nas hipoteses em que se verificou a venda de
acoes, tendo em vista que estas sao _bens moveis, nao
sujeitos a imposicao municipal. (...) Logo, a
transmissdo de acOes societarias, em quaisquer
hipoteses, ndo preenche o nudcleo da hipétese de
incidéncia do ITBI, sendo impropria a exigéncia do
Imposto™

PAULO DE BARROS

CARVALHO
Professor Emérito da USP
e da PUC/SP




CRITERIO TEMPORAL - I TBI

N&o ha na lei complementar ou na legislacdo ordinaria (de Sdo Paulo) a
definicdo do criterio temporal

“Se o legislador se omitir, estara implicitamente
dispondo que o momento a ser considerado é aquele
em que o fato material descrito ocorre (acontece).
Deve-se entender, pois, que sempre ha aspecto
temporal da h.i. [hipotese de incidéncia]. Este e, em
todos os casos, disposto pelo legislador, ainda que
nem sempre explicitamente”

GERALDO ATALIBA
Ex-Professor USP e PUC/SP



SLUIPREMO
TRIBLIMAL
FEDERAL

CRITERIO TEMPORAL - I TBI 44 5TF

- TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO BEM
(pelas regras do Direito Civil, a propriedade imobiliaria transmite-se com o respectivo
registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente)
X
- MOMENTO DA FORMACAO DO ATO / NEGOCIO JURIDICO

Sampaio Daria: “fato gerador do imposto ocorre, efetivamente, a data da formalizacio
%ic_)btltt,ul_o, fixadas neste momento todas as componentes da respectiva obrigacao
ributaria”

- SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

DIREITO TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO EM RECURSO EXTRAORDINARIO COM
AGRAVO. ITBl. FATO GERADOR: REGISTRO DA TRANSFERENCIA EFETIVA DA
PROPRIEDADE. ACORDAO RECORRIDO ALINHADO COM A JURISPRUDENCIA DO
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL. PRECEDENTES. 1. Nos termos da jurisprudéncia da
Corte, o fato gerador do ITBI somente ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade
no cartorio de registro de imoveis. Precedentes. 2. (...)

(ARE 934091 AgR, Relator(a): Min. ROBERTO BARROSO, Primeira Turma, julgado em
18/11/2016, PROCESSO ELETRONICO DJe-258 DIVULG 02-12-2016 PUBLIC 05-12-2016)



CRITERIO TEMPORAL — ESCRITURA PUBLICA?

CC/02 - Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a
validade dos negocios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacao ou
rentncia de direitos reais sobre imdveis de valor superior a trinta vezes o maior salario
minimo vigente no Pais.

CC/02 - Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por
atos entre vivos, s se adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos
referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

Alberto Macedo: sustenta a incidéncia do ITBI no momento da
lavratura da escritura publica.

- O reqgistro € um ato juridico que depende, Unica e
exclusivamente, da vontade do adquirente;

- Mesmo sem o registro o adquirente pode usufruir do imovel;

- “Apesar de a escritura publica poder ocorrer sem o registro, nao
ha possibilidade de o registro ocorrer sem escritura publica”.
ALBERTO MACEDO

subsecretario daReceita - Sequranca juridica a administracao tributaria.

Municipal de Séo Paulo



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1245

CRITERIO TEMPORAL - ITBI

ANULABILIDADE DO NEGOCIO JURIDICO- ITBI

“1. Trata-se de recurso especial no qual se discute se a anulacéo judicial da compra e
venda de imovel da origem ao direito de restituicdo do Imposto sobre Transmissao de
Bens Imoveis - ITBI.

2. ""A anulabilidade nao tem efeito antes de julgada por sentenca* (art. 177,
Caodigo Civil), de tal sorte que, a época do recolhimento do ITBI, a transmissao
da propriedade imovel se deu de forma regular. Assim, o fato de uma decisao
judicial, superveniente ao regular recolhimento do ITBI, ter anulado a compra e
venda nao induz o raciocinio de que o tributo foi recolhido indevidamente.

3. Isso, porque "a definicdo legal do fato gerador é interpretada abstraindo-se da
validade juridica dos atos efetivamente praticados pelos contribuintes, responsaveis,
ou terceiros, bem como da natureza do seu objeto ou dos seus efeitos"”, nos termos do
art. 118 do Codigo Tributario Nacional.

()

REsp 1175640 / MG, Relator Ministro Benedito Goncalves, Primeira turma, j.
04/05/2010



CRITERIO TEMPORAL - ITBI \falo:['

e LIMINAR SUSPENDE ITBI NA CESSAO DE IMOVEL NA PLANTA (30/01/2014)

Muitas leis municipais preveem o0 pagamento do imposto na chamada cessdo de direitos
aquisitivos - quando o comprador de um imdvel na planta cede a futura propriedade para outro
interessado, antes da entrega do bem. Esse tipo de operacdo acontece quando o imdvel é
comprado para mero investimento, por exemplo, ou caso o comprador descubra que ndo podera
mais arcar com outros custos. Ja _existem decisfes do Supremo Tribunal Federal (STF)
dizendo que o ITBI ndo é devido nessas situacoes.

A decisdo liminar € mais um precedente para os compradores de imoveis na planta, que queiram
vender o bem antes de receber as chaves, possam economizar no pagamento do tributo. Como as
decisGes do Supremo sobre o tema ndo sdo abrangentes, os cartorios continuam com a cobranca
do ITBI baseados nas leis municipais.

(...) No caso da empresa que obteve a liminar, o juiz José Vitor Teixeira de Freitas analisou as
provas que apontam a cessdo do imdvel. Assim, seqgundo a decisdo, como a transmissao da
propriedade imobiliaria s6 se opera com o registro do titulo de transferéncia e o fato gerador
do ITBI ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade, o magistrado determinou a
suspensao do pagamento do tributo.




CRITERIO ESPACIAL - ITBI

CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988
§ 2° - O imposto previsto no inciso 11 [ITBI]:

(-..)

Il - compete a0 Municipio da situacdo do bem.

“O aspecto territorial correspondera ao territorio da
pessoa politica tributante, pois a extraterritorialidade
da tributacao municipal implicaria invasao de i1déntica
competéncia do demais municipios”.

Y - Contudo, ndo ha criterios razoaveis para dirimir
Awes Basrero CONFIitos de competéncia horizontais (bens situados em
Profe§sordeCur§05de maIS de um mun|C|p|O)

Pés Graduacao



CRITERIO PESSOAL - I TBI

= Sujeito Ativo:
§ 2° - O imposto previsto no inciso Il [ITBI]:
(...) Il - compete ao Municipio da situacéo do bem.

=Sujeito Passivo:

Art. 42. Contribuinte do imposto e qualquer das partes na
operacao tributada, como dispuser a lel.

- O adquirente possui capacidade contributiva?

- O Adquirente ndo é o destinatario legal tributario.



BASE DE CALCULO

Caodigo Tributario Nacional

Art. 38. A base de calculo do imposto € o valor venal dos
bens ou direitos transmitidos.

O valor do ITBI pode ser maior que o valor do IPTU?

Base de calculo do IPTU mm) Art. 33 CTN - E ¢ valor venalfdo imével

Base de célculo do ITBI =mp Art. 38 CTN - E ¢ valor venalfdos bens ou direitos

Se o CTN institui a mesma base para o ITBl e para o IPTU, os valores podem
ser diferentes?



BASE DE CALCULO

TRIBUTARIO. ITBI. IPTU. BASES DE CALCULO. VALOR VENAL. IDENTIDADE
NECESSARIA. INEXISTENCIA.

1. O valor venal do imdvel apurado para fins de ITBI ndo coincide, necessariamente, com
aguele adotado para lancamento do IPTU.

(...) 3. Recurso Especial provido.

(REsp 1199964/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado
em 03/09/2013, DJe 23/10/2013)

VOTO MIN. RELATOR HERMAN BENJAMIN:

“No ITBI, o preco efetivamente pago pelo adquirente do imoével tende a refletir, com
grande proximidade, seu valor venal, considerado como, repito, o valor de uma venda
regular, em condi¢cdes normais de mercado. (...) De fato, o valor real da operacao deve
prevalecer em relacdo a avaliacdo da planta genérica de valores. (...) A contribuinte
restringe-se a argumentar que o valor adotado para o lancamento do IPTU deve ser
obrigatoriamente utilizado para calculo do ITBI, o que ndo tem fundamento juridico ou
econdmico. E exatamente o caso dos autos, em que a contribuinte pretende seja adotado,
como base para o ITBI, 0 mesmo valor inferior que serviu para calculo do IPTU.”




BASE DE CALCULO

ccE B Acompanhe as condicies do tempo na Capital paulista &% 18°C 25 %m F7es

b

rprefeitu ra.sp.gov.br &' sioPAULO

Secretaria Municipal de Finangas (sF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimere do Cadastro do Imdvel abaixo:

Cadastro do imdvel 7
{Namero do IPTU) Data

Pesquisar Limpar Woltar

B oo

SAO PAULO

v' SAO PAULO CRIOU POR DECRETO O “VALOR VENAL DE REFERENCIA”

v' ESTE VALOR NAO E O VALOR EFETIVO DE VENDA NEM O VALOR DO
IPTU

v O VVR FOGE DA METODOLOGIA DA PLANTA GENERICA DE VALORES



BASE DE CALCULO

STJ socrior Base de calculo do ITBI pode ser
Tribunal de Justica  superior ao valor venal adotado
O Tribunal da Cidadania para 0 I PTU

17/10/2013 — Noticias STJ — O ITBI deve ser calculado sobre o valor efetivo da venda
do bem, mesmo gue este seja maior do gue o valor venal adotado como base de
calculo parao IPTU.

“Seria absurdo imaginar gue 0 municipio de Sdo Paulo avaliasse individualmente cada
um dos milhdes de imdveis urbanos existentes em seu territorio para lancar anualmente o
IPTU de oficio, dai a adocdo das plantas genéricas”, afirmou o relator do recurso,
ministro Herman Benjamin.

Como se exige aprovacao de lei para o reajuste real das plantas genéricas, isso tem de ser
feito por meio de projetos complexos, de longa tramitacdo e muita discussdo politica,
“que inviabilizam, nas grandes cidades, o reajuste anual, de modo que a defasagem em
relacdo a real avaliacdo dos imoveis urbanos acaba aumentando a cada ano que passa”,
acrescentou o ministro.



BASE DE CALCULO

VOTO MIN. RELATOR HERMAN BENJAMIN (REsP 1199964/SP, DJE
23/10/2013):

“No ITBI, o preco efetivamente pago pelo adquirente do imovel
tende a refletir, com grande proximidade, seu valor venal,
considerado como, repito, o valor de uma venda regular, em
condicOes normais de mercado. (...) De fato, o valor real da
operacdo deve prevalecer em relacdo a avaliacdo da planta
genérica de valores. (...) A contribuinte restringe-se a
argumentar que o valor adotado para o langcamento do IPTU deve
ser obrigatoriamente utilizado para calculo do ITBI, o que ndo
tem fundamento juridico ou econdmico. E exatamente 0 caso
dos autos, em gue a contribuinte pretende seja adotado, como
base para o ITBI, o mesmo valor inferior que serviu para
calculodo IPTU.”

HERMAN BENJAMIN
Ministro STJ




BASE DE CALCULO

=ERRE=

“Valor venal atribuido ao imovel para apuracdo do ITBI que ndo se
confunde necessariamente com aquele utilizado para lancamento do
IPTU (...) ndo representa afronta ao principio da legalidade, haja vista que,
como regra, a apuracdo do imposto deve ser feita com base no valor do
negocio juridico realizado, tendo em consideracao as declaracdes prestadas
pelo proprio contribuinte, o que, em principio, espelharia o "real valor de
mercado do imovel" "*Valor venal de referéncia’’, todavia, que deve servir
ao Municipio apenas como parametro de verificacao da compatibilidade
do preco declarado de venda, ndo podendo se prestar para a préevia
fixacdo da base de calculo do ITBI. (...)”

(Relator(a): Paulo Dimas Mascaretti; Comarca: S&o Paulo; Orgdo julgador: Orgéo
Especial; Data do julgamento: 25/03/2015; Data de registro: 23/04/2015)



BASE DE CALCULO NA TRANSMISSAO DE DIREITOS REAIS

DECRETO MUNICIPAL N° 56235/15 %
PREFEITURA DE

Art. 150. O valor da base de célculo sera reduzido: SAO PAULO

| - na instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um terco);

[l - na transmissao de nua propriedade, para 2/3 (dois tercos);

[11 - na instituicdo de enfiteuse e de transmissao dos direitos do enfiteuta, para

{ 80% (oitenta por cento);
IV - na transmisséo de dominio direto, para 20% (vinte por cento).

Paragrafo unico. Consolidada a propriedade plena na pessoa do
proprietario, o imposto sera calculado sobre o valor do usufruto, uso ou

enfiteuse.



ALIQUOTA

CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Art. 39. A aliquota do imposto ndo excedera os limites fixados em resolucao
do Senado Federal, que distinguira, para efeito de aplicacdo de aliquota mais
baixa, as transmissoes que atendam a politica nacional de habitacao.

No entanto, o texto constitucional ndo fixou um teto ou condicionou as
aliquotas a Resolucdes do Senado.

- Deverao ser aplicados os principios do direito tributario para
controlar a aliguota fixada pelo legislador ordinario.



ALIQUOTA — PROGRESSIVIDADE?

12 CORRENTE

E possivel a progressividade das aliquotas do ITBI, com fundamento no
principio da capacidade contributiva (art. 145, §2° da CF/88), que
autoriza, genericamente, a progressao dos impostos.

2% CORRENTE

Nao seria_possivel a progressividade das aliquotas do ITBI, pois a
Constituicdo delineou o arquétipo de cada tributo, prevendo, quando
cabivel, a progressividade, e, ainda, o principio da capacidade
contributiva  ndo se realiza pela progressividade, mas apela
proporcionalidade dos tributos.



ALIQUOTA — PROGRESSIVIDADE?

444 STF

Sl]mula N° 656 STF SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

E INCONSTITUCIONAL A LEI QUE ESTABELECE ALIQUOTAS
PROGRESSIVAS PARA O IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
DE BENS IMOVEIS - I TBI COM BASE NO VALOR VENAL DO IMOVEL.

EMENTA: CONSTITUCIONAL. TRIBUTARIO. IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS "INTER VIVOS" - ITBI.
PROGRESSIVIDADE., ESCALONAMENTO DE ALIQUOTAS
CONFORME CRITERIOS ALEGADAMENTE EXTRAIDOS DO
PRINCIPIO DA CAPACIDADE CONTRIBUTIVA. IMPOSSIBILIDADE NO
PERIODO EM_ QUE AUSENTE AUTORIZACAO CONSTITUCIONAL
EXPRESSA. O imposto previsto no art. 156, 11 da Constituicao nao admite
a tecnica da progressividade, enquanto ausente autorizacao constitucional
expressa. Agravo regimental ao qual se nega provimento.

(Al 456768 AZ?R, Relato%aj): Min. JOAQUIM BARBOSA, Segunda Turma,
{Eul{%ado em 14/09/2010, DJe-190 DIVULG 07-10-2010 PUBLIC 08-10-2010
ENT VOL-02418-05 PP-01089 REVIMG v. 61, n. 194, 2010, p. 345-346)



IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E
DoAcAo (ITCMD)




HISTORICO DA TRIBUTACAO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS E DIREITOS

1809 - Introducdo do imposto sucessorio (“décima de herangas e legados”) e do imposto de
transmissao inter vivos (“sisa”)

1832 — Atribuicdo do imposto causa mortis a receita provincial, e do inter vivos a receita geral.

1891 — Atribuicdo de competéncia exclusiva aos Estados, com a denominacao genérica de “Imposto
de Transmissao de Propriedade”.

1934 — Manteve a competéncia dos Estados, mas dividiu o imposto em (i) causa mortis e (ii) inter
vivos, o que foi mantido pelas ConstituicOes de 1937 e 1946.

1961 — EC n°5/61 — Competéncia do imposto de transmissdo de imoveis inter vivos aos Municipios,
mantendo a transmissdo causa mortis aos Estados.

1965 — EC n° 1/69 — Agrupou novamente os dois impostos (“Impostos sobre a Transmissdo de Bens
ImAveis e de Direitos sobre Imoveis”), transferindo a competéncia aos Estados, o que foi mantido até
a Constituicéo Federal de 1988;

1988 — Divide novamente o imposto conferindo aos Estados e ao Distrito Federal a competéncia para
tributar a transmissdo causa mortis e doacOes; e aos Municipios a transmissao onerosa inter vivos.



PERFIL CONSTITUCIONAL DO ITCMD

Art. 155. Compete aos Estados e ao Distrito Federal instituir impostos sobre:

| - transmissdo causa mortis e doacédo, de quaisquer bens ou direitos; (...)

“O ambito constitucional do imposto sobre herangas e ]
doacodes esta descrito pelo art. 155, I, da CF de 1988 (...). Na Vo
definicdo do fato gerador do imposto sobre herancas e
doac0es podem ser descritas a transmissao da propriedade de
quaisquer bens ou direitos por causa da morte ou por
doacdo. Dele se excluem apenas as transmissbes de
propriedade de bens por ato oneroso entre vivos™.

HuUGO DE BRITO

MACHADO
Professor Titular UFCE

- Doacdes com encargo: incide ITCMD ou ITBI?



CRITERIO MATERIAL - ITCMD

v" Transmissdo: passagem juridica da propriedade ou de bens e direitos de uma
pessoa para a outra, seja causa mortis, seja por sucessao e doacao;

v' Doacgdo: é o contrato em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu
patrimonio bens ou vantagens para o de outra, que os aceita (art. 538 do CC).

v' Bens: podem ser imoveis ou moéveis, nos termos da lei civil (arts. 79 a 83 do
CO)

Critica de Sacha Calmon:

¥ ag “O fato gerador ou jurigeno do imposto € a transferéncia
Ky patrimonial apenas na aparéncia. Na verdade o gue se tributa sdo
‘? 0s_acrescimo _patrimoniais obtidos pelo donatarios, herdeiros
| (inclusive meeiros, sendo o caso) e legatarios. Se inexistisse este

SACHA CALMON  imposto, a trlbutagao desses acrescimos certamente se daria na

Professor de Curgos de Pos area dO Imposto de renda
Graduacéo




CRITERIO MATERIAL - ITCMD

- Na transmissoes causa mortis ocorrem tantos fatos geradores distintos guanto
sejam os herdeiros ou legatarios, a teor do par. tnico do art. 35 do CTN:

Art. 35. O imposto, de competéncia dos Estados, sobre a transmissao de
bens imoveis e de direitos a eles relativos tem como fato gerador:
Paragrafo Unico. Nas transmissdes causa mortis, ocorrem tantos fatos
geradores distintos quantos sejam os herdeiros ou legatarios.

. -
aJ Critica de Sacha Calmon:

—

' “Em suma, o monte ndo é tributado como se fora ele proprio
“ o objeto da tributacdo. O que se tributa & o acrescimo
sacha Carvon  Patrimonial atribuido a cada qual (partilha ou adjudicagao)™.

Professor de Cursos de Pés
Graduacéo



CRITERIO TEMPORAL — ITCMD

01) Transmissdo causa meortis: Data do oObito do autor da heranca, cuja
ocorréncia abre-se a sucessdo, transmitindo-se desde logo o dominio e a possa da
heranca aos herdeiros legitimos e testamentarios

- E irrelevante 0 momento da aceitacio da heranca, em que se da a
efetiva transmissao de bens. Por ficcdo juridica os herdeiros entram na
posse da heranca com a abertura da sucessao.

02) Doacdo: Data da transferéncia dos bens

- “2. O fato gerador do imposto de transmisséo (art. 35, I, do CTN) é a transferéncia
da propriedade imobiliaria, que somente se opera mediante o registro do negocio
juridico junto ao oficio competente”

(REsp 1236816/DF, Rel. Ministro BENEDITO GONCALVES, DJe 22/03/2012)



A1)

TRIBUNAL DE JUSTICA

“3. Na sistematica de apuracdo do ITCMD, ha que observar, inicialmente, o disposto no
art. 35, paragrafo unico, do CTN, segundo o qual, nas transmissdes causa mortis, ocorrem
tantos fatos geradores distintos quantos sejam os herdeiros ou legatarios.

4, Embora a heranca seja transmitida, desde logo, com a abertura da sucessao (art. 1.784
do Codigo Civil), a exigibilidade do imposto sucessorio fica na dependéncia da precisa
identificacdo do patriménio transferido e dos herdeiros ou legatarios, para que sejam
apurados os "tantos fatos geradores distintos” a que alude o citado paragrafo unico do art.
35, sendo essa a logica que inspirou a edi¢cao das Sumulas 112, 113 e 114 do STF.

5. O regime do ITCMD revela, portanto, que apenas com a prolacdo da sentenca de
homologacéo da partilha é possivel identificar perfeitamente os aspectos material, pessoal
e quantitativo da hipotese normativa, tornando possivel a realizacdo do lancamento (...)”

CRITERIO TEMPORAL E EXIGIBILIDADE DO IMPOSTO

(AgRg no REsp 1274227/MS, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em
07/02/2012, DJe 13/04/2012)

- Essa distingao entre constituicao e exigibilidade do fato
gerador impacta a contagem do prazo decadencial?



i

| |

ITCMD E PRAZO DECADENCIAL NAS SUCESSOES Jw‘ ST)
SUPERIOR

TRIBUNAL DE JUSTICA

) 173, | - Homologacao do inventario X Declaracdo IR?
TERMO INICIAL DA DECADENCIA:

150, 84° - Homologacao do inventario X Data do 0bito?

"3. A circunstancia de o fato gerador ser ou ndo do conhecimento da Administracao
Tributaria ndo foi erigida como marco inicial do prazo decadencial, nos termos do que

preceitua o Codigo Tributario Nacional, ndo cabendo ao intérprete assim estabelecer."
(AgRg no REsp 577.899/PR, Rel. Ministro CASTRO MEIRA, DJe 21/05/2008).

“(...) 3. Consequentemente, enquanto ndo homologado o céalculo do inventario, ndo ha
como efetuar a constituicdo definitiva do tributo, porque incertos os valores inventariados
sobre o qual incidira o percentual da exacdo, haja vista as possiveis modificacdes que 0s
calculos sofrerdo ante questdes a serem dirimidas pelo magistrado, nos termos dos arts.
1.003 a 1.011 do CPC. 4. No caso em apreco, homologado o calculo em 27.6.2008, o prazo
decadencial so ocorrera apés 31.12.2013.

Agravo regimental improvido.“
(AgRg no REsp 1257451/SP, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, DJe 13/09/2011)




CRITERIO ESPACIAL - ITCMD

BENS IMOVEIS

BENS MOVEIS

BENS NO
EXTERIOR QU
DOMICILIO
NO EXTERIOR

Art. 155. § 1.° O imposto previsto no inciso I:

| - relativamente a bens imodveis e respectivos direitos, compete ao
Estado da situacao do bem, ou ao Distrito Federal

Il - relativamente a bens moveis, titulos e creditos, compete ao Estado
onde se processar o inventario ou arrolamento, ou tiver domicilio o
doador, ou ao Distrito Federal;

Il - tera competéncia para sua instituicdo regulada por lei
complementar:

a) se o doador tiver domicilio ou residéncia no exterior;

b) se o de cujus possuia bens, era residente ou domiciliado ou teve o
seu inventario processado no exterior;




CRITERIO ESPACIAL - ITCMD

Art. 155. 81° inc. I11 - terd competéncia para sua instituicdo regulada por lei complementar:
a) se 0 doador tiver domicilio ou residéncia no exterior;

b) se o de cujus possuia bens, era residente ou domiciliado ou teve o seu inventario processado no

exterior;

- E na auséncia de Lei Complementar?

LEI N° 10.705
DO ESTADO DE
SA0 PAULO

Artigo 4° - O imposto é devido nas hipoteses abaixo especificadas, sempre que 0

doador residir ou tiver domicilio no exterior, €, no caso de morte, se o "de cujus"

possuia bens, era residente ou teve seu inventario processado fora do pais:

| - sendo corporeo o bem transmitido:

a) quando se encontrar no territorio do Estado;

b) quando se encontrar no exterior e o herdeiro, legatario ou donatario tiver
domicilio neste Estado;

Il - sendo incorpdreo o bem transmitido:

a) quando o ato de sua transferéncia ou liquidacao ocorrer neste Estado;

b) quando o ato referido na alinea anterior ocorrer no exterior e o herdeiro,

legatario ou donatario tiver domicilio neste Estado.



. — == Tribunal de Justica de Sao Paulo
CRITERIO ESPACIAL - ITCMD =R oo o

“APELACAO. MANDADO DE SEGURANCA PREVENTIVO. Transmissio
sucessoria de bens localizados no exterior. ITCMD. Incidéncia. Impeossibilidade.
Exacdo que depende da edicdo de lei complementar, conforme decidido pelo
Orgdo Especial em incidente de inconstitucionalidade. Senten¢a que concedeu a
seguranca mantida. Recurso e reexame necessarios ndo providos.”

(TJ-SP. Apelagéo n°® 1011738-52.2013.8.26.0053, Relator(a): Paulo Galizia, 102 Camara de Direito
Publico, Data do julgamento: 29/09/2014, Data de registro: 01/10/2014)

“ANULACAO DE DEBITO FISCAL. Repeticdo do indébito. ITCMD. Doagdo em
dinheiro, realizada em 2013, por pessoa residente no exterior, a pessoa residente no Brasil.
Imposto indevido. Auséncia de lei complementar sobre competéncia para a sua
instituicdo, exigida pelo artigo 155, 8 1° 11l, “a", da Constituicdo Federal.
Inconstitucionalidade do artigo 4°, 11, b, da Lei Estadual 10705/2000, reconhecida pelo
Orgéo Especial desta Corte. Demanda procedente. Recurso a que se nega provimento.”

(TJ-SP. Apelagdo n°® 1010734-68.2014.8.26.0562 , Relator(a): Edson Ferreira, 122 Camara de Direito
Publico, Data do julgamento: 29/09/2014, Data de registro: 29/09/2014)




CRITERIO ESPACIAL - ITCMD VEﬂOI’

e SUPREMO ANALISARA COBRANCA SOBRE DOACOES DE ESTRANGEIROS (21/09/2015)

O Supremo Tribunal Federal (STF) vai decidir se os Estados podem estabelecer normas
sobre a incidéncia de Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doacdo (ITCMD) para
casos envolvendo doadores com residéncia ou domicilio no exterior. Os ministros
reconheceram recentemente a repercussio geral de um processo sobre o assunto.
Ainda ndo ha data para o julgamento.

As normas foram editadas pelos Estados por falta de lei complementar para
requlamentar a questao que inclui inventario processado no exterior. O ITCMD
esta previsto no artigo 155 da Constituicdo Federal. (...) O subprocuradorgeral do
Estado de S&o Paulo da Area do Contencioso Tributdrio Fiscal, Eduardo José
Fagundes, sustenta, porém, que o Estado pode leqgislar sobre o ITCMD, por ser um
imposto de competéncia estadual.

(...)

Varias legislacdes estaduais estabelecem a incidéncia do ITCMD em casos
semelhantes, segundo afirmou o relator do processo no Supremo, ministro Dias Toffoli,
em sua manifestacdo. "A matéria de fundo € constitucional e possui repercussao geral™,
disse o ministro, que foi acompanhado a unanimidade pelos demais ministros.




CRITERIO PESSOAL - ITCMD

Art. 42. Contribuinte do imposto é qualquer das partes na operacdo tributada,
como dispuser a lei.

- E livre o legislador ordinario para definir quem sera o sujeito
passivo (contribuinte e/ou responsavel) da obrigacao tributaria?

“Na auséncia de dispositivo constitucional a respeito, o
legislador da entidade tributante tem relativa liberdade para
definir o contribuinte desse imposto. Em se tratando de
heranca, logicamente deve ser o contribuinte o herdeiro, ou
legatario. Em se tratando de doacéo, o contribuinte pode ser,

em principio, tanto o doador como o0 donatario™. HUGO DE BRITO

MACHADO
Professor Titular UFCE




BASE DE CALCuULO - ITCMD

Art. 38. A base de calculo do imposto € o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

- Valor_venal dos bens: Valor do imével segundo condi¢des usuais de
mercador (determinado com base no Cadastro Imobiliario Municipal ou nos
precos correntes no mercado).

- Em principio, sera aquele que servir de vase para o IPTU e para o ITR,
podendo ser requerida a avaliacao judicial dos bens.

- ndo é o valor venal do imovel por inteiro, mas apenas o valor da parte
efetivamente transmitida que deve ser levada em conta. Retira-se da base
de calculo a meacéo do conjuge, que ja o pertencia desde o inicio.




BASE DE CALCuULO - ITCMD

Avaliacao dos bens — ITCMD x IR (ganho de capital)

Lei n® 9.532/97. Art. 23. Na transferéncia de direito de propriedade por sucessao, nos casos
de heranca, legado ou por doacdo em adiantamento da legitima, os bens e direitos_poderdo
ser_avaliados a valor de mercado ou pelo valor constante da declaracdo de bens do de
cujus ou do doador.

§ 1° Se a transferéncia for efetuada a valor de mercado, a diferenca a maior _entre esse e 0
valor pelo qual constavam da declaracdo de bens do de cujus ou do doador sujeitar-se-a a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de quinze por cento.

“A capacidade contributiva (...) ndo pode ser invocada. O de cujos
ndo enriqueceu nem obteve acréscimo patrimonial. Os herdeiros e
legatarios ja vao pagar o imposto causa mortis verdadeiro, fundado
na capacidade contributiva, e ndo terdo qualguer ganho de capital

suscetivel de ser objeto do tributo federal.” RICARDO LOBO TORRES
Professor UERJ




ALIQUOTAS - ITCMD

Art. 155. § 1.° O imposto previsto no inciso |I:

IV - tera suas aliquotas maximas fixadas pelo Senado Federal; (...)

RESOLUCAO DO SENADO N 9/92

Art. 1° A aliguota maxima do imposto de que trata a alinea a, inciso |, do art. 155 da
Constituicao Federal sera de oito por cento, a partir de 1° de janeiro de 1992.

- Cabe a cada Estado estabelecer, por lei ordinaria, as aliguotas do ITCMD atée
o limite previsto pela resolucao. A Resolucéo do Senado, por si, apenas limita a
tributacdo, ndo substitui a legislacdo estadual ja existente sobre o imposto

(eventualmente criadas sob a egide da Resolucdo n°® 99/81 que instituiu aliquota
méaxima de 4%).




ALIQUOTA — PROGRESSIVIDADE?

12 CORRENTE:
“Para frear possiveis abusos do legislador, a Constituicao fixou
amarras intransponiveis. Estabeleceu que a progressividade
somente podera ser legitimamente adotada (a) em razao de

5 critérios extrafiscais (...) e (b) nas situacOes expressamente
AIRES BARRETO  preyistas na Constituicio Federal”

Professor de Cursos
de Pos Graduacéo

22 CORRENTE:

“Ainda, entendemos que, por exigéncia do principio da
capacidade contributiva _(art. 145, 81° CR), aplicavel a
progressividade ao ITCMD, na medida da expressao do valor dos
bens ou direitos transmitidos ”’

REGINA

HELENA COSTA
Ministra STJ e
Professora PUC/SP



ALIQUOTA — PROGRESSIVIDADE?

444 STF

SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

Supremo Tribunal Federal:
(Recurso Extraordinario n® 562.045 — Repercussao Geral)

“RECURSO EXTRAORDINARIO. CONSTITUCIONAL. TRIBUTARIO.
LEI ESTADUAL: PROGRESSIVIDADE DE ALIQUOTA DE IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E DOACAO DE BENS E
DIREITOS. CONSTITUCIONALIDADE. ART. 145, § 1° DA
CONSTITUICAO DA REPUBLICA. PRINCIPIO DA IGUALDADE
MATERIAL TRIBUTARIA. OBSERVANCIA DA CAPACIDADE
CONTRIBUTIVA. RECURSO EXTRAORDINARIO PROVIDO”

(RE 562045, Relator(a): Min. RICARDO LEWANDOWSKI Relator(a) p/ Acérddo: Min.,
CARMEN LUCIA Tribunal Pleno, julgado em 06/02/2013, REPERCUSSAO GERAL - MERITO
DJe-233 DIVULG 26-11-2013 PUBLIC 27-11-2013 EMENT VOL-02712-01 PP- -00001)



ALIQUOTA — PROGRESSIVIDADE -E“P““ﬂ
Q 44 5TF P

» Aliquotas progressivas — critério: grau de parentesco?

EMENTA Agravo regimental no recurso extraordinario. Tributario. ITCMD. Progressividade.
Critério para estabelecimento de faixas progressivas. Grau de parentesco. Impossibilidade. 1.
Ambas as Turmas da Corte tém rechacado o critério eleito pela legislacdo pernambucana
para o estabelecimento de faixas de aliquotas progressivas do Imposto sobre Transmissdo Causa
Mortis e Doacdo de Bens e Direitos (ITCMD) baseado no _grau de parentesco _entre o
transmitente _ou doador e o beneficiario _dos bens e direitos. Precedentes. (...)
(RE 958709 AgR, Relator(a): Min. DIAS TOFFOLI, Segunda Turma, julgado em 02/12/2016,
ACORDAO ELETRONICO DJe-030 DIVULG 14-02-2017 PUBLIC 15-02-2017)




SEMINARIO

Imposto sobre Transmissao de Bens Imdéveis (ITBI). Imposto sobre Transmisséo Causa Mortis e Doagao (ITCMD)

Em 2014, Sr. Altermann fez 80 anos. Nas Ultimas décadas, foi um dos empresarios mais bem-sucedidos de Séo
Paulo no ramo da industria alimenticia e acumulou relevante patrimdnio, ndo apenas em agcfes como em
imoveis. Infelizmente, a satde do Sr. Altermann tem piorado nos Gltimos anos, o que o fez ndo apenas pensar em
sua aposentadoria, como, conversando com seu advogado, decidiu realizar um planejamento sucessorio para
iniciar a transmissé@o de bens para seus filhos, Helga e Fritz, com menor incidéncia, dentre outros tributos, do
ITBI.

Para isso, Sr. Altermann, Helga e Fritz constituiram uma empresa em 10 em janeiro de 2015, a AHF Ltda. cujo
objeto social € exclusivamente a atividade imobiliaria (locagdo e venda de bens imoveis). Helga e Fritz
integralizaram o capital social com dinheiro, enquanto Sr. Altermann integralizou com bens imdveis.

Nos exercicios de 2015 a 2017, a empresa AHF Ltda. ndo exerceu atividades. Até marco de 2015, ndo houve
qualquer ingresso de receitas. De marco de 2015 para frente, houve apenas ingresso de receitas financeiras (néo
operacionais), decorrentes dos investimentos realizados com o dinheiro integralizado por Helga e Fritz. Em 15
de fevereiro de 2018, a empresa familiar finalmente passa a operar com a locacdo dos bens imoéveis
integralizados, atividade que passa a representar cerca de 90% do faturamento da empresa.

Em marco de 2018, a AHF Ltda. foi intimada da lavratura de Auto de Infracdo pelo Municipio de Séo Paulo, em
razdo do ndo pagamento do ITBI por ocasido da integralizacdo dos imdveis no capital social. Segundo a
municipalidade, ndo incidiria a imunidade tributaria prevista no art. 156, 82°, inc. | da CF/88, pois ndo foram
cumpridas os requisitos do art. 37 do CTN. Segundo o auto de infracdo lavrado, como a empresa nao teria como
objeto a administracdo de bens ou qualquer outra atividade ligada a investimentos, durante o periodo de 2015 a
2018 néo haveria como sustentar que a atividade preponderante ndo era a atividade imobiliaria, pois a empresa
era inativa e ndo apresentou receitas operacionais. Mas ainda que se considerasse as receitas financeiras, em
janeiro e fevereiro de 2015 ndo houve qualquer ingresso de receitas, razao pela qual a empresa AHF Ltda. ndo
teria cumprido o prazo de 03 (trés) anos, previsto no art. 37, 82° do CTN.

Com base no caso acima, responda:
Assiste razdo ao Municipio de S&o Paulo?

Quais sdo 0s pressupostos necessarios para que uma empresa possa se beneficiar da imunidade prevista no art.
156, 82°, inc. | da CF/88? Leve em consideracdo o art. 37, 81° do CTN em sua resposta.



OBRIGADO!
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