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(RA) Por fim, os conjuges carecem de legitimag&o para comprar ou
vender bens incluidos na comunhio conjugal '* (RA).

(RA) Os mandatarios ou, por qualquer titulo, representantes néo po-
dem, sob pena de anulabilidade, exceto se a lei ou o representado o permi-
tirem;-celebrar contrato consigo mesmo ou em conflito de interesses com o
representado ¥ Desse modo, € anulavel a compra e venda em que uma das
pessoas:é,-além de parte, representante da outra parte. Contudo, nada im-
pede.que o representado aliene diretamente ao representante bem cuja
administra¢do ou guarda tenha sido confiada a este ultimo, o que € compro-
vado pela supressdo, no Codigo Civil de 2002, da regra contida no art. 1.133,
inciso II, do Cédigo Civil de 1916, que-vedava semelhante negécio. O que
sé proibe, portanto, ndo ¢ a.venda direta do representado ao representante,
mas a venda em que o representante efetivamente exerce seus poderes de
representago, acumulando os papéis de comprador e representante do-ven-

dedor (RA).

178. Elementos essenciais. Trés sdo os elementos essenciais da com-
pra e venda: res, pretium et consensus. Quer-se significar com isso que
estd perfeito e acabado quando se verifica, quanto a coisa e ao preco, 0
consentimento. Os dois primeiros constituem o objeto do contrato.

A compra e venda se forma obviamente pelo consentimento das
partes, mas ao enfatizar o consensus como um dos elementos -essenciais
do contrato,.quer-se acentuar a sua natureza simplesmente consensual,
para deixar claro que -a entrega da coisa vendida ndo € necesséria a sua
perfeigdo. Basta, com efeito, o simples consentimento, do qual surgé, para
o vendedor, a obrigagdo de entregar a coisa e, para o comprador, a de'pagar
o prego. As declaragdes de vontade ndo precisam ser simultineas.

Realizado 0 acordo, o contrato estd formado. Impossivel, desde en-
tdo; o arrependimento. O.que se:segue € a. execug:ao pelo cumprimento das
obriga¢Ges que origina. . :

Na compra e venda, o consentimento das partes ndo reclama exame
de particularidades. Quando o objeto da venda ¢ um bem imével de valor
superior a certa importincia declarada na lei, a escritura publica é forma
ad substantiam. Afora essa hipétese, pode dar-se verbalmente ou por ins-
trumento particular, expressa ou tacitamente. O contrato néo pode ser apro-

18  (RA)ATt. 499 do Cédigo Civil (RA).
19 (RA)Arts. 117 e 119 do Cédigo Civil (RA).



Contratos 273

veitado como promessa de venda quando é formal ou solene; nem vale se
falta a assinatura de uma das partes.

179. A coisa. Em principio todas as coisas no comércio podem set objeto
de venda, os bens corpdreos e incorpéreos, as coisaspresentes e futu-
ras, as prdprias € alheias.

A venda de bens incorpdreos, compreendidos os direitos, denomina-se
cessdo. Ndo tem a finalidade de transferéncia do dominio propriamente dito,
porque este s6 se exerce sobre coisas. Na cessdo de heranga, por exemplo,
0 cessionario se torna titular das relagGes juridicas da sucessdo. Mas, nem
por isso, a cessdo deixa de ser genuina compra e venda, mas do nomen
acreditarum. O vendedor sé est4 obrigado a garantir sua qualidade de her-
deiro. Na cessdo de heranga, o herdeiro ndo vende os bens que encherdo seu
quinh#o. Transfere-se todo o patrimdnio ativo e passivo tal como se encon-
trava no momento da abertura da sucessdo. Pode ser objeto de venda qual-
quer universalidade, como, v.g., um estabelecimento comercial.*® Tendo-se
em vista a fungéio econdmica da compra e venda, poderia parecer, a primei-
ra vista, que s6 € posswel a venda-de coisas existentes ao tempo de formagdo
do contrato. Admite-se, nio entito; plausivelmente, a venda de coisas ﬁztu-

5.2! Se o contrato nio transfere a propriedade do bem, mas apenas gera a
obrlgagao de transferi-la; nada impede a venda de coisa que ainda ndo existe,
como, por exemplo, os frutos de colheita esperada. Desde que o cumprimen-
to da obrigagdo do vendedor ndo seja exigivel imediatamente apds a forma-
¢do do contrato niio hé razdo para negar validade a venda de coisas futuras.
E, porém, ilicita a venda de heranga de pessoa viva.

A venda de coisa futura tem indole juridica discutida, afirmando-se que
¢ venda condicional, venda sob condicio juris, simples promessa, con-
trato em formagdo, aparéncia de venda, ou compra e venda meramente
obrigacional. A discuss@o ndo interessa, porém, nos ordenamentos juridi-
cOs, cOmo 0 nosso, que ndo atribuem eficécia real a venda.

' A venda de coisa futura pode ser aleatdria?? sob duas formas,
emptio spei € emptio rei speratae. (RA) J4 a venda de coisa futura,

20 (RA)Art. 1,143 do Cédigo Civil (RA).

21 (RA)ATrt. 483 do Cédigo Civil (RA).

22  Vide infran® 180. Entendem alguns que a emptio spei nfio ¢ uma venda de coisa futura,
mas sim de coisa presente: a dlea, enquanto outros consideram-na um contrato atipico,
que tem afinidade com a locagdo de servigos. V. Degni, La Compra-Venta, trad. de
Bonet Ramon, p. 123.
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quando comutativa, seré resolvida na hipétese de a coisa vir a ndo exis-
tir? (RA).

Parece absurda a venda de coisa alheza pois, intuitivamente, a coisa
vendida deve pertencer ao vendedor. Uma vez, porém, que, pelo contrato, o
vendedor se obriga, tio-sd, a transferir a propriedade da coisa, nada obsta
que efetue a venda de bem que ainda lhe ndo pertence; se consegue adqui-
ri-lo para fazer a entrega prometida, cumpriré especificamente a obrigagio;
caso contrario, a venda resolve-se em perdas e danos. A venda de coisa
alheia nfo é nula, nem anuldvel; mas simplesmente ineficaz. Se um
condomino vende a coisa comum ¢, entretanto, anulavel. '

Nio se conﬁmde a vena’a de coisa alheza com 3,entrega de coisa de
outrem por forga do contrato de compra e Vcnda.A,entrega, sob a forma de
tradigdo, importa transferéncia de dominio. Nesse caso, o vendedor res-
ponde pela evicgdo. No entanto, a tradi¢do de coisa alheia se revahda com
o dominio superveniente do alienante. A venda de coisa futura e de coisa
alheia s3o excegdes a regra da existéncia e da dlspombllldade do objeto no
momento da celebracéo do contrato.

H4 coisas que, em absoluto, ndo podem ser vendidas: as que estdo fora
do comércio. A incomerciabilidade € absoluta ou relativa, podendo derivar
da prépria natureza da coisa, como 0 ar, a luz e a dgua fluente, ou de sua
destinagcdo ao uso publico, como as pragas, as praias, as estradas € as
igrejas.

Os frutos pendentes podem ser separadamente vendidos como coisas
futuras A venda tem carater, mobilidrio,* mas ndo pode ser oposta ao ter-
ceiro adqu1rente do 1m6vel Tais ﬁ‘utos sdo penhoraveis.

180. 0 prec;o. 0 prego éa quantza que o compradorse obnga a pagar ao
vendedor Elemento essencml do contrato, sine pretzo nula venditio, dizia
U]plano ,

Deve cons1st1r em dznhezro Se é outra cmsa o contrato deﬁne -S€ COmoO
permuta ou troca. Nao se exige, contudo, que seja excluswamente em di-
nheiro, bastando que constxtua a parcela principal. Para se saber se é ven-

23  (RA)Art. 483 do Céodigo Civil (RA).

24 Degni, ob. cit., p. 125. Esclarece Degni que, realmente, os frutos pendentes nédo po-
dem ser objeto de poder juridico distinto do que tem o proprietério do bem principal,
mas a sua compra se faz para ser eficaz quando separada, e assim auténoma: Devem
ser, portanto, considerados em sua futura condi¢@o de coisas méveis. Ndo € necessaria
escritura publica.
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da ou troca, aplica-se o-principio major pars ad se minorem trahit, venda,
se a parte em dinheiro é superior; troca, se ¢ o valor do imével.

O prego pode-ser pago de uma s6 vez, ou parceladamente (venda a
prestagdo). :

O prego deve ser sério; verum, cOmo dlzlam os romanos. Necessario
que o vendedor tenha a intengdo de exigi-lo € consista em soma que possa
ser considerada contrapartida da coisa. Inadmissiveis, portanto, o preco
simulado, o prego irrisdrio, o prego vil. Se ficticio ndo vale a venda.”” A
equivaléncia das prestagdes ndo precisa ser objetiva. Exigindo-se apenas
que o prego ndo seja tio-insignificante que signifique liberalidade do vende-
dor ou seu propdsito de nfo o exigir. Algumas legislagSes permitem a resci-
sdo da venda por lesdo quando hé certa desproporgéo entre o valor da-coisa
e o prego estipulado. (RA) Essa ¢ a orientagio do Cédigo Civil de 2002,
que trata da lesdo.como causa de anulabilidade do.negécio juridico® (RA).
A maioria nfo exige que o prego seja justo, considerando-o tal, mesmo “se
é superior ou inferior ao.valorreal do bem vendido”. Se ‘o-vendedor néo o
recebe ou o restitui ao comprador o-contrato ¢ szmulado A smulac;ao pode
ser absoluta ou relativa..: : S ~

*..Além: de verdadeiro, deve .0 preg:o ser certo — certum. Ha de constar
no rcontrato, smasTndo é'preciso que.seja: deterininado.Basta que possa ser
determinado,comd:no -caso-de ser-deixado 4 -taxa do mercado, (RA):no de
ser fixado:mediante 1nd1ces ou. parametros (RA), ou no de ser habitualmen-
te pago.

A determmag:ao do prego. pode resultar: a) da livre estlpulag:ao das
partes; b) do arbitramento de terceiro (arbitrador);”’ c) da cotagdo da
mercadoria em determinado dia e lugar;®® d) da aphcag:ao de indices.ou
parametros objetivos®”® (RA).

O primeiro modo de fixag@io do prego é o mais comum. Em regra, ha
plena liberdade de estipulagdo, mas, na venda de certas mercadonas o pre-
[ ¢ tabelado pela autoridade publica. :

25 O prego vil ou irrisério ndo corresponde a qualquer realidade: néo, € sério ¢,
freqiientemente, ¢ aparente, existindo somente ad ostentationem — Henti de Page, Traité
Elementaire de Droit Civil Belge, vol. IV, p. 74. o

26 (RA)Art. 157 do Codigo Civil (RA).

27 (RA)Art. 485 do Cédigo Civil (RA).

28 (RA) Art. 486 do Cédigo Civil (RA).

29 (RA)Art. 487 do Cédigo Civil (RA).
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Permite a lei que a fixagfo do prego seja deixada a arbitrio de tercei-
ro, mas desde que os contratantes logo designem ou prometam designar o
arbitro. Se este ndo aceitar a incumbéncia, o contrato ficara sem efeito, salvo
se prevista a substitui¢do. Do mesmo modo, se o terceiro, por qualquer
motivo, ndo pode fixar preco, como, por exemplo, se falece antes de
determiné-lo. A deciséo do érbitro é irrevogével. Os contratantes ndo po-
dem recusi-la, exceto se houver erro ou dolo, ou se o terceiro ultrapassou
os limites de sua incumbéncia. Entende-se, porém, que, se as partes confe-
riram'ao arbitrator um arbitrium bonicviri, o arbitramento pode ser im-
pugnado se for evidentemente contrario a-eqiiidade (manifesta iniquitas).

E possivel; também, deixar.a fixagdo-do preco.a taxa .do mercado ou
da bolsa, em certo e determinado dia e lugar (RA) bem como a aphcag:ao
de indices ou pardmetros objetivos (RA).

Em:nenhuma circunstincia pode ficar ao arbitrio de um dos contra-
tantes. Violada esta proibic&o, o contrato serd nulo, mas se entende licita a
cldusula pela qual o industrial impde ao comerciante o prego de'seus produ-
tos com o fim de evitar o seu aviltamento.

O prego deve ser fixado em moeda corrente do pais.

Nio desfigura a compra e venda a estipulagio de ser paga em tltulo
da divida publica, como as Obriga¢des Reajustaveis do Tesouro Nacional,
ou em titulos de crédito, como a nota promisséria pro soluto. Admite-se que
o comprador de um bem imével, ndo podendo pagar integralmente o prego
no ato de assinar a escritura, entregue ao vendedor determinada quantia,
representativa de certa parcela da soma convencionada, € emita em seu
favoruma oumais promissorias para completar, por esse modo, 6 pagamento,
vinculando-as a sua.obrigagfo. A quitagio inddica que os titulos foram:entre-
gues pro soluto mas se foram emitidos para reforgo do: pagamento sdo pro
solvendos. = ... .. Cel e SN IN

A substituigio de- d1nhe1ro ;por outra.coisa, consentida- pelo vendedor
depois de concluido o contrato, ndo 0 converte ém:troca ou permuta, por-
que tal estipulagfo diz respeito a execugdo da compra e venda. Havera, entdo,
dagdo em pagamento.

Nas vendas mercantis por exportagio, usam-se clausulas: CIF ¢ FOB.
Venda CIF hé:quando no preco estio compreendidos o custo, o seguro € o
frete. Na venda FOB, ficam'a cargo do comprador, livre a bordo.’

(RA) O art. 488 do Codigo Civil de 2002 supre lacuna do Codigo de
1916 e prevé a hipotese de as partes ndo determinarem o pre¢o nem fixa-
rem critérios para determina-lo. O Cédigo Comercial de 1850, revogado por
for¢a do novo Cddigo Civil, regulava a questdo, no ambito da venda mer-
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cantil, no art. 193, que parece ter.inspirado o.art. 488 do Cédigo:Civil. De
acordo.com a regra neste ‘contida, ndo havendo pre¢o determinado nem
critérios para determiné-lo, se ndo. houver tabelamento oficial “entende-se
que as-partes se sujeitaram ao prego corrente nas vendas habituais do ven-
dedor”. Trata-se de norma que busca integrar ao contrato o elemento faltante
(prego), com o.escopo de conserva-lo (principio da conservagio dosnego-
cios juridicos). Se houver.variagio entre o prego corrente a data de cele-
bragdo do contrato e a data de entrega da mercadoria, aplica-se o pardgrafo
tnico do art. 488, pelo qual “na falta de acordo, por ter havido diversidade
de prego, prevalecera o termo.médio”. Embora o dispositivo transmita a falsa
idéia de que ha necessidade de acordo posterior a venda para deliberar sobre
o prego corrente, o objetivo do preceito é estabelecer que, na hipétese de o
prego corrente nas vendas-habituais do vendedor variar; prevalecerd a média
dos valores verificados. Se a venda ndo for habitualmente realizada pelo
vendedor, parece razoavel buscar determinar o prego de mercado da coisa
vendida, solu¢do que encontra apoio no parégrafo*t’mico do art. 488-(RA).

181. Vendas aleaténas. A compra e- venda pode ser contrato aleato-
rio, se diz respeito: - : S

.a)-a coisas futuras cujo risco de ndo virem a ex1st1r seja assumido
pelo comprador;*® v

b) a coisas futuras, cujo risco-de virem a existir em qualquer: quantl-
dade seja assumido pelo- comprador;?

¢) a coisas existentes, mas expostas a riscos, assumidos pelo com-
prador* Na primeira hipétese, configura-se a emptio spei, isto €, a venda
de uma esperanga. Na segunda, a emptio rei speratae, isto ¢, a venda de
coisa esperada. Exemplos tipicos da emptio spei: captus piscium ou avium
(produtos da pesca ou da caga), jacatus missillium (langamento de moe-
das nas fontes publicas).

Necessario distingui-las, tendo-se em vista a diversidade dos seus efei-
tos. Na emptio spei, as coisas futuras, que sdo compradas, podem vir a
néo ter existéncia. O exemplo classico é o da compra ao pescador do lango
da rede. Mesmo que nenhum peixe seja colhido, o contrato € vélido, pois-o
que se comprou foi uma esperanga. Na emptio rei speratae as coisas fu-

30  (RA)ATrt. 458 do Cédigo Civil (RA).
31 (RA)Art. 459 do Cédigo Civil (RA).
32 (RA)Art. 460 do Cédigo Civil (RA).



