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indscheid e iol. si : ;
\\Y e Marcel Planiol, situam a diferenciagiio r ' a
de relatividade dos direitos de créd; SPeE e RocD
e s de (?I‘CdltOS € absolutismo dos direitos reais.”
ialpna N o.—nos~ da teorl.a personalista, situamos o elemento dife-
renc caracterizagio do sujeito passivo: o direito de crédito implica
uma relac@o que se estabelece entre y

; m sujeito ativo e um sujeito passiv
criando a faculdade para aquele de jelto passivo,

Ao de exigir deste uma prestagio positiva
ou negativa; noutros termos, o direito de crédito permite ao sujeito ativo

exigir especificamente uma prestacdo de determinada pessoa. Ao revés,
o direito real, com um sujeito ativo determinado, tem por sujeito passivo
a_generalidade andnima dos individuos. A situacdo juridico-creditéria é
oponivel a um devedor, a situacdo juridico-real é oponivel erga omnes. QO

direito de crédito realiza-se mediante a exigibilidade de um fato, a gue o
devedor ¢ obrigado; o direito real efetiva-se mediante a imposicdo de uma

abstengio, a que todos se subordinam. O objeto da relacdo creditdria ¢ um
fato; o da relag@o real, uma coisa.

Ao extremar as obrigagdes, como ora convém, naturalmente verifi-
camos que as mesmas duvidas ressurgem. Uns, como Teixei_rg qe Fre.itjas,
nao querem que haja obrigagdes reais. Este nosso eminente civilista critica
acremente o Codigo francés, justamente com a doutrina que a'dxgxte as
obrigagdes reais, que o a seu Ver fruto' de I.Jma~desordem de idéias; ja
que declara peremptoriamente que nao ha c?bngagao que f:orrespoElda aos
direitos reais.® Outros, como Rigaud, aceitam a apuragzo ?SPeCIﬁEa de
prestagdo determinada em ;Igg?mas obrigagdes reais, ¢ admitem a figura

igaca in faciendo. o :
da obgggi?z dr:?;sl,n ej;:eitamos a exis_téncia da ob.ngagaol co;;elatz:scoiz ;:,s
in re, de igual que ha uma obligatio CP'TC§PCCUV?M:SZ‘:I foﬁ;i - m;
Partindo, pois, da idéia de que ius et obligatio corre , »

. 241 irei e tem por
verdade. reconhecer queé a0 direito de crédito, a uele direito qu
>

: itivo ou ne-
Sbjeto uma prestagho em espécie, um dare 9% facere, POSEY

© 10 sensu ou obri
- acdo Stricto :
vO. corresponde a obrigagdo s m dever negativo de

: eriza por u
dita. Ao outro, ao direito real, que se caract por

s ara com pati, COITes onde uma obli-
d ieito, ou S€ desenha num ati, CO p .
Y dos, mas que, nem por isto, deixa de ser
L Aol B

gatio que se insere no dever de 10

—

4 A Ty n e el
S i iais em direitos reais € direitos o
i ma divisio dos direitos PAITmO . Pietro Perlingieri, Per-
93 A respeito daz)uyln dodgfge(sioDireims ‘Baais, phgs. 2.© sogs.; Fictro Feriing)
gacionais, v. Orlan )
fis, pag. 140.

ectiva.
94 Teixeira de Freitas, £sboso: art. 865; : rsllota resp
95 Rigaud, Le Droit Réel, pigs- 420 © 5
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de cada um, de respeito as faculdades do s’uiei;O-dE neste S,entitfio, precisy.
mente, que aceitamos a distingdo que a epigrale F:ste paragrato enuncia,

Diante das transformagdes ocorridas no &mbito dps 1nstitutos da pro.
priedade e do contrato — notadamen'fe com reC(.)nheC1men'to' da paulating
participagao estatal de modo a reduzq as dlspa}rldades sociais € econdmj-
cas, da funcionalizag@o social dos institutos, além dos novos contornos das
relacdes obrigacionais e relagdes reais —, ha quem proponha a formulaggo
de um direito comum s situagdes patrimoniais de modo a sintetizar a dis-
ciplina de todas as relagdes patrimoniais.”

Entre os juristas medievais, notadamente os canonistas (conforme
assinala Rigaud), medrou uma terceira categoria, a da chamada obligatio
propter rem, que ndo era uma obligatio, € nem ius in re. Sua origem foi

mais uma preocupac@o de simetria, ao criar-se a correspondéncia entre 0
ius ad rem e a obligatio ob rem.

Desenvolveu-se a planta nova com os pés-glosadores, estendeu-se
até os modernos, e, quando, no século XIX, generalizou-se o gosto pelos
estudos sistematizados, reaparece entre os escritores que assentam suas
obras no Codigo Napoledio (ndio obstante este Codigo ndo a haver per-
filhado), }anto nos comentaristas quanto nos expositores sistematicos
(Zacghgnae, Toulier, Demolombe, Aubry e Rau). E veio a eclodir em nos-
80 direito também, onde a versaram San Tiago Dantas, Orosimbo Nona-

1o, Serpa Lopes, Espinola, Tit &nci : : .
Lacerda de Alme; dp » T1to Fulgéncio, S4 Pereira, Filadelfo Azevedo,

96 Roberta Maurg Silva

: )

no, Obrigac&es, pags. 6

3

‘Relames . .
reais . 1-
9 e segs. € rela‘;ﬁes angacionaisn, in: Gustavo Teped
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adstricto sensu; se a relacio tradyy
u

re, ¢ a obrigacdo de cada um, no puron: :T"er geral ne
. 3 nti

I!Ias. SC é uma I'ela 1 idi ¥ .
)

culdade de ndo ser N
g ::;e:tado, 0 d1r_e1to a uma prestacio especifi

; =L e!ybe a obri gaS:ﬁO s d . ca, este

Naéo falta quem lhe pretenda atribuir aut pondente € propter rem.

vﬁo., pois que o direito que visa a uma prell tzzggli rtl\:a’s (}i)arec'e-pos em

:Zm%;ncﬁ; rzspectlva .é estrita. A obligatio propter rem szm:n:;e:;tc%r;aa

regta - 0d g((:lzssén'fl a uma n?laf;ﬁo juridico-real ou se objetiva numa

p .. ¢do devida ao titular do direito real, nesta qualidade (ambulat cum

domino). E o equivoco dos que pretendem definir a obrigacdo propter rem

como pessoal € o mesmo dos que lhe negam a existéncia, absorvendo-a na

ff?a\.- Ela é uma obrigacio de caréter misto, pelo fato de ter como a obliga-
tio in personam objeto consistente em uma prestacdo especifica; € como a

gativo, é um ius i
s n
do de abster-se de molestar o

i in re estar sempre incrustada no direito real.”’

ohli

As caracteristic
apontadas do seguinte modo: a)
reito real, b) o devedor s¢ liber
bem, abdicando do dir
dotada de ambulatoriedade.
no condominio edilicio (art. 4
do Cédigo Civil de 20
nhanga, a doutrina mais rece
obrigacao propter rem aquel
condominios fechado

——

97 Sobre obrigagdo real, obrigagao §
Freitas, Esbogo, art. 80%;
Tiago Dantas, Conflitos
Lopes, Curso, 11, n* 21 e segs
segs.; Clovis Bevilaqua, Direito das
zioni, pags. 61 e segs- Bara$
Le Droit Réel, pags- 420 ©
Supplément au Traité de

Direito Civil Brasileiro, Vo'

98 Ricardo Pereira Lira, Elementos e
9 O caput do art. 4° 42 Lei 0°

tdo-somente, o paragral®

7.182/84.

.
-9

as marcantes das obrigagoes propte
elas se relacionam a0

a da prestagdo d
eito real; c) elas tém
9% Além do
o da Lei n° 4.59
02) e obrigagdes decorren
nte tem apontad
as estabelecidas

s acerca das regras SO

» rem podem ser
titular de um di-
jante do abandono do
uma acessoriedade especial,
s exemplos das cotas condominiais
1/64.% e arts. 1.336 € 1.345
tes dos direitos de vizi-
o também como exemplos de

em convengdes relativas aos

bre as construgdes das casas

=k obrigagdo propter rem: Teixeira de
eito das Coisas: 1 pag. 106; San
icdo, pags- 275 e segs.; Serpa
de Obrigagoes. La"3e
Polacco, Obbliga-

S 2z -
elle Obbligazioni. I, pag- 93; Rigaud,
§ 172; Julien Bonnecase,

o Espinola, Sistema do

2

- ¢ . - - do'
veto presndencnal, persistin
Jf;m : redagdo atual dada pela Lei n°
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Jos lotes, devendo ser formulado positivamente Juizg
0S8 ’

pelos compradores lausulas para ndo permitir ofensa ao exercici licity
cla :

de legitimidade das

. 100 -
da proprlef;iade;ﬁfemnciam_Se das obrigagdes propter rem 0s chamggy
Por 1im,

. ioacdes com eficacia real. Os primeiros s§0 encargos e
onus reais € a§'o§nga¢0 tringem 0 uso € 0 g0zo da propriedade em pe.
prestagéo periédica quiiresr(, rgia coletividade,'' sendo postos a cargy ¢,
neficio de RaaaCe ou 'Ztgfi; O proprietario ¢ o devedor de tal 6nus, gy
i smacei?ﬁl:::%lz)ncom o.s tributos cujo fato gerador € a propriedade
gzdjnietr)e?r{leggvel (ex.: Imposto sobre Propried.ade de Veif:ulq ?Iljtcl))mo-
tor — IPVA) ou imovel (ex: Imposto sobre Propnedade?emtopa rbana
- IPTU - ou Rural - IPTR). Embora ndo sejam obrigagdes autonomas, as
sim como as obrigacdes reais, os Onus reais sdo limitagdes (11; pr opr.1edz_1de,
enquanto as segundas sdo condig¢des para o seu pleno Ry pRcing
tém sua responsabilidade restrita a0 bem onerado, além de cujo valor nio
responde o devedor; além disso, os efeitos dos 6nus reais cessam Sum 0
perecimento da coisa, enquanto os da obrigacdo real podem Subsmtir; 08
onus reais sempre implicam prestacdo positiva e sdo exigiveis por agdo de
natureza real, enquanto as obriga¢des propter rem podem expressar-se €m
Prestagdo negativa, e sua agdo é de indole pessoal.!%
Ja as obrigagdes com eficacia rea

¢m que o elemento obrigacional & ma
além do direito 3

1 correspondem a situagdes hfbrljas
is acentuado, tendo o credor, confudo,

~ % . e—
prestacdo, alguns poderes diretos sobre a coisa, em sem

s de direitos reais de g0z0 e de aquisi¢do.!* Distintament

do locatario 3 continuidade da lo I
$30 (art. 8°, Lej n° § 245/, e 0 direj e eficécia ¢4
(art, 33, Lein° 8.245/91). ; B reocia com

ndinho, Dire; 3 : 0
. 2000, Rt ot ireitos Regiy autonomiq dg vontade, Rio de Janeiro, Re
Fernando Nop, e

109 Borpangs . 1Hznha, Direito g Obri

pd lgagaes, pég' 298

103 Carlog Robe Direito g rigacs : ?
Tt ; gacdes, pa .299.

104 Femnang, Norg Gonca}ves, Direirg pag. 299

. Civil Brasileir, ag. 15
3, Direito g rigages, pag, 2’93 g
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