Capituio V

Casvistica

V.1. FUNGCAO E METODO DE ANALISE DE CASOS PRATICOS

A anilise de casos priticos contribui decisivamente para o aprimoramento
da técnica juridica, notadamente porque. diante de uma situagdo concreta. o
operador do direito ndo pode furtar-se a apontar qual a solugio mais adequada
para o problema que lhe foi submetido, de acordo com os dispositivos legais
que regem a matéria. Como bem salienta Gino Goria, 0 método casuistico.
entendido como a andlise dos problemas do direito no caso concreto, permite
ver como as regras e os principios sio acomodados. adaptados ou medificados
diante de um problema que niio € outro senio o da justica'. De fato, como
aponta Tércio Sampaio Ferraz Jk.. a decidibilidade € um dos problemas centrais
de todo o direito®, razdo pela qual nio pode ser desconsiderada num estudo
que se pretende cientifico. Isso niio significa. entretanto, que a andlise de
casos seja suficiente para determinar o regramento legal mais adequado para
dado conflito de interesses, na medida em que, sem o devido cuidado, pode
desaguar no casuismo, o qual, caracterizado pela falta de critérios decisérios
mais genéricos, avizinha-se perigosamente do arbitrio.

Na verdade. afigura-se mais correto sustentar que o estudo de casos ocupa
um papel complementar com relagio 3 construgio puramente tedrica. pois
permite aferir se os fundamentos juridicos extraidos do ordenamento juridico

' £l contrato: problemas fundamentales iraiados segun ¢l metodo comparativo y casuistico.
Trad. ¢ notas de Jose Ferrandis Vilella. Barcelona: Bosch, 1959, ¢ 1. pp. 6¢ 7.

* hurodugdo ao estudo do direito: 1écnica, decisdo, dominagio. 2* ¢d.. Sdo Paulo: Atlas,
1994, pp. 90/91.
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scrvem para disciplinar adequadamente uma situagio conflituosa real, ou. em
termos mais sivmplcs. $¢ a leoria encontra aplicagio pratica. Numa 'fr:ls‘c a
casuistica ’cf)nsnslc na verificaciio da possibilidade de S¢ concretizar os fundv‘li
mentos tedricos. l

De fato, historicamente, a Jjurisprudéncia tem desempenbado um pape)
d.ecxswo na ev‘ol'uqﬁo do dircito*, podendo-se mencionar. apenas a titulo illll);lrr’a-
tivo, que um tinico artigo do Cédigo Civil francés, o 1.382, originou milhares
de dectsqc:s'. servindo para delimitar os contornos tradicionais da res onsabil{
dad? aquiliana, uma das mais importantes e vivas partes do direito cipvil ulual‘_
F.ennom'cno anzilggo também péde ser observado no direito brasileiro durante a
v:gznclm do Cddigo Civil de 1916, cujo art. 159 originou intimeras decisGes, de
ggsse?rfmbelecer as bases da responsabilidade extracontratual em terrildrio

A. andlise da jurisprudéncia num trabalho académico exerce uma du la
fungdo, uma vez que permite verificar, de um lado, quais situagdes conﬂiluo?a
fora.m submetidas a apreciagio do Poder Judicidrio, e, de outro 6s fundame ;
tos lrlvocgdos como razio de decidir. Constata-se, assim. nio sé ohs roble "
que len'! S.IdO vivenciados pelos jurisdicionados, como também se hz;vli'; ulmls
coes te.orlfca.s suficicntemente precisas para soluciond-los, o que pross:::o:isnzu-
no racxocm'lo, indica se hd necessidade de se proceder a ulteri,or a er?ci .
mento da ciéncia juridica no especifico campo analisado. No tema dpu ressss:
iS[:]bl(l)l:Zd:: pe].a ruptura da§ ncgoci-aqécs, a casuistica revela-se particularmente

portante, visto que a figura nio teve grande desenvolvimento no direito
brasileiro, podendo-se vislumbrar uma fungio instrutiva de sua parte. na medida
em que fomccc contornos mais claros das situagdes em que o cnéermm ‘ln‘

dosl)tzntt?ndlmclltos preliminares ¢ passivel de responsabilizagiio. e

" ozismlando-se. O presente f:s!udo a precisar o regramento da ruptura das

mfc a¢oes no direito brasileiro, salta aos olhos a conveniéncia de se exami-

n;Ciozzc‘)s 5;?;:‘::;:(510(1“6 foru‘m submctidos a aprc'cliaqﬁo do Poder Judicidrio
cidadﬁos’ s nzc. assim, quais pfoblemus Ja foram enfrentados pelos

ruptura das negors Gcsse_ esfpc_:cnﬁcl:o mxste{. Como adiantado. entretanto, a

que difienp B a:d“: nac.>‘01 muito uprccnada‘p.elos tribunais brasileiros, o

brecisiio a ot nal ¢ mais completa, necessaria para verificar com maior

e phicabilida ‘e pritica da construgio teérica €xposta anteriormente.
orom es:il;n.l aodlado’(!.os Julgados brasileiros serio cgnsiderados alguns arestos
ntes da [tdlia, da Alemanha e de Portugal, inclusive porque a orienta-

.
a . . -
Seara Lores, Miguc) Maria de. Curso de direito civil..., ob. cit., v. 1, p. 120,

* Giussen, John, Introdugdo..., ob. cit.. p. 508.
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¢o tedrica cunhada nesses paises a respeito da responsabilidade pela ruptura
das negociagGes tem muilo a contribuir para o desenvolvimento do tema no
Brasil. Acrescente-se ainda que nesses trés paises a responsabilidade pela
ruptura das negociagdes tem sido avaliada com fundamento na incidéncia da
boa-f¢ objetiva no periodo anterior a conclusiio do contrato, 0 que torna mais
proveitosa a casuistica comparada, visto que, no direito brasileiro. a cliusula
geral ligura como critério de aferi¢io da ilicitude do término dos entendimen-
tos preliminares.

Para organizar e conferir maior clareza i exposigio. os casos foram agrupa-
dos conforme a raziio pela qual as negociagdes foram rompidas. Dessa forma,
virios julgados podem ser analisados conjuntamente. possibilitando identifi-
car com maior precisio o campo e o modo de aplicagio da construgao tedrica
proposta, sempre com o intuito de fomecer clementos que permitam ao operador
resolver mais facilmente os problemas que lhe forem apresentados. A andlise
dos diferentes grupos de casos auxilia no raciocinio por aproximagio. técnica
utilizada reiteradamente na pritica juridica, calcada tradicionalmente na forga
argumentativa dos precedentes.

Desse modo, estabelecido o motivo da exposi¢io de casos, bem como o
método que serid adotado para tanto, cumpre cuidar dos julgados propriamente
ditos. principiando pela andlise dos conflitos suscitados pela ruptura das nego-
ciagdes decorrentes da simples perda de interesse na conclusiio da avenga.

V.2. RUPTURA EM RAZAO DA PERDA DE INTERESSE NA CELEBRACAO
DO CONTRATO

Os primeiros casos a serem analisados consistem em situa¢Ses nas quais o
conflito de interesses decorreu da ruptura das negociagdes em raziio da simples
perda de interesse na conclusio do contrato. A esse respeito, vale destacar
seis acorddos, sendo dois do Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do Sul, um do
Supremo Tribunal de Justi¢a de Portugal ¢ trés das Cortes italianas.

O caso inicial diz respeito i responsabilidade de uma empresa alimenticia
pela ruptura das negociagoes tendentes & conclusio de um contrato para aquisi-
¢do da produgiio de tomates de agricultores de Cangugu, interior do Estado do
Rio Grande do Sul’.

* Ap. Civ. n. 591028295, §* Cam. Civ., r. Des. Ruy Rosado de Aguiar Ir., j. 6.6.1991 in
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 154:378/385.
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visa are n Zaraem resa ¢ I 1
It ntce .
-'Cg . :JLOIdlalu teria dleadO dc ﬂdqulrll a Sdfﬂl de lolnates dc |98 7/88
ll)()S ter JOrl'IeCldO as sementes nccessarias a0 plan!lo do flU[O. Nﬂ conte -
Sta

de adquirir o ate a0 iri
fzjbricc;: s p\S] tolm.ms porque ndo iria industrializar o produto a partir de gy,
: clotas e que da simples doagiio das sementes niio oderia de ror
qualquer dever de reparagio. poderi decorer
Em primeira instincia. a e i
mcmango-sc ucmfla?}fla. A empresa alimenticia foi responsabilizada. aroy
Compromelidg : I,mo e seria dado deixar de adquirir as sementes apos tcfse
o ometido lF:nlo, levando os agricultores a cfetuarem diversos invest;
=$s¢ sentido, os quais, 10 final, perd .
. : . , ¢ram sua razio d
v wdo. 3 pe 0 de ser, tornando-
; empresfs.,ﬁﬁlmio? . lnc;)nformada com a sentenga que lhe foi desfuvor'ivjlc
aimenticia apelou ao Tribunal de Justic i Sul
pres: € Justica do Rio Grande do Syj
o e r(; (();) asulos. o De§. Ruy Rosado de Aguiar k.. que posleriormenlc.
foi Min uperior Tribunal de Justica, houve por bem ma t isd
0 O1gao a quo, acrescentando-lhe substancial fundamentaci mera deeisio
. : i do.
Cim(l;::;.efeu% 30 Julgar o caso, o entio Des, Ruy Rosado (fc AGUIAR JR.. ap6
. s . A i - .
charas licx,s e Clévis do Couto ¢ Siya e Mirio hilio de ALamipa Cosra rLI(J:ZS
c a ) o - Ny 2 -
o pnmciq forf:rova testemunhal comprovoy que a empresa alimenticia tinha
b ”‘] ‘ €cer sementes aos agricultores da regido para posterionncme‘
o diss;s a safra, fato que se repetiu relativamente 3 produgio de 1987/88-
e 50d-' arprgva iestemunhal também deixou claro que, apos desislir da.
emmni[ N e;l referida safra, a empresa alimenticia procurou resolver 0 prol;lem'l
oroducis :Scac;nfatol com outra pessoa juridica para que fosse absorvida a
_ ricultores, o que, como també i
e s q ambém foi comprovado, nio se deu
Assim, consj i
onfia € rolderﬁndo-que a cmpresa alimenticia levou os agricultores a
&2 avemen TTa 1zagdo do contrato e posteriormente desistiu da conclusio
. ribunal de Justica do Rio Grande do Sul, por intermédio do

* O acérdio d4 notici i
duranie mor nnosn:n:l:x :J:S:c:u;nqa r?os seguintes termos: “Explicou a Dra, Pretora que
4o intorior at Cnngu;u Cm[])] ron: | omeceu scnlcr?(_cs para o cultivo de tomate a agricullore;
20 Fingh, oo « colhei[;; mp ne cndo-se a adqwnra produgilo, devendo o agricultor pagar.
- O Investimento da requerida. A regularidade desse procedimento det;
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Des. Ruy Rosado de Acuiar Jr.. reconheceu a responsabilidade pela ruptura
das negociagdes, tutelando a confianga na conclusiio da avenga, indevidamente

& frustrada’.

Pouco antes, o Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do Sul havia analisado
caso semelhante, tendo concluido. contudo. incxistir responsabilidade pela
ruptura das negociagdes. Naquela ocasidio, discutia-se a responsabilidade de
uma universidade que impediu 4 empresa de auditoria contratada pelo Diretério
Central dos Estudantes de verificar suas contas®.

De acordo com a petigiio inicial, a universidade. apds ter deixado claro que
era favordvel i contratagio da empresa de auditoria. niio poderia simplesmen-
te obstar o inicio dos trabalhos. Por outras palavras, a perda do interesse da
universidade na execugiio do contrato com a empresa de auditoria seria injus-
tificivel. de modo que deveria ressarcir os gastos incorridos pelo diretdrio dos
estudantes com a contratagio.

Para provar o alegado. o Diretério Central dos Estudantes pautou-se pelo
protocolo de intengdes, em que constava claramente a concordéncia da reito-
ria com a indicagao de trés auditores profissionais. pelos professores, alunos ¢
funciondrios, respectivamente, para que, paga a remuneragio a ser avengada,
analisussem os registros contdbeis ¢ financeiros da Universidade de Passo
Fundo e da mantenedora®. Além disso, também apresentou declaragiio do reitor,
concordando com a proposta de realizagio da auditoria, tendo, em outra oportu-
nidade. reiterado sua posi¢dio, ao constatar a habilitagfio e a idoneidade da
empresa contratada pelo Diretério Central dos Estudantes'®. A universidade,
por sva vez, ncgou sua eventual responsabilidade. afirmando que jamais teria
se comprometido a aceitar cmpresa que fosse exclusivamente contratada pelo

diretério dos estudantes.

! Vale conferir 2 emenla do aresto, litteris: “Contrato. Tratativas. Culdpa in comrahendo.
Responsabilidade civil. Responsabilidade da empresa altmenticia, industrializadora de toma-
tes, que distribui scmentes, no tempo do plantio, ¢ entio manifesta a intengio de adquirir o
produto, mas depois resolve, por sua cenveniéncia. ndo mais industrializa-lo, naguele ano,
assim causando prejufzo ao agricullor, que sofre a frustragdo da cxpectativa de venda da sufra,
uma vez que o produto ficou sem possibilidade de colocagio. Provimento em parte do apelo,
pasa reduzir a indenizagio ) metade da produgdo, pois uma parte da colheita foi absorvida por
empresa congénere, As instdncias da ré. Voto vencido julgando improcedente a agdo.” (in
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 154:378).

* Emblnfr. n. 590035374, 3° Grupo de Cam. Civ., r. Des. Alfredo Guilherme Englert,
3. 1231991 in Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 151:275.

* In Revista deJurisprudéncia do TJRGS 151:276.
1° In Revista de Jurisprudéncia do T IRGS 151:276.
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e Eggrnlldo.a qlllcS(l_IO. o Tribunal de Justiga do Rio Grande do Sul, em sed
um: ve‘zrﬁfz Infringentes, conclui pela irresponsabilidade da llniv‘crsid;l ;
. 1€ esta ndo teria se comprometi stdade,
metido formalmente : i
trabalho auditor: ) almente a aceitar que
abalhos dc auditoria fossem desempenhados pela empresa contrat: que os
dirctdrio dos estudantes'. ntratada pelo
Ainda cor acio : ; .
Des. Ry Ro: (:Cl‘:fﬂo a esse julgado, interessa destacar 0 voto vencido do
BAR;(OSCy clog 0_ Le AGUIAR Jk.. acompanhado pelo Des. Adalberto Liborio
do caso c? ¢s. Lio Cezar Schmiry, asseverando que, dadas as circunstinci
480 concreto, a responsabilizagio di universi B ancus
S Za¢do da universidad i i
to da inexisténcia de . . ¢ seria de rigor, a despei-
da e‘m "S'S’;“C'ﬂ de comprometimento forma| quanto i espccfﬁc:gl contra i
resa de auditoria indicnd- Lo ¢ ataga
univcrl::ida‘d(, ?_r‘"'(d"o”“ indicada pelo diretério dos estudantes. [sso Porng :
> lrustrou a contianga na conclusi ' '
. @ usdo do contrato i
ropria conduta, j i . . , suscitada por sua
il::ldilzundo ” ‘rll,am'cluslvc por meio de diversas manifestagdes por (F:)S(:rju)
também co(nln os ¥ drP enas concordava com a realizagio da auditoria, como
ainda o Dos R, [l;ro 1ssionais indicados para levd-la a efeito!? Acrcs‘cenlou
.Ru : A :
Hizarin Verdadeiy OSd.do de AGuiar IR, quc aconduta da universidade caracie
riedade de oo ro venire contra factum proprium, pois consistiria em contr.
mportamentos que nao iti ) 4
. ! oderia ser admitid; irei
O terceiro caso ; i P admitida pelo direito'?
a ser analisado no presente 16pi :
= . . $ € lopico teve lyp:
tio grande foi su: - > P ¢ lugar em Portueal ¢
g ¢ 101 sua timportancia que Mirio Jilio de Aumeda Cosra dcdicon}b lh(-
! -the

—_—
" A ementa do acérdio deixa ¢ i
votos. fime “l"dmjlg:ﬁoo('h;;xl:;,l:;uq:])':::s:;:)on:::|lcnlo ((!‘u Tribunal. adotado por maioria de
e 5 e . les ¥S40. em tese. de realizach
Direlcé::il(r)lcu:r::/rcurls:lidg: r:juu autorizava contratagio imediata de cn‘; s
contratagi dcspcs-;,: na._:\(:c;sl;l:\q?dar‘n.mlo do (S(gﬂo gslml:mlil para angariagdo de fundos ¢
ANt oo P E.ﬁha.mm : (‘).rfl.llddb pcla. umversidade. Agio improcedenc. Scn(cnéa
déncia oy Tomons i £0s mnlringentes rejeitados, por maioria.” (in Revisia de Jurispru-
" “Vé-se do nlnlér}ni énviado previament !
através do g ' & amen ¢ pelo eminente Relator que a universidade
reslizago dors, ::dr:zr::ics(jzz(l)cs (!uran(g conSIdcr:ivc! espago de rcmpg, concor:iiuc(:‘g:(j)-::
i, do,,-umeméq awalr'aq,‘(;cs. rcnc.nydas do reitor; decisdes tomadas pelo conselho
dossa uditoriy o e c;m‘u S .u:]( 0 a habl!lmq_.’lo de técnicos escolhidos para a realizagio
de realinagy e o m;xn n(:j» e dados terminou criando no DCE a fundada expectaliva
05 intogamae oo Sznﬁu L‘(:l [ pro_grnmudu e confirmado. O que mais poderiam csperar
ot realizagio do pront e cl‘l]mpnmcn!o dnguclas continuadas manifestagées. com a
vel que o Dok o e rov'd(i a'audnlona a’ssxm ¢omo previsto? Diante disso, cra razod-
levantameme 4. rccmso; fom| éncias ‘C()lppatlvcis para a realizagio de tal objetivo. Fez o
quando ol e, C.om nr:lm'l o (ccmcq ¢ s¢ preparava para dar inicio aos lrubnlh'os
passas, frastrame ROt (o ;g:(_lva da _rclpna, (!uc_nssin.x retrocedeu sobre os proprios
" Ajusta-se aqui, com pcrt‘cig;‘ru”ainrg;r/;:,::xlc”;ﬁil:m o ot 210
veni . , C 20 contr tnj
- Z:?u(;:ncl::ll {accmm Proprium: quem cria no outro, através de condali:’:swrc(i:l:r[:xda:smcl:m n:dl(') f
omportamento futuro e, depois. vola atrés, pratica alp oslensivo a;) plfﬁ:f:lll)

auditoria indepen-
presa para a tarefa pelo
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um estudo completo, citado reiteradamente no presente trabalho'. Trata-se de
um processo julgado pelo Supremo Tribunal de Justica de Portugal, iniciado
por quotistas de uma sociedade limitada que comercializava tecidos. peles e
vestuirio por ¢la confeccionados'. Os quotistas haviam estabelecido entendi-
mentos verbais com pessoas interessadas na aquisigiio de suas quotas, tendo
sido fixado o prego que seria pago na formalizagio do negdeio, agendada para
i primeira quinzena de novembro de 1975.

Além disso, também foi acertado verbalmente que os candidatos a cessioni-
ros das quotas adquiririam os tecidos e as confecgdes existentes no estabele-
cimento comercial, cabendo aos candidatos a cedentes despedir as treze costu-
reiras cntdo empregadas ¢ arcar com os conseqiientes encargos sociais. Poste-
riormente, por insisténcia dos candidatos a cessiondrios, os candidatos a
cedentes desistiram das encomendas de tecidos feitas anteriormente. cujas
entregas ainda niio haviam ocorrido.

Conforme se¢ extrai do julgado, a intengo manifestada pelos candidatos a
cessionirios era a de adquirir o estabelecimento comercial dos candidatos a
cedentes para atuar na intermediagiio de confecgdes. deixando de produzir
pecas proprias, como até entdo vinha acontecendo. Por ¢ssa razdo, toda a
parte destinada 2 produgiio prépria de confecgdes deveria ser desutivada,
notadamente com o desligamento das treze costureiras que atuavam no atelié
da sociedade.

Mais adiante, embora ainda ndo tivesse sido formalizado o contrato, os
candidatos a cessiondrios passaram a dirigir efetivamente a sociedade, portan-
do-s¢ como verdadeiros donos da empresa. Os candidatos a cedentes, por sua
vez. deram cumprimento ds providéncias anteriormente combinadas, tendo
suspendido os pedidos de entrega dos materiais necessdrios & produgio de
confecgdes para a estagdo e despedido as treze costureiras. A partir de 13.11.1975,
para a surpresa dos candidatos a cedentes, os candidatos a cessionirios informa-

ram que ndo assinariam a escritura publica para a cessdo de quotas, alegando
que teriam perdido interesse no negoécio.
Diantc dessa situagiio, os candidatos a cedentes sofreram diversos prejui-
z0s, consistentes nos gastos incorridos com: (i) dispensa das treze costureiras,
que, em virtude da niio-formalizagiio do negdcio, voltavam a ser necessirias;

da boa-f¢é. que se faz prescnie tanto no Dircite Civil como no Dircito Administrativo, pois
preside a todo o ordenamento juridico." (in Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 151:278).

'* Responsabilidade..... ob. cit., pp. 23/99.
'S Processo n. 69.021, r. Sa Gomes, j. 5.2.1981. apud Armeipa Costa, Mirio Jilio de.

Responsabilidade.... pp. 13/19.
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(r'i.) impossit')i lidade de vohlmr a produzir ou a comercializar confecedes em deger
(rjr:sr:::;pmodo. o t‘flefllda em que, além de terem dispensado as costureiras,
' ‘rram, por orientacio dos candidatos a cessionarios, das encomendas fejic
anteriormente para a esta¢iio; ¢ (i) chamadas telefonicas realizadas dl‘lll' t‘lh
pcr;otllo €m que os candidalos a cessionidrios estiveram dtesta da socicdz:il::l' v
ccss;xorgr.')qdo ? casol. o‘Supren-:o Tribunal de Justica condenou os candidatos g
Aaros a ressarcir todos os danos causados aos candidalos a cedenre
afirmando que os candidatos 1 cessiondrios nido tertam observado 4 bo; T
durante as tratativas, conforme determina o art. 227/1 do Cédigo Civil zc !0‘;(2-
A Corte portuguesa asseverou entio que, diante da conduta dos candidat ) a
ccdcmcs., 0s negociadores cessiondrios nio poderiam ter dci;cado d‘dfoid
convenqdos a respeito da conclusio do conirato', nio thes sendo d'xdoL :Ll”
pont, simplesmente abandonar as negociagdes, sem ressarcir ‘ :'"%SSC
decorrentes de sua conduta!”. ‘ o prejuizes

contratante Propos ao outro a venda de determinado maquingrio. indicando
prego da mercadc?rm. O outro candidato u contratante, sem ncciu;r a rcI; 0 !'o
envia u‘m_u carta, indagando s¢ o proponente poderia prestar os servi gs P‘ S-‘L
saros & nstalagio do cquipamento. Mais tarde. o desxinatgirio dnc ”‘-CL.S_'
ro:np;c as negociagdes, afirmando que o prego do maquinirio ng(r)ozgs:::
satislatorio. A Corte de Cassagiio entendeu que confianc: ad:
proponente com o envio da carta que o convidqou a inslularng‘:nczllzzpiig;']iilngg

_
" 410 - .
ra . . .
cedentes] (.)sé evidente. incgdvel, que nas negoctagaes com os agora recorridos [candidatos a
agora recorrentes [candidatos i cessiondri ; '
E essiondrios] se conday
uma form = . . N 3 ariram. procederam. de
o mms:\:cbz?ue.les nm)dpodlam deixar de ter ficado convencidos de que estes queriam
stanclcetmenio de S, L. Limitada.” (i .
il . s L (aprd ALMEiba Costa, Mirio Gl '
S“b'l':d_‘_lg'-»--- ob. cit, p. 17) (colcheles nossps). ‘ Wlio de. Respon-
ra, os fac i = . o
conduziram cc: 17108 julgados no acdrdio recorrido indicam que os agora recorrentes se
agora rccnnido:l gg‘:vmpm"ﬂ”c' indiferenga, para ndo dizer desprezo. pelos interesses dclns
. CNCCIM-nos com a sua condula d . : resses dos
belecime ¥ : ’ ¢ que queriam ¢ jam adquirir o esia-
emprss r:lio :i.':_i‘(')lucdadc comercial de que cram sdceios, levaram-nos o nbundnnacr' 4 gestdo da
by ‘-jmz m;ﬂ. r.aclqs dc.quc lhes podiam advir prejuizos. Do que se Julgou pm;adu ¢ na
qBes Com os r‘0 JUSl!ﬁ.calwu. ndo sc pode deixar de tirar a conclusio de que, nas negocia-
16 Capmd A E“.’ 4 recorridos, 0% ag'ora recorrenies nilo procederam segundo as regras di boa-
u é’one :i..\igb,\ Costa. Mirio Jilio de. Responsabilidade.... ob. cir. p. 19) )
e Cassacdo. j. 17.6.1974 apud Richrer. Giore ; _
<it.. pp. 553, 4 ChTer, Giorgio Siclla. /g responsabiliia..,. pb.
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poderia ter sido desrespeitada. notadamente porque o valor do maquindrio
ja era conhecido no recebimento da proposta ¢ nio foi questionado num
primeiro momento, sendo de rigor, portanto, a responsabilizagio do candidato
a coniratante que abandenou as negociagdes, apds ter levado a crer que o
negéeio juridico seria concluido®.

No direito italiano, também se deve mencionar julgado do Tribunal dc
Nipoles, de 5.8.1961%. Nesse caso, dois candidatos a contratante cstavam
negoctando a locagio de um imdvel, tendo definido o local, o prego, a eventual
prorrogagio do contzate e discutido até mesmo a possibilidade de fazer constar
no conltrato cscrito urn aluguel inferior ao real para efeitos tributdrios. Um
projeto de contrato foi inclusive elaborado ¢ enviado a Mildo para exame ¢
assinatura. Mais adiante, o candidato a locatdrio recusa-se a formalizar o nego-
¢io, com fundamento num atraso de poucos dias na entrega do bem, o que,
como restou demonstrado nos autos, ndo cra essencial & conclusio do contra-
to. Decidiu entdio a Corte napolitana que o recesso foi injustificado e conde-
nou o candidato a locatdrto ressarcir os danos causados em decorréncia da
nio-conclusiio do negdcio®.

Encerrando os casos julgados do direito italiano que mais de perto interes-
sam ao presente 16pico, vale mencionar aresto da Corte aquiliana, decidido
e 30.4.1987%, cm que se discutia o conflito de interesses decorrente da
situagdo de fato a seguir narrada. A sociedade Edil Cost construia um comple-
xo residencial e pretendia vender unidades imobilidrias no mercado. Para

* “E, in effctii, non pud condividersi la considerazione del tribunale circa Iinequivoco
caruttere affidante di quel documento, nel senso che il destinalario si sentiva fondatamente
indotto a confidare nell’adempimento della prestazione alirui, sc lo st induceva a soslencre
una spesa per impianto della maechine richieste. Ora. in applicazione dell’art. 1.337 ¢.¢, ove
nel corso delle trattative una parte abbia faro sorgese nell altra Ja ragionevole previsione della
conclusione del conlratio ¢ poi le interrompa senza giusto motivo, ¢ tenuta al riscarcimento
dei danni oei limiti deli'interesse negativo, ossia alle spese sastenute in previsione della
conclusione del contratto.” (apud Richmig, Giorgio Stella. Le responsabilita. ., ob. cit., p. 52).

*® Tribunal de Ndpoles, j. 5.8.196| apud Riciiver, Giorgio Stella. La responsabiliti..., ob.
cit.. pp. 57/58.

' “Non risulta. infauti. che il 1ermine (stabiliio per la consegna del locale) avesse caratlere
essenziale ¢, in mancanza di diversi elementi, & da escludere che un ritardo di pochissimi
giorni tagliesse al coutratto da perfezionare una apprezzabile funzionalitd economica ed
incidesse su di ¢sso in maniera tale da sopprimerne la ragione di cssere. Sc cosl il molivo in
parola apparc pretesivoso ¢ quindi contrario alla buona fede. Ritenuto ingiustificato il recesso
sussisie la responsabititd di cui all'art. 1,337 c.c. ¢ quindi Pobbligo di risarcimento del danno.™
{apud Ricurer, Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit., p. 58).

** Corte aquitiana, j. 30.4. 1987 apud Ricuter, Giorgio Stella. La responsabilita.... ob. cit.,

pp. 59/61.
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tanto, contratou a sociedade Gabetti. a qual conferiu poderes para alienar as
unidades de acordo com os pregos ¢ as condigoes estipuladas previamente.
A Gabetti tinha poderes, inclusive, para lirmar propostas em nome da Edil
Cost, subordinadas 2 accitagiio final desta sociedade, bem como para efeluar
eventuais depdsitos a titulo de pagamento. Caso a Gabetti nio encaminhasse
uma lprop.o§la conforme os termos acordados inicialmente com a Edil Cost,
estaria sujeita ao pagamento dc uma multa contratual.

Cumprindo seu contrato, a Gabetti enviou trés propostas de eventuais
adquirentes para a aquisigdo de trés unidades. Mais adiante, embora os candi-
datos a adquirentes tenham aceitado a proposta, a Edil Cost recusou-se a cele-
brar os contratos. Defendendo-se judicialmente da responsabilizagio pelos
danos decorrentes do rompimento das negociagdes, a Edil Cost alegou que
ndo era obrigada a aceitar a proposta, cuja eficicia estava desde o inicio subor-
dinada i sua concordincia final.

Em primeiro grau, decidiu-se que a Edil Cost tinha razdo, pois teria apenas
exercido o direito de ndo subscrever a proposta. o que, de fato, estava expresso
no documento encaminhado aos candidatos a adquirentes. julgando-se, entio,
improcedente o pedido formulado por aqueles que entendiam terem sido preju-
dicados. A Corte aquiliana, no entanto, reformou a decisio, responsabilizando
a Edil Cost, que. a seu ver. teria rompido injustificadamente as negociagdes
ap6s ter suscitado tanto na Gabetti como nos potenciais adquirentes a confian-
¢a de que o contrato scria concluido®.

.Nesses casos, como adiantado, a ruptura das negociagdes decorreu da perda
dt‘a Interesse na conclusio do contrato, sem que tenha havido verdadeira diver-
gencia entre os candidatos a contratante no curso dos entendimentos preli-
minares. Para resolver os conflitos relativos ao ressarcimento dos prejuizos
havchIOS por forga da ruptura das negociages. todos os Julgados narrados
consideraram a incidéncia da boa-fé objetiva no periodo anterior a conclusio

_

2 "Cid posto, sc il comportamento della Edil Cost, in quando contrario al dovere di lealta
€ corretu:.zza. ¢ contrassegnalo da illiceitd nei confronti della socicti mandataria, non diversa
C.onnm'azmnc ¢$50 assume nei rapporli con il potenziale acquirente, costretto a subire un
rifiuto in base a valutazione che, prescindendo datle sua condizioni patrimoniali ¢ dallo specifico
oggetio flclla traltativa, ponevano in discussione la convenienza stessa di avvalersi del contributo
promozlona?c della societh Gabetti. Deve, percid. pervenirsi alla conclusione che la soceitd
appellata ¢ incorsa in violazione del principio di buona fedc nella formazione del contraito
(art. 1337 c.c.) ¢ che pertanto essa nei confronti del proponente, in favore del quale militava
per !e rngionc gid esposte un ragionevole affiduamento sulla conclusione delle vendite, @ tenuta
al risarcimento del danno per culpa in contrahendo.” (apud Ricuter, Giorgio Stella. /g
responsabilita..., ob. cit.. pp. 60/61).

do contrato ¢ que facilita seu enquadramento na construgio tedrica proposta
nos capitulos precedentes. A esse respeito, antes de prosseguir, vale anotar
que tanto no direito portugués como no italiano realmente nio havia maior
dificuldade ¢m se cuidar do periodo pré-contratual com fundamento na boa-
fé. na medida em que os Cddigos Civis de Portugal e da Itdlia determinam que
as partes comportem-se em conformidade com a cldusula geral, respectiva-
mente em seus arts. 227/1 e 1.337. Mérito, portanto, para o Tribunal de Justi-
¢a do Rio Grande do Sul, que, avaliando o caso conforme o direito brasileiro
na vigéncia do Cddigo Civil de 1916, ndo tinha como fundamentar sua deci-
sdo pura e simplesmente num determinado dispositivo legal; isso, no entanto,
nio impediu a Corte gaticha de adotar a melhor técnica para julgar os casos
que the foram submetidos, ainda que de forma minoritiria, no segundo julga-
do narrado.

Conforme se vem sustentando. a boa-fé. expressamente prevista no art.
187 do novo Cadigo Civil, é o melhor parimetro para que aferir se a ruptura
das negociagdes deve ser tida por ilicita e. conseqiientemente, se 0s prejuizos
causados pelo candidato a contratante que abandona os entendimentos
comportam ressarcimento. Nos casos tratados neste topico, em que a ruptura
das negociagdes decorreu da simples perda de interesse na conclusiio da avenga,
a conduta do candidato a contratante que abandonou as conversagdes pode ser
caracterizada como verdadeiro venire contra factum propritm. na medida em
que. apos ter suscitado a justa expectativa na conclusio do contrato, levando o
outro candidato a tomar providéncias necessdrias 4 conclusio da avenga,
simplesmente altera a diregiio de seu comportamento. transformando o inves-
timento de confianga em prejuizo™.

De fato, nos seis casos, confiou-se na conclusio dos contratos de compra e
venda de tomates, auditoria, cessio de quotas sociais, compra e venda de
maquindrio, locagio e, finalmente. compra ¢ venda de imével. sempre em fungiio
do comportamento do candidato a contratante, que, mais tarde, viria a romper
as negociagdes. Na discussio da compra e venda de tomates, a empresa alimen-
ticia, a exemplo do que vinha acontecendo hi alguns anos, quando adquiria
toda a produgio, forneccu sementes para que os agricultores plantassem o
fruto, levando-os a crer que a orientagiio adotada precedentemente seria
mantida. Nas negociagdes tendentes a celebragiio do contrato de auditoria,
houve declaragdes reiteradas do reitor, decisdes tomadas pelo conselho admi-
nistrativo e documentos atestando a habilitagio de 1écnicos escolbidos para a

M A respeito da relagdio entre o venire contra factum proprinm e a licitudade da ruptura das
negociagdes, cf. capitulo I, item [11.6.2.2.
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realizagiio dessa auditoria, sempre dando a entender que o contrato seria cele-
brado. No caso julgado pelo Supremo Tribunal de Justica dc Portugal. refe-
rente a um possivel contrato de cessio de quotas, os candidatos a cessiondrios
ndo s6 solicitaram que fossem tomadas uma série de providéncias para que
utilizassem a sociedade da maneira como pretendiam - desativagio do atelié
com a demissio das treze costureiras que trabalhavam no local: desisténcia
das encomendas de tecidos etc. ~ como chegaram até mesmo a atuar como
verdadeiros donos da empresa, administrando-a por certo periodo. No julgado
da Corte de Cassagdo italiana. o candidato a alienante do maquindrio acredita-
va na conclusiio do contrato, tendo em vista que, embora nao tivesse sido
respondida sua proposta. o candidato a adquirente indagou sc seria possivel
instalar o equipamento, levando a crer que tanto a mercadoria como o pre¢o
inicialmente propostos eram satisfatdrios. Neste caso, alids. ndo hd como afastar
por completo a adogilo de uma solugio contratual, desde que se admita que,
de acordo com o costume, o negdcio imaginado pelas partes ndo cxigisse a
aceitaglio expressa. Nessas circunstiincias, o contrato seria tido por concluido,
nos termos do art. 432 do novo Cédigo Civil®. na medida em que. cm vez de
enviar uma possivel recusa, o candidato a contratante indagou se seria possi-
vel instalar o maquindrio que lhe foi ofertado. No segundo julgado ilaliano,
do Tribunal de Ndpoles, todas as cliausulas contratuais jd haviam sido minu-
ctosamente discutidas. restando apenas formalizar o negécio, nido sendo de se
esperar, portanto, que o candidato a locatario simplesmente abandonasse as
negocia¢des em virtude de um simples atraso na entrega do imével, o que,
como frisado pelo tribunal peninsular, ndio assumiu qualquer importincia no
curso das negociagdes. Finalmente, no julgado da Corte aquiliana, os candida-
tos a aquisi¢io dos iméveis da Edil Cost tinham fundada certeza na conclusio
do contrato, uma vez que simplesmente aderiram ds cldusulas apresentadas
pela Gabetti, empresa especializada no ramo de empreendimentos imobilid-
rios; além disso, como restou claro no corpo do julgado, tais cldusulas haviam
sido estabelecidas de comum acordo com a alienante, a qual, vale salientar. a
Gabetti representava junto ao piblico consumidor.

Acrescente-se ainda que, conforme exige a jurisprudéncia italiana, a confianga
na conclusio do contrato era objetivamente verificivel em todos 0s casos
examinados, decorrendo da andlise do comportamento das partes durante as

3 Art. 432. Se o negéeio for daqueles em que niio seja costume a aceilagiio expressa, ou o
proponcnte a tiver dispensado, reputar-se-4 concluido o contrato, ndo chcgando a tempo a
recusa.”
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negociagdes®. Além disso. haviam sido definidos praticamente todos os pontos
do negéeio entabulado, requisito que. também de acordo com a jurisprudéncia
italiana, é necessirio para que se possa falar em fundada confianga no sucesso
das negociagbes””.

Assim. 0 agricultor, o diretdrio dos estudantes. os candidatos a cessiondrios,
o candidato a alienante de maquindrio. o candidato a locador e. finalmente, 0s
candidatos « adquirentes de iméveis tinham fundada expectativa, causada pela
conduta da outra parte com a qual negociavam. de que os respectivos contra-
tos seriam celebrados. Tais pessoas investiram na confianga que lhes foi
suscitada, tendo, ao final. sofrido prejuizos em decorréncia da mudanga da
orientagio do outro candidato a contratante. Nesses casos. portanto, i respon-
sabilizagiio mostrava-se de rigor. pois os cinones da lealdade e da confianga.
consubstanciados na boa-fé objetiva, foram violados, conforme reconheceram
todos os julgados. excegio feita ao conflito suscitado em decorréncia das
negociagdes tendentes i contratagdo de uma auditoria no Rio Grande do Sul,
em que a posigio tida como mais acertada infelizmente nio foi majoritaria.

Se tais casos fossem julgados no Brasil durante a vigéncia do novo Cédigo
Civil, guer entender-se que seria possivel fundamentar as decisoes no art. 187
do referido diploma legal. recorrendo-se & sua concretizagiio por meio da
aplicagio do venire contra factum proprium. A anilise de tais casos, portanto.
demonstra que a construgdo tedrica proposta neste trabalho pode contribuir
para aferir a ilicitude e, conseqiientemente. a responsabilizagio pelos danos
causados no periodo que antecede a conclusio do contrato, a0 menos nas
hipéteses em que os entendimentos s3o encerrados em virtude da perda de

interesse na conclusio da avenga.

V.3. RUPTURA PARA CONTRATAR COM TERCFEIRO

Ao lado dos casos em que a ruptura das negociagdes se dd pela simples
perda de interesse na conclusio da avenga, figuram as situagdes em que issO
ocorre para que o contrato seja firmado com terceiro. Os tribunais de Sio
Paulo tiveram a oportunidade de analisar essa situagio, em julgados quc consis-
tem nos primeiros precedentes sobre responsabilidade pela ruptura das nego-
ciagdes no direito brasileiro.

2 Sobre a relevancia da orientagdo jurisprudencial italiana para a definigiio da licitude da
ruptura das ncgociagdes no direito brasileiro cf. capitulo 11, item 111.6.2.2.
21 Cf. capftulo ili, item 111.6.2.2.
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O primeiro caso sobre responsabilidade pela ruptura das negociagdes
verificado no pais (oi julgado pela entido Corte de Apelagdo de Sio Paulp, em
24.7.1936%. O autor era um empresirio ¢ possuia uma loja de modas que
funcionava em imével de propriedade do réu, com o qual combinou realizar
uma reforma e. em scguida, renovar o contrato de locagio, nas mesmas congi-
gOes que vinham entdo sendo praticadas.

Terminadas as reformas, a0 contririo do que havia sido verbalmente acenado
entre as partes, o proprictirio do imével locou-o a terceiro, sewm respeitar a
preferéncia que havia garantido ao empresirio ¢ sem que lhe fosse dada
oportunidade de cobrir a nova oferta. Assim, o empresdrio foi temporariamente
impossibilitade de desenvolver sua atividade, tendo sido forgado a localizar
outro imével onde pudessc operar.

Fundando-se exclusivamente na nogdo de culpa, a Corte de Apelagio de
Sio Paulo condenou o proprietdrio do imdvel a ressarcir os danos sofridos
pelo empresdrio durante o tfempo em que ndo pode exercer sua atividade,
devido a frustragio da expectativa nele gerada, ou seja, no periodo compreen-
dido entre o término da reforma e o restabelecimento da atividade empresacial
interrompida. E interessante destacar a forte convicgdo esposada no acordiio.
contrariando a doutrina majoritdria. de que ndo seria possivel deixar de reco-
nhecer a responsabilidade pela ruptura das negociagdes no direito brasileiro,
diante da existéncia de uma regra geral de responsabilidade civil, fundada
na culpa®.

Caso semelhante teve lugar dois anos mais tarde, precisamente em 3.11.1938%,
Um farmacéutico avengou informalmente a locagio de um moével para desem-

® Ap. n. 21.821, 2* Cim.. r. Des. Antiio de Moracs, 3. 24.7.1936, in RY, 104:608/609. A
precedéncia do aresto ¢ referendada por Regts Fichiner Pereira (A respensabilidade..., ob.
cil., p. 405). Antonio Chaves, por oulro lado, acredita que o primeiro caso sobre ruptura das
negoriagdes no Brasil lenha sido um laudo arbitral julgado em 26.10.1917 por Rui Barsosa,
quando sc discutia a responsabilidade do Estado por ler deixado de arcar com os pagamentos
necessarios & constyugio do Porto de Jaragud (Responsabilidade.... ob. cit., pp. 222/223). No
referido caso, no entanto, 2o contririo do que parcceu ag jurisla, houve oferta ¢ accilagio, nio s
podendo cogitar, destane, de mera ruptura de negociagdes, mas sim de verdadeiro descumprimento
de negéeio juridico avengado. Assim, realmente se quer acredilar que o julgado paulista de 1936
se€ja o primeiro a versar sobre responsabilidude pela ruptura das negociagdes no pals.

® “As difficyldades que lhering, na sua theoria da *culpa in contrahendo’, encontrou para
Justificar as perdas ¢ damnos. nie existem nas legislagSes que. como a nossa, contém um princf-
pio geral de responsabilidade. Cf. Mazeaud. ‘Responsabiliié’, v. 1, n. 118. Seria inconcebjvel,
nes tempos actunes. afastar a responsabilidade culposa do policitante ou do solicitado no
periodo precontractual.” {in R7, 104:608).

» Agravo de peticio n. 4.561, 5* Cim.. r. Des. Gomes de Oliveira, j. 3.11.1938, in RT
117:554/556.
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penhar suas atividades. Nesse sentido. realizou algumas reformas no imével
visando a adaptd-lo as necessidades da futura farmicia. além de ter efetuado o
pagamento de um sinal. Mais adiante, o proprietdrio mudou de idéia e alugou
o imdvel a terceiro. Analisando o ¢aso, o Tribunal de Apelagio de Sio Pauto
confirmou a senienga de primeira instincia, que, sem ter recorrido i disciplina
das arras™, condenou o proprietdrio a ressarcir os danos sofridos pelo farmi-
céutico pela ndo-conclusio do negécio. inclusive os lucros cessintes decor-
rentes do periodo necessdrio para restabelecer suas atividades, a screm apura-
dos em fase de Jliquidagido de sentenga.

O dltimo caso nacional desta se¢do fot juigado pelo Tribunal de Algada
de Sdo Paulo, em 1959 Determinada atriz foi convidada para participar de
um filme chamado Arara Vermelha, tendo sido desde logo estipulada a remune-
ragdio que perceberia para interpretar a personagem Tilde. Segundo consta do
acordiio, os responsiveis pela produgio do filme sempre deixaram claro que
sua participagdo no filme estava condicionada a uma futura adaptagiio da histé-
ria a seu tipo fisico, o que, naguela altura, ndo parecia ser maior problema.

Certa da futura celebragio do contrato, a atniz deixou de aceitar convites
para a realizagio de outros filmes e também adquiriu alguns tecidos para que
a Toupa necessiria i sua atuagio fosse confeccionada. Os responsivels pela
predugio do tilme, por sua vez, veicularam material publicitdrio anunciando a
atriz como personagem da pelicula. Mais tarde. diante da total oposigio do
roteirisla, que mostrou niio ser possivel adaptar a histéria ao tipo fisico da
atriz, o contrato niio foi cclebrado.

Inconformada com os prejuizos sofridos, em esséncia, consistentes na
perda de oportunidade de participar de outros filmes, a atriz foi a juizo. Anali-
sando o caso, o Tribunal de Algada, apds colocar a questdo em seus devidos
termos*, ndo reconheceu a responsabilidade dos produtores da pelicula,

* De acordo com o0s elementos fornecidos pelo acérdio. entendese que a questic poderia
ser resolvida por meio dos dispositivos que regem as arras, notadamente o art. 1.094 do
Cédigo Civil de 1216, o qual dispoc que o sinal dado lirma a presungio de acordo final,
lomando porigatério o contrata. O aresto, no entanto, nio aborda o mslituto, tendo responsa-
bilizado o proprietirio do imdvel pela ruptura das negociagdes. Saliente-se, por fim, que o
novo Cédigo Civil disciplina as arras em seus arts. 417 a 420 ¢ maniém a orientagio do
diploma legal revogado, embora ndio reproduza texiualmente os ditames do antigo arl. 1.094.

3 ap. Civ. n. 29.193, 3* Cam. Civ., r. Juiz Técito M. de Gées Nuobre, j. 20.5 1959, in RT,
289:630/633.

» “Desde logo deve ser esclarecido que a discussdo (omou NS autos ¢m MUILOS PONLOS
rumos estranhos ao pedido inicial. Ndo pede a autora indenizagdo por inadimplemento
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anotando que a atriz sempre soubera que o contrato poderia niio ser celebrado
caso seu tipo fisico ndo fosse considerado adequado para desempenhar o
papel que the havia sido provisoriamente reservado no filme*,

Finalizando os julgados deste tdpico. vale mencionar interessante aresto
do Tribunal de Népoles, decidido em 23.12.1971%, em que se discutia a seguinte
situagdo fatica: em L1.1.1971, o notdrio Sabatino Santangelo enviou uma
correspondéncia para as trmiis Del Buono informando que havia definido as
tratativas com a Istituto Finanziario del Mezziogiorno - [.LEL.M. s.p.a. - relati-
vas a compra ¢ venda de lojas situadas na Galeria Umberto L. pelo prego de
99.000.000 liras. No dia 14 de fevereiro, hmmacolata Del Buono enviou wn
telegrama a L.E.LM. s.p.a., confirmando. inclusive em nome de suas irmis. os
termos da transagio proposta por intermédio do notdrio. No dia seguinte, as
irmids Maria Lucia Del Buono e Maria Bianca Del Buono enviaram uma corres-
pondéncia ao notédrio, comunicando que niio poderiam aceitar a proposta da
[LELM. s.p.a., uma vez que mantinham negociagGes. com um tal Sr. Barbaro,

contratual. Ela prépria reconhece que o contrato nio chegou a ser concluido. tendo sido outra
a pessoa contratada para representar o papel que a ela se dizia destinado (depmmento pessoal,
fls.). E tanto é assim que, na inicial. foram invocados como suportes da agio os arts. 159 ¢
1.553 do Cadigo Civil, que se referem ds indenizages por atos ilicitos. A indemizagdo pleitea-
da nio se liga aos Cr$ 80.000.00 que seriam remuneragiio da autora no caso de lhe ser dado o
papel na lita. mas, sim, reporia-se ao que tena ela deixado de ganhar com a recusa de outros
comtratos, para manter-sc livre, na expectativa daqucle com que os réus lhe acenaram, ¢ aquilo
que lcria gasto com os preparativos de vestudrios, ete.” (in R7, 289:631).

" “No mérito, ¢ certo que nio se pede vislumbrar ilicitude alguma na atuagio de Tom
Payne e Fernando de Barros [réus|. Estd palcate nos autos que ndo tinham éles de nenhum
modo intengio de molestar a autora ou de causar-lhe prejuizos da natureza dos alegados. Nem
também sc pode dizer que tenham sido imprudentes ao proporem 3 autora a interpretagio da
personagem “Tilde', da fita "Arara Vermeltha'. mediante uma possivel adaptagio do roteiro.
[-..). E s6 com a oposigdo total do téenico rotetrista, que mostrou niio scr possivel a pretendida
adaptagio, pois isto iria modificar substancialmente a histéria, ¢ que o entusiasmo s¢ apagou €
0 sonho acalentado pela autora se desvancceu. Os réus nio ocultaram A autora que a participa-
¢do dela na fita dependia da adaptagéio da histéria ao seu tipo [fisico. O entusiasio do momen-
1o féz-lhe parecer, como parcccu aos réus, que tal adaptagdo seria possivel. A sua recusa,
assim, em sclagio ds outras ofertas, bem como as despesas que desde logo efctuou com a
compra de fazendas, devem ser Ievadas 4 conta de seu anscio em figurar naquela produgio
cincmatogrifica, de sua crenga na viabilidade da pretendida adaptagiio. Recusando outros
contratos ¢ fazendo despesas sem que o contrato tivesse aperfeigoado ¢ fixado por escrito,
assumiu a aulora o risco dessas suas atitudes, em face da perspectiva de um contrato que mais
Ihe agradava e que, por ter-sc afinal, frustrado. por imperativos técnicos, ndo transfere para os
réus as consequéncias daquele risco.” (in R7, 289:631/632) (colchetes nossos).

% Tribunal de Apelagdo de Népoles, j. 23.12.1971 apud Parmiert, Davide. La responsabilita
precontrattuale nella giurisprudenza. Milano: Giuffré, 1999, pp- 353/357.
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que ndo podiam ser interrompidas. Nessa mesma carta. também foi pedido ao
noldrio que desconsiderasse a manifestagiio de Immacolata Del Buono. bem
como se abstivesse de estabelecer novas tratativas com a LELM. s.p.a. ou
com qualquer outro interessado.

No dia 16 de janeiro, o notirio enviou missiva a L.LELM. s.p.a. dando ciéncia
dos termos da correspondéncia de Maria Lucia Del Buono ¢ Maria Bianca Del
Buono do dia anterior, que, como exposto, deu por encerradas as negociagdes.
Pouco depois, em 22 de janciro, LELM. s.p.a. enviou as irmids Del Buono
uma carta registrada, sustentando que os termos do contrato jd haviam sido
definidos com o notdrio ¢ confirmados por Immacolata Del Buono, nilo se
podendo admitir, assim, a ruptura das negociagdes. No dia 24, as irmis Del
Buono enviaram nova correspondéncia & LE.LM. s.p.a.. reiterando sua posi-
¢ilo anterior.

No caso dos autos. restou comprovado que a LE.L.M. s.p.a. somente externou
sua aceitagdo por escrito apds ter recebido carta do notirio dando noticia de
gue as negociagdes estavam encerradas, raziio pela qual nao se pode cogitar
da conclusiio de contrato e, conseqiientemente, de responsabilidade contratual,
Além disso. no direito italiano, os contratos que transfercm a propriedade de
bens iméveis dependem de forma escrita. nos termos dos arts. 1.325, n. 47, e
1.350. n. 1'%, do Cédigo Civil de 1942, regra que também ¢ aplicdvel aos respecti-
vos contratos preliminares, por forga do art. 1.351*.

Analisando o mérito do caso. o Tribunal negou a indenizagio pretendida
pela LELM. s.p.a.. argumentando que a confianga na conclusio do negécio
niio estaria presente, visto que, a despeito de ter sido estabelecido o prego ¢ o
objeto do futuro contrato, nio houve imissio na posse do bem, nio foi efetua-
da qualquer espécie de pagamento e ndo foi redigido qualquer documento que
instrumentalizasse o contrato®. Salientou ainda o Tribunal que o telegrama

e Art. 1.325. Indicazione dei requisiti. - I requisiti del contrano sono: 1) Iaccordo delle
parti (¢. 1.326 ss.); 2) la causa (¢. 12.341, 1.343 ss., 14,722, 1.876, 1.895, 1.904, 1.939: nav.
514): 3) I'oggetto (c. 1346 ss.): 4) la forma, quando risulta che ¢ prescritta dalla legge sotto
pena di nullitd (c. 1.350s5.).”

v AL 1.350. Atti che devono [arsi per iscritto. = Devono Farsi per atto pubblico (¢. 2.699
ss.) 0 per scritlura privata (c. 2702 ss.). sotto pena di nullitd (c. 1.338. 1,351, 1.392, 1399, 1.403.
1.418,27.252,2.806): 1)i contratti che trasferiscono la propricta di beni immobili (¢. 812).7

WAt 1.351. Contratio preliminare. — 1l contralto preliminare ¢ pullo (c. 1.350). s¢ non ¢
tatto nella stessa forma che la legge prescrive per il contratto definitivo (c. 2.645-bis. 26.684.
2.775-bis. 2.780. 2.825-bis, 2.932; 1. fall. 725)."

» “[pyero tra la Societd Finanziaria e le germane Del Buono crano intercorse unicamente
trattative consistenti nella predeterminazione del prezzo e dell’ oggello dell’ eventuale compra-
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enviado por Immacolata Del Buono. em [] de janeiro, também ndo cra sufi-
ciente para gerar a confianga na conclusiio do contrato, na medida em gue nio
foi subscrito pelas duas outras irmds, co-proprietirias dos iméveis*®.

Assim, entendendo que as irmds Del Buono nilo teriam violado a boa-fé. o
Tribunal napolitano julgou improcedente o pedido formulado pela [LEIM.
s.p-a. O Tribunal acrescentou ainda que os danos pretendidos também niio
comportariam reparagio. pois a LELM. s.p.a. pretendia receber os lucros que
deixou de auferir da Soc. Immobiliare Fointana — S.ILF. —. que havia externado
interesse em comprar os imoveis pelo valor de 130.000.000 liras. De acordo
com o Tribunal. a tese sustentada pela .F.L.M. s.p.a. levaria 4 indenizagio do
interesse positivo, o que. de acordo com a doutrina majoritdria, nio pode ser
admitido em caso de ruptura das negociagdes*'.

Os trés julgados dos Tribunais de Sdo Paulo reconheceram a existéncia da
responsabilidade pela ruptura das negociagdes. embora tenha sido negada sua
caracterizagiio no Gltimo caso. bascando-se sempre na culpa, prevista como
fundamento geral do dever de indenizar no art. 159 do Cédigo Civil de 1916,
entdo em vigor. No julgado italiano. partiu-se do art. 1.337, que, como cedigo.
determina que os candidatos a contralante observem os ditames da boa-fé
objetiva, tanto na fasc das tratativas como na de formagio do contrato.

Nos casos julgados pelas Cortes paulistas, parece possivel, mais uma vez.
recorrer ao venire contra fuctum proprium, fundado no art. 187 do novo Cédi-

vendita. Pertanto, in coerenza con gli esposti principi. deve ritencrsi che, in difetto di una
imissione nel possesso dell eventuale compratore ¢ della corresponsioni di una caparra (ad
antecipo del prezzo) o della predisposizione dei documenti necessari all alicnazione della
redazione (sia pure in minuta) dell"atto di traslerimento, le suddette trattative non crano tali da
poter far sorgere nell’ LF.LM. s.p.a. gquell’affidamento nella conclusione del contratto che @
pressuposto primario della culpa in conirahendo.” (apud Parsiery, Davide. La responsabilita....
ob. cit., p. 356).

© “Infatti poiché il telegramma di adesione alle trattative cra stato spedito da una soltanto
delle comproprietarie. prima dell accertamento delleffettiva volonta delle altre germane, ¢sso
non poteva di certo ingenerare nell” LF.LM. il legittimo affidamento nella conclusione
dell'eventuale futuro contrato.” (apud Parsierl, Davide. La responsabilita..., ob. cir., p. 356).

' "l danno da quest ultimo patito consiterebbe nellutile (guadagno) che esso [.F.1.M.
s.p-a. avrebbe ricavato dalla vendita alla S.1F. s.r.l. delle botteghe oggetto delle trattative con
le Del Buono. |...). Invero, como & stalo posto in rilicvo dalla dottrina, in caso di recesso
illecito delle tratiative non & risarcibile il danno consistente nel guadagno che la parte avrebbe
rcalizzato dal contratto. ma la rivalsa dei danni ¢ limitata alle spese sostenute in previsione del
conlratto, alle perdite sofferte per altre occasione perdule, alle attivitd destinaie alle trattative
¢ sottratic ad altre utili occupazioni.” (apud Palsieri, Davide. La responsabilita..., ob. cit.,
p. 357).

i

RESPONSARILIDADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIACOES 193

go Civil. Nas duas primeiras situagoes submetidas ao Poder Judicidrio, os
candidatos a locatirio confiavam na conclusio do contrato, na medida em
que, no primeiro caso, foi interrompida a relagiio locaticia para realizar refor-
mas visando a um melhor aproveitamento do imével para 0 mesmo fim, ¢, no
segundo, foram promovidas modificagées pelo préprio candidato a locatirio
para possibilitar que o bem fosse utilizado como uma farmicia, seu oficio
profissional. Ambos os candidatos a locatdrio investiram na confianga que
lhes foi despertada. tendo. respectivamente, deixado de procurar novo imovel
para exercer as atividades e realizado vultosas reformas, pagando até mesmo
um sinal para assegurar a concretizagiio do vinculo no caso do farmacéutico.

No terceiro caso, ndo resta diivida de que o comportamento dos responsi-
veis pela produgiio do filme fez que a atriz confiasse em sua contratagio,
tendo sido essa a raziio pela qual foram recusadas oulras oportunidades de
trabalho. Desde o inicio das ncgociagdes, no entanto. scgundo informa o
acdrdio, a atriz tinha perfeita ciéncia de que a formalizagiio do acordo estava
condicionada i possibilidade de adaptagio do roteiro a seu tipo fisico. Assim,
deve-se acreditar, de acordo com a versiio dos fatos constante do julgado, que
a atriz confiava na conclusio do contrato, desde que o roteirista concordasse
¢m alterar o roteiro do filme.

Ainda com relagiio a esse caso, vale acrescentar que se o contrato nio
fosse celebrado por outra razio, desconhecida da atriz, a responsabilizagio
seria de rigor. Nio foi 0 que aconteceu. todavia. A confianga suscitada na atriz
de que o contrato seria celebrado. dentro dos limites dados pelo caso concre-
to, nio foi violada. Nesse contexto a decisio do Tribunal de Alcada de Sio
Paulo nido merece criticas, devendo-se considerar que a conduta dos responsa-
veis pela produgiio do filme ndo violou a cldusula geral da boa-fé objetiva, na
medida em que ndo agiram deslealmente nem abusaram da confianga por eles
despertada®,

** Analisando a mesma decisiio, Regis Fichtner Pereira conclui em sentido contririo. Para
© autor, nio teria havido justo motivo para que as negociagdes fossem encerradas, de modo
que a responsabilizagio seria de rigor. Conhecendo o tipo fisico da autora ¢ o papel a cla
destinado, ndo seria dado aos responsdvcis pela produgiio do filime retroceder nas negociagdes
sem arcar com vs prejuizos causados A atriz (A responsabilidade..., pp. 409/410). Tomando
por base a versdo dos fatos constantes do acorddo, de acordo com o qual a atriz sempre soube
que o papel nio lhe poderia ser conferido em raziio da impossibilidade de se adaptar o roteiro.
a posigio do jurista carioca niio merece concordiincia. A confianga suscitada na atriz, dentro
dos limites do caso concreto, jamais foi desrespeitada, tendo procedido de mancira
leal os responséveis pela produgdio do filme, o que afasta a responsabilizagio judicialmente
pretendida.
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O caso italiano, julgado pelo Tribunil de Nipoles. revela-se mais complexo.
Como apontado, a Corte italiana entendeu gue ndo houve violagdo i boa-té
objetiva, tendo em vista que o LELM. s.p.a. niio poderia confiar na conclusiio
do contrato, pois niio houve imissdo na posse. pagamento ou formalizagdo do
negoécio. Tais requisitos, ao contrario do sustentado pelos julgadores peninsu-
lares, ndo podem ser exigidos para que sc configure a responsabilidade pela
ruptura das negociagdes, na medida em que a confianga na conclusio do contra-
to independe de atos que denotem o inicio de seu cumprimento. Na verdade,
diferentemente do sustentado pela Corte italiana, o telegrama enviado por
Immacolata Del Buono. aceitando os termos contratuais descnvolvidos pela
LELM. s.p.a. em conjunto com o notdrio Sabatino Santangelo, leva, inequi-
vocamente. a conclusiio de que o contrato seria celebrado, notadamente quando
a correspondéncia indicava que essa manifestagio teria sido referendada pelas
duas outras irmis Del Buono, co-proprietirias dos tmdveis, cuja alienagio
vinha sendo discutida.

Nesse momento especifico, portanto, o LELM. s.p.a. confiava na conclusdo
do contrato, ¢m virtude do comportamento de lmmacolata Del Buono e, presu-
mivelmente. de suas irmils. No dia seguinte, todavia, as demais irmis Del Buono
enviaram nova correspondéncia ao notdrio Sabatino Santangelo, indicando que,
ao contririo do noticiado inicialmente, ndo tinham interesse na conclusio do
contrato, informagiio que foi prontamente repassada para o LELM. s.p.a. A
partir desse momento. o L.LE1.M. s.p.a. nilo poderia mais ter qualquer divida a
respeito da total falta de interesse na conclusiio da avenga. De qualquer forma.
importa salientar que eventuais prejuizos sofridos entre o recebimento do tele-
grama de Immacolata Del Buono e a posterior correspondéncia de suas irmas
comportariam ressarcimento em decorréncia da frustragdo da confianga na
conclusdo do contrato que existia nesse periodo. O LELM. s.p.a., no entanto,
nao logrou demonstrar a existéncia de tais prejuizos, tendo. na verdade. pleitea-
do uma indenizagio que, como bem apontado pelo Tribunal napolitano.
corresponde realmente ao interesse positivo. Isso porque, o LELM. s.p.a. postu-
lou o ressarcimento de lucros que teria em raziio da alienagio do imédvel a
terceiro, o que, como evidente, dependia da execugio inicial do contrato com as
irmas Del Buono, medida que. como visto neste trabalho, nio tem lugar no
campo das negociagdes**.

O julgado italiano, como se verifica, difere dos dois primeiros casos nacionais
narrados com relagiio A existéncia de danos indenizdveis. identificando-se, no

B CI. capitulo IV, item 1V.2.3,
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entanto, no que diz respeito a ilicitude da ruptura das negociagoes. De lato,
nesses trés casos, a confianga na conclusiio do contrato por parte dos candida-
tos a locatdrios ¢ a alienante, no aresto italiano, decorreu da conduta do outro
negociador, que, mais tarde, alterou a orienta¢io de sua condula, gerando, nos
dois primeiros, graves prejuizos. E importante salientar, por oportuno, que os
julgados paulistas de 1936 ¢ 1938 condenaram os candidatos a locador a ressar-
cirem os lucros cessantes relativos ao periodo em que os candidatos a locata-
rios ndo puderam operar pela falta de um imével adequado para desenvolver
sua atividade. Como se verifica, tribunais brasileiros reconheceram, ha mais
de 90 anos, a possibilidade de se ressarcir lucros cessantes em caso de respon-
sabilidade pela ruptura das negociagSes, comungando com a orientagdo que
somente muito mais tarde tomou-se dominante na Europa.

Vale acrescentar, ainda, que todos os casos narrados neste topico apresen-
tam os requisitos exigidos pela jurisprudéncia italiana para configurar a confian-
¢a na conclusio do contrato, que, como visto, decore do comportamento
adotado pelos candidatos a contratante: ademais, € certo que as cldusulas essen-
ciais dos negdcios juridicos projetados haviam sido consideradas ¢ discutidus
no curso das negocia¢des. Em dois casos, todavia. niio surgiu o dever de
indenizar: no paulista de 1959. pelo fato de os limites da confianca nélo terem
sido desrespeitados. e, no italiano. de 1971, por nio haver danos ressarciveis.
De qualquer forma, importa concluir que, considerados os casos em que a
ruptura das negociagdes se dd para que o contrato seja firmado com terceiro,
a boa-fé continua sendo o ficl da balanga que permite aferir quando a
responsabilizagiio ¢ de rigor.

V.4. RUPTURA DECORRENTE DO DESCOBRIMENTO DA INEXATIDAO
DAS INFORMAGOES PRESTADAS NO CURSO DAS NEGOCIACOES

No presente tdpico, serdo analisados alguns casos em que a ruptura deu-se
em decorréncia de informagdes prestadas no curso das negociagdes e que
depois revelaram-se inexatas. Serio considerados trés casos, um julgado no
Brasil e dois na Alemanha.

O caso brasileiro foi julgado pelo Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do
Sul. em 1991*. Duas pessoas mantinham promissoras negociagdes tendentes
i aquisi¢do da totalidade das quotas de sociedade proprietdria de um posto de

** Ap. Civ. n. 591017058, 5* Cam.. r. Des. Ruy Rosado de Aguiar Junior, j. 25.4.1991 in
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 152:605/608.



196 . Epnora Juakes oF Ouiveira ~ CRISTIANO bt Sousa Zantin
gasolina, tendo o candidato a cedente contratado umn advogado para a elabora-
¢Ho do instrumento contratual,

Pouco depois, o candidato a cessiondrio retirou-se do negécio. afirmando
que nio havia mais interesse na celebragio do contrato, uma vez que o candi-
dato a cedente niio era titular da totalidade das quotas do posto de gasolina, de
modo que estaria vendendo algo que ndlo era de sua propriedade. O candidato
a cedente niio se conformou com essa realidade, alegando que o candidato a
cessiondrio sabin que os demais quotistas assinariam posteriormente © instru-
mento contratual, secundando-e por ser quotista majoritdrio.

Como niio houve acordo extrajudicial, o conflito foi submetido & aprecia-
¢i0 do Poder Judicidrio, objetivando-se responsabilizar o candidato a cessio-
ndrio pela ruptura das negociagdes. O Tribunal de Justica do Rio Grande do
Sul, por intermédio do Des. Ruy Rosado de Acuiak JRr., rechagou a pretensio
judicialmente veiculada, afirmando que, no caso concrelo, o candidato a
cessiondrio teria fundado motivo para abandonar as negociagdes, na medida
em que os entendimentos basearam-se numa circunstincia de fato apresentada
pelo candidato a cedente. e que, mais tarde, verificou-se ndo ser verdadeira®,

Note-se, antes de prosseguir. que, nesse mesmo caso, o Des. Sérgio Pilla
da Suwva declarou seu voto alirmando que niio the parece ter sido o desco-
brimento de que o candidato a cedente nio era titular da totalidade das quotas
o motivo que levou ao encemunento das negociagdes. De acordo com o magis-
trado, o simples lato de se tratar de uma sociedade por quotas de responsabi-
lidade limitada permitiria ao candidato a cessiondrio verificar que nio havia
um tnico quetista, de modo que. a seu Juizo, as negociagses teriam chegado ao
fin porque a cessiio de quotas nio foi formalizada no momento azado, ficando,
por conseguinte, liberadas as partes. Finalizando seu raciocinio, o Des. Sérgio

**Mas esse dever [ressarcir 2 contraparte pelas despesas assumidas na fundada expectaty-
va de que seria celebrado o contrato] que se impde ao parhcipante dos atos preliminares ndo ¢
absoluto. Se um dos contratantes tem motive suficiente para voltar atrds ¢ desistir da
concrelizagdo do negocio, ndio se Ihe pode impor aulomaticamente o anus de responder pelas
despesas No caso dus autos. o vendedor do posto de gasolma s¢ apresentava como sendo o
Gnico tiwlar das quolas sociais. constando da minuta do contrato: *E obyeto da presente tran-
sagdo atotalidade das quotas de capital da empresa’ {11 12), quando, na realidade, ele cra to-
somente sécio detentor de 68% do capital social. E possivel que os demais conséreios viessem
a concordar com a operagio. mas, alé ali. nenhum documento lora por eles assinado. Juslifica-
do, portanio, o comportamento do promilente comprador. vendo ali um empecilho suficicnie-
Mente grave para obstar a cfetivagio no negéeio. Ficou sem explicagiio nos aulos, porque no
contrato nada foi referido A possibilidade de os outres sGeios virem a concordar, ¢ de fque)
modo o lariam a respeito da transagdo entabuladas entre as partes.” (in Revista de Jurispru-
déncia do TIRGS 152:607) (colchetcs nossos).
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Pilla da SiLva afirmou que niio haveria responsabilidade porque o candidatoe it
cessiondrio nio se comprometeu formalmente a contratar o advogado.

Sob o dngulo da responsabilidade pela ruptura das negociagdes. deve-se
reter ¢ exposto no veolo condutor, proferido pelo Min. Ruy Rosado de Acuiar
Jr. A declaracio de voto do Des. Sérgio Pilla da Suva serve apenas para que
se reflita sobre a extensio da informagiio que deveria ser prestada no caso
concrelo, o que serd objeto de abordagem pouco adiante. As demais consi-
deragdes do voto do Des. Sérgio Pilla da Siva, no sentido de que o candidato
a cessiondrio nio era responsivel pelos honordrios do advogado simplesmen-
te porque nio assinou conlrato a respeito. ndo condizem com a melhor doutri-
na. pois. como vem sendo sustentado, pode haver responsabilidade no curso
das negociagdes, independentemente da formalizagiio de qualquer negdcio
juridico nesse periodo.

Prosseguindo. deve-se considerar dois interessantes casos julgados na Alema-
nha. No primeiro caso. decidido em 7.2.1964%, uma trabalhadora participou
de um concurso para ocupar determinado posto e venceu. tendo, eniretanto.
omitido nas entrevistas de selegiio que se encontrava doente, precisando de
um longo periode para se recuperar. Pouco depois, a empregadora passa a
convoci-la em virias oportunidades pari celebrar o contrato, ao que a traba-
Ihadora ndo pdde atender por estar convalescente. Com isso, ficou inutilizado
1odo o processo de selegiio du empresa. O Bundesarheirsgericht considerou i
trabalhadora vencedora do concurso responsdvel pela ruptura das negociagdes
¢ u condenou a ressircir os prejuizos causados d empresa.

No outro caso julgado na Alemanha, wma das partes, num contrato de
compra e venda de um imdvel, fornecen elementos inexatos sobre o plano de
construgdio que ali teria lugar. Posteriormente. modificado o plano, o outro
candidato a contratanie rompeu as negociagoes. licitamente, segundo enten-
deu o Bundesgerichtshof em decisdo proferida em 8.6.1974*".

Neos (rés casos, as negociagdes foram rompidas em decorréneia da presta-
¢io de informagdes inexatas em seu curso que justificavam o interesse de uma
das partes na celebragiio do contrato, podendo-se, mais uma vez, recorrer-se i
boa-fé objetiva, fundada no art. 187 do novo Cédigo Civil. para analisd-los*.

Ne julgado brasileiro, o candidato a cedente contraiou o advogado. acredi-
tando que o contrato seria celebrado devido ao comportamento do candidato a
cessiondrio, sinceramentce interessado na formalizagiio da avenga. Nio sc pode

“ O caso ¢ apresentado por Muinezes Cornero. Da boa-fé.... ab cir.. p. 550.
7 Decisio mencionada por MeNezes Cornerko. Da boa-fé.... ob. cir., p. 552.
“ Cf. capitulo Nl ilens 1H.6. e L8,
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-afirmar. entretanto. que a confianga do candidato a cedente na conclusio da
avenga decorresse do comportamento do candidato a cessiondrio, na medida
em que se pautava pela omissdo de uma informagio da maior relevincia, qual
seja, a de que este ndio era titular de todas as quotas da sociedade nem contava
com a concorddncia expressa dos demais quotistas a respeito da alienagdo.
Nesse contexto, resta evidente que o candidato a cessiondrio ndo agiu desleal-
mente, abusando da confianga suscitada no candidato a cessiondrio. Ao contri-
rio. foi o candidato a cedente que. omitindo informagio de induvidosa impor-
tincia, colocou por terra as ncgociagdes pelo que poderia ter sido responsabi-
lizado, houvesse pedido expresso nesse sentido®. Incensurdvel, portanto. a
decisio do Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do Sul.

Note-se. no entanto, que se-fosse adotado o posicionamento do Des. Sérgio
Pilla da Suva, a solugiio devceria ter sido outra. Isso porque. se se considera
que o candidato a cessiondrio poderia facilmente perceber que o candidato a
cedente nilo era o Uinico quotista. o rompimento das negociagdes deixaria de
provir da inexatidao das informagdes. Assim. a ndo ser que houvesse alguma
outra razio que pudesse influir nos limites da confianga suscitada, o candi-
dato a cessionario deveria ser responsabilizado, mesmo que nio houvesse
contrato assinado. ao contrdrio do que pareceu a0 mencionado magistrado.

No que diz respeito ao primeiro caso julgado na Alemanha, a responsa-
bilizagio era mesmo de rigor. conforme decidiu a Corte tedesca. A empresa
confiou na trabalhadora entrevistada, tendo sido essa a razio pela qual a sele-
cionou. Pelo que indica o contexto em que vem mencionada a decisio por
Mingzes CorDEIRO, 2 empresa investiu na confianga que lhe foi suscitada.
sofrendo prejuizos que realmente deveriam ser ressarcidos. Com relagiio ao
segundo caso apreciado em terras germinicas, também se deve aplaudir a
decisdo do Tribunal. Ao verificar que as informagdes prestadas pelo proprie-
tirio do imovel eram inexatas. o candidato a adquirente pdde legitimamente
abandonar as negociagdes, sem que houvesse violagdo a confianga despertada
por seu comportamento anterior. Da mesma forma que se deu no caso brasileiro,
a confianga inicial do proprictirio era pautada pela omissio de informagdes
de sua parte, de modo que niio se pode cogitar de conduta desleal por parte do
outro candidato a contratante.

Como regra, para que a ruptura das negociagGes seja tida por ilicita. o
candidato a contratante devce frustrar a confianga suscitada em seu parceiro
negocial, por forga de seu préprio comportamento. Nos casos narrados neste

+ Comentando 0 mesmo ac6rddo ¢ referendando esta afirmagio, cf. Regis Fichtner Peri:i-
RA (A responsabilidade.... ob. cii.. p. 416).
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topico, a conlianga no sucesso dos entendimentos nio decorria da atuagio do
candidato a contratante que mais tarde abandonou as negociagdes, mas sim da
conduta do suposto prejudicado, que, 1o omitir informagses, assumiu o risco
de que os entendimentos fossem encerrados caso o descobrimento da verdade
fosse insatisfatorio.

Nota-se, portanto, que nesses casos ndo hi que se falar em violagiio a boa-
fé objetiva com recurso a0 venire contra fuctum proprium, regulagio tipica do
exercicio inadmissivel de direito que mais de perto interessa ao periodo ante-
rior & conclusdo do contrato. Além disso, nilo havendo como vislumbrar viola-
¢do aos cinones da lealdade e da confianga, também niio tém lugar as outras
figuras tipicas construidas a partir da cldusula geral de boa-fé, o que afasta a
caracterizagio do abuso do direito nos casos analisados.

Desse modo, importa reconhecer que a boa-fé também serve como parimetro
para aferir a ilicitude da ruptura das negociagdes fundada no descobrimento
da inexatidio das informagdes prestadas ao longo dos entendimentos prelimi-
narcs, demonstrando que o rompimento das negociagdes em decorréncia do
descobrimento da inexatidio das informagdes prestadas no curso dos entendi-
mentos, a principio. nilo padece de qualquer ilegalidade.

V.5. RUPTURA POR FORCA DE DIVERGENCIA A RESPEITO DOS TERMOS
DO CONTRATO

Neste tépico, cabe destacar trés julgados, todos italianos. O primeiro foi
decidido pela Corte de Cassagiio, em 22.10.1982%, discutindo-se a seguinte
situagiio de fato: a sociedade Savini manteve entendimentos com a Sra. Imperato,
tendentes d celebragio de uma permuta do imével Orto di Salvatore, de proprie-
dade desta. A Sra. Imperato rompeu as negociagdes e a Savini ingressou em
juizo em busca de ressarcimento. A Corte de Cassagdo decidiu entio que a
nio haveria fundada confianga na conclusio do contrato, cujos elementos
essenciais ainda nio tinham sido definidos. De fato, embora )i se soubesse o
bem envolvido e a prestagdo da Sra. Imperato, ainda niio havia sido estabelecida
a prestag¢do da Savini, de modo que faltava um elemento essencial a caracteri-
zagiio da permuta®.

“ Corte de Cassagiio, ). 22.10.1982 upud Parsieri, Davide. La responsabilita. ... ob. cit.,
pp. 360/364.

*' *Rileva questa Corte che, affinché possa darsi responsabilitd precontrattuale, & necessario
che, sia pure 2 livello di semplici tranative, le parti abbiano preso in considerazione gli clementi
esscnziali del contratto che si propongono, o sperano, di stipulare; solo in tal caso lc parti
stesse. o taluni di esse, pud fare fondato affidamento sulla futura conclusione del negozio.
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Segundo a Corte, nio teria relevancia para o caso concreto o fato de que.
em outras oporlunidades, os candidatos a contratante haviam celebrado
permutas semelhantes. cabendo a Sra. Imperato 30% do valor das fdbricas
construidas no solo. O fato de essa percentagem ser habitualmente utilizada
pela Savini ndo autorizava afirmar que também seria observado no caso concre-
to, embora o valor dos bens fosse praticamente igual ¢ nio tivessem sido
alteradas as condicdes do mercado imobilidrio local. Também nio sensibili-
zou a Corte o fato de ambos os contratantes terem elaborado e submetido a
andlisc das autoridades competentes um projeto para que a Sra. [mperato,
obtivesse licenga para a construgiio pretendida. Havia, de lato, acordo relativo
sobre as dimensdes, forma. estrutura e outras caracteristicas da fabrica, inexis-
tindo. no entanto, conscnso a respeito da prestagdo da Sra. Imperato, que,
assim, podia romper as negociagdes caso esse ponto ndo fosse definido, o que
efetivamente veio a ocorrer.

No direito italiano, vale ainda mencionar julgado da Corte de Apelagio
de Palermo, de 10.2.1970%%. No caso concreto. decidiu-se acertadamente que
acordo verbal de compra ¢ venda de imével ndo comporta execuglio especi-
fica, visto que, conforme estatui o art. 1.350, item |, do Cédigo Civil italiano.
os contratos que tém por objeto a transferéncia de imével reclamam a forma
escrita, seja a escritura ptiblica, seja o instrumento particular. Apés asseverar
que a mudanga unilateral do prego inicialmente acordado niio deve ser admiti-
da. determinou a Corte siciliana que, no caso concreto, a responsabilizagio
niio poderia ter lugar. tendo em vista que a possibilidade de alteragiio no prego
foi igualmente aceita pelos candidatos a contratante, sendo justificada, portanto,
a recusa posterior em celebrar o contrato diante do que se considerou uma
majoragio excessiva do valor.

Caso andlogo foi julgado pelo Tribunal de Roma, em 23.12.1947%, tendo
sido decidido que a divergéncia a respeito dos pontos essenciais do negdcio
legitima a ruptura das tratativas™.

Conscgue che laddove non sia stato conlemplato alcuno di questi elementi, detto affidametno
non pud sorgere; ¢, in materia di permuta, & indubbiamente essenziale la contraprestazione di
un soggelto.” (apud Pavaeri, Davide. La responsabilita.... ob. cit., p. 361).

52 Corte de Apelagdo de Palermo. j. 10.2.1970 apud Area, Guido. In tema di formazione
del contratto in if foro padano. n. 27, Milano, 1972, pp. 557/563.

% Tribunal de Roma., j. 23.12.1947 apud Ricuvex, Giorgio Stella. La responsabilita.... ob.
cit., p. 65.

54 “Da ttio il complesso del processo non risulta in alcun modo che a!ln convenuta possa
farsi carico di aver mantenuto in tutto il periodo in cui si svolscro le trattative per il progettato
accordo, un comportamento men che corrreto nei riguardi dell’attore; ed & emerso, come in

r—r@&qraw -
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Todos esses trés casos foram resolvidos com recurso ao art. 1.337 do Cédi-
go Civil italiano, o qual determina que a boa-[€ objetiva seja observada pelos
candidatos a contratante. Nesses julgados, hi interessantes elementos comuns
a serem salientados, principiando pelo reconhecimento da reciproca assungiao
de risco pelos candidatos a contratante a respeito da possibilidade de nio
haver concordincia quanto aos pontos essenciais do contrato. De [lato, toda
negociagio implica incerteza, nio sendo possivel assegurar seu sucesso. Com
bem anota Mota PiNTo, nas negociagdes, a tinica certeza das partes € a incerte-
za da utilidade das despesas efetuadas®. Nos casos julgados pelos Tribunais
de Palermo ¢ de Roma, bem decidiram os magistrados ao reconhecer que,
divergindo as partes a respeito de pontos essenciais do negdcio, niio havia
confianga na conclusio do contrato. nio se podendo, por conseguinte, cogitar
de violagiio & boa-f€ objetiva.

E intercssante anotar, neste ponto, que, no julgado siciliano. a modificagio
do prego acordado inicialmente decorreu de cxpressa aceitagiio dos candida-
Los a contratante, que, muito provavelmente, reconheceram que o valor inicial
nio correspondia a realidade de mercado. Nesse especifico contexto. & majo-
ragdo do prego nio pode compor qualquer ilicito, na medida em que o outro
candidato a contratante havia assumido o risco de que o valor fosse alterado,
inclusive para um montante que niio lhe fosse satisfatdrio. Diferente situagio
s¢ teria caso o preco fosse unilateralmente modificado, violando a concordan-
cia inicial, sem que houvesse wm fator objetivo que justificasse a mudanga.
Nessa hipdtese, a confianga suscitada no outro candidato a contratante seria
indevidamente desrespeitada, pois a ruptura das negociagdes por aquele que
ndo teria mantido o prego acordado inicialmente configuraria um verdadeiro
venire contra factum proprium, figura vedada por forga do art. 187 do novo
Cédigo Civil*®.

O caso julgado pela Corte de Cassagdo, narrado na abertura do presente
topico, requer andlise um pouco mais pormenorizada. Realmente, como deci-
dido pelo mais alto Tribunal italiano, a ruptura das negociagdes devido a
divergéncia a respeito dos pontos essenciais do contrato ndo pode ser tida por
ilicita, dado que, nessa hipdtese, ndo hd que se falar em violagdo da confianga,
nem em comportamento desleal de um dos candidatos a contratante. Ocorre

precedenza & stato avvertito, che il recesso della convenuta fu unicamente determinato dalle
divergenze soppraggiunte su punti essenziali di quella che avrebbe dovulo esscre la convenzione
du entrambi divisata.” (apud Ricuer, Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit., p. 65).

33 A responsabilidade..., ob. cit., p. 176.

% Cf. capftulo 1L, item 111.6.2.2,
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que, no caso conctreto, hil fortes indicios de que fosse novamente adotado pela
Savini o prego anteriormente estipulado para contratos semelhantes. celebrados
com a Sra. Imperato, dado que nio houve qualquer manifestagio inicial de
sua parte condicionando sua aceitagiio a ndo-adogio do percentual anterior-
mente praticado. No direito brasileiro, alids, niio sc pode descartar a adogao
de uma solugdo contratual para esse caso especifico. na medida em que nas
permutas nas quais o preqo ndo € estabelecido, pode-se utilizar o valor corren-
te dos negdcios juridicos habitualimente realizados por uma das partes, nos
termos dos arts. 533%" ¢ 488% do novo Cédigo Civil.

Admitindo-se, todavia, que nio se icnha concluido qualquer negécio juri-
dico, nio se pade simplesmente afirmar que, por essa razio. fica afastada
qualquer responsabilizagio possivel pelos danos causados. como parece fazer
o julgado. Como detidamente exposto no capitulo I, o direito de romper as
negociagdes € limitado pela boa-fé objetiva, por forga do art. 187 do novo
Cadigo Civil, decorrendo da violagio aos cinones da lealdade e da confianga
o dever de indenizar os prejuizos causados. Mostra-se razodvel, por conse-
guinte, admitir que a Savini tinha a confianga na conclusiio do contrato, dado
que a Sra. Imperato nio externou desde o inicio que, dessa vez, exigiria um
percentual diferente a titulo de permuta, tendo ainda consentido com a reali-
zagdo de cstudos conjuntos destinados a proporcionar o melhor aproveita-
mento dos iméveis a serem permutados. Assumindo-se. no entanto. que esti-
vesse bastante claro para ambos os candidatos a contratante que a prestagio
da Savini estipulada anteriormente para outros contratos semelhantes niio seria
observada nesse caso, a decisdo da Corte de Cassagiio ndo merece qualquer
censura, uma vez que, nessa hipdtese, nio teria havido qualquer violagio da
confianga suscitada pela Sra. Imperalo.

A boa-fé objetiva, como se verifica, também regra adequadamente os casos
em que a ruptura das negociagdes decorre da divergéncia a respeito dos termos
do contrato, situagiio que, em regra, niio pode levar i responsabilizagio. na

7 “An. 533. Aplicam-sc A troca as disposigées referentes A compra e venda, com as
seguintes maodificagdes: [ - salvo disposigio em contrdrio, cada um dos contratantes pagarid
por metade as despesas com o instrumento da (roca; 11 — é apuldvel a troca de valores desi-
guais entre ascendentes ¢ descendentes, sem consentimento dos outros descendentes e do
cOnjuge do alicnante.” .

3 +Ant. 488. Convencionada a venda sem fixagio de prego ou de critérios para a sua
determinagdo, se nio houver tabelamento oficial, entende-sc que as paries se sujeitaram ao
prego corrente nas vendas habituais do vendedor. Paragrafo tnico. Na falta de acordo, por ter
havido diversidade de prego, prevalecerd o termo médio.”
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medida em que se trata de risco necessariamente assumido por todo e qualquer
candidato a contratante, sem que se possa cogitar de comportamento desleal
ou violador da confianga por parte de seu parceiro negocial.

V.6. RUPTURA DECORRENTE DO COMPORTAMENTO DESLEAL DO OUTRO
CANDIDATO A CONTRATANTE

Para terminar a exposigio de casos. vale narrar algumas situagdes ¢m que a
ruptura das negociagdes se deu em raziio do comportamento desleal de um dos
contratantes, que, mais larde, ingressa em juizo, com o objetivo de ser ressar-
cido pelos danos havidos em decorréncia da ndo-conclusdo do contrato.

A essc respeito, pode-se mencionar julgado da Corte italiana de Cassagio,
de 14.4.1975, por meio do qual considerou-se legitima a ruptura das negocia-
¢des tendo em vista quc o outro candidato a contratante, na formalizagio da
avenga, procurou impor cldusulas nio discutidas anteriormente®®.

O problema foi novamente analisado pela Corte de Cassagioem 18.4.1983,
tendo se considerado justificado o recesso quando o candidato a contratante
verificou que o negdeio tinha por escopo prejudicar um terceiro com direito
sobre o objeto do contrato projetado®.

Por fim, pode-se tomar em conta aresto da Corte de Apelagio de Trieste,
de 17.11.1961. quando sc julgou licita a ruptura das negocia¢des tendo em
vista que, definidos os termos principais de um contrato de permuta, um dos
candidatos a contralante recusou-se a arcar com os trabalhos necessarios
a correta demarcagio e divisio do bem, conforme havia sido previamente
acordado sob a forma oral®'.

* Corte de Cassagio. j. 14.4.1975 apud Ricurer, Giorgio Stella. La responsabilita.... ob.
cir., p. 63.

@ =1l contraente che sia indotio alla trattativa dal dolo della controparte, legiltimamente
interrompe i} perfezionamento della trattativa medesima, senza incorrere in responsabilita
precontrattuale ai sensi dell*art. 1.337 c.c.. quando acquisti la consapevolezza che tale
perfezionamento pud pregiudicare diritti gid precedentemenie costituili a favore di altro soggetto
riguardo allo stesso bene.” (Corte de Cassagio, j. 18.4.1983 apud Ricnter, Giorgio Stella. La
responsabilita..., ob. cit., p. 63).

o' “Va rilevato essere pacifico tra le parti che vi fusono tra loro trattative orali le quali
avrebbero dovuto sfociare in un contratto scritio di permuta, ¢ che. a un certo momento, si cra
anche incaricuto un professionista di compilare un progetto di divisione e il relativo schizzo, e
infine che il detto geometra adempi tale incarico. [-..]. E da rilevare che la convenuta & riuscita
a dimostrare che il suo recesso era giustificato. Infatii I'attore, dopo avere promesso di eseguire
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Como exposto no opico precedente, a divergéncia a respeito dos termos
do contrato, cm regra, ndo leva & responsabilizagdo pela ruptura das negocia-
¢des, pois niio decorre de uma violagiio da confianga, mas sim da concretizagio
de um risco nicial ¢ unilateralmente assumido por ambos os candidatos i
contratante. Nos casos julgados pela Corte de Cassagio, em 1975, e pela Corte
de Apelagiio de Trieste, em 1961, hd. a rigor. divergéncia a respeito dos termos
do conlrato. motivada, todavia, pelo comportamento desleal de um dos candi-
datos a contratante. Em ambos os casos, procurou-se alterar os termos inicial-
mente imaginados do negdcio. frustrando-se a confianga suscitada no outro
candidato a contratante. E natural, nesse contexto, que o outro candidato a
contratante reaja, podendo inclusive discordar das novas estipulagdes propos-
tas, sem que, no entanto, atuc deslealmente ou viole a confianga suscitada em
razio de seu comportamento anterior. Na verdade, a deslealdade reside na
conduta do outro candidato a contratante, que, alterando seu comportamento
anterior, frustra a confianga de seu parceiro, configurando um venire contra
Sfactum proprium. vedado por torga do art. 187 do novo Cédigo Civil®,

Além disso, quem descquilibra materialmente determinada relagio juridica
ndo pode exigir que o outro mantenha sua conduta inicial, sob pena de restar
caracterizado o it quoque. consistente na adogio de critérios diferentes para
julgar e julgar-se. O fu guoque, como exposto, também € vedado pelo art. 187
do novo Cédigo Civil®', o que corrobora a conclusio anterior. demonstrando
que a boa-fé objetiva ¢ violada nio por aquele que rompe as negociagdes. mas
sim pela conduta do outro candidato a contratante, que, por agir deslealmente,
levou o processo de discussio a tal desfecho.

O caso julgado pela Corte de Cassagio, em 1983, por sua vez, pode ser
enquadrado na categoria do exercicio do direito em desequilibrio, mais preci-
samente na hipétese de desproporcionalidade entre a vantagem auferida pelo
titular e o sacrificio imposto a outrem, que, como visto, também consiste em
violagao da boa-fé objetiva®. Nesse interessante aresto, o candidato a contra-

i lavori clencati nell*atto di citazione, non mantennc la parola data e non volle nenche impegnarsi
per iscritto a lare quei lavori in un secondo tempo: per cui la sosella oppose un rifiuto all’invito
di Mrmare I"atto di permuta. Ne segue che, essendo giustiticata la condotta della convenuta
perché determinata da quclla della controparte che non aveva manienuto la promessa di far
eseguire alcuni lavori, & venulo meno it requisito dell’ azione posta a fondameinto della domanda,
la quale pertanto va respinta.” (Corte de Apelagdo de Trieste, j. 17.11.1961 apud Ricuter,
Giorgio Stella. La responsabilita..., ob. cit., p. 64).

¢t Cf. capitulo Ill, item 111.6.2.2.

o) Cf. capfiulo I, item 11.6.2.5.

& Cf. capftulo 111, item 111.6.2.6.
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tante, em determinado momento, descobre que o contrato que vinha sendo
discutido tinha por verdadeiro escopo prejudicar terceiro, revelando i motiva-
gio desleal da manutengiio das negociagdes. [nicialmente. hd um ocultamento
do real escopo do contrato. quie, quando percebido ¢ dada sua relevincia, pode
levar A ruptura das negociagdes, sem que se possa cogitar de desrespeito a
confianga suscitada pela conduta do outro candidato a contratante. Desse modo,
ao dar por encerradas as negociagdes, o candidalo a contratante que descobriu
o potencial dano a terceiro apenas impede que uma violagio a boa-fé objetiva
seja concretizada, observando portanto, o ordenamento juridico brasileiro.

Como visto, a boa-fé também pode regrar de modo adequado os casos em
que a ruptura das negociagtes decorre do comportamento desleal de uma das
partes, situagdo em que, em principio, niio hd que sc cogitar de qualquer respon-
sabilizagdo pelos danos eventualmente sofridos pelo candidato a contratante
que insistia na manutengio dos entendimentos ¢ na futura conclusiio do negé-
cio juridico.



