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Capitulo 20

COMPRA E VENDA

Sumirio: 173, Generalidades. 174. Caracterizacdo. 175, Distingdes.
176. Eficdcia do contrato. 177. Capacidade e legitimagfio. 178. Elementos
essenciais. 179. A coisa. 180. O preco. 181, Vendas aleatérias. 182. Obriga-
¢bes do vendedor € do comprader. 183. Riscos. 184. Modalidades especiais
de venda. 185. Contrato estimatorio, contrato de fornecimento e contratos
de bolsa.

173. Generalidades. Por seu substrato econdmico a compra e venda é
um dos contratos mais freqiientes e de maior importéncia social como ins-
trumento da circulagiio dos bens.

Compra ¢ venda € o contrato pelo qual uma das partes se obriga a trans-
ferir a propriedade de uma coisa a outra, recebendo, em contraprestagio,
determinada soma de dinheiro ou valor fiducirio equivalente,

Seu fim especifico € a alienagdo de um bem. As pessoas que o cele-
bram t&ém a intengfo, respectivamente, de transferir e adquirir a proprie-
dade." Em alguns sistemas juridicos, o contrato de compra e venda produz,
por s1 80, efeito translativo. Em outros, porém, nfio ¢ meio hébil para transmi-
tir a propriedade, limitando-se a gerar a obrigagfio de transferi-la. Naqueles,
tem efeitos reais; nestes, puramente obrigacionais, servindo apenas como
titulo de aquisigdio da propriedade, que se realiza mediante um dos modos
previstos na lei, mas independentemente do outro regdcio juridico. Qutros,
no entanto, exigem a realiza¢dio de novo ato para que a propriedade se trans-
mita, abstraindo a causa translativa, de modo que a compra e venda se reduz
a obrigacdo de prestar uma coisa, assumida por um dos contratantes, e a
obrigagiio de contraprestar dinheiro, contraida pelo outro.?

1 Van Wetter, Les Obligations en Drojt Romain.
2 Cf Enneccerus, Kipp e Wolff, Tratado de Derecho Civif, vol. I, 1. 1, p. 27.
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O Direito patrio atribui ao contrato de compra e venda efeitos exclu-
sivamente obrigacionais.

Por simplificagfio, costuma-se designar o contrato por um dos termos
da expressdo: compra ou venda. Contudo, somente a expressdo completa
d4 perfeita idéia do seu conteido. Uma das partes vende; a outra compra.
A parte que se obriga a entregar a coisa com a intengdo de aliena-la cha-
ma-se vendedor. Comprador, a que se obriga a pagar o preco para habili-
tar-se & aquisi¢io da propriedade da coisa. O sinalagma ¢ perfeito.

A compra e venda pode ter por objeto coisas ou direitos. Neste ulti-
mo caso denomina-se cessdo. Bem € de ver que o seu objeto néo ¢ propri-
amente a coisa ou o direito, mas sim a prestagdo. Alude-se, porém, ao objeto
desta, por elipse.

O conteudo € a transmissio da propriedade contra o pagamento do

preco.

174. Caracterizagiio. A compra e venda é contrato bilateral, simples-
mente consensual, oneroso, comutativo, ou aleatorio, de execugdo ins-
tantdnea, ou diferida.

Sua bilateralidade nio comporta davida. Do acordo de vontades
nascem obrigacdes reciprocas: para o vendedor, fundamentalmente, obri-
gacdo de entregar a coisa com o 4nimo de transferir-lhe a propriedade; para
o comprador, a de pagar o preco. A dependéncia reciproca dessas obri-
pgacBes, e de outras estipuladas em complementagdo, configura o sinalagma
caracteristico dos confratos bilaterais perfeitos.

Em nosso sistema juridico, a compra e venda € contrato simplesmen-
te consensual. Basta o acordo de vontades sobre a coisa ¢ 0 prego para se
tornar perfeita e acabada. Nfo ¢ necesséria, por oufras palavras, a entrega
da coisa para sua perfeigio. Do contrato deriva apenas a obrigagfio de
entregé-la. Forma-se, portanto, solo consensu.

A compra e venda pertence, por defini¢fio, 4 categoria dos contratos
onerosos. Vendedor e comprador t€m em mira obter uma vantagem
patrimonial. Ao sacrificio da perda da coisa corresponde o proveito do re-
cebimento do prego. Ao sacrificio do pagamento do prego corresponde 0
proveito do recebimento da coisa. Cada sacrificio ¢ compensado, embora
subjetivamente.

De regra, ha equivaléncia entre o sacrificio e o proveito. Mas como a
equivaléncia & subjetiva, ndo basta para caracterizar a comutatividade do
contrato. Necessario ainda que haja certeza quanto as prestagdes. Se a
prestagio do vendedor corresponde a do comprador, sem que qualquer
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das duas possa falhar, o contraio serd comutativo, pouco importando que
niio se equivalham objetivamente. No entanto, se o prego for irrisdrio, nio
haverd venda, mas, sim, negotium mixtum cum donatione.

A compra e venda é aleatdria quando uma das prestagOes pode fa-
lhar, havendo, para cada uma das partes, a chance de ganho ou perda.
Apresenta-se sob duas modalidades ja conhecidas no Direito romano: a
emptio spei e a emptio rei speratae. Pelo interesse que seu conhecimento
desperta, tais figuras serfio examinadas a parte.

O contrato de compra e venda é daqueles cuja execugdo pode ocor-
rer de uma so6 vez, sendo indiferente que o cumprimento das obrigacdes se
verifique imediatamente ap6s sua perfei¢do ou depois de algum tempo. Em
qualquer das hipéteses, a execugdo € nica, podendo-se afirmar, conse-
giientemente, que é contrato instantdneo, seja de execugdo imediata, ou
de execucdo diferida. Nada impede, contudo, que os contratantes renun-
ciem a execu¢do (mica, dividindo a prestagio no tempo. O parcelamento
voluntario da prestagdo ndo o converte, porém, em contrato de duracdo ou
de execucdo continuada.

Se a venda tiver por objeto bem imovel de certo valor, devera ser re-
alizada mediante escritura pithlica. Nessa hipdtese, o contrato é solene,
pois a forma integra a substdncia. Afora esse caso, ndo se requer forma
especial para a perfei¢do do contrato de compra ¢ venda.

175. Disting¢des. Embora a compra e venda tenha estrutura inconfundi-
vel, interessa distingui-lo de outros contratos com os quais pode ser confun-
dido em determinadas circunstincias, como: a locagdo, a empreitada, a
doacdo com encargo ¢ a dagdo em pagamento.

A locagfo pode confundir-se com a venda em duas hipoteses: a) quando
a transferéncia do dominio é diferida para data afastada depois que o prego
tenha sido pago por anuidade; b) quando a transferéncia do domimo recai
numa coisa que é fruto ou produto de outra coisa.> Na primeira, conguanto
a aparéncia seja de locagfo, trata-se, em verdade, de venda, pois naquela
ndo h4 intengdo de transferir a propriedade da coisa. O Direito francés
conhece a figura da locagdo-venda, entre nos, regulada sob a forma de
venda com reserva de dominio.* Na segunda, a distingo ¢ mais dificil,

=

Planiol, Ripert e Hamel, Traité Pratigue de Droit Civil Frangais, .10, n° 3,

4 Ainda nos casos em que ndo ha reserva de dominio, se o dono da coisa cede seu uso por
algum tempo, mediante prestagdes periddicas, com a obrigagio de transferi-la se todos
os pagamentos forem efetuados, o contrato serd de venda.
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sobretudo quando o contrato concede o direito de perceber frutos, somente
se podendo fazer a qualificagdo juridica em cada caso concreto. Entende-
se, porém, que, s¢ assegura o direito de extrair produtos, é de venda ou
inominado, embora a utilizacio da coisa tenha sido concedida mediante
locagdo, como no caso de s¢ alugar uma pedreira.

Na empreitada em que o empreitejro fornece os materiais, muitos véem
uma venda, por se verificar transferéncia de dominio. Em verdade, porém,
ndo se justifica essa opinifio, adotada no campo do Direito Tribuftario sem
fundamentagdo dogmatica. Alguns distinguem: se o pre¢o dos materiais €
superior ao valor do trabalho, o contrato serd de venda; se inferior, de em-
preitada.® Venda serd se o proprietario de um terreno se obriga a fransfe-
rir sua propriedade depois de nele haver construido, como se verifica
comumente na incorporagdo de edificios de apartamentos.

Equivalem & venda as doages modais cujo encargo ¢ excessivamen-
te oneroso. O contrato seré, contudo, de doagdo s¢ o encargo for estabe-
lecido em proveito de terceiros.®

A dacdo em pagamento rege-se pelas regras da compra e venda,
mas nfo se confunde porque supde necessariamente obrigagio preexistente,
enquanto a venda se basta a si propria.’

A froca ou permuta é o contrato que mais se aproxima da compra ¢
venda, dela se distinguindo porque a contraprestacfio ndo ¢ em dinheiro,*
mas em outro bem.

176. Eficacia do contrato. Por divergirem as legislagdes quanto aos efei-
tos atribuidos & compra ¢ venda, perdura o interesse doutrinario a respeito
do problema de saber se o contrato opera a transferéncia do dominio ou
gera apenas a obrigagdo de transmiti-lo.”

A questio é puramente de técnica juridica, mas se reveste de impor-
tincia pratica.

Para resolvé-la, deve partir-se da distingdo entre #itulus adquirendi e
modus acquisitionis, proveniente do Direito romano, no qual o contractus

Messineo, Manuale di Diritto Civile e Commerciale, vol. 3, p. 59.

Hamel, Traité Pratigue de Droit Civil Frangais, de Planiol e Ripert, t.10, p. 8.
Planiol, Ripert e Hamel, ob. cit.,, n® 7.

V. Cap. 23.

(RA) Para exposigio mais detalhada do tema, vide Orlando Gomes, “Venda real e ven-
da obrigacional”, in Novos femas de direito civil, Ric de Janeiro, Forense, 1983, pp.

1102 164. (RA).

W oo =1 N L
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estabelecia apenas um vinculum juris entre as partes, ndo tendo forga para
constituir direifo real. As convengdes para alienagdo de bens originavam,
tf0-s6, a obrigagio de transferir o dominio. Para que a propriedade da coi-
sa se transmitisse ao comprador, o Direito romano exigia um ato ou sole-
nidade que se chamava modo de adquirir.

Sob a influéneia do Direito romano, persistiu a distingdo entre titulus
adquirendi ¢ modo de aquisi¢do. Contrato de compra e venda era titulo
hébil & aquisi¢io do dominio, que s6 se cumpria, entretanto, através de um
dos modos admitidos em lei.

Necesgario conceitui-lo. Modo de adquirir ¢ o fato ao qual a lei atri-
bui o efeito de constituir um direito real ou operar sua transmissio. Titulus
adquirendi, a causa juridica ou razdo de ser da aquisi¢do ou transmiss&o
do direito. Titulus e modus sio, assim, coisas distintas e inconfundiveis.
Pode-se, pois, dizer, (RA) com Bufnoir (RA), que “o ato pelo qual se opera
a transmisséo da propriedade de uma coisa néo € o fato em virtude do qual
a transmissio se realiza”. :

Interessa conhecer, em seguida, a técnica dos romanos na construgdo
juridica da compra e venda. I contrato relativo ao direito de propriedade,
mas, como esse direito se exerce erga omnes, entendia-se ndo ser bastante
o consentimento das partes para adquiri-lo. Daf a necessidade de subordi-
nar a transmissdo do dominio ao cumprimento de solenidades proprias, que
foram: a mancipatio, a cessdo judicial — in jure cessio —¢ a traditio, que
acabou absorvendo os outros. Tais eram os modos de adquirir a proprieda-
de. Segundo alguns, os dois primeiros — mancipatio ¢ in Jjure cessio — ndo
eram atos de execucdo do contrato de compra e venda, mas, sim, atos au-
tonomos e independentes. Outros sustentaram que, ¢m Direito romano, o
vendedor nfio se obrigava de modo direto a transferir a propriedade da coi-
sa, mas, tho-somente, a proporcionar ao comprador a posse ad tradendum
e nio ad dandum." Nio cabe aqui a discusséo desses pontos de vista.
Interessa apenas acentuar a distingdo entre titulo aquisitive e modo de aqui-
si¢io, para mostrar que o Direito romano atribui ao contrato de compra e
venda efeitos puramente obrigacionais.

No século XVII, Hugo de Grotius susfentou que nenhuma razio ha-
via para negar ao consentimento o efeito de transmitir a propriedade, admi-
tindo que a compra e venda podia ter efeito real. Concepgao que correspondia
3 tradiciio do Direito francés.

10 Van Welter, ab. cit., t. 2, p. 340; entre nds, Darci Bessone, Promessa de Venda.
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Na Franga, fornara-se usual, nos contraios de compra e venda, a in-
trodugio de clausula denominada dessaisine — saisine, que permitia a trans-
missdo da propriedade por tradigdo ficta, dispensando, portanto, a entrega
real e efetiva da coisa. O Codigo Civil presumiu a existéncia dessa clausula
em todo contrato de compra e venda, admitindo, por subeniendimento, o que
Portalis chamou a tradicdo civil. E, assim, embora houvesse definido a
compra e venda como o confrato que cria a obrigagfio de entregar a coisa,
admitiu, no art. 711, que a propriedade se transfere também por efeitos das
obrigacbes, isto é, que se transmite por simples contrato.

Reduzida a seus termos mais simples, a concepgio francesa admite a
desnecessidade de modo de adquirir, ou, vista de outro angulo, aceita o
contrato como um dos modos de aquisi¢do do dominio.

A superioridade da construgfo romana ¢ proclamada. Inimeras difi-
culdades surgem na aplicagdo do principio de que a propriedade se adquire
solo consensu,!! principalmente, como reconhecem seus préprios adep-
tos, na venda de coisa fungivel, na venda de coisa futura, nas vendas suces-
sivas e na venda com reserva de dominio.

O Direito patrio seguiu a orienta¢do romana ao atribuir & compra e
venda apenas efeitos obrigacionais. Esta a opinido predominante. Con-
tudo, nfo & inteiramente pacifica. (RA) O art. 134 do Codigo Civil de 1916
referia-se (RA) a contratos constitutivos ou translativos de direitos reais,
dando a impressdo de que estes (RA) podiam (RA) ser constituidos ou trans-
mitidos por efeito exclusivo de um coniraio. (RA) A fim de evitar equivo-
cos, no art. 108 do Cédigo Civil de 2002 a expressdo “contratos
constitutivos ou translativos de direitos reais” foi aprimorada e substitu-
ida por “negdcios juridicos que visem & constituicdo, fransferéncia,
modificagdo ou remincia de direitos reais”. Ademais, devido a regra
contida no art. 1,275, paragrafo tmico, do Codigo Civil (RA), sustentam al-
guns escritores que a perda do dominio de uma coisa pela alienagdo veri-
fica-se em conseqiiéncia do titulo transmissivo, embora os efeitos se
subordinem 2 transcrigio deste no registro do lugar do imovel. Em reforgo
da tese de que, enire nds, o contrato pode ter efeito real, invocam-se dispo-
siches concernentes a doagdo.'? Prevalece, no eniretanto, a opinido de que
o Direito nacional nfo atribui ao contrato de compra € venda efeitos reais,

11 V. Jean Dabin, Questions de Droit Civil. Na doutrina italiapa: Ruggiero, Barassi e Ferri;
na doutrina belga, De Page.
12 Cons. sobre os efeitos reais da compra ¢ venda, Darci Bessone, Promessa de Venda.
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como se depreende, sem esforgo, das disposigdo concernentes ao registro
da propriedade imovel."”

177. Capacidade e legitimagfo. A compra ¢ venda destina-se a {ransfe-
réncia do dominio de uma coisa, conquanto se limite a originar a obrigacio
de transferir. Mas como sua execugiio pressupde o poder de disposi¢io
do vendedor, necessario &, em tese, que seja capaz de alienar. Quanto ao
comprador, basta a capacidade de obrigar-se. Assim, os absolutamente in-
capazes ndo podem celebrar contrato de compra e venda mas, na pratica, a
proibigdio ndo é estritamente observada; a cada momento, menores impuberes
realizam validamente compras de pequeno valor.

Ao lado da capacidade, & preciso considerar a legitimagdo.'" Ha
pessoas que nfio podem comprar ou vender de ouiras. Dizia-se que cram
afctadas por uma incapacidade especial, hoje diz-se que ndo tém
legitimacdo para contratar determinado vinculo.

Sdo partes ilegitimas para figurar num contrato de compra ¢ venda
como vendedores: a) o ascendente; b) o falido; ¢) o conddmino de coisa
indivisivel; d) marido sem outorga uxoria, na venda de imoveis, e a mulher
sem autorizagio do marido (RA), exceto no regime da separagio absolu-
ta de bens' e no da participagdo final nos agiiestos, com relagdo aos bens
particulares, quando o pacto antenupcial convencionar a livre disposigio
destes's (RA). Assim, o ascendente ndo pode vender ao descendente,
salvo se os outros descendentes (RA) e o cdnjuge do alienante (RA) ex-
pressamente consentirem (RA), sob pena de anulabilidade (RA). E o
condémino nfio pode vender a estranho sua parte se outro consorte a
quiser tanto por tanto.

Do mesmo modo que ha pessoas proibidas de vender, outras ndo po-
dem comprar, ainda que em hasta piblica. Falta-lhes, igualmente, a neces-
sria legitimag#o. Os tutores, curadores, testamenteiros e administradores
ndio podem comprar os bens confiados & sua guarda ¢ administragdo; estdo
no mesmo caso os juizes, os auxiliares da Justiga, os empregados publicos
(RA) ¢ os leiloeiros ¢ seus prepostos, em relagio a determinados bens. (RA)
SAo nulas as vendas realizadas as pessoas arroladas’” (RA).

13 Orlando Gomes, Direito Privado. Novos aspectos.
14  Vide Cap. 3, n° 28.

15 (RA)Art. 1.647 do Cddigo Civil (RA).

16 (RA) Axt. 1.656 do Cédigo Civil (RA).

17 (RA) Art. 497 do Cédigo Civil (RA).
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(RA) Por fim, os cdnjuges carecem de legitimacdio para comprar ou
vender bens incluidos na comunh3o conjugal ¥ (RA).

(RA) Os mandatérios ou, por qualquer titulo, representantes néc po-
dem, sob pena de anulabilidade, exceto se a lei ou o representado o permi-
tirem, celebrar contrato consigo mesmo ou em conflito de interesses com o
representado.'® Desse modo, ¢ anuldve] a compra e venda em que uma das
pessoas &, além de parte, representante da outra parte. Contudo, nada im-
pede que o representado aliene diretamente ao representante bem cuja
administracio ou guarda tenha sido confiada a este filtimo, o que € compro-
vado pela supressdo, no Codigo Civil de 2002, da regra contida no art. 1.133,
inciso 11, do Cédigo Civil de 1916, que vedava semelhante negocio. O que
se proibe, portanto, nfo ¢ a venda direta do representado ao representante,
mas a venda em que o representante efetivamente exerce seus poderes de
representagio, acumulando os papéis de comprador e representante do ven-
dedor (RA).

178. Elementos essenciais. T+és sdo os elementos essenciais da com-
pra ¢ venda, res, pretium et consensus. Quer-se significar com isso que
estd perfeito e acabado quando se verifica, quanto 4 coisa e ao prego, o
consentimento. Os dois primeiros constituem o objeto do contrato.

A compra e venda se forma obviamente pelo consentimento das
partes, mas ao enfatizar o consensus como um dos elementos essenciais
do contrato, quer-se acentuar a sua natureza simplesmente consensual,
para deixar claro que a entrega da coisa vendida nfio ¢ necessaria a sua
perfei¢do. Basta, com efeito, o simples consentimento, do qual surge, para
o vendedor, a obrigagdo de entregar a coisa e, para o comprador, a de pagar
o prego. As declaragdes de vontade ndo precisam ser simultdneas.

Realizado o acordo, o contrato esta formado. Impossivel, desde en-
tfo, o arrependimento. O que se segue é a execugio pelo cumprimento das
obrigac¢des que origina.

Na compra e venda, o consentimento das partes ndo reclama exame
de particularidades. Quando o objeto da venda é um bem imével de valor
superior a certa importincia declarada na lei, a escrifura piblica é forma
ad substantiam. Afora essa hipotese, pode dar-se verbalmente ou por ins-
trumento particular, expressa ou tacitamente. O contrato néio pode ser apro-

18 (RA) Art. 499 do Codigo Civil (RA).
19 (RA)Arts. 117 e 119 do Codigo Civil (RA).
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veitado como promessa de venda quando € formal ou solene, nem vale se
falta a assinatura de uma das partes.

179. A coisa. Em principio todas as coisas no comércio podem ser objeto
de venda, os bens corpéreos e incorporeos, as coisas presentes e futu-
ras, as proprias e alheias.

A venda de bens incorpdreos, compreendidos os direitos, denomina-se
cessdo. Nio fem a finalidade de transferéncia do dominio propriamente dito,
porque este sO se exerce sobre coisas. Na cesséo de heranga, por exemplo,
o cessionario se torna titular das relagBes juridicas da sucessfio. Mas, nem
por isso, a cessdo deixa de ser genuina compra e venda, mas do nomen
acreditarum. O vendedor 36 esta obrigado a garantir sua qualidade de her-

“deiro. Na cessfio de heranga, o herdeiro ndo vende os bens que encherfio seu

quinhfo. Transfere-se todo o patrimdnio ativo e passivo tal como se encon-
trava no momento da abertura da sucessio. Pode ser objeto de venda qual-
quer universalidade, como, v.g., um estabelecimento comercial.® Tendo-se
em vista a fungfo econdmica da compra e venda, poderia parecer, 4 primei-
ra vista, que so & possivel a venda de coisas existentes ao tempo de formagio
do conlrato. Admite-se, no entanto, plavsivelmente, a venda de coisas fufu-
ras.?! Se o contrate nfo transfere a propriedade do bem, mas apenas gera a
obrigacfo de transferi-la, nada impede a venda de coisa que ainda nio existe,
como, por exemplo, os frutos de colheita esperada. Desde que o cumprimen-
to da obrigagdo do vendedor ndo seja exigivel imediatamente apos a forma-
¢do do contrato ndo ha razfo para negar validade 4 venda de coisas futuras.
E, porém, ilicita a venda de heranga de pessoa viva.

A venda de coisa futura tem indole juridica discutida, afirmando-se que
é venda condicional, venda sob condicio juris, simples promessa, con-
trato em formagdo, aparéncia de venda, ou compra e venda meramente
obrigacional. A discussdio no interessa, porém, nos ordenamentos juridi-
€0s, COMO 0 nosso, que nio atribuem eficacia real & venda.

A venda de coisa futura pode ser aleatéria®® sob duas formas,
empltio spei e emptio rei speratae. (RA) Ja a venda de coisa futura,

20 (RA)Ait. 1.143 do Codigo Civil (RA).

21 (RA) Art. 483 do Codigo Civil (RA).

22 Vide infran® 180. Entendem alguns que a emptio spei ndo é uma venda de coisa futura,
mas sim de coisa presente: a dlea, enquanto outros consideram-na um contrato atipico,
que tem afinidade com a locagio de servigos. V. Degni, La Compra-Venta, trad. de
Bonet Ramon, p. 123,
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quando comutativa, serd resolvida na hipdtese de a coisa vir a ndo exis-
tir® (RA).

Parece absurda a venda de coisa alheia, pois, intuitivamente, a coisa
vendida deve pertencer ao vendedor. Uma vez, porém, que, pelo contrato, o
vendedor se obriga, td0-sd, a transferir a propriedade da coisa, nada obsta
que efetue a venda de bem que ainda lhe nfo pertence; se consegue adqui-
ri-lo para fazer a entrega prometida, cumprira especificamente a obriga¢do;
caso contririo, a venda resolve-se em perdas ¢ danos. A venda de coisa
alheia ndo é nula, nem anulavel, mas simplesmente ineficaz. Se um
conddmino vende a coisa comum &, entretanto, anulavel.

Nio se confunde a venda de coisa alheia com a entrega de coisa de
outrem por forga do contrato de compra e venda. A entrega, sob a forma de
tradicdo, importa transferéncia de dominio. Nesse caso, o vendedor res-
ponde pela evicgdo. No entanto, a tradigio de coisa alheia se revalida com
o dominio superveniente do alienante. A venda de coisa futura e de coisa
alheia sdo excegdes 4 regra da existéneia ¢ da disponibilidade do objeto no
momento da celebragdo do contrato.

Ha coisas que, em absoluto, nfio podem ser vendidas: as que estdo fora
do comércio. A incomerciabilidade é absoluta ou relativa, podendo derivar
da propria natureza da coisa, como o ar, a luz e a dgua fluente, ou de sua
destinagdo ao uso publico, como as pragas, as praias, as estradas e as
igrejas.

Os frutos pendentes podem ser separadamente vendidos como coisas
futuras. A venda tem carater mobiliario,® mas ndo pode ser oposia ao ter-
ceiro adquirente do imével. Tais frutos s3o penhoraveis.

180. O prego. O prego ¢ a quantia que o comprador se obriga a pagar ao
vendedor. Elemento essencial do contrato, sine pretio nula venditio, dizia
Ulpiano. .

Deve consistir em dinheiro. Se é outra coisa, o contrato define-se como
permuta ou troca. Ndo se exige, contudo, que seja exclusivamente em di-
nheiro, bastando que constitua a parcela principal. Para se saber se & ven-

23 (RA) Art. 483 do Codigo Civil (RA).

24 Degni, ob. cit., p. 125. Esclarece Degni que, realmente, os frutos pendentes nio po-
dem ser objete de poder juridico distinto do que tem o proprietario do bem principal,
mas a sua compra se faz para ser eficaz quando separada, € assim auténoma. Devem
ser, portanto, considerados em sua futura condicfo de coisas méveis. Ndo & necessaria
escritura publica.
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da ou troca, aplica-se o principio major pars ad se minorem trahit; venda,
se a parte em dinheiro ¢ superior; troca, se € o valor do imovel.

O prego pode ser pago de uma s6 vez, ou parceladamente (venda o
prestacdo).

O prego deve ser sério, verum, como diziam os romanos. Necessario
que o vendedor tenha a intengio de exigi-lo e consista em soma que possa
ser considerada contrapartida da coisa. Inadmissiveis, portanto, o prego
simulado, o preco irrisério, o prego vil. Se ficticio nflo vale a venda.™ A
equivaléncia das prestagdes ndo precisa ser objetiva. Exigindo-s¢ apenas
que o prego nfo seja t3o insignificante que signifique liberalidade do vende-
dor ou seu proposito de ndo o exigir. Algumas legisla¢des permitem a resci-
sdo da venda por les@o quando ha certa desproporgéo entre o valor da coisa
e 0 prego estipulado. (RA) Essa € a orientagio do Cddigo Civil de 2002,
que trata da leso como causa de anulabilidade do negécio juridico® (RA).
A maioria nfio exige que o preco seja justo, considerando-o tal, mesmo “se
¢ superior ou inferior ao valor real do bem vendido”. Se o vendedor néo o
recebe ou o restitui ao comprador, o contrato é simulado. A simulagiio pode
ser absoluta ou relativa.

Além de verdadeiro, deve o preco ser certo — certum. Ha de constar
no contrato, mas nfio ¢ preciso que seja determinado. Basta que possa ser
determinado, como no caso de ser deixado 2 taxa do mercado, (RA) no de
ser fixado mediante indices ou pardmetros (RA), ou no de ser habitualmen-
te pago.

A determinagdo do preco pode resultar: a) da livre estipulagio das
partes; b) do arbitramento de terceiro (arbitrador);”’ c¢) da cotagdo da
mercadoria em determinado dia ¢ lugar;*® d) da aplicacio de indices ou
parimetros objetivos® (RA).

O primeiro modo de fixagiio do prego ¢ o mais comum. Em regra, ha
plena liberdade de estipulagfo, mas, na venda de certas mercadorias, o pre-
¢o ¢ tabelado pela autoridade pablica.

25 O prego vil ou irrisério nfio corresponde a qualquer realidade: ndo é sério e,
fregiientermente, € aparente, existindo somente ad ostentationem —Henri de Page, Traité
Elementaire de Droit Civil Belge, vol. IV, p. 74,

26 (RA)Art. 157 do Cédigo Civil (RA).

27  (RA) Art. 485 do Caodigo Civil (RA).

28 (RA) Art. 486 do Cédigo Civil (RA).

29 (RA)Art. 487 do Codigo Civil (RA).
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Permite a lei que a fixagdo do prego seja deixada a arbitrio de fercei-
ro, mas desde que os contratantes logo designem ou prometam designar o
arbitro. Se este nfo aceitar a incumbéncia, o contrato ficard sem efeito, salvo
se previsia a substitui¢gio. Do mesmo medo, se o terceiro, por qualquer
motivo, nfio pode fixar prego, como, por exemplo, se falece antes de
determina-lo. A decisfio do arbitro ¢ irrevogével. Os contratantes ndo po-
dem recusa-la, exceto se houver erro ou dolo, ou se o terceira ultrapassou
os limites de sua incumbéncia. Entende-se, porém, que, se as partes confe-
riram ao grbitrator um arbitrium boni viri, o arbitramento pode ser im-
pugnado se for evidentemente conirério 4 eqiidade (manifesta iniquitas).

E possivel, também, deixar a fixacio do preco a taxa do mercado ou
da bolsa, em certo e determinado dia e lugar (RA), bem como & aplicago
de indices ou pardmetros objetivos (RA).

Em nenhuma circunstincia pode ficar ao arbitrio de um dos contra-
tantes. Violada esta proibigio, o contrato serd nulo, mas se entende licita a
clausula pela qual o industrial impde ao comerciante o prego de seus produ-
tos com o fim de evitar o seu aviltamento.

O prego deve ser fixado em moeda corrente do pais.

Niao desfigura a compra e venda a estipulagfio de ser paga em titulo
da divida ptiblica, como as Obrigagtes Reajustaveis do Tesouro Nacional,
ou em titulos de crédito, como a nota promissoria pro soluto. Admite-se que
o comprador de um bem imovel, nfio podendo pagar integralmente o prego
no ato de assinar a escritura, entregue ao vendedor determinada quantia,
representativa de certa parcela da soma convencionada, e emita em seu
favor uma ou mais promissérias para completar, por esse modo, o pagamento,
vinculando-as 4 sua obrigacfo. A quitagfo indica que os titulos foram entre-
gues pro soluto mas se foram emitidos para reforco do pagamento sfo pro
solvendo.

A substituigiio de dinheiro por ouira coisa, consentida pelo vendedor
depois de concluido o contrato, nfio o converte em troca ou permuta, por-
que tal estipulagfio diz respeito a execugio da compra e venda. Haverd, ento,
dacdio em pagamentio.

Nas vendas mercantis por exportagio, usam-se clausulas: C/F e FOB.
Venda CIF ha quando no prego estdo compreendidos o custo, o seguro e o
frete. Na venda FOB, ficam a cargo do comprador, livre a bordo.

{RA) O art. 488 do Codigo Civil de 2002 supre lacuna do Codigo de
1916 e prevé a hipotese de as partes nfo determinarem o prego nem fixa-
rem critérios para determina-lo. O Codigo Comercial de 1850, revogado por
for¢a do novo Cédigo Civil, regulava a questfio, no dmbito da venda mer-
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cantil, no art. 193, que parece ter inspirado o art. 488 do Cddigo Civil. De
acordo com a regra neste contida, ndo havendo preco determinado nem
critérios para determina-lo, se nfio houver tabelamento oficial “entende-se
que as partes se sujeitaram ao preco corrente nas vendas habituais do ven-
dedor”. Trata-se de norma que busca integrar ao contrato o elemento faltante
(prego), com o escopo de conserva-lo {(principio da conservagéo dos nego-
cios juridicos). Se houver variagio entre o prego corrente a data de cele-
bragio do contrato e A data de entrega da mercadoria, aplica-se o paragrafo
tinico do art. 488, pelo qual “na falta de acordo, por ter havido diversidade
de prego, prevalecera o termo médio”. Embora o dispositivo transmita a falsa
idéia de que hé necessidade de acordo posterior & venda para deliberar sobre
o preco corrente, o objetivo do preceito ¢ estabelecer que, na hipétese de o
prego corrente nas vendas habituais do vendedor variar, prevalecerd a média
dos valores verificados. Se a venda ndo for habitualmente realizada pelo
vendedor, parece razodvel buscar determinar o prego de mercado da coisa
vendida, solugfio que encontra apoio no pardgrafo Gnico do art. 488 (RA).

181. Vendas aleatérias. A compra e venda pode ser contratio aleato-
rio, se diz respeito:

a) a coisas futuras, cujo risco de ndo virem a existir seja assumido
pelo comprador;®

b) a coisas futuras, cujo risco de virem a existir em qualquer quanti-
dade seja assumido pelo comprador;™!

¢) a coisas existentes, mas expostas a riscos, assumidos pelo com-
prador®* Na primeira hipotese, configura-se a emptio spei, isto €, a venda
de uma esperanga. Na segunda, a emptio rei speratae, isto €, a venda de
coisa esperada. Exemplos tipicos da emptio spei: captus piscium ou avium
(produtos da pesca ou da caga), jacatus missillium (langamento de moe-
das nas fontes publicas).

Necessario distingui-las, tendo-se em vista a diversidade dos seus efei-
tos. Na emptio spei, as coisas futuras, que sdo compradas, podem vir a
ndo ter existéncia. O exemplo classico € o da compra ao pescador do lango
da rede. Mesmo que nenhum peixe seja colhido, o contrato € vélido, pois o
que se comprou foi uma esperanga. Na emptio rei speratae as coisas fu-

30 (RA) Art. 458 do Codigo Civil (RA).
31 (RA) ATt 459 do Codigo Civil (RA).
32 (RA)Art. 460 do Cédigo Civil (RA).
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furas, que sdo compradas, devem vir a existir, sob pena de se desfazer o
contrato. O risco diz respeito apenas & quantidade. Pode ser maior ou
menor. Nessa possibilidade, reside a dlea.

Contudo, nfo é facil, na pratica, dizer, em cada caso concreto, se ha
venda de esperanga ou de coisa esperada. Na interpretagfio do contrato,
para qualifica-lo, deve-se atender a intengdo das partes. Quando ndo esteja
clara, a identificacfio pode ser feita pelo modo por que tenha sido concluida
a venda. Se vendida, por prego global, massa de coisas futuras, como uma
colheita, ter-se-a emptio spei.*® Caso contrario, emptio rei speratae. Nio
¢ essa, todavia, a opinido dominante. Prevalece o seguinte critério: ha ven-
da de esperanca, se a existéncia das coisas futuras depende do acaso; ha
venda de coisa esperada, se a existéncia das coisas futuras estd na ordem
natural. Uma colheita, por exemplo, sera objeto de emptio rei speratae,
porque ¢ de se esperar normalmente que haja frutificagdo. No fundo, trata-
se de uma questio voluntatis, devendo-se, na davida, preferir a emptio rei
speratae, por ser mais favordvel ao comprador.

Sdo diversos os efeitos da emptio spei e da emptio rei speratae.

Tanto numa como na outra, o vendedor deve empregar todos os es-
forgos para que a esperanga, total ou parcial, se converta em realidade,
entregando ao comprador o que veio a existir, no primeiro caso, € a quanti-
dade obtida, no segundo.

Na emptio spei, se ndo tiver havido culpa do vendedor, tera ele direito
a todo o preco, ainda que das coisas pretendidas pelo comprador ndo venha
a existir absolutamente nada. E que, no caso, a venda & aleatdria quanto &
existéncia das coisas futuras.*

Na emptio rei speratae, se nada vier a existir, o vendedor € obrigado
a restituir o prego recebido. E que, no caso, a venda € aleatdria exclusiva-
mente quanto A quantidade das coisas futuras. Vilido serd o contrato, no
entanto, quando a coisa venha a existir em qualquer quantidade; o vendedor
tera direito a todo o prego.*

E igualmente aleatéria a venda de coisas existentes, expostas a ris-
co, cuja consumagio ignore o vendedor. Se o comprador o assume, fica
obrigado a pagar o prego, mesmo se as coisas ja ndo existissem, no todo ou
em parte, no momento da perfeigio do contrato.’

33 Van Wetter, ob. cit., p. 347.

34 (RA)ATrt 458 do Cédigo Civil (RA).
35  (RA)Art. 459 do Codigo Civil (RA).
36 (RA)Art. 460 do Codigo Civil (RA).
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182. Obrigacdes do vendedor e do comprador. Nascem do contrato
de compra e venda obriga¢des reciprocas para as partes.

As principais obriga¢des do vendedor sdo:

a) entregar a coisa, transferindo ao comprador a sua propriedade;

b) garantir-the a efetividade do direito sobre a coisa.

Por definigfio, o contrato de compra e venda apenas obriga o vende-
dor a transferir o dominio de certa coisa. Para que a transferéncia ocorra €
necesséria a tradicdo, isto é, a entrega da coisa com animo de lhe transmi-
tir a propriedade, imitindo-o na sua posse para que venha a ter a real e efe-
tiva disponibilidade da mesma.

A entrega da coisa vendida ¢, desse modo, a execugdo do conirato
por parte do vendedor. O vendedor deve entregar a coisa com suas
acessiones e com tudo o que estiver destinado permanentemente ao seu
uso (pertencas).”’

Se bem que as obrigagdes das partes devam ser, simultancamente,
cumpridas, na pratica, a do vendedor costuma preceder a do comprador,
tendo-se em vista que o fim do contrato é, precipuamente, a transferéncia
do dominio da coisa vendida. Nao obstante, se ndo se trata de venda a cré-
dito, o vendedor néio é obrigado a entrega-la antes de receber o prego.

Quando, onde e a quem deve ser feita a entrega da coisa? O vende-
dor deve fazé-lo imediatamente apds a conclusfo do contrato,” nada im-
pedindo que o faga algum tempo depois, sendo usual a cliusula que estabelece
prazo para a entrega. Quanto ao fugar em que a obrigagdo deve ser cum-
prida, ¢ de regra indicada no contrato. Se néio ha determinagfio contratual,
entende-se que o vendedor deve realizar a entrega no lugar em que a coisa
se acha ao tempo da venda,® e, se tem de ser expedida, cumpre-lhe entrega-
la ao transportador.*® Por fim, a entrega hé de se fazer ao proprio compra-
dor ou ao seu representante.

A entrega pode ser efetiva ou simbolica. E comum no comércio a en-
trega documental, consistente na remessa de documentos necessarios a que

37  As pertengas podem ser de coisas méveis em coisas méveis e de coisas méveis em
coisas iméveis. Exemplo das primeiras; a moldura do quadro; exemplos das segun-
das: os animais empregados na exploragio rural, os instrumenta fundi. Degni, ob.
cit., p. 285.

38  (RA)Art. 331 do Codige Civil (RA).

39  (RA)Art. 493 do Cadigo Civil (RA).

40 (RA)Art. 494 do Codigo Civil (RA).
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o comprador obtenha gozo ou a disponibilidade da mercadoria,! bem como
a entrega das chaves de um apartamento.

A obrigagdo de entregar a coisa compreende os titulos de dominio.

Salvo estipulagio em confririo, as despesas com a tradi¢do ficam a cargo
do vendedor. Navenda do dominio util, incumbe-lhe 0 pagamento do landémio.

O vendedor deve cumprir ainda a obrigagdo de garantia. Consiste
no dever de assegurar ao comprador a propricdade da coisa com as quali-
dades prometidas. E obrigado, por outras palavras, 2 prestar a evicgdo.
Responde também pelos vicios redibitorios da coisa.

Como a obrigacéo de garantia ndo é peculiar ao contrato de com-
pra e venda, ja foi examinada na parte geral do direito coniratual, Acres-
cente-se, porém, que o vendedor deve garantir as qualidades essenciais, ou
prometidas, da coisa, seu bom funcionamento, bem como nio prestar coisa
diversa (aliud pro alio).

A principal obrigagdo do comprador ¢ pagar o preco.

O pagamento efetua-se comumente apds o reccbimento da coisa. Nada
obsta, porém, que preceda a sua entrega. Neste ¢aso, se nido for entregue,
tem ele direito a restituigdo do que pagou.

Salvo clausula em contrario, na venda de iméveis as despesas da es-
critura ficam a cargo do comprador, compreendido o imposto de transmis-
$50.2 O comprador tem a obrigacdo de receber a coisa comprada. Se
ndo a recebe, incorre nfo so6 em mora accipiendi mas também em mora
solvendi® cumprindo-lhe pagar as despesas com 2 Sua conservagao.

O prego deve ser pago no tempo € lugar estipulado. De regra, no
momento e no lugar da entrega da coisa. A obrigagio é portable.

183. Riscos. Quando o vendedor se v& impossibilitado de cumprir sua
obrigagio devido a forca maior, procura-se saber se¢ o comprador € obri-
gado, nio obstante, a pagar 0 prego. Verificando-se essa ocorréncia, surge
a questdio dos riscos, que consiste em determinar a parte que deve supor-
tar as conseqiiéncias do caso fortuito.

A regra geral ¢ expressa concisamente na formula res perit debitori,
isto &, a coisa perece para o devedor. Aplicada a compra e venda, 0 ris-
cos correm por conta do vendedor quanto 3 coisa e por conta do comprador

41 (RA) Arts. 529 e segs. do Cadigo Civil (RA).
42 (RA)Art. 490 do Cédigo Civil (RA).
43 Enneccerus, Kipp e Wolff, Tratado de Derecho Civil, t. 2, vol. 11, p. 29.
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guanto ao preco. Contudo, a questio ndo se resolve em termos tio simples.
Nos sistemas juridicos que atribuem efeito real a e8s¢ contrato, admitindo
que a propriedade de coisa certa s¢ transfere sofo consensu, isto é, inde-
pendentemente da tradicfio, a regra res perit debitori & substituida pela regra
res perit domino, pela qual deve suportar 0 risco nio o vendedor, mas 0
comprador. Nas legislagbes que airibuem efeitos puramente
obrigacionais prescreve-se que o vendedor ¢ quem deve suportar as con-
seqiiéncias da forga maior até o momento da tradicdo.® A coisa perece,
do mesmo modo, para o dono, mas no ¢aso o dono ¢ o vendedor, porque o
dominio 6 se transfere para o comprador com a tradicdo. No entanto, certos
cddigos, como o suigo, embora nio atribnam ao contrato de compra e ven-
da efeito translativo da propriedade, poemn 08 riscos a cargo do comprador.
O Direito brasileiro acompanhou a orientagao do Direito romano, ao estatuir
que até o momento da tradicéo os riscos da coisa correm por conta do
vendedor. Desse modo, se perecer e conseqiiéncia de caso fortuito, antes
de realizada a tradi¢@o, 0 vendedor perde o direito de exigir o pagamento do
prego. Se ja o receben terd de restitui-lo. Mas se perecer depois que hou-
ver sido posta a disposi¢ao do comprador, ou Do caso de estar este em mora
de a receber, os riscos devem ser por ele suportados.® Do mesmo modo,
quando o comprador ordena a expedico da coisa para lugar diverso, desde
o momento da entrega a0 transportador.* A entrega equivale & tradigo.

Vigoram, e [esumo, as seguintes regras:

a) até o momento da tradigfio, os riscos correm pot conta do vendedor;

b) depois da tradigdo, por conta do comprador;

¢) quando posta a disposicdo do comprador, pot sua conta;

d) por conta do comprador, s estiver em mora de receber a coisa;

e) igualmente, s¢ expedida para lugar diverso por ordem do compra-
dor, a partir do momenio da entrega a quem haja de transporta-la.

Quando os riscos devem ser suportados pelo comprador, fica ele obri-
gado a pagar 0 prego sem receber a coisa.

As disposigbes legais nao sio imperativas. As paries podem adotar
outra regra. Em suma, a lei que define riscos & supletiva.’’

44 (RA)Art. 492 do Cddigo Civil (RA}.

45 (RA)Art. 492,§§1% 20 do Codigo Civil (RA).

46 (RA)Art. 494 do Codigo Civil (RA}.

47 Diz muito bem Giorgi: “N&o obstante as disposigdes da lei, as partes, salvo proibigio
especial, so livres de regular com pacto explicito a prestagio dos riscos de modo
conveniente aos seus interesses” (Obbligazioni, vol. 4% p. 269).
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Entre nds, os riscos do prego correm por conta do comprador. Ha
evidente impropriedade de linguagem no enunciado da regra, porquanto a
prestacdo do comprador consiste em coisa gendrica — genus illimitatum —
que, obviamente, no se extingue. Nio & possivel falar-se em risco.

184. Modalidades especiais de venda. A venda, assim de imdveis como
de mdveis, pode particularizar-se em modalidades sujeitas a regras proprias.

Dentre as vendas imobiliarias, a mais importante distingio faz-se en-
tre venda ad corpus ¢ venda ad mensuram.

Interessa distinguir, também, a venda de coisa exclusiva da venda de
fragdo do condbémino.,

Na venda de coisa mével tem feigio especial a que se realiza A vista
de amostras, (RA) protdtipos ou modelos® (RA) e, no Direito Comercial,
a venda contra documento.”® Ha vendas puras e condicionais, a prazo,
a prestagbes ¢ tantas outras.

A venda ad corpus é a que se faz sem determinagdo da area do imé6-
vel, ou estipulagfio do prego por medida de extensdo. O bem & vendido como
corpo certo, individualizado por suas caracterfsticas e confrontacdes, e, tam-
bém, por sua denominagdo, quando rural. Note-se que a referéncia a di-
mensdes ndo descaracteriza a venda ad corpus, se nio tem a fun¢do de
condicionar o prego.

Na venda ad mensuram a determinacio da 4rea do imével constitui
elemento determinante da fixagao do prego, explicita ou implicitamente. A area
¢ expressamente condi¢do do prego quando este se estipula por medida de
extensdo, como, por exemplo, quando alguém compra um terreno A razéio de
tantos reais por metro quadrado. A correlagfio entre as dimensdes do imével
€ 0 prego de sua venda existe implicitamente quando a 4rea & determinada,
embora o preco ndo esteja calculado por medida, como, por exemplo, s¢ o
vendedor declara que o imével possui determinado nimero de tarefas ¢ se
pode inferir que as partes deram importincia a expressio quantidade ' Nio
¢ suficiente, desse modo, a referéneia as dimensdes do terreno.

48 Eduardo Espinola, Sistema do Direito Civil Brasileiro, vol. 2° t. 1, p. 388, nota 94.

49 (RA)Art. 484 do Codigo Civil (RA).

50 (RA) Acerca da venda sobre documentos, vide o Cap. 22 (RA).

51 Pedro Lessa, Dissertagdes e Polémicas, p. 282; Eduardo Espinola, Dos Coniratos
Nominados no Direito Civil Brasileiro, p. 94; Questées Juridicas e Pareceres; Serpa
Lopes, Instituicdes de Direito Civil, vol. II, p. 250; Caio Mério da Silva Percira, /ns-

tituigbes de Direito Civil, vol. 111, p. 131; Agostinho Alvim, Da Compra e Venda e da
Troca, n° 67.
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De interesse pratico saber se a venda foi ad corpus ou ad mensuram.
Se ad corpus, o comprador ndo tem pretensio alguma quando as dimen-
sdes do imdvel forem inferiores as que presumiu, mas, se ad mensuram,
importa fundamentalmente a exatidio da quantidade declarada na escritu-
ra. Néio correspondendo a 4rea as dimensdes indicadas, o comprador podﬁe
exigir do vendedor que a complete. Quando, porém, ndo seja possivell fazé-
lo, como, por exemplo, se o vendedor ndo possui drea continua, a lei asse-
gura ao comprador direito alternativo a promover a resolugio do contrato
ou pedir abatimento proporcional do pre¢o.” A pretensdo do complemento
de 4rea se exerce pela agio ex emptfo, que ndo se confunde com a
redibitoria, nem com a quanti minoris. Se a area do imével tiver dlmn?n-
sbes maiores do que as declaradas, (RA) ignorando o vendedor a medida
exata da area vendida, deve o comprador completar o valor corresponden-
te ao prego ou devolver o excesso, cabendo-lhe a escolha™ (RA). -

A venda que o conddmino de coisa indivisivel faz da sua parte ideal
apresenta particularidades quanto 4 eficicia. Se a estranho_, sem que 0s czutr_os
conddminos sejam afrontados para que exer¢am o direito de preff:rencm,
ficara sem efeito, se um destes, depositando o preco, houver para si a parte
vendida. Assiste-lhe, nesse caso, o direito de reivindicar a coisa se 0 objeto
do condominio foi coisa divisivel. Se o quinhfo de cada conddmino passa a
Ihes pertencer exclusivamente, por efeito de partilha ou diviséo, pﬁo ocorre
venda, pois nfo hé transferéncia contra o pagamento de prego, amdg quan-
do haja torna. A divisdo de coisa comum ndo ¢ atributiva de prqprledanii’e.

Nas vendas mobilidrias, uma das mais interessantes modalidades € a
que se realiza a vista de amostras (RA), protétipos ou modeloL? .(RA).
Deve haver rigorosa conformidade da coisa a amostra (RA), prototipo ou
modelo (RA). Entende-se que o vendedor assegura ter a coisa vendida flS
qualidades (RA) a elas correspondentes™ (RA). Conseqiientemente, se ndo
as tiver, o comprador pode enjeitar a coisa, resolvendo a venda.

A venda pode ser condicional. Sendo suspensiva a cong’ig[io, a pro-
priedade da coisa 86 se transmite ao comprador, ao se ver1f1car.‘ Sendo
resolutiva, o vendedor readquire a propriedade da coisa e fica obrigado a
restituir o preco ao comprador (RA), por ocasifo do implemento da condi-
cio (RA).

52 (RA)Att. 500 do Cédigo Civil (RA).
53 (RA)ATrt 500, § 2°, do Cédigo Civil (RA).
54 (RA)Art. 484 do Codigo Civil (RA).
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Outras modalidades especiais de venda resultam de pactos adjetos
a0 contrato, analisados mais adiante.

185. Contrato estimatério, contrato de fornecimento e contratos de
bolsa. Além das modalidades especiais da compra e venda, outros con-
trgtos s¢ regem pelas regras da compra e venda, ainda que ndo por todas,
tais como: a) a troca ou permuta; b) o contrato estimaidrio; ¢) 0 contrato
pelo qual a entrada de um socio para a sociedade é representada por
bens; d) a cessdo de um fundo de comércio.>

A dagdo em pagamento, um dos modos de extincdo das obrigagses,
também se regula pelas disposi¢des concernentes a compra e venda, uma
vez determinado o prego da coisa que o devedor se obriga a entregar em
substituigio ao dinheiro.

O contrato estimatdrio, também conhecido como venda em COMSig-
nagﬁ_o, ¢ 0 negocio juridico pelo qual uma das partes consigna 4 outra de-
terminadas coisas méveis para que as venda pelo pre¢o estimado, com a
con(lliq,ﬁo de devolver as que ndo vender no prazo estipulado, como no caso
do livreiro que recebe cem exemplares de uma obra e pode devolver oiten-
ta que nio conseguiu colocar no mercado.

Sua natureza é controvertida. Consideram-no, alguns, modalidade de
compra ¢ venda, outros, de comissdo.>’

Embora o consignatério venda, em seu préprio nome, as coisas entre-
gues pelo consignante, age, para alguns, como se fora comissdrio. Outros,
porém, véem, na entrega das coisas, 0 cumprimento de obrigacdo oriunda
de contrato de compra e venda, nada importando que possam ser devolvi-
das as que nfo vender. Trata-se de venda sob a condi¢io de que o compra-
dor revenda em cerfo prazo — venda a que se¢ adjetivaria o pacto de se
desfazer, se o comprador nfio conseguir vender as coisas recebidas.

. No contrato estimatério, a obrigagio do consignatario de pagar o prego
estimado cumpre-se ao expirar o prazo. Nessa ocasifio paga as que vendeu
¢ devolve as outras. Do prego global deduz-se, em suma, a parcela corres-
pondente as coisas restituidas.

535 Cf. Enneccerus, Kipp e Wolff, Tratado de Derecho Civil, t. 11, vol. 2, p. 107, nota 5.

56 (RA)Art. 534 do Cadigo Civil (RA).

57  Cunha Gongalves, Da Compra e Venda no Direito Comercial Brasileiro, p. 42; Eduardo
Espinola, Dos Corntratos Nominados no Direito Civil Brasileiro, p. 59.
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Nio estd obrigado a vender pelo prego estimado pelo consignante, a
menos que a obrigagdo seja expressamente estabelecida no contrato, mas,
ordinariamente, ndo interessa que o consignatario venda por mais, ou me-
nos, sendo que lhe pague o preco ajustado.

Ao contrato estimatério aplicam-se, no que couber, as regras da com-
pra e venda.

(RA) Os riscos da coisa ficam a cargo do consignatario, cuja obriga-
¢io de pagar o prego ajustado permanece ainda que a devolugio da coisa
tenha se impossibilitado em virtude de fato a ele ndo imputavel.’® Enquanto
ndo for pago o preco estipulado, a coisa consignada nfio pode ser objeto de
penhora ou seqiiestro por parte dos credores do consignatario.” Por outro
lado, ndio pode o consignante dispor da coisa antes que essa lhe seja restitu-
ida ou antes que Ihe seja comunicada a intengdo do consignatario de resti-
tui-1a®® (RA).

Tornou-se usual o contrato de fornecimento, considerado na doutri-
na moderna®' modalidade de compra € venda.

Por via desse contrato, uma das partes obriga-se a prestagdes periodi-
cas ou continuas de coisas contra pagamento de correspondente prego.

Caracteriza-se pela repeticdo ou continuidade das prestagdes do
fornecedor. Fornecimento ndo ha, tecnicamente, se em vez de coisas se
prestam periodicamente servigos. O objeto da prestagéo tanto pode ser
coisa material como energia natural. A prestacio consiste na transferén-
cia da propriedade das coisas fornecidas ou no seu uso e gozo. A perio-
dicidade implica o fornecimento em intervalos normalmente regulares.
No fornecimento de energia elétrica as presta¢des se satisfazem de modo
confinuo. Nio obstante tais particularidades o fornecimento ¢ contrato
unitério.

Origina o contrato obrigagdes interdependentes para ambas as partes,
sendo, portanto, sinalagmaético. E de sua esséncia a onerosidade. O prego
deve ser pago também periodicamente, observada a regra do postnumeratio.
Distribui-se o pagamento proporcionalmente a cada prestagdo cumprida. Os
termos se estipulam no interesse de ambas as partes, ndo podendo preten-

58 (RA)Ar. 535 do Codigo Civil (RA).

59  (RA)Art. 536 do Cédigo Civil (RA).

60  (RA)Art. 537 do Céadigo Civil (RA).

61 Russo, in Comm. Cod. Civile di D’Amelio, Fiorentino, Il Nuovo Codice Civile Comm.,
p- 66, Eduardo Espinola, ob. cit., pp. 106 e segs.
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der o fornecedor a antecipagio do fornecimento nem a outra parte que
cumpra a prestagdo antes do prazo.

Admite-se a estipulacio da cldusula de exclusividade tanto em fa-
vor do fornecedor como do outro contratante.

O contrato de fornecimento pode ser por tempo indeterminado ou de-
terminado. Na primeira hip6tese, nenhuma das partes pode resili-lo sem aviso
prévio.s?

Resolve-se com o inadimplemento das prestagdes que incumbem aos
contratantes se for de tal sorte que enfraquega a confianga na exatiddo dos
futuros cumprimentos.

As operagdes realizadas na Bolsa de Valores revestem basicamente a
forma juridica da compra e venda e tm as seguintes caracteristicas: @) sio
levadas a efeito pelos corretores; b) recaem nos valores mobilidrios consi-
derados como coisas fungiveis; ¢) escapam ao principio da autonomia pri-
vada, pois que a vontade do vendedor ndo desempenha mais papel algum a
partir do momento em que da a ordem de venda.®® Nio ha razdo para
considera-los contratos de jogos, apesar de darem lugar & especulacfio de
quem compra ou vende a descoberto. O corretor responde pela execugio
do contrato e por isso alguns consideram-no comissdrio.

S#o contratos de bolsa o contrato a termo, o contrato diferencial, o
contrato a prémio e 0 reporte, dentre outros.

62 (RA)Art. 473 do Cadigo Civil (RA).
63 L. Retail, Les Titres de Sociéiés et leur E"valuation, p. 48.



