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Segunda avaliagdao — 5 de dezembro 2023

1. O contrato de compra e venda de coisa futura é necessariamente aleatorio?

R.: Nao. Tudo depende de o contratante ter assumido o risco de efetuar sua prestagio,
ainda que a coisa nio venha a existir. Se tal risco tiver sido assumido, o contrato tera
carater aleatodrio e sera regido pelos art. 458 e 459 do Codigo Civil. Na hipotese de nao
haver assungio de tal risco, o contrato sera comutativo e sera disciplinado pelo art. 483,

do mesmo texto legal.

2. Tendo em vista os critérios da extensao da resposta, da eventual relacio com dado direito

e da extensdao temporal, como pode ser classificada a exce¢do do contrato nao cumprido?

R.: Tendo em vista tais critérios, a exceg¢io do contrato nao cumprido pode ser
classificada como uma excegao propria, pois apenas encobre a eficacia do direito alheio;
dependente, pois sua existéncia depende da existéncia de crédito exigivel de que seja
titular o excipiente; e dilatéria, pois seus efeitos cessardo se a contraprestagdao for

executada.

3. A e B celebram a compra e venda de dado imovel pelo valor de R$ 1.500.000,00,
respectivamente na posi¢io de comprador e vendedor. A época da celebracio, o negécio pareceu
muito interessante para A, tendo em vista que, de acordo com as avalia¢cdes de mercado, o imovel
valia a0 menos R$ 2.000.000,00. Dois meses depois da transmissao da posse e transferéncia da
propriedade em seu favor, A descobre que o imovel esta cheio de infiltragdes, cuja reparacio se
afigura necessaria e urgente, para garantir a solidez da constru¢ao. A entio manda que o imével
seja novamente avaliado. Consideradas as infiltracoes, o valor de mercado apurado é de R$
1.500.000,00. Tendo em vista seu interesse em permanecer como proprietario do imével, A
consulta um advogado que logo lhe esclarece carecer de sentido ingressar com a a¢ao estimatoria,
tendo em vista que o valor pago pelo bem corresponde ao seu valor de mercado, ja consideradas
as infiltragdes. A orientacdo oferecida pelo profissional encontra respaldo no ordenamento

juridico?

R.: Nio, pois a orientagiao oferecida pelo profissional se funda em falsa percepgio a
respeito do art. 442 do Cédigo Civil. Por forga do dispositivo legal, o abatimento do prego
deve ser calculado tendo em vista o valor acordado e ndo o valor de mercado de bem. A
consideragdo do valor de mercado evidencia que, por conta das infiltragdes, o valor do

bem sofreu um decréscimo de 25%. Segue-se dai que o adquirente tem o direito de

Faculdade de Diteito da Universidade de Sio Paulo
Departamento de Direito Civil

Tel.: (55 11) 3111-4003 Fax: (55 11) 3111-4018
Largo Sio Francisco, 95

CEP 01005-010 - Sao Paulo-SP — Brasil
cszanetti@usp.br

www.diteito.usp.br


mailto:cszanetti@usp.br

requerer o abatimento no prego no montante de 25% sobre R$ 1.500.000,00, ou seja, de
R$ 375.000,00.

4, Classifique a denuncia prevista no art. 46, § 2°, da Lei 8.245/91, tendo em vista os ctitétios

da necessidade de explicitagao do fundamento e do momento da producao dos efeitos.

R. Tendo em vista o critério da necessidade de explicitacio do fundamento, trata-se de
denuncia vazia, uma vez que a denuncia nido reclama justificativa. Considerando o
critério da produgiao dos efeitos, a denuncia tem eficacia diferida, condicionada a

observincia de aviso prévio de ao menos trinta dias.
5. Quais sao as duas principais fun¢des desempenhadas pela clausula resolutiva expressa?

R.: Em primeiro lugar, a clausula resolutiva expressa ser presta a precisar a importancia
do descumprimento e, com isso, suprimir a discussio sobre a importincia do
inadimplemento e sobre sua caracterizagdo como mora ou inadimplemento definitivo.
Em segundo lugar, a clausula resolutiva expressa permite a extingao da relagio juridica

contratual sem recurso a 6rgiao dotado de poder jurisdicional.
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