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Desde a criagdo do BNH, em 1964, os produtos mais
.. conspieuos dé sua atividade 18m sido os conjuntos ha-
© bitacionais para populagéio de baixa renda, implanta-
. dos em larga escala na rede urbana brasiloira, A ex-
. pressdo conjunto habitacional BNH evoca hoje bem
_mais gue o seu significado estrito de conjunto de ha-
} hitagBes. Primeiro, empreendimentos imobilidrios de
k' porte considerdvel - conjuntos de quinhentas unida-
* des habitacionais para 2 000 a 2 BOO pessoas s&o
k. mals a regra que a excegdo. Segundo, localizaggo em
. periferia ou antigo vazio urbano de dimens&es avan-
tajadas. Terceiro, duas férmulas de projeto usadas iso-
ladamente cu em justaposicéo.

. Uma.dessas f6rmulas & o conjunto de blocos repetiti-
' vos de apartamentos, usualmente sem elevador, ndo
ultrapassande quatro pavimentps. Complementados
por equipamentos recreativos e/ou assistenciais cons-
tituindo construgdes térreas isoladas, os blocos iden-
tificam-se numeticamente; suas portas de ingresso ndo
guardam relag3o consistente com as ruas internas ou
periféricas do conjunto.

Os espacos abertos entre edificagdes ndo ocupados
por Tuas ou estacionamentos descobertos 580 sem-
pre coletivos e nunca compartimentados, permltlndo
livre acesso a todos os moradores e 3 vaztnhan(;a Na
maioria das vezes, ndo recebem tratamento algum que
os diferencie em lugares distintos, embora ocasional-
mente se registre a presenga de playground cu qua-
dra esportiva em seu interior. Os apartamentos s&o pe-
quenos; dreas de servigo mindsculas induzem os mo-
radores a instalar estendedores de roupa retrateis, pro-
jetando-se para fora das fachaclas rebocadas. A cons-
trugAo & de alvenaria, geralmente de nivel baixo.

A outra férmula ndo se distingue de uma urbanizagdo
modesta de casas unifamiliares isoladas, a ndo ser pela
repetitividade dos telhados de fibrocimento sobre lo-
tes entre 160 a 240 m2, que conformam quartelroes
estreitos e compridos.

Ern qualquer uma dessas formulas, podemos pensar
no conjunto habitacional BNH comd um tipo arquite-
tdnico. Um tipo arquitetdnico constitui esquema mental
complexo, culturalmente codificado por intermédio de
uma prética soctal, que associa determinadas confi-
guracdes fisicas a um problema usual de projeto do
ambiente construldo. Pode-se v&-io come um veicuio
de informagdes condensadas, onde a definigdo gene-
rica da natureza das finalidades, disponibilidades e li-
mitagSes que caracterizam o problema & dada simul-
taneamente com a definigdo gendrica das caracteris-
ticas geométricas, técnico-construtivas e figurativas
de sua solugdo arquitetdnica.

Por um lado, o tipo & instrumente classmcatdno 8 pos-
terior, que ressalta as caracteristicas cormuns de obras
arquitetdnicas j& executadas. Por outro, o tipo funcio-
na como um instrumento aprioristico de projeto, prin-
[
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clpio normative comum de realizagdes fisicamente si-
milares, ainda que ndoc necessariamente idénticas. O
tipo se viabiliza como tal pelas evidentes vantagens
de tempo, esforgo e dinheiro que decorrém do empre-
go de solugdes semelharites para problemas semelhan-
tes. i

Infelizmente, porém, um tipo pode ser consagrado pre-
maturamente por meio de mecanismos institucionais
e ideol6gicos, sem escrutinio critico suficienté da ade-

quagio entre problema e solugBo promovida. Tal pa- .

rece ser 0 caso do conjunto habitacional BNH. Trés as-
pectos corriqueiras e insatisfatérios do conjunto de
apartamentos BNH nos interessam aqui: as possibili-
dades limitadas ou nulas de uso efetivo de espagos
abertos percebidos como “terra de ninguém” residusis
entre edificagées; a auséncia de privacidade dos apar-
tamentos térreos que defrontarn esses espacos; as di-
ficuldades de orientag8o, parciais ou globais, que se
podem creditar, em primeira instancia, & repetitivida-
de de blocos iguais em granda escala e a auséncia de
diferenciag8o clara e consistente de suas entradas, le-
giveis desde ruas e caminhos do conjunto. A ocorrén-
cla sistemética dessas deficiéncias de habitabilidade
ou deseconomias perturba. O silénclo da intelligent-
sia arquitetnica brasileira a seu respeito intriga; tan-
to mais que esta; inumeras vezes, chamou a atencéo

para as deseconomias evidentes do conjunto de ca-

sas BNH, absolutamente perdulério se¢ considerarmos
a infra-estrutura vidria que exige.

Ocorréncia e siléncio sé s&o compreensiveis se lem-
brarmos que, para a intelfigentsia arquitetdnica brasi-
lgira, @ conjunto de apartamentcs BNH n&o passa da
versfo abastardada, por injungdes econdomicas espe-
culativas, do tipo ideal de moradia que sua formagao
preconizou e que a superquadra residencial de Brasi-
lia materializa. Nos seus 400 x 400 m, blacos repeti-
tivos de apartamentos com elevador se destacam do
solo por meio de pilotis, procurando n@o ser mais que
intrusSes discretas num jardim coletivo luxuriantea. Pré-
dios baixos isolados para recreagdo & servigos adicio-
nam-se aos blocos de apartamentos, quase desapa-
recendo em meio & exuberancia vegetal. Os automé-
veis abrigam-se em subsolo, apds percarrer ruas in-
ternas sinuosas sem safda. O comércio para abaste-
cimento diarie ocupa a cabeceira da superquadra, que

.néo se pretende auto-suficiente porgue & componen-

te basico de uma cidade ideal moderna, por sus vez
ilustrada quase literalmante pelo plano piloto de Bra-
silia.} -

Formulada e defendida pela vanguarda arquitetdnica
eusopéia em meados da década de 30, é a cidade pla-

. nejada de solo totalmente publico, Zongada monofun-

cionalments, suas superquadras constituem unidades
minimas de divisao e intervengéo territorial, onde tor-
res cristalinas ou barras em pitotis para habitagéo, co-
mércio @ servigos sobressaarn de um parque natural.

aco da, arbitrariedade

0 parque nio estd na cidade; a cidade esté no par-
gue. A continuidade e a homogeneidade do verde sé-
s#o interrompidas por edificacdes baixas para o “cul-
tivo do corpo e do espirito”, campos de jogo e uma
rede vidria hierarquizada, feita sob medida para ¢ au-
tormnével privado. O formato da “cidade idea! moder-
na” pode ser descrito como a acumulagio de objetos
construidos em um continuo tratado como parque ba-
sicamente indiferenciado, cortado por autopistas e ca-
minhos.

Em contraposicéo, o farmato da cidade tradicional pode
ser descrito como a acumulacio de espacos vazios
- ruas e pracas configuradas por fachadas continuas
alinhadas - dentso de uma massa construida predo-
minantemente indiferenciada, perfurada por pétios e
quintais privados. Desde o ponto de vista perceptivo,
no formato tradicional, a figura é o espago, o fundoc
& construgfo. No formato modernista, a figura ¢ o edi-
ficio, 0 fundo é paisagem {Rowe, 1978}

A ‘cidade ideal moderna™ é a etapa final de um pro-
cesso de duas décadas. Nela, a vanguarda arquitetd-
nica européia do entre-guerras afirma a necessidade
imperiosa de rejeitar as especificagies quantitativas
e qualitativas de um urbanismo de rua, praga, guadra,
lote, fachada, alinhamento, patic e quintal. Rroclama
g celebra incisivamente sua substituicdo por uma pai-
sagem de autopistas, caminhos, parques e edificagdes
isoladas em superquadras, partindo da percepgéo de

* conflitos e lacunas na cidade burguesa desenvolvida

de entdo.

Suas ruas congestionadas ndo conseguiam atender as
demandas de um trafego motorizado de intensidade
crescente, gerador de ruidos, gases nocivos e aciden-
tes. Suas guadras estavam ocupadas por edificagdes
cujos compartimentos eram iluminados e ventilados
par pogas e patios de dimensdes incompativeis com
padrées higiénicos minimos. Seus bairros populares
centrais, superpoveados, careciam de espago aberto
e equipamento parg esporte e recreago. Quando in-
dustrias poluentes vizinhavam com-a moradia, colo-
cava-se ern risco a sa(de das massas urbanas. Se¢ es-
tas se alojavam em loteamentos subusbanos, as via-
gens entre moradia e trabatho convertiam-se em sa-
crificios diarios. O crescimento fisico incontrolade da
cidade burguesa servia primariamente aos interesses
imediatistas da especutacdo imobilidria, em detrimento
de sua economia e funcionalidade globais. A situacfo
requeria cirurgia radical, que utilizasse ptenamente o
potencial de um progresso tecnoldgico e cientifico sem
precedentes.

A prescricdo de superquadras e trama viéria hierarqui-
zada permitiria maior economia & eficiéncia no trafe-
go. Acompanhada de organizacdo verticat do movimen-
to veicular, reduziria o ndmero de cruzamentos em ni-
vel, possibilitando maiores velocidades e minimizan-
do conflitos entre diferentes tipos de trafego e gntre
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movimento veicular e movimento pedestre, O interior
da superquadra se tornaria recinto privilegiado de pe-
destres, que ndo tardariam mais de dez minutos em
percorrer o trgjeto entre seus pontos mais distantes,
A auséncis de parcelamento interno da superquadra
endossaria tendéncias percebidas de concentragdo de
capital no setor imobitiario; incentivaria a formagdo de
grandes empresas construtoras, capazes de reduzir
custos de construgdo gracas a aplicagdo intensiva de
métodas e técnicas industriais. Os edificlos altos via-
bilizados pelo elevador e peia construcso em concre-
to ou aco poderiam distribuir-se liviemente sobre as
superquadras, obtendo-se, ao mesmo témpo, densida-
des elevadas e altas percentagens de espago aberto.
As condiges de insalacdo, iluminagio e ventilacdo na-
turais resultariam excelentes,

Sobraria espaga para esporte e recreacdo junto & mo-
radia. A satisfagio das necessidades ambientais do
homem-tipo anénimo da sociedade de massas néo re-
clamaria mais que um reduzido nimero de tigos de
acomodaco residencial, comercial e industrial, per-
feitamente adequdveis 4 I6gica interna de uma produ-
¢fo em grandes séries pré-fabricadas. O planejamen-
10 racional centralizedo da produgdo’e do territdrio per-
mitiria estender & todas as classes os privilégios am-
bientais tradicionalmente reservados &s minorias do-
minantes, A propriedade pihlica do solo impediria a
especulagdo imobilidria. Levantada sobre tarreno wir-
gem ou arrasado,-a “cidade ideal moderna” evitaria
qualguer compromisso com a complexidade social,
econdmica e fisica do contexto cancerose que subs-
tituiria,

O conjunto de apartamentes BNH & comparével & su-
perquadra modernista no porte, na divisdo programa-
tica entre habitaco coletiva e seus complementos, no
emprego de edificagdes isoladas dissociadas da rua
e dispostas sobre espacgo aberto continuo, coletivo, in-
diferenciado. Faltam, porém, o elevador, os pilotis que
eliminariam a auséncia de privacidade registrada nos
apartameantos térreos, os estacionamentos em subsalo
e ¢ tratamento do espaco aberto como jardim inglés
tropicatizado & la Burle Marx que a superquadra de Bra-
silia ostenta. .

E claro que a quséncia desses elementos & creditivel
alimitacdes de orcamento. As superquadras de Brasi-
liz abrigam famillias de classe média alta em aparta-
mertos cuja drea 6, pelo menos, o dobro dos 50 m2
dos apartamentos da familia entre trés e doze salérios
nifnimos de renda gue mora no conjunto BNH. Con-
wido, seriam o slevador, os estacionamentos em sub-
solo, os pilotis e o jardim indispensdvels ou prioritd-
rios pard qualificar a moradia? O senso comum obri-
ga a responder com um n&o rotundo. Certamente, o
elevador e o estacionamento coberto em subsolo au-
mentam o conforto proporcionado por blocos de apar-
tamentos - a um prego substancial. Escada até qua-
tro pavimentos e estacionamentos ag ar livre 530 subs-
titutos perfeitamente acenavels

Além d|sso uma extensa literatura sobre edlffclos al-
t0s de apartamentos reduzidos sugere que elgs nédo
sdo também acomodacdo satisfatdria para famflligs
com criangas pequenas. A intensidade de uso-dos pi-
fotis e do jardim & la Burle Marx de Brasilia dificilmen-
te recomenda o seu emprego normative: s30 itens de
tuxe, ndo génaro de primeira necessidade. A econo-
mia no projeto da habitagde popular é requerimento
fundamental. N§o se trata de mera gquest3o de espe-
culago. Mesmo admitindo que os mecanismos
sécio-econdmicos que condicionam a sua produgdo
devam ser discutidos e modificados, o vulto do défi-
¢it a ser superado torna plausivel pensar que, a curto
prazo, a escassez de recursos continuaré
condicionando-lhe projeto e realizacdo. Enfim, aparta-
mentos térrecs néo sfo inabitdveis por principio; se
sua situacdo acarreta problemas.de privacidade & re-
solver, também oferece oportunidade de acesso efou
contato ¢com o espago aberto adjacente.

£ claro que, para solucionar esses problemas oo apro-
veitar essas opertunidades, ¢ espaco aberto adjacen-
te a apartamento térreo teria de ser protegido ou pri-
vatizado. Protecdo ou privatizecdo exigiriam a introdu-
- ¢do de alguma espécie de barreira no espago aberto;
S8 1550 OCOIMesse, porém, sua continuidade sofreria in-

128

ronics & parte, ¢ ousemco ce
comparimentagdio fertoral no
superquodia NGo pode ser justiicada como
imperative funciondl, nem sequer como
Jmperaivo Tecmooecomom@o '

.

terrupgdo, ou mesmo ele cessaria de ser coletivo em
sua totalidade. Desobedecer-se-iam as prescrigdes nor-
mativas modarnistas,

Entretanto, por que todd espago residencial urbano de-
varia necessariamente ser coletivo e continuo? Ainda
que se adrnita a desejabilidade pablica do solo urba-
no, direito de propriedade n8o se confunde com direi-
to de uso. Nao decorre daf que seja sempre indeseja-
vel a inexisténcia de controles de acessibilidade ao es-
paco Aberto residencial e que, conseqientemente, seja
sempre indesejdvel suas compartimentagin. Cercas al-
tas fazem os bons vizinhos, afirma um velho ditado,
reconhecendo que liberdade de conduta néo equivale
2 espaco livre de barreiras fisicas. Paradoxalmente, sua
auséncia pede mesmo constituir fator de repressio de

~ comportamento. A “cidade ideal moderna” reduz os

mdltiplos niveis e escalas de interagfo comunitaria ur-
bana - que demandam expressio e identificacdo ter-
ritorial - & polaridade espago aberto coietivo do par-
quefespago coberto privado do bloco e unidade habi-
tacional. E proposigdo simplista a que ignora ser a ca-
racterizag&o de territdrio uma necessidade humana bé-
sica {Sommer, 1969).

Além disso, a prescricBo modernista de tratar qualquer
espago aberto urbano como parque também suscita
reservas funcionais e econdmicas. Para animar as
quantidades ilimitadas de parque que a “cidade ideal
moderna” propde, a populagdo urbana teria de dedicas-
se & recreacdio ao ar livre ein regime de tempo inte-
gral {Jacobs, 1961), abandonando outros interesses e
ocupagdes, Parques s8o necessdrios na cidade, mas
0 repert6rio de tipos desejéveis de espagos abertos ur-
banos ndo se reduz a ele; parques também ndo sio
habitualmente dadivas da natureza. Como qualquet ou-
tro espaco dastinado ao uso humano, sua implanta-
céo e conservagdio custa dinheiro; sua rhridade relati-
va estimula & freqiiéncia e faz mais sentido do ponto
de vista da relag8o entre custo e usc efetivo

Assim, ndo causa surpresa que o parque da “cidade
ideal moderna” degenere e forme um descampado de
grama rala no conjunto habitacional modesto. Assa-
ciado a blocos repstitivos de desenho mondtono, néo
se estranha que seja percebido como “terra da nin-
guérn” publica, oferecendo oportunidades minimas de
identificagdo territorial. Ao desolamento patético soma-
se uma vulnerabilidade flagrante. O efeito resultante
& inibidor, pouco convidativo a uma apropriagéo de uso,
E violento o contraste visual com superquadras mais
antigas da asa sul em Brasflia, ou com empreendimen-
tos imobilidrios recentes em S3o Faulo e outras capi-
tais brasileiras, projetados para classe alta ou média
slta, de acordo com principios modernistas.

Em tais exemnplos, umn crcamento, generoso permite
tanto tratamento paisagistico elaberado dos espagos
abertos coletivos como sua manutengdo impecével.
N&o irnporta qlie seu uso efetivo seja limitado, que sua
fungdo priméria seja ornamental. Afinal, trata-se de um
simbolo exclusive de status, garantido quer pelas cer-
cas, guaritas e guardas fortemente enfatizados na pro-
mogio desses empreendimentos, quer pela barreira de
verde e disténcia que segrega as cidades satélites do
plano piloto de Brasilia... Para:completar, ndo deixa de
ser curioso que o morador do conjunto habitacional
BNH deva pagar - do seu “bolso farte™ - ndo sd a im-
plantacdo, mas também a manutencéo do espaco re-

creative publico da vizinhanca, Emn Brasflia, ac menos,
€ o poder publico quem conserva o verde de super-

- quadra.

Ironias & parte, 2 auséncia de compartimentacfo ter-
sitorial na superquadra ndo pode ser justificada como
imperativo funcional, nem sequer como imperativo téc-
nico-scondmico. E correto afirmar que a eficiéncia e
4 economia do movimento da cidade aumentam com
a hierarquizagdo de ruas por capacidade e tipo de tra-

-fego e & certamente valiosa correlagio entre veloci-

dade da marcha pedestre e urna drea de- 400 x 400 m,
£ importante dar-se conta de que o plansjamento de
varias dessas dimenstas oferece oportunidade na dis-
tribuigdo de volumes construldos, espacos abertos e
canais de movimento mais amplos que as resultantes
de um parcelamento da mesma partindo-se de pegue-
hos lotes convencionais.

Entretanto; dai néo se segue que a unidage minima de

divisdo territorial urbana deva ser a superquadra, A re- .

ciprocafaz mais sentido: a supetquadra de 400 x400m
& a unidade méxima de divisio territorial urbang para
fins residenciais que ndo é cortada por vias veicula-
res. No projeto de dreas habitacionais de densidade
elevada {o que n&o é o caso das superquadras resi-
denciais de Brasflia), exigéncies de acessibilidade vei-
cular favorecem a sua desagregagio em unidades me-
nores. Por outra lado, mesmo que a légica produtiva
favorega a concentragéo do capital no setor de cons.
trucdo, ndo decorre dal que o plangjamento unitério
de gleba do tamanho de superquadra ndo possa nem
deva contemplar sua desagregacdo em mddulos de in-
tervencdo menores, parcial ou totalmente lirnitados por
vias veicuarés, sem prejuizo de uma correta hierarqui-
zagao vidria,

Nac precisarfamos de muita imaginag8o para batizé-
los: quadra seria designag&o bem apropriada. Note-se
que a desayregacdo seria mais compatfvel com uma
implantagdo em etapas territorialmente definidas, pres-
tande-se melhor a eventuais modificacéqs do progra-
ma de gonstrucio no tempo. O fato relevante a ob-
servar é gue a quadra ndo deve ser o resultado da adi-
¢éo de lotes de qualquer tamanho, mas da considera-

¢80 simultanea de exigéncias externas de acessibili-

dade e aconomia vidrias e internas de organizacéo fi-
sico-funcional de edificagdes ¢ espacos abertos. Em
qualquer caso, existe correlagio entre infra-estrutura
viaria, configuracdo e dimensdes de quadra e parcela
@ tipos de edificacdo e espago aberto no interior das
mesmas, gue deve ser vista de modo abrangente,

_ Dg ponto de vista do uso econdmico do sofo urbano,

essa correlacao ndo apdia taxativamente a prescricio
maodernista de edificios altos sobre a suparauadra, ¢o-
mo o indicam estudos combinados de use do solo e
edificacdo realizados na Universidade de Cambridge
e publicados por Leslie Martin e Lioriel March (1872}
sob o titulo Urban Space end Structures. Considerando
umn universo de formas retangulares {gue se recomen-
dam por faci demarcagio e registro legal, elevado grau
de potencial associativo, simplicidade construtiva, re-

sultados satisfatérios na organizagdo da trarma vidrig ;

urbana etc.), 8 multiplicidade-de volumes edificéveis
pode ser reduzida a trés tipos planialtiméstricos basi-
cos. O pavilhBo eu torre & volume finito; a batra ¢ edi-
ficagdo potencialmente infinita ac longo de dois eixos
perpendiculates. Destes tipos se podem derivar ma-
“trizes formais retangulares.
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As barras paralelas geram uma matriz de 1uas, as cru-
s geram uma matriz de pétios. Podemos considerar
sas matrizes como pontos definidos em um processo
wontinug de transformagdes morfoldgicas, no quai pa-
hilhdes ou torres isoladas alongam-se até formarem
fitas continuas paralelas, que, por sua vez, se maodifi-
 cam até constituiremn uma malha quadrada prismati-
ca. Foram elaborados e analisados modelos matema-
‘icos tedricos, descrevendo a variagdo do indice de
‘aproveitarmento - isto &, a drea construida por area de
ierreno - de cada uma dessas matrizes para um nG-
mero vartavel de andares, em um mesmo terrenc, A
andlise desses modelos mostra que o indice de apro-
weitamento do conjunto de pavilhdes ou torres decres-
te, partindo-se de um certo nimero de andares - a ci-
dade das torres descontinuas é intrinsecamente ine-
ficiente em termos de aproveitamento do soio,

‘Examinando ¢ comportamento em uma mesma &rea

 de terreno das trés matrizes e supondo-se constan-

‘tes a profundidade edificada, o afastamento entre la-
dos opostos da edificacdo, levando-se em conta a mfe's-
ma altura total e a mesma altura enwre pisos, verifica-
se que, quando o Indice de aproveitamento do con-
unto de pavilhdes ou torres atinge .o seu valor maxi-

~mo, o Indice de aproveitamento de barras paralelas &

duas vezes maior & o tndice de aproveitamento de uma
matriz cruciforme é trés vezes superior. Em outras pa-
levras, para um mesmo [ndice de aproveitamento, a al-
twra de barras paralelas é duas vezes menor que a al-
tura de um conjunto de pavilhdes ou torres, a altura
de urna matriz cruciforme & trés vezes Manor; uma ma-
triz anelar quadrada, comparével a uma edificagio com
pétio central, comperta-se de mapeira anéloga a ma-
triz de barras paralelas. Ainda que os estudos acima

sustentével qualquer defesa econdmica de torres iso-
ladas sobre o parque.

- A promocio de edificios altos peta vanguarda moder-

nista européia apdia-se num engaio famoso de Walter
Gropius.? Este mostra que mantido constante o &n-

b qulo de obstrugdo solat entre barras paralelas iguais,

em um sitio retangular plano de 4rea dada, a drea edi-

| ficavel aumenta com o numero de ancdarés; dada uma

area total de construcdo a distribuir homogensamen-
te por barras paraielas iguais de afastamento contro-
lado por &ngulo de obstruglo solar constarte, a érea
do terreno necessarié diminui com o ndmero de an-
dares; dada urra 4rea total de construcio a distribuir
homogeneamente por barras paralelas iguais em um
sitio retangular plano de drea dada, o &ngulo de obs-
trugBo solar diminui com o ndmero de andares. Gro-
pius defendia ediffcios de dez a doze pavimentos.

Contudo, March {1972} aponta que uma apreciagﬁo
cuidadosa do modelo matemético mostra que, apds
certo numere de andares, os ganhos sdo despreziveis,
porque sua variag8o é hiperbdlica. Uma observacio
mais calibrada favoreceria solugdes mais baixas, quer
em forma de barras parslelas, quer em forrna de pétio
central,

Comvém reparar que, de modo algum, as conclusdes
anteriores s&o extrapolaveis para torres isoladas ou re-
ferendam a disposicso “livre” de blocos em supergua-
dra. Faz-se mister respeitar uma geometiia ortogonal
de base. Esta geometria implica, no ménimo, alinhamen-
to parcial de barras paralelas continuas em face das
ruas limitrofes de superquadra. Do pento de vista de
uma geometria econdmica do espago urbang, é dis-
cutivel a regra modernista que prescreve transformar
necessariamente a rus de feicio tradicional em estra-
da ou caminho dando acesso a edificagdes continuas
e desalinhadas. Certamente, ruas e edificagdes estdo
suieitas a pressdes funcionais distintas. A rua & canal
de movimento publico, a edificacio abriga atividades
localizadas de acessibilidade controlada.

Essa disting8o ndo referenda, todavia, o trato autdno-
mo dos problemas de projeto respectivos. Quaisquer
que sejam as especificagbes quantitativas e qualitati-
vas de uma trama de ruas e quadras sobre as quais
se implantem edificagdes, o movimento nas ruas tem
origern ou -destino nas edificagdes, em primeira ins-

-tancia. Focos e canais de movimento sfo sempre in-

terdependentes do ponto de vista funcionai. Rigoro-

resumidos partam de hipdtesas simplificadoras, & in-’

A VB0 igudiittria que onima o cdace
deal modema mal dsforca, afinal de
conlas, © endosso de umo sociedade
dominoda por uma eliie fecnocrdiica, na
qual o crquiteto feria pope! clesiocado
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samente falande, liberar a edificagiio da rua é um
contra-sanso légico. Por outro lado, ruldos & gases ge-
rados por trafego veicular intanso no sdo minimiza-
dos ou eliminados automaticamente pela descontinui-
dade e desatinhamento das edificagdes; problemas de
iluminagao, insolagdn e ventilagBo se resolvem apés
considerac#io judiciosa da interagdio entre condicionan-
tes de funcionalidade. Uma fachada resulta de pres-
sdes internas e externas, quando mais ndo seja por-
que consideragdes econdmicas premiam a redugdo de
sua 4rea. Ao mesmo tempo, a experiéncia mostra que
ndo hé determinismo funcional na geracdo da forma
arquitetdnica; em regra, o mesma conjunto de reque-
rimentos pode ser satisfeito em diferentes volumes..

Se a hierarquizago da trama viéria urbana é recomen-
dagdo sensata, o mesmo hio pode ser dito da rejei-
¢80 da rua tradicional. A cbservacéo da realidade de
sua utilizacdo na cidade brasileira revela uma riqueza
& complexidade que a sua definigéo como caminho pu;
blico flanqueado por edificages esté longe de tornar
explicita. Pontos de encontro, de comércio, de brinque-
do, de celebragio coletiva, de socializagdo, elas sdo
também unidades percentuais de nossa leitura do es-
pago urbano, elementos bisicos para a elaboragdo do
" mapa mental que permite nossa orientagdo através do
mesmo. E claro que essa multifuncionalidade é posi-
tiva (Jacobs, 1961), .ginda que encerre conflitos.

A resposta adequada 4 compatibilizagho de fungdes
diversas, entretanto, ndo € necessariamente a segre-
gacdo e a especializagic espaciais absolutas. Enten-
dido e aceito o papel recreativo da rua residencial, ca-
beria verificar, por exemplo, a validade de padrbes pa-
va &reas recreativas urbanas endossados hoje sem
guestionamento. A rejeicéio da rua tradicional e & pro-
mog8o irrefletida de blocos isolados, “livremente’ dis-
postos em relagdo & mesma, pela “cidade ideal mo-
derna” tdm induzido a desprezar as relagdes de inter

dependéncia funcional e figurativa entre rua e 'edifi-
cacdo. O espago da rua passa a ser residuo. Até mes-
mo em méos dotadas, a liberdade de implantag&o equi-
valenta ao abandono da disciplina do alinhamento pode
se converter em aleatoriedade arbitréria de implante-
¢do. Nio se estranha, portanto, que a orientacio seja
dificit no conjunto de apartamentos BNH.

Sugerimos anteriormente que a repetitividade em kar-
ga escala de blocos idénticos desempenha também
um papel nessas dificuldades de orientagso. Ela no
deixa de ser um eco longiguo da prescri¢do modes-
nista de redugo de tipos de acomedagdo residencial
rra cidade, partindo-se da convergancia entre requeri-
mentos de industrializagdo e um ndmero reduzido de
necessidades minimas do homem-tipo andnimo da so-
ciedade de massas.

A regra concebia a construgdo COMO UM processoe and-
logo & preducéo de automéveis ou navios. Esquecia,
porém, que muitas partes dos edificios eram j&, de cer-
ta maneira, pré-fabricadas em 1830, sem dar lugar ao

fendmeng da industrializacdo; que as grandes séries, "

repetitivas se adequavam & producio de copos ou pa-
rafusos, nunca a reduzir aowninimo o armazenamen-
to de pecas de reposigio de consumo freqliente; e, fi-
nalmente, que os fluxos de trabalho ma indastria nac
dependem conceituaimente do produto fabricado, mas
sim de um modao especifico de programagdo de ativi-
dades. A pradugdo industrial de componentes cons-
trutivos de pequeno ¢ médio porte, tirando plena van-

tagem das economias de escala de uma producido em
massa, ndo requer automaticamente a cartelizagio das
empresas responséveis por sua montagem no cantei-
ro. A centralizagéo fisica e financeira da produgio de
componentes construtivos ndo impede a descentrali-
zac3o fisica e financeira dos agentes construtores.

Tudo isso posto, torna-se diffcil defender a “cidade ideal
moderna”, emn termos de desempenho funcional. Em-
bora ostensivamente ela se pretanda norma apoiada
em critérios de higiene, eficiéncia téenica e racionali-
dade econdmica, quando examinatia mais a fundo re-
vela-se dependente de proposicdes discutiveis, que ndo
estéo I6gica e indissoluvelmente relacionadas. Na me-
Ihor das hipéteses, configura uma atternativa de pro-
jeto, nunca uma regra categérica. O seu apelo bésico
& simbdlico. Ela celebra um admirdvel munde novo, on-
de o progresse cientifico e tecnoldgice garantisia a con-
cretizagdo do sonho révoluciondric de liberdade, igual-
dade e fraternidade, em total harmonia com 3 natureza.

Em decorréncia de umna homogeneizagéo e integragio
culturais supostamente inevitéveis, desapareceria a ne-
cessidade de qualguer elaboracéo protetora entre do-
minio publico e privado, entre liberdade individual & au-
toridade coletiva. A l6gica interna do avango técnico-
cientifico imporia a democratizag@o econdmica, a jus-
tiga e a paz sociais, a reconciliagio entre campo e ci-
dade, artefato humano e paisagem natural. A verdade
e a ordem prevaleceriam, transparentes, porque, ¢o-
mo na utopia cléssica, no admirdvel mundo nove os
homans ndo teriam outra escolha sendo a bondade.
Cristalina, brilhante, incorruptivel, a “cidade ideal mo-
derna” se coioca fora do tempo e da Histéria, fundin-
do, nurna st imagem, o mito da perfeicdo futura e o
mito da perfeigio passadsa: a Nova Jerusalém secular
¢ o jardim do Eden ancestral {Rowe, 1978).

N&o importa que, em retrospecto, a ingenuidade des-
sa amélgama de determinismo técnico-econdmico e
ideslismo naturalista apareca falaciosa. A forca emo-
cional do (cone era avassaladora. Prestava-se a mdlti-
plas conotagdes. No pafs de Capanema ¢ Kubitschek,
tornou-se emblema desenvolvimentista e afirmacio de
ufanismo nacionalista, do género “mais uma vez & Eu-
ropa se curva ante o Brasil”, Entretanto, irénica e pa-
radoxalmente, a cidade justificada como produto de
um dinamismo tecnoldgico sem precedentes sé man-
tém a sua coeréncia fisico-funcional se concebida do
zero, regida pelos ditames de um plano de massa uni-
tério, rigoroso € imutével em suas linhas gerais. A re-
vindicac#o de liberdade anula-se no imobitismo de um
controle totalitario do projeto urbano, tanto mais insi-
dioso porque se arroga beniévolo e iluminado.

A visdo igualitdria que anima a “cidade ideal moder-
na” mal disfarga, afinal de contas, o endosso de uma
sociedade dominada por uma elite tecnocrética, na
qual o arquiteto teria papel de destaque. Quando, por
impossibilidade de um controle completo do projeto
urbano, os principios modernistas farem instituciona-
lizados em regras matemdticas aplicadas a um tecido
urbano existente para premiar @2 menor ocupacéo do
solo e o afastamento das divisas do'iote, a constru-
cdo do espigdc se torpard inevitével - & os espacgos
abertos residuais junto & trama viaria urbana, um fe-
nomeno banal. A cidade tenderd a transformar-se nu-
ma cole¢ae de intervencoes singulares aleatoriamen-
1 justepostas. A reducdc da paisagem urbana a har-
mania monocordia gue ndo admite desvio serd subs
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titufda pela cacofonia desorientadora da mais desbra-
gada permissividade.

Arbitrio e arbitrariedade comandam o espetéculo. Em
sua companhia instala-se o desperdicio. Promovendo
a conviccédo de que s o novo é auténtico, a "cidade
ideal moderna” legitimou, na formagdo arquitetdnica,
uma atitede de desconsideragdo da heranga urbana
brasileira, que constitui extravagéancia econbmica e cul-
tural. E perduldrio o desprezo do investimento consi-
deravel em capital e trabalho que essa heranga repre-
senta. £ empobrecedora a caracterizacio pejosativa dos
valores culturais nela cristalizados. Ao pretender liber-
tar-nos da memoria, a “cidade ideal moderna” esque-
ceu que, sern memdria; n&o hd nem comunica¢do nem
comunidade,

Por contraste, o urbanismeo de rua, praga, quadra, fa-

chada, alinharnento, esquina, pétio e quintal revaloriza- ~

se. Suas virtudes salientam-se: a clara caracterizacéc
de dominios puhlicos e privados urbanos mediante a
adocdo normativa da edificagéo continua alinhada ao
longo da rua e da praga; & versatilidade do plano de
fachadas gue, ao mesmo tempo que ordena e estabi-
liza a paisagem publica, admite a coexisténcia de rit-
mos diversos de evolug8o funcional e estilistica no do-
minio privado; a disciplina geométrica de um sistema
razofval de regras morfoldgicas simples. Esta possi-
bilita e mesmo estimula o didlogo entre ordem coleti-
va e iniciativa particutar, estabilidade e mudancga, cons-
téncia & imprevisibilidads, reqularidade e acidente, por-
que reconhece a convivéncia de niveis diferenciados
de controle ¢ liberdade no processo de renovacdo e
ampliagdo- do espago urbano.

E Sbvig que ndo faz sentido propugnar a reprodugéc
historicista de tipos anacrdnicos no contexto técnica-
econdmico e cultural de hoje, nem abandonar reivin-
dicagdes legftimas de conforto ambiental. Apontar a
inconsisténcie de uma fetichizagdo do espaco aberto
néo significa afirmar que. este seja dispensavel. Indi-
‘cara conveniéncia de uma desintegrago territorial ur-
bana em unidades menores que @ superquadra nio
equivale a endossar 0 quarteirdo estreito e comprido
do loteamento convencional o conjunto de casinhas
BNH. A economia urbana requer densidades elevadas.
A predomindncia da habitacdo coletiva no tecido re-
_sidencial urbano continua sendo a resposta mais ade-
quada para tal requerimento.

A “cidade ideal moderna” retém interesse e valor se
entendida racionalmente como proposta que detalha,
de modo dimensionalmente explicito, uma articulacdo
potencial entre componentes fisico-funcionais urba-
nes, a partir de premissas concretas. ou inferlveis tom’
facilidade. Conseqglientemente esta sujeita a um exa-
me critico. Podemos concluir que suas premissas sdo
simplificadoras ou irrealistas, que as solugdes enca-
minhadas tém alcance diminutivo. Entretanto, guan-
do nos inforrnamos do que é teoricamente possivel rea-
lizar - via exercicio combinado de aspeculagdo racio-
nat e intuigdo criadora - ela é exploragdo que amplia
nossa liberdade de opgdes quanto a contiguragéo do
ambiente construldo.

Néo & menos verdade, pordm, que suas deficiéncias
8 limitagfes intrinsecas impelem a rejeité-la como re-
feréncia normativa ou instrumenta aprioristico de pro-
jeto da cidade e da moradia brasileira, afirmando a ne-
cessidade de superar a identificag&o ticita entre con-
junto habitacional e habitagdo popular que hoje pre-
valese no pals.

Em-tempos née muito distantes, conjunto plansjado

de habitages populares ncmeava-se vila. O termo §-

simpético: usado ainda heje para designar eonjunto es-
pontdnec de habitagSes populares, evoca uma urba-
nidade perdida pelo conjunta BNH. Conjugado com o
conceito de bairro, cujas conotagfes sdo mais ricas
e complexas que as da asséptica zona monofuncio-
nal modernista, poderia alimentar outra postura no tra-
to do problema de projeto da habitagdo de baixa ren-
da, fazendo com gue ele seja entendido como proble-

ma de projeto das vilas e bairros populares brasileiros. -

Sejam preduto de operacées de expansio ou ranova-
¢do urbana, ermpreendimentos de recuperacio de dreas
{aveladas ou urbanizacéo de vazios citadinos de qual-
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quer porte, bairros e vilas populares podem & devemn
ser concebidos como componentes fisico-funcionais
positivamente integrados a cidade onde se assentam.
Suas ruas, travessas, becos e caminhos devem conec-
tar-se-congistenternente com a-trama vidria municipal.
Suas pragas devem ser elementos de uma rede muni-
cipal de recreagio. A multifuncionalidade potencial da

» rua deve ser plenamente considerada e vigbilizada. Os

espagos habitacionais propriamente ditos devem coor-
denar-se ffsica e funcionalmente com os equipamen-
tos, servigos e locais de trabalho existentes no entar-
no ou cuja implantagio se faz oportuna 8 convenien-
ta. Dominios piiblicos, semipiblicos e privados preci-
sam ser clararmente caractarizados & consistentemente
articulados. '

A adogdo normativa de edificagées alinhadas defron-
tando ruas ao longo dos limites de quadra facilita a
obtencdo de boas condigbes de identificacéo e apro-
priagdo territoriais, fornecendo evidéncia imediata de

responsabilidedes de manuten¢do e geréncia espaciais.

A repetitividade induzida por motivos econdmicos po-
de’ ser temperada pela arborizago variada de ruas e
pragas, bem como pele aproveitamento judicioso de
todas as oportunidades legitimas de diferenciacado for-
mal que decorrem de variagdes situacicnais ou fun-
clonais: acessos, esquinas, coberturas, térreo e assim
por diante.

Além do mais, nem a densidade elevada nem a pre-
dominancia da habitagéio coletiva racomendéveis por
questo de economia prefiguram inexoravelments a
monptonia na vila ou bairro popular. A idéia de habi-
tagéo coletiva pode ser expandida para incluir tambam
o condominio horizontal - forma de propriedade jé con-
sagrada juridicamente no pafs. Pensar a habitagdo co-
letiva’ como condominio residencial sugere nio apa-
nas uma limitagdo de escala que contrasta com o gi-
gantismo do conjunto habitacional tlpico, como am-
pliz a gama de opgles tipolégicas visualizéveis para
as unidades habitacionais propriamente ditas. Quadras
condominais 4 base de casas térreas sfou assobrada-
das em fita podem atingir uma densidade Ilguida da
ordem dos 300 a 400 habitantes/ha, sem qualquer pre-
julzo de habitabilidade, aliando atrativos da residéncia
unifamiliar {como acesse individualizado, vinculagio
direta com pétio privativo, possibilidade de ampliagGes)
2 possibilidade de dispor de espagos e equipamentos
economicamente invidvels na residéncia unifamiliar
modesta.

Eliminando a obrigatoriedade de coletivizagdo de to-
do espaco aberto, apartarnentos térreos também po-
derdo ser dotados de péatios privativos e até mesmo
de acessos individualizados. A casa de altos e baixos
em fita podera ser considerada novamente como al-
tarnativa: ndo hé razo alguma que imponha como ne-
cessidade universal a posse de espago aberto, parti-
cularmente quando n&o se tem automével - ¢ que é
regra ¢ ndo exce¢do nas camadas de menor poder
aquisitivo. Ilgualmente, masmo em regime de proprie-
dade individual, é possivel obter densidades razodveis
com casas de porta-e-janela e sobrados em fita. Um
guarteirdo quadrade poderia comportar tanto pegue-
nos condomlnigs horizontais como gasas unifamilia-
res em fita de testada reduzida: pode-se constryir so-
brado em 4,6 m de testada, em étimas condigdes.

Usando raciocinio similar em sentido inverso, urbani-
zagGes 4 base de casas-embrifio ou lote-e-servigos re-

sultardo mais econdmicas em infra-estrutura vidria se
concebidas & pantir de quarteirdes quadrados parce-
lados em superlotas condominais, onde se individuem
espagos privativos e coletivos, ou em combinagao de
pequenos lotes unifamiliares e superlotes condominais.
A diversidade potencial de solugBes .ndo & ilimitada,
mas nfo se esgota no conjunto antiecendmico do ca-
sinhas isoladas e no conjunto habitacional modernis-
ta corrompido. | .

O exame que aqui fazemos do conjunto habitacional
BMNH como referéncia normativa do projeto da habita-
¢#o popular brasileira ndo se pretendeu exaustivo; as
alternativas sugeridas devem ser entendidas como um
esbogo de possibilidades a desenvolver, Suas impli-
cac,:.éies técnico-econdimicas e cuiturais merecem ser
examinadas com maior rigor e comparadas com o de-
sermpenho comrespondente de conjuntos habitacionais
ja realizados. A dissociac8o recomendada entre con-
junto habitacional & habitagdo popular, entretanto, per-
mite que sejam percebidas relacdes entre o’ problema
de projeto da habitago popular e outros tipos que fa-
2em parte de um rico acervo de configuragdes arqui-
tetdnicas conhecidas e ja testadas em outros momen-
tos no pals. Permite pensar na recuperacéo de uma
memdria arquitetbnica e urbanistica desprezada levia-
namante em.beneficio de um futurismo empobrecedor.

Seria ingénuo, porém, subestimar os formidéveis me-
canismos institucionais & ideolégicos que susteritam
a tealizagBo do conjunto habitacional BNH e contii-
buem para inviabilizar estratégias inpvadoras no pro-

jeto da habitacdo popular. Entre eles esté a legislacio . 4

arquitetdnica e urbhanlstica vigente, que perpetua pre-
conceitos tipotdgicos associados ac sonho da jcida
de ideal moderna”, como a exigénecia de baixas taxas
de ocupacgdo, recuos frontais ¢ iaterals, e assim por
diante. De uma maneira geral, ala ndo distingue entre
os elementos e relagdes flsicas urbanas cuja conser
vagho, materializag8o ou alteragdp interessam obriga-
toriaments & comunidade e Aqueles que podem licita-
mente ser deixados 3 iniciativa particular. Sua tendén-
cia é dar excassiva liberdade ao projeto do espago pi-
blico e excessiva rigidez ao projeto dos domlnios pri-
vados, Além disso, a legislagfo peca demasiadg fre-
qlentemente por irrealismo, aplicando-se sem discer-
nimenta, num contexto notoriamente carents, critérios,
normas e especificacfes mais exigentes dos palses
mais ficos.

A d‘espmporc;&u se torna mais sensive! & medida que

se baixa na escala econdmica da populacio, Normas,
critérios e especificagoes irrealistas reduzem o nume-
ro de solugbes oferecidas legalmente e fomentam in-

vases e lotsamentos clandestinos de baixa qualida- -
de urbanfstica. Seguramente o problema da escassez

das solug6es habitacionais ndo se eliminaria somente
com a diminuicdo de custos gerada por normas mais
austeras, baseadas no conceito de uma qualificagio
progressiva por etapas de vilas e hairros populares. To-
davia, & possivel presumir que se lograriam avancos
substanciais {Trujilo, Gnecco et ali) quando a realida-

de do subdesenvolvimanto fosse reconhecida e acei-
ta como o pento de partida para o uso eficiente e ima-+
A céo d;

ginativo de recursos limitados,

Cartos Eduardo Dias Comas & formado em arquitatura pela Universi-
dade Faderal d¢ Rio Grande do Sul, mpstte am arquitetyra e plangja-
mente urbano, professar adjufito do Departamento de Arquitetura da
UFGRS.
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