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Gonceito

Formado quando um sujeito denominado “dono da obra” resolve contratar mediante
remuneracao outro, denominado “empreiteiro”, para que este se obrigue pessoalmente ou por
meio de terceiro a fazer certa obra.

Na empreitada uma das partes obriga-se a executar, por Si
sO, ou com o auxilio de outros, determinada obra, ou a
prestar certo servico, e a outra, a pagar o preco respectivo.
Obriga-se a proporcionar a outrem, com trabalho, certo
resultado. (Orlando Gomes, Contratos, 8229).




Garacteristicas

O contrato de empreitada ¢é bilatera

direitos e deveres para ambos 0s suj

, POIS enseja
eitos; possui

prestacdo e contraprestacao (entregar a coisa e pagar

O preco); € consensual e ndao solene, pois independe
de registro formal, bastando o assentimento das

partes; € comutativo, pois ha uma equivaléncia entre

a prestacao e a contraprestacao; e

a) bilateral;

@ oneroso.

b) consensual

c) comutativo d)oneroso

e) Nnao solene

f) de execucao
unica



Tracos distintivos entre “empreitada” e “prestacao de servicos™:
A

Na subordinacao: pelo contrato de prestacdao de servicos, o contratado possui certa subordinacao ao
contratante, diferente da empreitada, em que o empreiteiro nao é subordinado a pessoa do dono da
obra, mas sim e apenas com o resultado que é objeto do contrato.

B Naremuneracdo: como esséncia, o prestador de servicos recebe por hora de trabalho, j& o empreiteiro
recebe pela obra em si. Como exemplo a professora Maria Helena cita o caso do eletricista: se ele é
contratado como prestador de servicos, sua remuneracao sera pelas horas dispendidas em consertar o
problema elétrico; ja como empreiteiro sua remuneracao sera fixa de acordo com o problema elétrico
existente (independendo se ele demorar 1 ou 10 horas)

C Na natureza obrigacional: o prestador de servicos possui uma obrigacao de meio (isto &, de fornecer

sua mao de obra, diligéncia e talento, nao se obrigando diretamente com o resultado), ja o empreiteiro
tem obrigacao de resultado (isto €, de entregar no prazo estipulado a coisa contratada)

D

No risco: na prestacao de servicos, o risco fica por conta do contratante - de modo a se o servico nao
atingir o fim esperado, o problema nao sera do prestador; ao passo que na empreitada o risco corre
por conta do empreiteiro.



DIREITOS E DEVERES DO DONO DA OBRA

Deveres:
a) pagar o preco;
b) receber a obra (CC, art. 615);

Direitos:

a) rejeitar a obra se realizada em desacordo com o projeto ou na
hipotese de defeitos (CC, art. 615);

b) receber a obra com abatimento do preco ao invés de enjeita-la (CC,
art. 616);

c) fiscalizar a obra sempre que entender necessario, desde que nao
atrapalhe os andamentos.

d) suspender a obra (CC, art. 623).




DIREITOS E DEVERES DO DONO DO EMPREITEIRO

Deveres:

a) entregar a obra como pactuado (prazo e projeto)

b) permitir a fiscalizacdao da obra

C) pagar os materiais que, por impericia ou negligencia, inutilizou (CC, art.
617)

d) ndo suspender a obra sem justa causa (CC, art. 624)

Direitos:

a) retencao da obra enquanto nao pago o preco

b) receber o preco ajustado

C) realizar a subempreitada, desde que o contrato nao seja
personalissimo

d) suspender a obra com justa causa (CC, art. 625)




MODALIDADES

Quanto a execucdo da obra, temos:

EMPREITADA DE MAO-DE- EMPREITADA MISTA
OBRA, OU DE LAVOR




EMPREITADA DE MAO-DE-
OBRA, OU DE LAVOR

Nesta modalidade o empreiteiro apenas
se vincula no exercicio de seu trabalho
para a consecucao do objetivo contratado
- de modo ao material ficar por conta do
contratante. Um exemplo seria a
encomenda de uma escultura para um
artista, no qual o dono da obra |he entrega
O marmore e as ferramentas -
interessando-se, pois, tao e apenas, na
mao de obra do artista a bem do
desenvolvimento da escultura. Se ocorrer
um fortuito com o material, ele sera por
encargo do contratante.

EMPREITADA
MISTA

Nesta modalidade o empreiteiro vincula-
se quanto ao seu trabalho e ao seu
fornecimento de materiais, de modo a
englobar neste procedimento uma
obrigacao de fazer (quanto ao exercicio
da atividade profissional) e uma
obrigacao de dar (quanto a compra e
emprego dos materiais). Como exemplo
do artista, ele se tornaria nessa espécie
se 0 mesmo providenciasse
seu proprio bloco de marmore. Nesta
hipotese, se ocorrer um fortuito com o
material, ele sera por encargo do
contratado.



Quanto a forma de pagamento, temos:

PRECO POR MEDIDA OU
PRECO FIXO OU GLOBAL POR ETAPAS
Neste caso o contrato rege-se pelo valor Neste caso, o valor vai sendo parcialmente
entabulado pelas partes no inicio de sua entregue de acordo com a proporcao da
vigéncia, admitindo, é claro, a revisao satisfacao da obra contratada; nao

posterior no caso de oneracao excessiva, havendo, pois, previsao anterior do valor
enriguecimento sem causa ou da teoria da total - mas sim o pagamento de acordo
imprevisao - todavia, em pequena monta, com o andamento da obra. E comum

como as oscilacdes tipicas do mercado, verificar esta modalidade na construcao

nao é salvaguardada essa possibilidade. civil quando se paga a obra “por metro

quadrado construido”.




DISPOSIGOES RELEVANTES

Art. 618. Nos contratos de empreitada de edificios ou outras construcdes consideraveis, 0O
empreiteiro de materiais e execucao respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela
solidez e seguranca do trabalho, assim em razao dos materiais, como do solo.

Paragrafo unico. Decaira do direito assegurado neste artigo o dono da obra que nao propuser a
acao contra o empreiteiro, nos cento e oitenta dias seguintes ao aparecimento do vicio ou defeito.

Art. 619. Salvo estipulacdo em contrario, 0 empreiteiro que se incumbir de executar uma obra,
segundo plano aceito por quem a encomendou, nao tera direito a exigir acréscimo no preco, ainda
gue sejam introduzidas modificacbes no projeto, a ndo ser que estas resultem de instrucdes escritas
do dono da obra.

Paragrafo unico. Ainda que nao tenha havido autorizacao escrita, o dono da obra é obrigado a pagar
a0 empreiteiro os aumentos e acrescimos, segundo o que for arbitrado, se, sempre presente a obra,
por continuadas visitas, ndao podia ignorar o que se estava passando, e nunca protestou.



NEGOCIOS JURIDICOS SIMILARES

e Prestacdo de Servicos
e Contrato de Trabalho
e Compra e Venda
o O contrato de compra-e-venda de maquina com o dever de monta-la nao se desnatura. A
prestacdo de obra é secundaria. (Pontes de Miranda, Tratado, v. XLVI, §4.844)
e Compra e venda de coisa futura

e Fornecimento

e Engineering, Procurement and Construction (EPC)



SUBEMPREITADA

A subempreitada existe quando um empreiteiro transfere total ou parcialmente a
execucao da obra para terceiro nao relacionado com o contrato com o dono da obra.
Via de regra, é possivel que o empreiteiro delegue parte de sua prestacdo ao terceiro

justamente por sua obrigacao ser o resultado - e este, mesmo que por maos de
terceiros, é objetivado. Todavia, quando situacdes ou circunstancias atrelem a pessoa
do empreiteiro, estara afastado esse permissivo.



