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VISITA TECNICA DE REQUALIFICACAO DE SEGURANCA

RELATORIO N° COMDEC - 026/PORT.353/18

ENDERECO: Av. Nove de Julho, 584.

DATA DA VISITA TECNICA:
14/05/2018

IMOVEL PUBLICO (INSS)

INTRODUCAO

As visitas técnicas de requalificacdo de seguranca, previstas pela Portaria n°
353/18, de 16 de maio de 2018, foram realizadas em imoveis edificados, publicos ou
privados, objetos de ocupacdes irregulares, com o escopo de propor a requalificacdo de
seguranca das edificagdes, por meio da indicacdo de medidas mitigadoras.

1. LEVANTAMENTOS

O imovel foi ocupado ha cerca de 1 ano e 6 meses, abriga 121 familias,
aproximadamente 300 pessoas, dentre as quais 6 idosos, 5 portadores de necessidades
especiais, 40 criancas e aproximadamente 25 imigrantes. A ocupacéo esta relacionada
ao Movimento Sem Teto do Centro, tem lideranca estabelecida e mostrou-se
organizada, com regras de convivéncia, regimento interno, reunides periodicas e
manutencdo predial periddica.




Trata-se de um imdvel publico, pertencente ao Instituto Nacional do Seguro
Social (INSS), com estrutura em concreto armado e alvenaria, concebido para uso
comercial, com 14 pavimentos, incluindo 2 subsolos.

Verifica-se degradacdo de revestimentos, alvenaria e elementos estruturais em
diversos locais, especialmente na laje de cobertura, subsolos e escadas, incluindo
fissuras, infiltragdes e umidades, patologias em estado inicial e outras em estado
avancado (FOTOS 1 a 8).

O pavimento térreo tem uso coletivo e reune sala de costura, brechd e outras
areas de convivéncia (FOTOS 9 a 12), inclusive passivel de visitagdo publica. Apenas o
primeiro subsolo é ocupado por moradias. Encontra-se lixo no segundo subsolo (FOTO
13), depositado por meio de abertura que se intercomunica com imdével vizinho. Os
apartamentos tém diferentes configuragdes, alguns com banheiros, outros nao,
utilizando-se de banheiros coletivos.

Observam-se ligacBes hidraulicas irregulares e acréscimo ou supressdo de
elementos em alvenaria (FOTOS 14 e 15).

As instalagBes elétricas sdo irregulares. No entanto, sdo consideradas
razoavelmente satisfatorias, dispondo de disjuntor ao invés de chave seccionadora na
entrada e de quadros de distribuicdo de forca com disjuntores (FOTOS 16 a 18).
Verifica-se 0 uso de canaletas e de eletrodutos (FOTOS 19), porém, observa-se fiacao
exposta e com emendas, inclusive nos chuveiros (FOTOS 20 e 22). As lampadas sdo
predominantemente fluorescentes e o sistema de para raio (sistema de protecdo contra
descargas atmosféricas — SPDA) esta inoperante (sem as descidas). A fiacdo elétrica
estd em manutencao no andar térreo.

Ha compartimentacdo vertical de fachada e isolamento em relacédo as edificagdes
vizinhas, considerando-se os distanciamentos, percentual de aberturas e espagamentos
entre elas.

A compartimentagdo horizontal é feita em alvenaria, mas moveis também
servem como divisorias internas. A escada existente ndo é enclausurada, ndo dispde de
corrimé@os em ambos os lados e estd em mau estado de conservacgéo, especialmente a de
acesso ao subsolo (FOTOS 23 a 25). Os materiais de acabamento e revestimento interno
sdo piso frio (circulacdo), piso em madeira (apartamentos) e laje. Os elevadores
encontram-se inutilizados (FOTO 26).

O edificio ndo dispde de alarme de incéndio, iluminacdo de emergéncia,
hidrantes ou brigada de incéndio. Ha protecdo apenas por extintores (FOTO 27).

O cozimento nas habitacGes € feito mediante uso de fogéo e botijao de GLP 13
kg. H& uma cozinha coletiva no térreo com fogdo industrial (FOTOS 28 e 29). O
recolhimento de lixo das habita¢Ges € controlado.



O edificio estd em um terreno desnivelado e tem acesso pela Rua Alvaro de
Carvalho e pela Av. Nove de Julho (este, no segundo subsolo, vetado) (FOTO 30).

2. ANALISE

A existéncia de organizacéo é favoravel a implantagdo ou aumento da cultura de
seguranca e de prevencao de acidentes.

Processos iniciais de degradacdo de revestimento e de ferragens estruturais,
podem se agravar com o decorrer do tempo, se ndo reparadas, especialmente em funcao
da exposicdo as intempeéries, umidade constante, infiltracdes, dejetos e outros agentes
agressivos.

Processos avangados podem redundar em riscos estruturais, especialmente se
associados a outros fatores ou situagdes adversas, como incéndio, sobrecargas, remocao
de elementos estruturais ou outras interferéncias externas.

O recolhimento e o acumulo de lixo devem ser controlados e organizados,
observando-se regras minimas sanitarias e de seguranca. Nao é razoavel que edificacédo
vizinha deposite lixo no subsolo do imével em questéo.

Observa-se que as condicdes da tubulacdo, a falta ou prejuizo da
impermeabilizacdo de pisos e lajes podem estar relacionadas as infiltracbes e
degradaces decorrentes.

A construcdo de paredes de alvenaria ou a remoc¢édo de alvenaria ou elementos
estruturais podem acarretar comprometimento estrutural a edificagéo.

A regularizagdo da fiagdo no térreo e o uso de eletrodutos é positiva.

Emendas mal executadas ou partes expostas de condutores, sem protecéo
mecanica adequada, podem ocasionar choques, bem como, em caso de curto circuito,
com sobretensdo ou sobrecorrente, podem aumentar a probabilidade de incéndio pelo
aguecimento dos condutores.

A auséncia de aterramento de chuveiros, a falta de organizagédo dos disjuntores e
condutores, e 0 subdimensionamento dos condutores acarretam risco de choque elétrico
e de superaquecimento.

A auséncia das descidas devidas do SPDA pode causar serios danos as
estruturas, equipamentos ou pessoas, no caso de descarga atmosférica sobre a captagéo e
sem o devido meio para dissipagéo (descidas e aterramento).

A chave seccionadora na entrada da edificacdo tem grande importancia em caso
de sinistro ou manutengéo.



A condicdo de desgaste e avaria dos degraus, somada a falta de corriméaos,
podem colaborar com a ocorréncia de quedas acidentais e, em caso de sinistro,
prejudicar o abandono da edificagéo.

Alarmes sonoros, detectores de incéndio e a iluminacdo de emergéncia séo
sistemas que podem abreviar o tempo de controle do evento adverso, o abandono da
edificacdo e o acionamento do socorro publico, em caso de emergéncia.

A brigada de incéndio tem importante papel no combate ao principio de incéndio
nos momentos iniciais e de auxiliar no abandono da edificacdo, quando necessario.

Cada pavimento deve dispor de, no minimo, duas unidades extintoras, de tal
sorte que possam dar combate as principais classes de incéndio (A, B e C).

A existéncia de botijdes de GLP em areas internas é contraindicada pelo
confinamento do gas e riscos em caso de vazamento ou incéndio.

3. PROPOSTAS

3.1. Acdes indicadas

Adequar instalacdes as exigéncias do Decreto 56.819, de 10 de marco de 2011 e
respectivas Instrucdes Técnicas.

Adequar instalacGes elétricas as NBR 5410 e 54109.

Adequacdo as normas técnicas de conservacdo e manutencdo de instalacoes
prediais.

3.2. Ag0es mitigadoras

Implantar brigada de incéndio e, aproveitando as reunifes periodicas que ja
ocorrem, realizar palestras sobre prevencao de acidentes.

Reparar revestimentos de paredes e elementos estruturais e revisar tubulagdes
hidraulicas e impermeabilizagoes.

Vetar construcdes no interior da edificagdo, aberturas de vaos, remogédo de
paredes, vigas ou pilares que possam comprometer a integridade estrutural da
edificacéo.

Vetar o descarte de lixo no subsolo e o acesso por edifica¢do vizinha.

Acondicionar fiacdo exposta em eletrodutos, para protecdo dos condutores
elétricos contra influéncias externas, como choques mecanicos e agentes quimicos e
também com a fungdo de controlar as chamas em caso de incéndio provocado por curto
circuito.



Minimizar o numero de emendas nas instalacbes e melhorar as emendas
necessarias.

Nos chuveiros, alem dos cuidados em geral com a fiacdo, instalar aterramento e
utilizar conector de porcelana adequado para as emendas.

Concluir instalacdo do SPDA.

Restaurar escadas, instalar corrimdos em ambos os lados da escada e fitas
antiderrapantes nos degraus.

Instalar sistema de alarme sonoro, detectores de incéndio, iluminacdo de
emergéncia e sinalizacdo de emergéncia para viabilizar o combate imediato ao principio
de incéndio ou o abandono rapido da edificacao.

Estabelecer cozinha comunitdria em area ventilada, por pavimento ou
aproveitando a cozinha ja existente, retirando-se os fogdes e botijdes das habitacdes.

Substituir botijoes de GLP de 13 kg da cozinha existente (fogéo industrial) por
bateria de GLP instalada em &rea externa, ventilada, protegida contra intempéries,
distante de fontes de ignicdo e aberturas no solo.

N&o permitir o aumento da ocupacdo, ou seja, o0 crescimento do nimero de
familias que importe em subdivisbes das unidades, com uso de divisérias e
concentracdo de materiais combustiveis.

ATENCAO:

A adocdo das medidas mitigadoras néo substitui ou dispensa o cumprimento
das exigéncias das normas técnicas e de seguranca vigentes.

Séo Paulo, 16 de julho de 2018.
]

EDISON R bS DE QUADROS
Coordenador” Executivo de Defesa Civil
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FOTO 1 — Degradacdo do concr
de ferragens
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FOTO 3 — Infiltracdo e degradacéo de FOTO 4 — Infiltragdo
alvenaria

FOTO 5 — Degradacéo aé alvenaria FOTO 6 — Umidade e queda de estuque
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FOTO 8 — Destacamento do recobrimento
externo externo

FOTO 11— 'Espago de reunido e convivéncia
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FOTO 15 — Aberturas em parede para FOTO 16 — Entrada de forca
passagem de tubulagéo e fechamentos em
alvenaria
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FOTO 18 — Quadro de forca e eletroduto
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FOTO 21 — Emendas e fiagdo exposta FOTO 22 — Instalacédo de chuveiro

FOTO 23 — Vista da escada ~ FOTO 24 - Degradagé dos egraus
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ubsolo FOTO 26 — Elevadores desativados

FOTO 27— Vista dos extintores e aberturas FOTO 28 — Uso do GLP
feitas em paredes
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FOTO 29 — Uso do GLP em cozinha industrial FOTO 30 — Acesso vetado a Av. Nove de Julho
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