
Contrato de 
Locação Urbana

Código Civil (arts. 565 a 578).

Lei Nº 8.245, de 18  de outubro de 1991.



Elementos

Cessão de uso e 
fruição de coisa 
infungível

Aluguel ($) Duração

Art. 565, CC. Art. 569, CC.
Arts. 565 e 566, 

CC.



Características Bilateral

Oneroso

Puramente 
consensual

Comutativo

Duração

Execução 
continuada 
(Locador)

Execução 
periódica 

(Locatário)



Lei Nº 8.245, de 18  de outubro de 1991

RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL



Eficácia 
perante o 
adquirente

Contrato por tempo determinado

Averbação no registro de imóveis

Cláusula de vigência

Permanência da locação



Direito de Preferência

Eficácia 
obrigacional

• Perdas e danos

Não averbado 
tempestivamente

Eficácia 
obrigacional

• Perdas e danos

Eficácia real 

• Execução 
específica

Averbado pelo 
menos 30 dias 

antes



Tempo

Igual ou 
superior a 30 

meses

Denúncia vazia

Indeterminado 
ou inferior a 30 

meses

Denúncia cheia

Extinção do 
contrato de 

trabalho
Uso próprio Obras

Vigência 
superior a 5 

anos



Contrato de 
Locação Urbana

Obrigada!

carolinegm@usp.br
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