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Contrato de
Locacao Urbana

Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991. w

Cdédigo Civil (arts. 565 a 578).




| Elementos

Cessao de uso e

fruicdao de coisa ﬂ Aluguel (S) Duracdo

infungivel

Art. 565, CC.

Art. 569, CC.

Arts. 565 e 566,
CC.



Caracteristicas

Bilateral

Oneroso

Puramente
consensual

Comutativo

Duracao

Execucao
continuada
(Locador)

Execucao
periddica
(Locatario)




Lei N2 8.245 de 18 de outubro de 1991

RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL




Eficacia
perante o
adquirente

P— T T e T e > o e - ~ e

Art. 8° Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirents podera denunciar o contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupacdo, salvo se a locagdo for por tempo
daterminado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienaco e estiver averbado junto & matricula do imdvel.

§ 1° ldéntico direito terd o promissério comprador @ o promissario cessiondrio, em cardler irevogavel, com imissho na posse do iImdvel e titulo registrado junto & matricula do mesmo

§ 2* A denincia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro da venda ou do compromisso, presumindo - se, apds esse prazo, a concorddncia na manutengao da
locagao.

Contrato por tempo determinado

Averbacao no registro de imoveis

Clausula de vigéncia

Permanéncia da locacao




Direito de Preferéncia

Averbado pelo

N3o averbado menos 30 dias

Eficacia it Eficacia
obrigacional obrigacional

tempestivamente

e Perdas e danos e Perdas e danos

Eficacia real

e Execucao
especifica



Tempo

Igual ou Indeterminado

superior a 30 ou inferior a 30
meses meses
_J J
Denuncia vazia Denuncia cheia
I |
Extincao do Vigéncia
contrato de Uso proprio Obras superiora 5
trabalho anos
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Obrigada!
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