DCYV 216 — Teoria Geral dos Contratos e Contratos do Coédigo Civil
Prof. Cristiano de Sousa Zanetti

Material didatico para a aula pratica do dia 11.9.2023

Tema: Locagio urbana (Arts. 565 a 578 do Codigo Civil e Lei 8.245/91)

Monitora: Caroline Gomes de Moura (carolinegm@usp.br)

Exercicio 1. Nos modelos de contrato de locacdo de imovel residencial, sio comuns clausulas

como a seguinte:

“CLLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locacio é de xx meses, iniciando-se em
e/ xxc/xc com término em xx/xx/xx, independentemente de aviso, notificagdo ou

interpelacio judicial ou mesmo extrajudicial. ” '

Considerando o texto acima transcrito, responda:

(i) Nos termos em que redigida, a clausula sera valida independentemente do prazo
estipulado pelos contratantes?

(i)  Por que razao os contratos de locagao residencial costumam ser celebrados pelo prazo de
30 meses?

Exercicio 2. A cedeu o uso de apartamento a seu sobrinho B, vindo de outra cidade, para que
possa ali residir durante curso de graduagao. Como contrapartida, B assumiu as despesas
relacionadas ao imével. Passados dois anos, 4 pretende alienar o imével a C. Diante de tais
circunstancias, B deseja exercer o direito de preferéncia previsto no art. 27 da Lein.® 8.245/1991.
Alternativamente, deseja permanecer no imovel apos a alienagao a C, nas mesmas condigdes

acordadas com B. Com razao?

Exercicio 3. Dado que o edificio em que localizado o apartamento ndo contava com garagem,
B alugou vaga de estacionamento em local préximo. Seu tio A figurou no contrato de aluguel
como fiador. Além disso, B depositou caugiao equivalente a trés meses de aluguel. Apos a
alienacao do apartamento a C, entretanto, B foi forcado a mudar-se e simplesmente deixou de
pagar os alugueis relativos a vaga de estacionamento. Passados trés meses, o proprietario da
vaga comunicou B sobre a resolu¢ao do contrato e reten¢ao do valor caucionado.
Inconformado, Binvoca o art. 37, paragrafo unico, da Lei n.° 8.245/1991, para sustentar a

nulidade da cumulagao de garantias e exigir a restitui¢cao do valor caucionado. Com razao?

! Texto colhido em 6.9.2020, no seguinte endereco:
www.lex.com.br/contrato_1127066_CONTRATO DE LOCACAO DE_IMOVEL_RESIDENCIAL.aspx



mailto:carolinegm@usp.br
http://www.lex.com.br/contrato_1127066_CONTRATO_DE_LOCACAO_DE_IMOVEL_RESIDENCIAL.aspx

