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B> SUMARIO: 1. Histérico — 2. Importancia econdmica — 3. Conceito e natureza
juridica — 4. Tipos de arrendamento mercantil e respectivas operagdes econd-
micas — 4.1 Arrendamento mercantil financeiro — 4.2 Valor residual garantido
(VRG) — 4.3 Arrendamento mercantil operacional — 4.4 Lease-back ou leasing de
retorno ou, ainda, sale and lease back — 4.5 Self leasing — 4.6 Dummy corpora-
tion — 5. Partes — 5.1 Como arrendadores — 5.2 Como arrendatérios — 6. Obriga-
¢Ses dos contratantes — 7. Disposigdes essenciais do contrato — 8. Inadimplemen-
to — 2. Tratamento na recuperagao judicial, extrajudicial e faléncia — 10. Discuss&o
tributaria — 11. Referéncias Bibliogréficas.

1. HISTORICO

Em 1941, foi editado, nos Estados Unidos da América (EUA), o Lend Lease
Act, que permitia ao exército emprestar material bélico e outros itens aos aliados do
pais, que poderiam, terminada a I1 Guerra Mundial ou decorrido o prazo acordado,
devolve-los ou adquiri-los. Como alguns aliados nao dispunham mais de recursos
Para adquirir esses equipamentos e os outros itens, a solugao encontrada pelos EUA
foi uma espécie de empréstimo com elementos de locagio e opcio de devolugdo ou
aquisicio ao final. Embora esse tenha sido um ato politico, deu os contornos a esse
instituto que passaria a ser utilizado para outras situagées.

Em 1952, D. P Boothe Junior estruturou, também nos Estados Unidos, negécio
semelhante ao que hoje se entende por arrendamento mercantil, quando, ao receber
uma encomenda vultosa e perceber que nao teria capacidade de produzir o volume
solicitado, acordou com um banco a aquisi¢io de equipamentos por este para seu
uso. A ideia deu certo e se espalhou, pois havia, na época, dificuldades para se obter
crédito a médio prazo enquanto havia a necessidade de renovacio de equipamentos
da industria, dado o avanco tecnolégico que estava em curso.

Na década de 1960, o instituto foi se espalhando pela Europa e chegou ao Brasil
em 1967, tendo sido regulamentado apenas no ambito tributdrio, pelaLei 6.099/1974,
ainda em vigor.

Diversas Resolucoes do Conselho Monetdrio Nacional (CMN) e Circulares do

Banco Central do Brasil (Bacen) tratam do leasing, por envolver uma operagao de
crédito. Atualmente, o normativo que trata do assunto ¢ a Res. CMN 2.309/1996.
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2. IMPORTANCIA ECONOMICA

O contrato de arrendamento mercantil, ou leasing, vem sendo instrumento de
utiliza¢do ou de aquisicdo de bens por aqueles, pessoas fisicas ou juridicas, que ou
nio dispéem de recursos suficientes para a aquisicdo imediata de um determinado
bem, ou nio desejam imobilizar seu capital para tal finalidade.

Assim, o contratode leasing permite que o arrendatario utilize um determinado
bem, pertencente a0 arrendador, mediante o pagamento de certa quantia acordada,
havendo a possibilidade de, ao final do prazo estipulado, o arrendatario renovar a
locagio do bem, adquiri-lo mediante o pagamento do prego residual, ou devolvé-lo
ao arrendador. Essa configuragio permite, ainda, que haja uma constante renovacgio
no caso de equipamentos, que podem ser substituidos assim que se tornem ultra-
passados ou que surja um substituto mais moderno. Também permite que o valor
do equipamento seja pago com o que ele produzir.

Obem pertence, geralmente, no leasing financeiro, a uma instituicéo financeira
que o adquiriu por solicitacio do arrendatério (leasing financeiro), ou ao préprio
fabricante, sendo que, no caso de ser este tltimo, geralmente o contrato envolve a
prestagdo de servicos de manutencao.

Podem ser objeto de arrendamento mercantil os bens méveis — uma grande
parte é de equipamentos comerciais ou industriais, tendo havido uma época em que
era muito comum o leasing de veiculos — e im6veis — principalmente aqueles desti-
nados a atividades industriais ou comerciais, havendo a possibilidade, ainda, de ser
utilizado para fins habitacionais.

3. CONCEITO E NATUREZA JURIDICA

A lei ndo prevé um conceito de arrendamento mercantil, sendo um contrato
atipico,' como abaixo se ver4.

No entanto, a legislagéo tributéria traz um conceito legal para este fim, no pa-
régrafo unico do art. 1.°daLei 6.099/1974, com redagio dada pela Lei 7.132/1983.

“Art. 1.°(...)

Paragrafo tinico. Considera-se arrendamento mercantil, para os efeitos desta
Lei, 0 negécio juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de arrendado-
ra, e pessoa fisica ou juridica, na qualidade de arrendataria, e que tenha por objeto
o arrendamento de bens adquiridos pela arrendadora, segundo especificacées da
arrendatdria e para uso proprio desta.”

-
1. Sobre a classificagdo de contratos entre tfpicos e atfpicos, ver nossos comentdrios ao con-
trato de franquia nesta obra.
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Além de ser uma defini¢ao exclusiva para os efeitos da referida lei, tal concei-
tuagio ndo é completa, visto que se trata, na verdade, de uma relagiao contratual
complexa, que envolve, dependendo do tipo de leasing, locacao, promessade compra
e venda, operagio de crédito e até opgao de compra. Em alguns casos, pode haver,
também, elementos do mandato, quando o arrendatirio negocia a aquisi¢do do bem
juntoao vendedor. E, nos contratos de leasing operacional (explicados abaixo), pode
envolver, ainda, prestacao de servicos técnicos.

ATHOs GUsMAO CARNEIRO afirma que o contrato de leasing permite a

“imediata utilizacao dos bens mediante o pagamento de contraprestacdes em
quantias, prazos e condi¢oes predeterminadas, aberta sempre a opgio de, ao término
do prazo contratual, adquirir os bens mediante o pagamento de um preco residual,
também contratualmente fixado”.2

Assim, podemos defini-lo como o contrato segundo o qual o arrendatario utiliza
determinado bem de propriedade do arrendador, pagando-lhe a quantia pelo periodo
previsto no contrato, ao final do qual este ultimo poderd optar por renovar a locagéo
desse bem, adquiri-lo mediante o pagamento do preco residual, ou devolvé-lo ao
arrendador.

Nio se pode dizer que se trata de meralocagdo, umavez que nalocagio, embora
até se preveja o direito de preferéncia de aquisi¢ao em determinadas situagoes, essa
previsdo nao se trata de elemento essencial do contrato. No caso do arrendamento
mercantil, deve haver esta possibilidade, inclusive coma definicdo a priori do valor
residual a ser pago no caso de ser exercida a op¢do de compra pelo arrendatdrio.
Além disso, as contraprestagdes pagas pelo arrendatario ja devem abranger os
custos do arrendador, que é quem produziu o bem — muitas vezes de acordo com
a vontade do arrendatério — ou o adquiriu conforme instrugées do arrendatario,
assim como o seu lucro.

Embora tenha havido a regulamentagio tributdria do instituto, ja destacada, por
meio da Lei 6.099/1974, a qual determinou, inclusive, os itens que devem constar
do instrumento (art. 5.°), nao se pode dizer que h4 uma lei especifica regulando este
negécio juridico em si, até porque ha diversas situacoes em que se estd diante de
uma operacio de arrendamento mercantil néo alcancada pela lei tributdria. Alias,
o proprio art. 2.° da Lei prevé que “néo tera o tratamento previsto na Lei o arrenda-
mento de bens contratado entre pessoas juridicas direta ou indiretamente coligadas
ou interdependentes, assim como o contratado com o préprio fabricante”. Com
isso, admitem-se outras formas de arrendamento mercantil distintas das previstas
no referido diploma legal. Isto é, um contrato que nao siga os preceitos da referida

2. CARNEIRO, Athos Gusmao. O contrato de leasing financeiro e as agoes revisionais. RDB
2/11. Séo Paulo: Ed. RT, maio.-ago. 1998. Esta foi a defini¢do que mencionamos em:
WaAISBERG, 1vo; Gornati, Gilberto. Direito bancdrio: contratos e operacdes bancdrias.
Sao Paulo: Quartier Latin, 2012. p. 168.

I DS,
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lei continuar4 sendo leasing se contiver os elementos essenciais, apenas sem o efeito
fiscal oriundo daquela lei.

Por esta razdo e por ndo haver determinacéo suficiente e abrangente dos direitos
e deveres das partes na Lei, mas tio somente parcial e com finalidade exclusiva, pode-
mos afirmar que se trata de contrato atipico.? Alids, a definicao da referida lei, como j&
destacado, ndo abrangeria o leasing operacional.

Alémdeatipico, trata-se de um contrato misto, uma vez que abrange elementos
de outros tipos contratuais, principalmente alocacao e a promessa de compra e venda.
Por ser misto, sua interpretagio deve levar em consideracao a analogia aos contratos
tipicos a que suas partes se assemelham, mas sempre tendo como fio condutor a
operacio complexa resultante e sua finalidade economica.

O contrato de arrendamento mercantil ainda pode ser classificado como
(i) consensual, pois implica consenso miutuo das partes; (ii) formal, pois exige a
forma escrita; (iii) bilateral, porque prevé obrigacoes aambas as partes; (iv) oneroso.
porque hé transferéncia de direitos e vantagens entre as partes; (v) comutativo, pois
hd previsao de equivaléncia entre as prestagdes de cada uma das partes; e (vi) de exe-
cugio sucessiva ou continuada, porque envolve prestacoes periddicas e continuas.

SegundoaLei6.099/1974, o contrato de arrendamento mercantil devers contero
prazo, o valor das contraprestacées, a op¢ao de compra ou de renovacio do contrato,
como'faculdade do arrendatirio, e o prego para opcao de compra ou o critério para
sua fixacdo (art. 5.°). A Res. CMN 2.309 trata de maneira mais pormenorizada dos
itens que devem ser especificados no contrato (art. 7.°). Mas como ja mencionado,
a caracterizagao de um contrato como de arrendamento mercantil nio ests adstrita
aos elementos dos referidos diplomas, que tém funcao tributaria ou regulatéria e,
portanto, tém seus efeitos restritos a esses fins.

4. TIPOS DE ARRENDAMENTO MERCANTIL E RESPECTIVAS OPE-
RACOES ECONOMICAS

4.1 Arrendamento mercantil financeiro

O arrendamento mercantil financeiro ¢ o tipo mais comum, também denomina-
do leasing bancério ou full payout lease. De acordo com esse negécio, uma empresa

3. Mancuso entende ser o contrato tipico, ndo obstante o cariter fiscal da lei e sua pouca
abrangéncia, mas em razdo da sedimentacio e do regramento constante das resolu-
¢oes do Conselho Monetédrio Nacional (Mancuso, Rodolfo de Camargo. Leasing. 3.
ed. Sao Paulo: Ed. RT, 2002. p. 45). No mesmo sentido, Rizzarpo, Arnaldo. Contratos.
6. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 1254; e VENOSsA, Silvio de Salvo. Direito civil:
contratos em espécie. 7. ed. Sao Paulo: Atlas, 2007. p. 545.
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autorizadaa atuar como arrendador adquire, de um terceiro, produtor ou importador,
um bem no interesse e para uso do arrendatario.

A operagio econdmica pode ser expressa na figura seguinte:*

1 2
Instituicao
. ado de
Arrendatério @ Financeira <____l_'> Mer;ens
4 (Arrendador) 3

Em que:
1 = Contrato entre arrendador e arrendatério para aquisicdo de bens.

2 = Aquisic¢ao dos bens pelo arrendador, em seu préprio nome.
3 = Transferéncia da propriedade do bem para o arrendador.
4 = Transferéncia da posse do bem para o arrendatirio.

Portanto, a operacio envolve trés partes: o arrendatario, que é quem vai utilizar
o bem, o arrendador, que deve ser uma pessoa juridica autorizada a atuar como tal
nos termos do paragrafo tnico do art. 1.° da Lei 6.099/1974, que adquire o bem, e 0
vendedor do bem, geralmente o seu produtor ou seu importador.

Note-se que o valor ¢ integralmente despendido pelo arrendador, que obterd, até
o final do prazo contratado, todo o valor do investimento mais seu lucro. Isso quer
dizer que todas as prestacdes deverdo ser pagas, ainda que o arrendatdrio devolva
o bem antes do prazo determinado — em alguns casos, a devolugio antecipada nao
¢ permitida. Por isso, 0 nome full payout lease. Ademais, deve ser acordado o valor
para o exercicio de opcio de compra pelo arrendatario.

Neste tipo de arrendamento, as despesas com a manutencio do bem sio de
responsabilidade do arrendatario.

ARes. CMN 2.309/1996 determina as caracteristicas que devem estar presentes
na operacio para que ela seja classificada como arrendamento mercantil financeiro:
(a) que as contraprestacdes e demais pagamentos previstos no contrato, devidos
pelaarrendataria, sejam normalmente suficientes para queaarrendadorarecupere 0
custo do bem arrendado durante o prazo contratual da operacio e, adicionalmente,
obtenha um retorno sobre os recursos investidos; (b) que as despesas de manuten-
¢, assisténcia técnica e servicos correlatos a operacionalidade do bem arrendado
sejam de responsabilidade da arrendataria; (c) que o preco para o exercicio da op¢ao
de compra seja livremente pactuado, podendo ser, inclusive, o valor de mercado
do bem arrendado.

Para o leasing financeiro, hd a possibilidade de o arrendador cobrar do arren-
datdrio o valor residual garantido (VRG).

4. Conforme WAISBERG, Ivo; Gornarl, Gilberto, op. cit., p. 171.
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4.2 Valor residual garantido (VRG)

Na modalidade financeira de arrendamento mercantil, o arrendador adquire 0
bem, conforme as necessidades e orienta¢des do arrendatério. Ou seja, o arrendador
nao era o dono do bem e nio o produziu, sendo que ele nio faz parte da sua atividade

empresarial. Assim sendo, 0 bem, em si mesmo, pouco lhe interessa. Seu interesse é
exclusivo na operacao de crédito.

Como efetuou o desembolso de uma determina quantia para a aquisigao deste
bem, ¢ justo que o arrendador seja ressarcido do valor despendido e que aindareceba
o proporcional aos custos financeiros que despendeu, além de obter o seu lucro.

No entanto, isso pode nio ocorrer se o arrendatario devolver o bem — ou ndo
pagar mais as prestacdes devidas. O arrendador ter4, entédo, que alienar o bem no
mercado e ¢ possivel que nio obtenha o ressarcimento nem do valor pago, muito
menos dos custos financeiros, e que obtenha lucro.

A fim de se reduzirem os prejuizos do arrendador em relacdo aos custos de
aquisi¢ao do bem, foi criado o valor residual garantido (VRG), que nada mais é que
a garantia de que esse arrendador receber4 um valor minimo com a venda do bem na
hipétese de néo ser exercida a op¢do de compra pelo arrendatdrio ou nio ser pror-
rogado o contrato. Segundo ArRNoLDO WALD, “trata-se, portanto, de um instrumento
de equilibrio contratual para manutencio dos beneficios decorrentes do contrato
para ambas as partes, sem que nenhuma delas sofra prejuizo”.’

Muitas vezes, o VRG é antecipado, cobrado em parcelas, sem que isso ocasione
a descaracterizagio do contrato de leasing, como muito ja se discutiu. Até 2003,
a descaracterizagio era o entendimento majoritdrio, tendo ensejado, inclusive, a
edi¢io da Simula STJ 263, que dizia que “[a] cobranc¢a antecipada do valor residual

(VRQG) descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil, transformando-o em
compra e venda a prestagio”.

No entanto, no julgamento do REsp 443.143/GO, o ST] entendeu que o paga-
mento antecipado do VRG nio implica a descaracterizacio do contrato de arrenda-
mento mercantil e cancelou a Simula 263. Pouco tempo depois, editou a Sumula
293, com a seguinte redacio: “[a] cobranga antecipada do valor residual garantido
(VRG) ndo descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil”.

Importante mencionar que muitas vezes o VRG pago antecipadamente contribui
para a reducio do valor das parcelas devidas pelo arrendatario e poder4 ser abatido
do preco de aquisicao se o arrendatario quiser exercer essa opgao.

5. WALD, Arnoldo. Inexisténcia de direito liquido e certo a restituicao do valor residual

garantido no contrato de arrendamento mercantil: principio da boa-fé objetiva. RDB
31/122. Sao Paulo: Ed. RT, jan.-mar. 2006. '
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Ainda hd muita discusszo a respeito da obrigatoriedade ou ndo de restitui¢ao
pelg arrendador d(,)s valores pagos a titulo de VRG na hipétese de devolugao do bem
ealienagio a terceiro. Sobre questio, o ST]J ja decidiu, em recurso repetitivo:

“Nasacoes d.e reintegracao de posse motivadas por inadimplemento de arren-
damento mercantil financeiro, quando o produto da soma do VRG quitado com o
valor da venda do bem for maior que o total pactuado como VRG na contratagao,
serd direito do arrendatario receber a diferenca, cabendo, porém, se estipulado no
contrato, o prévio desconto de outras despesas ou encargos contratuais”.®

Assim, o arrendador ficara obrigado a devolver a quantia excedente se 0 preco
de venda for superior ao do VRG.

4.3 Arrendamento mercantil operacional

Conceitualmente, nesta modalidade de leasing, ndo hd intermediario. A relacao
€ direta entre o arrendatirio e o fornecedor do bem, que figura como arrendador e,
geralmente, também fornece servicos de manutengao. Pode ser chamado de renting,
que é justamente o arrendamento feito diretamente pelo fabricante do bem, sem
intermediarios, e com a respectiva assisténcia técnica e por prazo curto, menor do
que a vida econdémica do bem.

Sua operagio econdmica consiste em:

Produtor ou
Arrendatirio | €e—=— importador do
3 _ | bem (arrendador)

Em que:
1 = Contrato entre arrendador e arrendatério para arrendamento de bens

2 = Transferéncia da posse do bem para o arrendatdrio e prestacao de servigos
de manutencio

3 = Pagamento do valor do arrendamento

Contrariando a doutrina tradicional, a Res. CMN 2.309/1996 diz que essa mo-
dalidade ¢ privativa dos bancos multiplos com carteira de arrendamento mercantil e
dassociedades de arrendamento mercantil (art. 6.°), deixando de fora os fornecedores
(produtores ou importadores).

Neste caso, sua operagio econdmica é igual a do leasing financeiro.

O que se tem, entdo, nio ¢é a proibigio de que o produtor ou importador do
bem realize operagdes de leasing, mas apenas que esse tipo de operagao nao obtera o
beneficio fiscal previsto na Lei 6.099/1974. A lei fiscal expressamente exclui, no seu

6. STJ, REsp 1.099.212/R], j. 27.02.2013, rel. Min. Massami Uyeda.




art. 2.°, as operagdes de “arrendamento de bens contratado entre pessoas juridicas
direta ouindiretamente coligadas ou interdependentes, assim como o contratado com
o préprio fabricante” (caput), prevendo, ainda, que somente farao jus ao tratamento
ali previsto “as operagoes realizadas ou por empresas arrendadoras que fizerem dessa
operagio o objeto principal de sua atividade ou que centralizarem tais opera¢oes em
um departamento especializado com escrituragao prépria” (§ 2.°).

Para as operagoes de arrendamento mercantil operacional, o art. 6.° da Res.
CMN 2.309/1996 prevé as seguintes caracteristicas:

“I —as contraprestacdes a serem pagas pela arrendatdria contemplem o custo
de arrendamento do bem e os servicos inerentes a sua colocacio a disposi¢ao da ar-
rendatéria, nao podendo o valor presente dos pagamentos ultrapassar 90% (noventa
por cento) do custo do bem;

I1 - o prazo contratual seja inferior a 75% (setenta e cinco por cento) do prazo
de vida til econdmica do bem;

111 - o prego para o exercicio da opgdo de compra seja o valor de mercado do
bem arrendado;

IV —nio haja previsiao de pagamento de valor residual garantido.

8 1.° As operacdes de que trata este artigo sao privativas dos bancos miltiplos
com carteira de arrendamento mercantil e das sociedades de arrendamento mercantil.

§ 2.° No cilculo do valor presente dos pagamentos devera ser utilizada taxa
equivalente aos encargos financeiros constantes do contrato.

§3.° Amanutencio, aassisténcia técnica e osservigcos correlatosa operacionalidade
dobemarrendado podem ser de responsabilidade da arrendadora ou daarrendataria™.

Outra caracteristica dessa espécie de arrendamento mercantil é a possibili-
dade de rescisio a qualquer tempo, com a devolucao do bem sem a previsiao de
pagamento do VRG, para os casos em que o arrendador se submeter a regulamen-
tacdo do CMN.

4.4 Lease-back ou leasing de retorno ou, ainda, sale and lease
back

O proprietirio vende ou d4 em pagamento determinado bem a uma instituigio
querealizaoperacoes de leasinge, imediatamente, o arrenda, passando de proprietério
a arrendatdrio, com a op¢ao de compra desse mesmo bem no futuro. O objetivo ¢
desmobilizar os recursos da empresa, sendo deveras eficiente para tanto.

A Res. CMN 2.309/1996 preve essa configuragao (art. 13), ressaltando, no
entanto, que deveri ser realizada por meio de arrendamento mercantil financeira.,

E possivel contratar o lease-back com entidades domiciliadas no exterior, o que
se caracteriza como captagio de recursos no exterior, podendo ser vantajoso para o

‘ _Tratado de Direito Empresarial - :




Volume IV « Contratos Mercantis ' 203

Ivo WAISBERG

arrendatério, que podera se beneficiar de incentivos fiscais. Neste caso, haveria uma
exportacdo apenas escritural.

45 Self leasing

Operag¢ao consigo mesmo ou entre empresas integrantes do mesmo grupo, sendo
que a defini¢sio de coligada ou interdependente para fins da Lei 6.099/1974 foi dada
peloart. 27 da Res. CMN 2.309/1996. Tal operagio é vedada as entidades autoriza-
das a praticar operagdes de arrendamento mercantil, conforme dispde o art. 28 da
referida Resolucio. Mas outras entidades poderao contrata-lo, sem beneficio fiscal,
por vedacao do art. 2.° da Lei 6.099/1974.

Pode dar-se por duas formas distintas: ou o préprio fabricante arrenda o bem, ou
vérias empresas do mesmo grupo figuram como arrendador, arrendatario evendedor.

4.6 Dummy corporation

Sociedade entre investidores e arrendatarios que, com os valores arrecadados
por meio de emissdo de debéntures, adquire os bens e os arrenda aos arrendatérios.
Echamada de dummy corporation ou de société de paille (sociedade de palha) porque,
naverdade, os investidores sio representados por um trustee, que recebe os aluguéis
e 0s repassa aos investidores.

5. PARTES

5.1 Como arrendadores

A Res CMN 2.309/1996 (art. 1.°) prevé que somente as pessoas juridicas que
tenham como objeto principal de sua atividade a pratica de operacdes de arrenda-
mento mercantil, os bancos multiplos com carteira de arrendamento mercantil e
as instituicoes financeiras que estejam autorizadas a contratar operacdes de arren-
damento com o préprio vendedor do bem ou com pessoas juridicas a ele coligadas
ou interdependentes poderzo realizar operacdes de arrendamento mercantil com o
tratamento tributdrio previsto na Lei 6.099/1974.

Como nao hd regulamentacio especifica do contrato de arrendamento mercan-
til—apenas no ambito tributdrio — nem vedacdo, isso significa que qualquer pessoa,
fisica ou juridica, pode realizar operacoes de arrendamento mercantil, mas nem todas
serdo beneficiadas pelas disposic¢oes da Lei 6.099/1974.

As institui¢des previstas no art. 1.° da Res. CMN 2.309/1996 devem seguir as
regras do CMN e do Banco Central para as operagoes de leasing, enquanto as outras
pessoas nio.




Assim, os produtores, fornecedores e importadores de bens poderao realizar
a operacao, embora nio com tratamento benéfico em termos tributarios. O mesmo
em relagio a pessoas coligadas ou interdependentes que contratam entre si e aqueles
que contratam o self leasing.

Umavedagiodo CMN quesedeveatentar é aprevistanoart. 29, segundoa qual
as sociedades de arrendamento mercantil nio podem celebrar contratos de mituo
com pessoas fisicas e juridicas nao financeiras. Ou seja, a captagio de recursos pelas
sociedades de arrendamento mercantil ndo pode se dar junto a pessoas fisicas ou

juridicas nio financeiras.

5.2 Como arrendatérios

Qualquer pessoa capaz de contratar pode ser parte de um contrato de arrenda-
mento mercantil, mas, dependendo de quem ¢é essa pessoa, as normas que incidirdo
sobre o contrato serdo distintas.

ALei6.099/1974 trata das situagcdes que ndo estdo sujeitas ao tratamento tribu-
tario em razao das pessoas contratantes. Isso ocorre quando a operagio é feita entre
coligadas ou pessoas comrelagdo de interdependéncia, bem como os administradores
da prépriasociedade dearrendamento, seus conjuges e parentes até o segundo grau,
e o préprio fabricante do bem arrendado (art. 28 da Res. CMN 2.309/1996).

6. OBRIGACOES DOS CONTRATANTES

Além de pagar as prestagoes devidas pelo uso do bem, o arrendatario é respon-
sdvel por sua conservacio, o que inclui o pagamento dos encargos decorrentes do
uso (como, por exemplo, pelos impostos que incidirem sobre o bem) e a indenizacéio
ao arrendador pelo perecimento do bem.

Ao final do prazo estipulado, ele dever4 devolver o bem, adquiri-lo pelo valor
residual ou prorrogar o contrato. No caso de aquisi¢éo, devera pagar o valor residual
(diferente do valor residual garantido, conforme explicado abaixo).

O arrendatdrio ainda dever4 pagar o valor residual garantido no caso de
devolugéo antecipada do bem se o arrendamento for feito na modalidade financeira,.

J4 o arrendador tem o dever de adquirir o bem, no caso de arrendamento finan-
ceiro ou operacional realizado por entidades autorizadas pela Res. CMN 2.309/ 1996,
e de permitir que seja utilizado pelo arrendatario até o momento da op¢do, em que
deverd aceitar e cumprir a escolha feita por este ultimo.

7. DISPOSICOES ESSENCIAIS DO CONTRATO

A primeira disposi¢do que deve conter o contrato de arrendamento mercantil ¢
aaquisi¢do do bem peloarrendador, se for o caso (arrendamento financeiro), seguida
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da previsio de sua utilizagio pelo arrendatario (para qualquer modalidade de arren-
damento mercantil) mediante o pagamento periédico de uma quantia determinada.

Deve haver a obrigagio de o arrendatdrio conservar o bem arrendado e, de-
pendendo da modalidade de arrendamento, dispoe-se a respeito dos servicos de
assisténcia técnica ou manutengao.

Também devem constar do instrumento contratual as op¢des a disposicao do ar-
rendatarioao final do periodo contratado: a prorrogacio do contrato dearrendamento, a
devolugiodo bem ouasuaaquisi¢io mediante o pagamento de umvalor pré-estipulado.

O contrato devera prever o valor pelo qual sera exercida a opgdo de compra do
bem pelo arrendatdrio, o chamado valor residual.

A possibilidade de devolugéo antecipada do bem também é uma questdo que
deve ser inserida no contrato de arrendamento mercantil financeiro. Neste caso,
haverd, também a previsao de pagamento do VRG, embora ele nao possa ser consi-
derado elemento essencial.

Vale destacar que o valor residual e o VRG nio se confundem. O primeiro é o
valor combinado para o exercicio da op¢do de compra, enquanto o segundo € um
elemento do equilibrio contratual. O pagamento do valor residual é um direito do
arrendatario, enquanto o pagamento do VRG é um dever. O ST] tratou da diferen-
cia¢do dos dois institutos no REsp 249.340:

“I—-No contrato de leasing, o ‘valor residual’ é o preco contratual estipulado para
o exercicio da opg¢do de compra, enquanto o ‘valor residual garantido’ é obrigacédo
assumida pelo arrendatario, quando da contratagdo do arrendamento mercantil, no
sentido de garantir que o arrendador receba, ao final do contrato, a quantia minima
final de liquidagao do negécio, em caso de o arrendatdrio optar por nio exercer seu
direito de compra e, também, nio desejar que o contrato seja prorrogado.

11— As parcelas do ‘valor residual’ adiantadas pela arrendataria durante a execu-
¢do do contrato ndo podem ser retidas pelaarrendante em caso de resolugao combase
em inadimplemento, com a reintegragio do arrendante na posse do bem, somente
sendo devida essa verba quando o arrendatério decide adquirir a coisa, exercendo a
opgio de compra. (...)".7

Por terem natureza distinta, o valor residual e 0 VRG podem ser cobrados si-
multaneamente, inclusive antecipadamente, sem que haja confusio entre eles e sem
que se caracterize cobranc¢a em duplicidade.

8. INADIMPLEMENTO

O contrato de arrendamento mercantil constitui titulo executivo extrajudicial,
se preenchidos os requisitos do art. 784 do CPC.

7. STJ, REsp 249340-SP, j. 18.05.2000, rel. Min. Sélvio de Figueiredo Teixeira.
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No caso de inadimplemento do arrendatario, o arrendador estara legitimado a
pleitear a rescisio contratual cumulada com sua reintegra¢io na posse do bem. Isso
porque, como a propriedade pertence ao arrendador, o inadimplemento caracteriza
um esbulho; ou seja, o arrendatdrio deixa de exercer a posse mansa e pacificado bem,
perdendo o direito de exercé-la.

Além disso, poder4 pleitear o pagamento das prestacées nio pagas, multa,
corre¢iio monetdria, juros e, ainda, perdas e danos, se for o caso.

9. TRATAMENTO NA RECUPERACAOQO JUDICIAL, EXTRAJUDICIAL
E FALENCIA

O arrendador nio se submete aos efeitos da recuperacio judicial, tendo em
vista que ele é o proprietdrio do bem e em razdo do previstono § 3.°do art. 49daLei
11.101/2005, prevalecendo os direitos de propriedade sobre a coisa e as condi¢oes
contratuais. Com isso, o arrendador ndo habilita seu crédito nem tem direito de
voto na assembleia de credores, ndo podendo exercer qualquer atitude em relagdo
ao plano de recuperacio judicial. Por outro lado, se houver o inadimplemento
das prestagdes a ele devidas, podera, de imediato, executd-las e requerer sua rein-
tegracdo na posse do bem. O mesmo para o caso de recuperacio extrajudicial do
arrendatario (art. 161, § 1.°).

No entanto, muitos desses bens sdo essenciais ao funcionamento da empresa e,
por essarazdo, nos termos da parte final do § 3.°do art. 49, os tribunais tém decidido,
com razio, no sentido de que nio podem ser retirados da posse da empresa e devol-
vidos a0 arrendador durante o chamado stay period e enquanto forem essenciais ao
cumprimento do eventual plano de recuperagio judicial ® sem prejuizo da eventual
modulagio deste 6bice ao exercicio do eventual direito do credor bem como do
pagamento pelo uso do bem pela recuperanda.

A competéncia paraa decisio final sobre a essencialidade do bem® e o momento
e as condicdes da sua retirada — note-se que muitas empresas utilizam maquindrio
quase todo arrendado ou alienado fiduciariamente, sendo que sua retirada precoce
pode inviabilizara continuidade de suas atividades essenciais'®— pertencera sempre

8. 'Sob‘re. 0 assunto, ver nosso trabalho sobre a protegdo aos ativos essenciais na recuperaciio
judlc1al:‘ WAISBERG, Ivo. Protegio dos ativos essenciais da recuperanda. In: MenDEs, Ber-
nardo Bicalho de Alvarenga (org.). Aspectos polémicos e atuais da Lei de Recuperacdo de
Empresas. Belo Horizonte: D'Placido Ed., 2016. ‘

9. STJ, REsp 1.263.500/ES (2011/0151185-8), j. 05.02.2013, rel. Min. Maria Isabel Gallotti;
STJ, EDcl nos EDcl no CComp 128.618/MT (2013/0192734-0), j. 11.03.2015, rel. Min,
Luis Felipe Salomao.

10. STJ, AgRg no CComp 115.998/SP (2011/0036142-7), j. 13.08.2014, rel. Min. Maria Isa-
bel Gallotti.
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a0 juizo da recuperacio judicial, enquanto existir, cabendo aos demais juizos, ap6s
O encerramento da recuperagao judicial, dar também cumprimento ao principio da
Preservacao da empresa na modulagio de suas decisdes.

Com o expresso intuito da lei, de recuperar a empresa e manter sua atividade
€ 0s empregos que gera, tem-se entendido que retirar um bem essencial necessario
ao cumprimento do plano e, consequentemente, a recuperagiao da empresa, seria
eésvaziar o instituto e permitir que o direito de um unico credor sobressaisse aos
interesses econdmicos e sociais envolvidos.

Ja decidiu 0 STJ que

“com a recuperacao judicial, todos os credores direta ou indiretamente sio, de

alguma forma, atingidos, mesmo aqueles que pela Lei nio se sujeitam aos efeitos da

medida, de modo que nenhum esta totalmente livre para satisfazer seu crédito contra
uma empresa em recuperac¢ao como melhor lhe convier”.!!

Na faléncia, a lei determina a restitui¢do do bem que se encontre em poder
do devedor na data da decretagio ao seu proprietario (art. 85 da Lei 11.101/2005).
Nesse caso, ndo havera discussio acerca da essencialidade do bem, dado que nao ha
continuagio das atividades da empresa. O tinico problema seria o pagamento em
dinheiro no caso de deterioragiao do bem: a restituicio sé poderia ser realizada apos
0 pagamento dos créditos trabalhistas de natureza estritamente salarial vencidos
nos trés meses anteriores a decretacio da faléncia, até o limite de cinco saldrios
minimos por trabalhador, sendo pagos tao logo haja disponibilidade em caixa (arts.
86, paragrafo unico, e 151).

No caso de sociedades que tenham por objeto a exploragio de servicos aéreos
de qualquer natureza ou de infraestrutura aerondutica, os contratos de arrendamento
mercantil, além de nio se submeterem aos efeitos da recuperacao judicial ou extra-
judicial, nio serdo suspensos respeitadas as questdes relacionadas a essencialidade
dos bens. No caso de faléncia, prevalecerio os direitos de propriedade sobre a coisa
(art. 199, 8 3.°).

10. DISCUSSAO TRIBUTARIA

Muita discussio ja houve a respeito de qual imposto deveria incidir sobre a
operacio de arrendamento mercantil, em especial, 0 arrendamento mercantil finan-
ceiro, se o Imposto sobre Servicos (ISS) ou o Imposto sobre Operag¢des Financeiras
(I0F).

A discussio chegou ao STE que decidiu no sentido de que “no leasing financei-
ro prepondera o cariter de financiamento e nele a arrendadora, que desempenha a
funcao de locadora, surge como intermedidria entre o fornecedor e o arrendatério”

11. STJ, REsp 1.263.500/ES (2011/0151185-8), j. 05.02.2013, rel. Min. Maria Isabel Gallotti.
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e que “financiamento é servico, sobre o qual 0 ISS pode incidir”, sendo “irrelevatitf;
nas duas tltimas hipéteses - leasing financeiro e lease-back — existir uma compra -
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