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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagao n°
0005924-36.2009.8.26.0338, da Comarca de Mairipord, em que é
apelante INSTITUTO DAS IRMAS MISSIONARIAS DE NOSSA SENHORA
DE FATIMA (JUSTICA GRATUITA), é apelado PREFEITURA MUNICIPAL

DE MAIRIPORA.

ACORDAM, em 112 Camara de Direito Publico do Tribunal
de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisao: "Negaram
provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator,

que integra este acérdao.

O julgamento teve a  participacdo dos Exmo.
Desembargadores LUIS GANZERLA (Presidente sem voto), AROLDO

VIOTTI E RICARDO DIP.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2013.

OSCILD DE LIMA JUNIOR
RELATOR
Assinatura Eletrénica
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APELACAO CIVEL N° 0005924-36.2009.8.26.0338

COMARCA: MAIRIPORA

APELANTE: INSTITUTO DAS IRMAS MISSIONARIAS DE NOSSA
SENHORA DE FATIMA

APELADO: MUNICIPIO DE MAIRIPORA

Juiza de 12 Instancia: Carla Zoéga Andreatta Coelho

CONSIGNATORIA —~ LOCACAO DE IMOVEL PELO
MUNICIPIO — Contrato por prazo determinado — Recusa da ré em
receber as chaves do imoével, mesmo apds findo o prazo do
contrato de locagdo, sob assertiva de que o Municipio entregaria o
imével em condicdo deteriorada - Consignacdo das chaves —
Ambito de cognicdo da controvérsia que se limita & justa recusa ou
ndo da ré no recebimento, e ndo a questdes ligadas ao
inadimplemento contratual, que deverdo ser discutidas em agdo
prépria — Recusa injustificada da ré, tendo em vista o fim do
contrato de locacdo, celebrado por prazo determinado, sem
renovagdo — Incabivel condicionar a entrega das chaves a prévia
inspecdo judicial das condi¢fes do imdvel — Direito potestativo,
incabivel na espécie - Precedentes deste Egrégio Tribunal —
Sentenca de procedéncia confirmada - Agravo retido desprovido —
Beneficio da assisténcia judicidria gratuita concedido a ré,
entidade filantropica — Cabimento.

Recurso desprovido.

Trata-se de acdo consignatoria de chaves ajuizada
pelo Municipio de Mairipord em face do Instituto das Irmas Missionarias de
Nossa Senhora de Fatima, alegando que locou imoével pertencente a ré, pelo
prazo determinado de dezoito meses (16/07/2008 a 15/01/2010), situado na
Rodovia Ferndo Dias, km 67, em Mairipora, e destinado ao abrigo de criancas
e adolescentes (ABRICAM), e que desocupou o referido imével em julho de
2009, em virtude de interdicdo feita em maio de 2009 pela Vigilancia
Sanitaria. No entanto, mesmo apods o término do prazo contratual, a ré se

recusa a receber as chaves do imoével. Requer, portanto, a procedéncia da
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demanda, de modo que a locadora receba as chaves do imoével locado,

declarando extinta a obrigacao.

A r. sentenca de fls. 119/122 julgou procedente a
consignatoéria de chaves, para que a locadora as receba, inclusive porque
decorrido o prazo da locacdo, celebrada por prazo determinado. Em razdao da
sucumbéncia, condenou a ré ao pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios aos patronos do autor, arbitrados em 20% sobre o

valor atribuido a causa.

Inconformada, a ré interpds recurso de apelacdo a
fls. 126/132. Sustenta que nédo houve recusa ao recebimento das chaves, mas
exigiu que o autor cumprisse o contrato, e que em qualquer caso haveria
necessidade de uma vistoria do prédio para a conferéncia de seu estado, o que
O autor recusou, no escopo de nao assumir os danos. O autor ndo fez
manutencdo no imoével, e quis entrega-lo totalmente destruido, enquanto
inicialmente lhe foi entregue em perfeito estado de conservacdo e limpeza.
Portanto, ndo ha que se falar em extingcdo da obrigacdo, vez que o autor nao
cumpriu a obrigacdo assumida em contrato. Requer, assim, a nulidade da r.
sentenca, para avaliacdo do estado do imével, ou a reforma da decisdo, para

que seja julgada improcedente a consignacao.

O Municipio de Mairipora interpbs agravo retido
contra a decisdo que deferiu os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita a
ré (fls. 147/154).

O Municipio de Mairipora apresentou contrarrazdes
de apelacado a fls. 156/162, requerendo, preliminarmente, que o conhecimento

do agravo retido interposto a fls. 147/154.

Os autos foram distribuidos a 312 Camara de Direito

Privado, que houve por bem n&o conhecer do recurso, determinando a
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redistribuicdo a uma das Camaras da Secao de Direito Publico deste Egrégio

Tribunal (fls. 181/185).

Os autos foram, entao, distribuidos livremente a esta

112 Camara de Direito Publico em 10 de dezembro de 2012.
E o relatorio.

Primeiramente, passa-se a analise do agravo retido
interposto a fls. 147/154, o qual deve ser desprovido, vez que os beneficios da
assisténcia judiciaria gratuita podem ser concedidos a ré, que é entidade

filantrépica.

Com efeito, a lei, para fins de concessédo da justica
gratuita, ndo distingue entre pessoa juridica e fisica (arts. 2° e 4° da Lei
1.060/50, art. 5°, LXXIV, da CF e Lei Estadual 11.608/2003, art. 5°, paragrafo

unico).

Cuidando-se de pessoa juridica sem fins lucrativos, a
presuncdo é a de que ndo pode suportar as custas e despesas processuais

sem prejuizo a manutencdo da sua atividade filantrépica que desempenha.

O Egrégio Superior Tribunal de Justica ja se
posicionou sobre a possibilidade da concessdo da assisténcia judiciaria as
pessoas juridicas sem fins lucrativos, independentemente de prova da situacao

econdmico-financeira:

PROCESSUAL CIVIL. ENTIDADE SEM FINS
LUCRATIVOS. ASSISTENCIA JUDICIARIA
GRATUITA. LEI 1.060/50. 1. As pessoas
juridicas sem fins lucrativos fazem jus ao

beneficio da assisténcia judiciaria gratuita
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independentemente de prova, porque a
presuncao é a de que nao podem arcar com as
custas e honorarios do processo. Cabe a parte
contraria provar a inexisténcia da
miserabilidade juridica, até porque a concessao
do beneficio ndo é definitiva, nos termos dos
arts. 7° e 8° da Lei n° 1.060/50. (REsp
867644/PR; RECURSO ESPECIAL
2006/0123757-9, Ministro CASTRO MEIRA, T2 -
SEGUNDA TURMA, 07/11/2006).

A r. sentenca bem analisou as questdes debatidas
nos autos, conferindo a melhor solucdo ao caso, devendo, portanto, ser
adotada como razdo de decidir, nos termos do artigo 252 do Regimento
Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que assim dispde: “nos
recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da

decisao recorrida, quando suficientemente motiva, houver de manté-la”.

Desta feita, irretorquivel o entendimento do juizo a
quo, haja vista que o ponto controvertido da acdo consignatéria de chaves se
resume “a existéncia, ou néo, de justa recusa do réu para o recebimento das
chaves do imodvel locado por prazo determinado, quando expirado o prazo da
locacdo no curso da lide. Isto porque nesta acéo, de rito especial, ndo se pode
discutir débitos do locatario em face do locador ou responsabilidade por
inadimplemento contratual. Estas matérias devem ser discutidas em vias
autbnomas, ja que nesta acdo o cerne € somente o recebimento do imével

locado pelo locador™.

Vale dizer, a efetividade dessa consignacdo nao veta
ou exclui qualquer responsabilidade sobre problemas referentes ao estado do
imével, apenas garante a referida restituicdo da coisa. O locador ainda podera

discutir o que lhe desagrada, porém por meio de acado propria (por exemplo,
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mesmo que o locatario esteja devendo o pagamento de aluguéis, o locador

nao podera recusar a entrega do imdével representando pelo recebimento das

chaves - este teria de receber as chaves e discutir o débito por meio de outra

acao).

Tribunal de Justica:

Esse €, inclusive, o entendimento firmado por este

LOCACAO - CONSIGNATORIA DE CHAVES —
RECUSA DA LOCADORA MOTIVADA EM
ALEGADO MAU ESTADO DE CONSERVAGCAO DO

IMOVEL - INADMISSIBILIDADE -
POTESTATIVIDADE DA CONDUTA -
CONSIGNACAO PROCEDENTE - SENTENCA

MANTIDA. Apelacao improvida.

C..)

Destarte, ndo era licito a apelante condicionar o
recebimento das chaves a realizacdo da vistoria,
quanto menos exigir a reposicdo do imével em seu
estado original, na forma estabelecida na clausula
92 (fls. 26).

De acordo com o ensinamento de SYLVIO
CAPANEMA DE SOUZA: "A entrega das chaves, que
significa tradicdo ficta, opera a retransmissdo da
posse direta e desconstitui relacdo juridica de
locacdo, ndo sendo dado ao locador, sob nenhum
pretexto, recusar-se a recebé-las, ou considerar
proviséria ou condicionada a devolucédo, que, por si

so é definitiva”.
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(992.06.070003-2, Relatora: Cristina Zucchi, Data
de Julgamento: 28/06/2010, 342 Camara de Direito

Privado).

Locacao de imodveis. Cautelar de depdsito de
chaves e aluguel. Pedido de autorizacdo para
consighacao de chaves ao argumento de que o
locador se recusa a recebé-las. Recusa
fundada na existéncia de débito locaticio.
Inadmissibilidade. Existindo pendéncia de
divida, caberia ao locador receber as chaves
com ressalvas, documentando tal
circunstancia a fim de preservar seus direito
de satisfazer seu crédito. A finalidade da
consignacao de chaves, no caso em espécie, é
estabelecer o termo final da incidéncia dos
alugueres e encargos de locacdao. Na
casuistica dos autos, revela-se admissivel a
entrega das chaves a fim de estabelecer o
marco final da relacado locaticia, sem prejuizo
dos direitos e créditos do locador em face do
locatario, os quais devera, se o caso, ser
objeto de acao propria. Por identidade de
razdes e face a reconhecida existéncia de
valores inadimplidos, fica indeferida a
consignhacao de alugueres. Recurso

parcialmente provido.

(9125898-60.2006.8.26.0000, Relator: Julio Vidal,
Data de Julgamento: 07/06/2011, 282 Camara de
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Direito Privado).

Assim, findo o prazo da locacdo celebrada por
escrito e por prazo determinado, era mesmo de rigor a procedéncia da
demanda, visto que, ndo obstante o quanto alegado pela ré, se afigura ilicita a
sua recusa no recebimento das chaves do imével locado, seja por auséncia de
pagamento de alugueres, seja por inadimplemento do contrato, consoante

explicitado alhures.

Por essas e por outras, incabivel o pleito de vistoria
judicial requerida pela ré, que deverda, isto sim, caso entenda adequado,
manejar acdo propria com vistas a discutir aspectos do inadimplemento

contratual.

Nao houve, pois, legitima recusa da locadora para
deixar de receber as chaves, considerando que o prazo de locacdo do imével

ja expirou e ndo houve prorrogacao contratual.

Aliads, a obrigacdo do locatéario de restituir o imoével
no estado em que o recebeu (art. 23, Ill, da Lei 8.245/91) ndo atribui ao
locador a prerrogativa de recusa da entrega das chaves, 0 que consistiria num
direito potestativo, inadmissivel na espécie. Por outro lado, é certo que a
entrega do imével em estado de deterioracdo ndo decorrente do seu uso
normal autoriza o locador manejar, em via prépria, eventual acdo de

reparacao pelos danos causados pelo locatario ao imével.

Diante do exposto, pelo meu voto, nego provimento

ao recurso de apelacdo, mantida integralmente a r. sentenca.

OSCILD DE LIMA JUNIOR

Relator
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