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Registro
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Registro

Secéao Il - Da Aquisicao pelo Registro do Titulo

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o
registro do titulo translativo no Reqistro de Imoveis.

§ 10 Enquanto nao se reqistrar o titulo translativo, o alienante
continua a ser havido como dono do imovel.

§ 20 Enquanto ndo se promover, por meio de acao propria, a
decretacao de invalidade do registro, e o respectivo
cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono
do imovel.
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Registro

Art. 1.246. O registro é eficaz desde
0 momento em que se apresentar
0 titulo ao oficial do reqistro, e
este o0 prenotar no protocolo.




Registro

Art. 1.247. Se o teor do registro nao exprimir a
verdade, podera o interessado reclamar que
se retifique ou anule.

Paragrafo unico. Cancelado o reqgistro, podera
O proprietario reivindicar o imovel,
iIndependentemente da boa-fé ou do titulo
do terceiro adquirente.
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Acessoes

Naturails
Artificials
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Aquisicao por Acessao

Secao Il
Da Aquisicao por Acessao
Art. 1.248. A acessao pode dar-se:
| - por formacao de ilhas;
Il - por aluviao;
lll - por avulsao;
IV - por abandono de alveo;
V - por plantacdes ou construcoes
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Formacao de llhas

Subsecao | - Das llhas

Art. 1.249. As ilhas que se formarem em correntes comuns ou
particulares pertencem aos proprietarios ribeirinhos fronteiros,
observadas as regras seguintes:

| - as que se formarem no meio do rio
consideram-se acréscimos sobrevindos aos
terrenos ribeirinhos fronteiros de ambas as
margens, ha proporcao de suas testadas, até a
linha que dividir o alveo em duas partes iguais;
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Formacao de llhas (1)

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessdo — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simé&o e Flavio Tartuce)
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Formacao de llhas

Subsecéo | - Das llhas

Art. 1.249. As ilhas que se formarem em correntes comuns ou particulares

pertencem aos proprietarios ribeirinhos fronteiros, observadas as regras
seguintes:

Il - as que se formarem entre a referida linha e
uma das margens consideram-se acrescimos

aos terrenos ribeirinhos fronteiros desse
mesmo lado;
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Formacao de llhas (2)

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessdo — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simé&o e Flavio Tartuce)
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Formacao de llhas

Subsecéo | - Das llhas

Art. 1.249. As ilhas que se formarem em correntes comuns ou
particulares pertencem aos proprietarios ribeirinhos fronteiros,
observadas as regras seguintes:

Ill - as que se formarem pelo desdobramento de
um novo braco do rio continuam a pertencer
aos proprietarios dos terrenos a custa dos
guais se constituiram.
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Formacgao de llhas (3)

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessdo — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simé&o e Flavio Tartuce)
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ALUVIAO

Subsecao Il - Da Aluviao

Art. 1.250. Os acréscimos formados, sucessiva e

imperceptivelmente, por depdsitos e aterros naturais ao
longo das margens das correntes (Aluviao Propria), ou pelo
desvio das aguas destas (Aluviao Impropria), pertencem aos
donos dos terrenos marginais, sem indenizacao

Paragrafo unico. O terreno aluvial, gue se formar em frente de
prédios de proprietarios diferentes, dividir-se-a entre eles, na
proporcao da testada de cada um sobre a antiga margem.
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Aluviao Propria

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessao — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simao e Flavio Tartuce)
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Aluviao Impropria

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessao — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simao e Flavio Tartuce)
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Desvio das aguas destas (Aluvido Impropria)., pertencem aos donos dos terrenos
marginais, sem indenizacao
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AVULSAO

Subsecao Il - Da Avulsao

Art. 1.251. Quando, por forca natural violenta, uma

porcao de terra se destacar de um prédio e se juntar a outro, o
dono deste adquirira a propriedade do acréscimo, se

Indenizar 0 dono do primeiro ou, sem indenizagéo, se,
em um ano, ninguém houver reclamado.
Paragrafo unico. Recusando-se ao pagamento de indenizacao, o

dono do prédio a que se juntou a porcao de terra devera
aguiescer a que se remova
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Avulsao

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessao — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simao e Flavio Tartuce)
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ABANDONO DE ALVEO

Subsecéo IV - Do Alveo Abandonado

Art. 1.252. O alveo abandonado de corrente
pertence aos proprietarios ribeirinhos das duas
margens, sem que tenham indenizacao os
donos dos terrenos por onde as aguas abrirem
novo curso, entendendo-se que os prédios
marginais se estendem até o meio do alveo
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Abandono de Alveo

(imagens — texto Aquisicdo da propriedade pela acessao — Leonardo Gomes de Aquino — baseado em
Maria Helena Diniz, José Fernando Simao e Flavio Tartuce)
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Construcoes e Plantacoes
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.253. Toda construcao ou
plantacao existente em um terreno

presume-se feita pelo

proprietario e a sua custa, até
que se prove o contrario.




Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.254. Aquele que semela, planta ou
edifica em terreno proprio com
sementes, plantas ou materiais alheios,
adquire a propriedade destes; mas fica
obrigado a pagar-lhes o valor, além de
responder por perdas e danos, se agiu
de ma-fe.
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.255. Aquele que semeia, planta ou edifica em
terreno alheio perde, em proveito do proprietario,
as sementes, plantas e construcoes; se procedeu

de boa-fé, tera direito a indenizacéo.
Paragrafo unico. Se a construcao ou a plantacao
exceder consideravelmente o valor do

terreno, aquele que, de boa-fé, plantou ou
edificou, adquirird a propriedade do solo,
mediante pagamento da indenizacao fixada
judicialmente, se nao houver acordo.
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.256. Se de ambas as partes houve ma-
fe, adquirira o proprietario as sementes,

plantas e construcoes, devendo ressarcir o
valor das acessaoes.

Paragrafo Uunico. Presume-se ma-fé no
proprietario, quando o trabalho de
construcao, ou lavoura, se fez em sua
presencae sem impugnacao sua.
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.257. O disposto no artigo antecedente
aplica-se ao caso de nao pertencerem as
sementes, plantas ou materiais a quem de
boa-fé os empregou em solo alheio.

Paragrafo unico. O proprietario das sementes,
plantas ou materiais podera cobrar do
proprietario do solo aindenizacao devida,
guando nao puder havé-la do plantador ou
construtor.
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e Plantacoes

Art. 1.258. Se a construcao, feita parcialmente em solo
proprio, invade solo alheio em proporcao nao superior a
vigésima parte deste, adquire o construtor de boa-fé a
propriedade da parte do solo invadido, se o valor da
construcao exceder o dessa parte, e responde por
Indenizacao que represente, também, o valor da area
perdida e a desvalorizacao da area remanescente.

Paragrafo Unico. Pagando em décuplo as perdas e danos
previstos neste artigo, o construtor de ma-fe adquire a
propriedade da parte do solo que invadiu, se em proporcao
a vigesima parte deste e o valor da construcao exceder
consideravelmente o dessa parte e nao se puder demolir a
POrcéo invasora sem grave prejuizo para a construcéao.
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TJ-ES - APELACAO CIVEL N° 0013498-25.2005.8.08.0024. Relator: ALVARO MANOEL
ROSINDO BOURGUIGNON, Data de Julgamento: 08/04/2014, SEGUNDA CAMARA CIVEL,
Data de Publicacao: 16/04/2014

A CORDA OEMENTA: APELACAO CIVEL - REINTEGRACAO DE POSSE - CONSTRUCAO
QUE INVADE SOLO ALHEIO - COMPROVADA A BOA-FE DO CONSTRUTOR - ART. 1.258,
CAPUT , CC - OBRIGACAO CONVERTIDA EM PERDAS E DANOS - INDENIZACAO PELA AREA
PERDIDA E PELA DESVALORIZACAO DA AREA REMANESCENTE - LIQUIDACAO DE

SENTENGA POR ARBITRAMENTO - RECURSO PROVIDO. 1. O artigo 1258 do cédigo Civil
dispoe que “Se a construgao, feita parcialmente em solo préprio, invade solo alheio em
proporgcdo ndo superior a vigésima parte deste, adquire o construtor de boa-fé a propriedade
da parte do solo invadido, se o valor da construgcéo exceder o dessa parte, e responde por
indenizacao que represente, também, o valor da area perdida e a desvalorizacdo da area
remanescente”. 2. No caso em comento, trata-se de fato incontroverso a invasdo do terreno
do autor, ora apelado, pela construtora apelante em 2,1 m2, metragem conferida por ambas as

partes. Contudo, ao contrario do entendimento encampado pelo Magistrado Singular ndo h&
nos autos elementos conclusivos acerca da ma-fé da construtora na referida invasao de solo
alheio. 3. Isto porque, analisando detidamente as provas carreadas aos autos verifica-se que
a construcdo empreendida pela apelante se deu nos termos da execucao e com autorizacao
do Municipio de Vitoria, encarregado de fiscalizar a legalidade da mesma. 4. Outrossim, deve-
se considerar inicialmente que a &reainvadida possui metragem irrisoria, mesmo se
considerado a area total do imével de propriedade do apelante, equivalente a 378 m2, bem
como perto da area construida do empreendimento da apelante, tendo sido constatada mais
de um ano apos iniciada a obra (maio de 2004), guando ja terminada toda a construcédo da
fundacédo do edificio, bem como erguido todos os seus andares, sendo, pois, invidvel a
demolicdo do muro inicialmente pretendida pelo autor, ora apelado. 5. Destarte, impde-se a
converséao da obrigac&do em perdas e danos, considerando-se 0 disposto no
caput do artigo 1258 do Codigo Civil, gue asseqgura ao construtor de boa-fé a
propriedade da parte do solo invadido e a indeniza¢cdo ao dono do terreno
invadido, pagando-lhe o valor da area perdida e a desvalorizacdo da area

remanescente. 6. O valor das perdas e danos devera ser apurado em sede de liquidacao de
sentenca por arbitramentos (art. 475-D, CPC), pois conforme asseverado pelo Magistrado
Singular ndo ha nos autos elementos que apontem o valor do metro quadrado do local. 7.
Recurso conhecido e provido. VISTOS, relatados e discutidos, estes autos em que estao as
partes acima indicadas. ACORDA a Egrégia Segunda Camara Civel, na conformidade da ata e
notas taquigraficas que integram este julgado, a unanimidade de votos, conhecer do recurso
e prové-lo, nos termos do voto proferido pelo E. Relator. Vitdria (ES), 08 de abril de 2014.
DES. PRESIDENTE DES. RELATOR

INDENIZACAO PELA
AREA PERDIDA E

PELA

DESVALORIZACAO
DA AREA
REMANESCENTE

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado
do Espirito Santo
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Construcoes e Plantacoes

Subsecao V - Das Construcoes e PlantacoOes

Art. 1.259. Se o construtor estiver de boa-fé, e a

invasdo do solo alheio exceder a vigésima parte
deste, adquire a propriedade da parte do solo
Invadido, e responde por perdas e danos que
abranjam o valor que a invaséo acrescer a
construcao, mais o da area perdida e o0 da

desvalorizac&o da area remanescente; se de ma-

fe, é obrigado a demolir o que nele construiu,
pagando as perdas e danos apurados, que serao
devidos em dobro
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Construcao
TIMG - Apelagao Civel 1.0145.11.029028-8/001, Relator (a): Des.(a) realizada

Roberto Vasconcellos , 182 CAMARA CIVEL, julgamento em :
08/11/2016, publicagdo da sumula em 16/11/2016 parcialmente em

APELACAO CIVEL - ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE -
INVASAO DE PARTE DE TERRENO LINDEIRO - REALIZACAO DE
EDIFICACOES - ACESSAO DO SOLO INVADIDO - INDENIZACAO
POR PERDAS E DANOS.

solo proprio e
parte em solo
alheio

- O regime da acesséo, em caso de construcao realizada
parcialmente em solo proprio e parte em solo alheio, determina

que, excedendo a invaséo avigésima parte do
Imovel de outrem e verificadaa b0a-fé do TIMG

Tribunal de Justica do
CONSTIrutor, este responde por perdas e danos, devendo

Estado de Minas Gerais
reparar os prejuizos apurados (Cédigo Civil - art. 1.259).
- A'indenizacao por depreciacao da area remanescente pressupde
a existéncia de prova da ocorréncia de limitacdo imposta ao uso
do imovel e da efetiva desvalorizacdo econémica do bem.
- S840 passiveis de reparacao os danos efetivos e inequivocos, e
NA0 0S possiveis ou imaginarios.
- A mera probabilidade da ocorréncia de prejuizo adicional ao
verificado no processo nao autoriza a ampliacdo do dever de
indenizar, pois, na interpretacéo das previsoes dos arts. 186, 402,
403 e 927, do Cadigo Civil, afasta-se 0 damnum remotum.
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Construcoes e

€ Construcoes e
Plantacoes

Plantacoes

Subsecéo V - Das Construcdes e
Plantac6es Subsecao V - Das ConstrucOes e
Plantacoes

Art. 1.255. (...)

, .. Art. 1.259. Se o construtor estiver
Paragrafo unico. Se a

construcéo ou a plantacéo
exceder

consideravelmente

o valor do terreno, aquele

gue, de boa-fé, plantou
ou edificou, adquirira a
propriedade do solo,
mediante pagamento da
Indenizacao fixada
judicialmente, se nao

houver acordo.

de boa-fé, e ainvasao do solo
alheio exceder a vigésima parte
deste, adquire a propriedade da
parte do solo invadido, e
responde por perdas e danos
que abranjam o valor que a
InVasao acrescer a construcao,
mais o da area perdida e o da
desvalorizacado da area

remanescente: se de ma-fé, é
obrigado a demolir o gue nele
construiu, pagando as perdas e
danos apurados, que serao
devidos em dobro
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Construcao
TJ-SP - AC: 10046007520178260576 SP 1004600- realizada

75.2017.8.26.0576, Relator: Gilberto dos Santos, Data de
Julgamento: 13/04/2020, 112 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacédo: 13/04/2020

ACAO POSSESSORIA. Construcdo de prédio comercial em lote
vizinho. Invaséo de parte de area pertencente as autoras.
Construcao daré ja concluida. Demolicdo que acarretaria
prejuizo acentuado. Substituicdo da reintegracao de posse
pelaindenizacéo da area invadida, bem como eventual
desvalorizacao da area remanescente do autor. Solucéo
preconizada pelos artigos 1.255, par. un. e 1.259 do Cédigo
Civil/2002 e que reflete os principios da razoabilidade e da =EE
proporcionalidade, que hoje se elevam como verdadeiro =

direito fundamental, na medida em que no Estado de

Direito n&o se pode tolerar 0 excesso. Recursos ndo
providos.

parcialmente em

solo proprio e
parte em solo
alheio

A invasao de area de terreno vizinho, com a construcao concluida
de prédios que superam consideravelmente o valor do terreno
deve ser resolvida com aindenizacao € nao com a reintegracao
e/ou demolicdo, alternativa mais onerosa e desproporcionalmente
superior ao prejuizo sofrido pelo titular da area invadida, portanto
reputando-se solucao iniqua.
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Usucapiao de bem
Imovel
proxima aula)
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Muito obrigado

Antonio Carlos Morato
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