CLASSIFICAGAO,

CARACTERISTICAS DOS
DIREITOS REAIS E FIGURAS
HIBRIDAS

DCV0314 - Direito das Coisas
Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo
Professor Associado Antonio Carlos Morato

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 79, II da Lei 9.610/98



Enumeracao e classificacao dos

Direitos Reais
sobre coisa
propria

Propriedade

direitos reais

Direitos Reais sobre coisa alhela

Superficie

Servidoes

Usufruto

Uso

Habitacao

Direito do promitente comprador
Penhor

Hipoteca

Anticrese

Concessao de uso especial parafins de
moradia

Concessao de direito real de uso
Laje
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Caracteristicas dos Direitos
Reals

Tipicos

Taxativos

Absolutos

Perpétuos

Exclusivos

Dotados de sequela

Caracterizados por sua publicidade

Concedem preferéncia (direitos reais de garantia)

Podem ser desmembrados (elasticidade e
possibilidade de consolidacao.
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TIPICIDADE X Taxatividade

CODIGO CIVIL DE 1916 Cédigo Civil de 2002
TITULO Il TITULO Il
DOS DIREITOS REAIS SOBRE COISAS Dos Direitos Reais

CAPITULO UNICO

ALH,EIAS Disposicdes Gerais
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS Art. 1.225. Sao direitos reais:
Art. 674. Sao direitos reais, além da | - a propriedade;
propriedade: Il - a superficie;
[l - as servidoes;
) IV - o usufruto:;
|- A enfltegsia. V - 0 USO:
Il - As servidodes. VI - a habitacgéo;
1l - O usufruto. VIl - 0 direito do promitente comprador
IV - O uso. do imovel:
V - A habitacao. VIl - o penhor;

IX - a hipoteca,;
X - a anticrese.
Xl - aconcesséao de uso especial parafins de

VI - As rendas expressamente constituidas
sobre imoveis.

VIl - O penhor. moradia; (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)
VIII - A anticrese. Xll - a concesséo de direito real de uso; e
IX - A hi _ (Redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 2017)
poteca Xl - a laje. (Incluido pela Lei n° 13.465, de
2017)
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11481.htm#art10
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art55
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art55

TIPICIDADE X Taxatividade

Decreto Lel n. 58, de 10 de dezembro de 1937

Dispde sbbre o loteamento e a venda de terrenos para pagamento em prestacdes

Considerando que, para seguranca das transacOes realizadas mediante contrato de compromisso de
compra e venda de lotes, cumpre acautelar o compromissario contra futuras alienacdes ou oneracdes
dos lotes comprometidos; (...)

Art. 4° Nos cartorios do registo imobiliatério havera um livro auxiliar na forma da lei respectiva e de
acordo com o modélo anexo.

Néle se registrardo, resumidamente:

a) por inscricao, o memorial de propriedade loteada;

b) por averbacéo, os contratos de compromisso de venda e de financiamento, suas transferéncias e
recisoes.

Art. 5° A averbacao atribue ao compromissario
direito real aponivel a terceiros, quanto a alienacao
Ou oneracao posterior, e far-se-a a vista do
Instrumento de compromisso de venda, em que O
oficial lancara a nota indicativa do livro, pagina e
data do assentamento.
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Figuras Hibridas

‘““areas cinzentas”

Obrigac6es ODbrigacoes
“propter com
rem” eficacia real




Obrigacoes “propter rem”

Cédigo Civil / 2002

Art. 1.345. O adquirente de unidade
responde pelos débitos do
alienante, em relacao ao
condominio, inclusive multas e
Juros moratorios.




Onus Reais

Cadigo Civil /2002
PARTE ESPECIAL

LIVRO | - DO DIREITO DAS
OBRIGACOES

TITULO V
Dos Contratos em Geral
CAPITULO XVI
Da Constituicdo de Renda

Art. 804. O contrato pode ser
também a titulo oneroso,
entregando-se bens modveis
ou imoveis a pessoa que se
obriga a satisfazer as
prestacoes a favor do credor
ou de terceiros.

Cédigo Civil / 1916
FruLoW

CARTULOH

BISPOSICOES GERAIS
674 Sao direi is_alémd edad

VI, | | tituid |
iméveis.
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Obrigacoes com eficacia real

Art. 8° da Lei 8.245/91 - Se o imovel for

Art. 576 do Codigo Civil: Se a coisa for alienado durante a locagdo, o
alienada durante a locacao, o adquirente  podera denunciar o0
adquirente ndo ficara obrigado a contrato, com o prazo de noventa dias
respeitar o contrato, se nele ndo for para a desocupacdo, salvo se a

locacéao for por tempo determinado e o

consignada a clausula da sua vigéncia : X
contrato contiver clausula de

no caso de alienacao, e nao constar de s : =
vigéncia em caso de alienacao e

registro. : ; N .
, _ estiver averbado junto a matricula
§ 12 O registro a que se refere este artigo do imovel.

sera o de Titulos e Documentos do
domicilio do locador, qguando a coisa for

§ 1° Idéntico direito terd o promissario

1. . : — comprador e 0 promissario
movel; e sera o Registro de Imoveis da cessiondrio, em carater irrevogavel,
respectiva circunscrigéo, quando com imissdo na posse do imével e
imovel. titulo registrado junto a matricula do

§ 2 Em se tratando de imével, e ainda no Mesmo.
caso em que o locador ndo esteja § 2° A denuncia devera ser exercitada no
obrigado a respeitar o contrato, nédo prazo de noventa dias contados do

podera ele despedir o locatario, sen&o registro da venda ou do compromisso,
presumlndo - S€, apo0S eSsse prazo, a

0b§erVad0_9 prazo de noventa dias concordancia na manutencdo da
apos a notificacao. locacéo.
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Muito obrigado
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