SAO PAULO

CENTRO DA CIDADE

Planejamento urbano, drenagem urbana e
desenvolvimento de um centro mais

INnclusivo
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ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL: MACROZONAS E MACROAREAS

zgre:i organizar a cidade, o Plano Dlretor ESTRUTURACAO MACROAREAS REDUCKO DA
ividiu-a em macrozonas e macrodreas, METROPOLITANA VULNERABILIDADE URBANA E

areas homogéneas que orientam, ao nivel . . RECUPERACAOQ AMBIENTAL

do temitorio, os objetivos especificos de
v. l"‘ ¢ ‘ '- ‘
R B

desenvolvimento urbano e a aplicagio dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.

{ . CONTROLEE QUALIFICAGAO
= URBANA E AMBIENTAL
MACROZONAS et
. . ‘ axd .
Macrozona de Estruturacéo
e Qualificacdo Urbana
Macrozona de Protegio e REDUGAO DA B PRESERVACAO DOS

Recuperagio Ambiental VULNERABILIDADE URBANA

ECOSSISTEMAS NATURAIS
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E O Os Projetos de Intervencdo Urbana (PIUs), i
= 2< —~ definidos pelo PDE de 2014, s3o o conjunto de LE"RﬁAN S~TlCdAS ' . ;
U" ) estudos técnicos necessarios para promover o 9 ‘°.'afa° e projetos ur ~a"°5 com etapas e asés’
O - ordenamento e a reestruturacio urbana em Defini¢do de uso e ocupagao de solo (quando aplicavel)
D: Z al areas subutilizadas e com potencial de
D_ LU N—r transformacao na cidade de S3o Paulo. SOCIAIS
> < Promoc¢ao de moradia social
2 D: Z Instalacdo de equipamentos publicos
- L
\LLJ — g AMBIENTAIS
Z D: Solugbes para areas de risco ambiental
LIJ — :) Melhoria das condigoes ambientais e paisagisticas
8; LIDJ ECONOMICO-FINANCEIRAS
Estudos de viabilidade econdmica
O Estratégias de financiamento
GESTAO DEMOCRATICA
Mecanismos de participacao e controle social
5 CIDADE DE Instrumentos para monitoramento e avaliagdo das agoes
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CONSORCIADAS URBANISTICA
URBANA LOCAL
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AREA DE ABRANGENCIA
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PLANO DE MOBILIDADE | POLOS COMERCIAIS

LEGENDA POLOS COMERCIAIS



LEGENDA

PIU Setor Central (20,7 km?)
|
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\___| Perimetro Requalifica Centro (6,4 km?)
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LEGENDA

Infraestrutura de Transporte

® Estagdo CPTM
@ Estacao Metrd

m ®  Terminal de 6nibus
Vocacao de Polos Econdmicos
o Arte
— Digital
O Madeireiro
m Musica
& O Teatro
Utilidades
O Variedades
— 1 Vestuario
. Video Cine
O E o Gastronomi
Digitale o~
U O Multimidia
O C Videoe
U S
‘Madeireiro %
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HABITANTES POR DOMICILIO
IBGE 2010

Municipio de Sao Paulo: 3,14
Regiao Central: 2,5

M
™
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POPULAGCAO
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

241.542 habitantes
2,1% da populagcé&o do Municipio de S&o Paulo

Area central Municipio de S&o Paulo

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA
Estimada a partir de dados do IBGE 2010

200
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50, .
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200 hab/ha 115 hab/ha 85hab/ha
Santa Cecilia PIU Setor Central MSP

RELAGAO EMPREGO / HABITANTE
RAIS 2016 e IBGE 2010

0,4 Municipio de Sao Paulo
1,8 Regiao Central

Total de 446.605 empregos formais
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PRODUGAO HABITACIONAL
EMBRAESP 2000-2015

Distritos N°/ Uni.

Sé 834

Republica 6.884

Bras 3.496

Santa Cecilia (parcial) 6.114

Belém (parcial) 1.338

Bom Retiro 2.230

Pari 986

Liberdade (parcial) 250 HH
Consolagéo (parcial) 917 EEE
Mooca (parcial) 790 Totais: 23.839 un.hab.

MOTIVOS DE VIAGEM A REGIAO CENTRAL
Pesquisa de Mobilidade 2012

Viagens totais: 1.322.940

Trabalho 828.672
AESUIOS 212.335
pessoais

Educacgéao 126.061

Compras - 87.354

Lazer I 38.040
Salde I 23.466
Procurar | 7 011
Emprego )

IMOVEIS VAGOS NA REGIAO CENTRAL
IBGE 2010 e PMSP 2019

11.336 Domicilios vagos*
9,9% dos domicilios da Regiao Central*
608 imoveis notificados para PEUC

PEUC - Parcelamento, Edificacéo
e Utilizagdo Compulsérios == )

* Dados referentes aos distritos Bom Retiro, Bras, Pari, Republica, Santa Cecilia e Sé, que se encontram
majoritariamente ou totalmente inseridos no perimetro do PIU Setor Central

IMOVEIS TOMBADOS

CIT/GeoSampa 2019 TITTITITIIT

2.981 Municipio de Sao Paulo
1.269 PIU Setor Central

RELACAO AREAS VERDES / POPULAGAO
Infocidade 1999 e 2010

2,33m? de area verde por habitante
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Plano de
Intervencao
Urbanistica

Setor
Central
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Qual Centro da cidade queremos?

-Densificacao: mais pessoas vivendo

-Manter e ativo patrimoénio: transferéncia de direitos

desenvolvimento

- Mais empregos, oportunidades e renda para todos

Mais areas verdes e infraestrutura urbana

Como?

Mudancas de uso e ocupacéao do solo em relacéo ao Plano
Diretor (2014)

Aumento do coeficiente de aproveitamento (CA)

Novos investimentos por cobranca do de outorga onerosa
Conta separada no Fundo de Desenvolvimento Urbano

Funcéo Social da Propriedade

241.542 habitantes
446.605 empregos formais

Previsdo para mais 220.000 habitantes com o Plano

Relacao empregos/habitante

0,4 em S&o Paulo; 1,8 no centro da cidade

de

Potencial

Potencial destinado
as estratégias do PIU
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24.000 UNIDADES HIS EQUIPAMENTOS PUBLICOS
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EIXO HABITACIONAL ~*s.,

REQUALIFICAGAO 93,8 km DE
DE 71 PRAGAS E - $ REQUALIFICACAO
PARQUES : 3 DE CALCADAS
O CENTRO QUE
QUEREMOS
e pi
n CICLOPASSARELAS
113 km 26,7km

DE CAMINHOS VERDES ~ """==seasaamess ) DE NOVAS CICLOVIAS



Projeto desenvolvido com conceitos de sustentabilidade e responsabilidade socioambiental

OBJETIVQ)S
o [ [ [ = [3]
B EEAEEE

* Remisséao dos créditos de IPTU;

Requalifica Centro

* Isencao de IPTU nos 3 primeiros anos a partir da emisséao do certificado de concluséo de obra;

* Aplicacéo de aliquotas progressivas para o IPTU pelo prazo de 5 anos a pés a isencao descrita

) st S5 A e G e acima. No 6° ano o imovel atinge a aliquota integral do imposto;

estabelece incentivos fiscais e edilicios

ao

para estimular a requalificacéo (retrofit) - . _ : R P
de prédios antigos da regi&o central da * Reducéo para 2% da aliquota de ISS para os servicos relativos a obra de requalificacéo
cidade. O objetivo é estimular uma (engenharia, arquitetura, construcéo civil, impeza, manutencédo, meio ambiente);
) s maior oferta de imdveis habitacionais - B
para adensar o centro e resgatar sua * Isencéo de ITBI aos imdveis objetos de requalificacéo;
m m vocacéo de ambiente atraente para
O > investimentos. * Isencéo de taxas municipais para instalagéo e funcionamento por 5 anos.
0 B
CIDADE DE
SAO PAUI-O @ CIDADE DE
URBANISMO E SAO PAULO

LICENCIAMENTO LICENCIAMENTO




LEGENDA

} PIU Setor Central (20,7 km?2)

[::j Perimetro Requalifica Centro (6,4 km?)
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Infraestrutra de transporte

® Estacao CPTM

©® Estacao Metrd

( > Caninde - Portuguesa ® Terminal de énibus
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Perimetro Requalifica Centro
(6,4 km?)

Projetos e Obras
Obras concluidas

U) 1 Parque Augusta
2 Anhangabau
o Calcadoes
Projetos de infraestruturas em vias
C ‘ Areas no Concurso C40
D) Projetos Especiais (PIU-SC)
m (n A Parque Minhocao
m B  Parque Dom Pedro Il
Q Transportes
S el ® Estagao Metrd
3 C ® Estacao CPTM
) + -
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LEGENDA

Perimetro Requalifica Centro

8 (6,4 km?)
S Projetos e Obras
O Transportes
R ® Estacao Metrd
m ® Estagao CPTM
)
§ m Lotes Publicos
L Imoéveis em PEUC
m m Quadras de interesse
0p)
O =
=i &
U - — IMOVEIS VAGOS NA REGIAO CENTRAL
33.149 icilios
14,6% C i enso 2
606 i if
F‘-EU-C 3 : i 2o e ) .
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URBANISMO E PLANTA DE PROJETOS E OBRAS ASSESSORIA DE GABINETE E GESTAO ESTRATEGICA 0 02 o 1k 5 lll!! SPUrbanismo =+ SAO PAULO
LICENCIAMENTO ESCALA 1:20000 RUA SAO BENTO, 405 - 22° ANDAR - 223A URBANISMO &




Imoveis PMSP
Administracao Direta
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PLANO AMBIENTAL
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Projeto de Intervencao Local

PAI Comité local do Grupo de Gestdo
: = Programa de Acao
Programa de intervencbes Integrada Conselho Gestor das ZEIS
[} B
Recursosda conta ——————— — — g .
e & @ - e & @
= =]
Demandas sociais —— 5 — . o
A ? a & @
- "
Projetos a y
estratégicos >
5 CIDADE DE . .
7! SAO PAULO . "
URBANISMO E i =) =
LICENCIAMENTO Politicas publicas R — . & = i
- 1

TR 4

LEGENDA GG AIU CENTRAL: GRUPO GESTOR DA AIU CENTRAL  CEOUC: COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO
URBANA CENTRO
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lll!! SPUrbanismo Alagamento no Bixiga (Av. 9 de Julho), 1950. Alagamento na Praca da Bandeira, 2020.
Disponivel em: http://www.egydioimprensa.com.br/hb- Disponivel em: gl.globo.com/sp/sao-paulo/noticia/2020/02/24/zona-norte-de-sp-entra-em-estado-de-

1950-enchentes.htm atencao-para-alagamentos.ghtml
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Visdo geral com uma secdo de infiltracdo da praca da Praca de infiltragdo, vista da avenida. (Fotoo: Fernando Kenzo Onuki)

CIDADE DE Saracura.(foto: Delfim Martins). Fonte: Caderno de bacia Fonte: Caderno de bacia hidrografica - bacia do corrego Anhangabad.

SAO PAULO hidrografica - bacia do cérrego Anhangabad. P. 190-1. FCTH + SIURB, 2021

URBANISMO E
LICENCIAMENTO P. 192-3. FCTH + SIURB, 2021
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CIDADE DE Viséo geral de uma proposta para um trecho aberto do Baixo Augusta (foto: Fernando
SAO PAULO Kenzo Onuki) em diferentes situac¢des climaticas.

URBANISMO E L e . . .
LICENCIAMENTO Fonte: Caderno de bacia hidrografica - bacia do corrego Anhangabad.

P. 210-3. FCTH + SIURB, 2021
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Anhangabau
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AGENCIA SAQ PAULO DE DESENVOLVIMENTO




Anhangabau
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AGENCIA SAD PAULO DE DESENVOLVIMENTO
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Pg. Dom Pedro, 1947 - Dmitri Kessel Parque Dom Pedro Il — Av. Rangel Pestana Parque Dom Pedro Il - llha dos Amores
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Puderes de retencdo com Wetlands.

UNA Arquitetos, H+F arquitetos, Metrépole Arquitetos and LUME. 2011
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Construgéo em 1889 Fonte: https://www.saopauloinfoco.com.br/casa-das-retortas/
IS eAULO Tombamento pelo CONPRESP E CONDEPHAT
LICENCIAMENTO
Projeto de restauro pelo Arq. Pedro Mendes da Rocha para abrigar o Museu de
An[ SAMPA Historia do Estado de S&o Paulo (2009 — 2010)
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Realizacdo parcial das obras de restauro (2011-2017)
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Centro de Apoio a Economia Criativa
3807m?

Auditério

Biblioteca e Coworking

Administragédo

Terrago com vista para Colina Histérica

Centro de Inovagao em Madeira
1075m?

Oficina

Depésito

Centro de Inovagao em Gastronomia
917m?

Restaurantes

Restaurante escola

Centro de Inovagao Téxtil
76m?2 |
Oficina /
Depdsito )

//

Usina das Idréias
1535mz // //
Empresgé incubadas e aceleradas

/

Museu da Usina
10832m?
Exposicdo Permanente
Espaco comercial
Exposi¢do Temporaria
Cafés/Coworking

Futuro VLT - Bonde Sédo Paulo
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Rua Maria Domitjl

PROPOSTA DE USO

A
g Futuro VLT - Bonde Sédo Paulo

Area Expositiva

o« | Area Comercial
‘%= CIDADE DE

SAO PAULO : Area Gastronémica

a
ﬂ::ﬁ::‘::mgniro o} L . ‘ j Empresas Incubadas e Assessorias

. Centro de Inovagdo em Madeira
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Terragco e Horta
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: Pontos de Interesse _}; 29 Vale do Anhangabat
k\‘ & 30 Galeria do Rock - Galeria Olido
g 1 Estagdo Julio Prestes ~~ 31 Galeria Metrépole
. 2 Pinacoteca de Sao Paulo e 32 Edificio Copan
~ 3  Estagdo da Luz / Museu da Lingua “ 33 Terminal Bandeira
b 4  Secretaria de Educacdo do Estado 34 Terminal Princeisa Isabel
. 5 SESC 24 de Maio Q 35 Museu das Favelas - Casardes Campos Elisios
. 6 lgreja N. Sra. do Rosario dos Homens Pretos 36 Vila Reencontro
s. 7  Theatro Municipal de Sdo Paulo % 37 Praga Franklin Roosevelt
\. 8 Agéncia Central dos Correios =
9 Biblioteca Mario de Andrade
? 10 Shopping Light
11 Mosteiro de Sdo Bento
. 12 Edificio Martinelli
13 Edificio Altino Arantes
& 14 Prefeitura de Sdo Paulo

Camara Municipal de Sdo Paulo
Faculdade de Direito da USP
Pateo do Colégio

Igreja da Sé

Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo
Igreja do Carmo \
Secretaria da Fazenda e Planejamento [
20 Batalhdo de Guardas ;
Estagdo Pedro Il

Gasémetro / Comgas

Escola Estadual de Sdo Paulo

Casa das Retortas

Palécio das Indlstrias / Museu Catavento
Mercado Municipal de Sdo paulo



Protecao do
Patrimonio
Historico

Ampliacéo da
oferta habitacional

Sustentabilidade
Ambiental

Qualificacao de
Polos Comerciais

Ativacao da
Producao Imobiliaria

-
"
'1 L]
NN

Gestao
Participativa

Reducao da
Vulnerabilidade
Social
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Obrigado!

Assessoria Técnica de Planos e
Projetos Urbanisticos (ATPU)

junho/2023

Rafael Barreto Castelo da Cruz
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento

rafaelcastelo@prefeitura.sp.gov.br . CIDADE DE
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