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Questao 1. Alessandra, na qualidade de locadora, celebra com Matheus, como locatario, contrato
escrito de locagao residencial de seu apartamento no bairro Jardins em Sao Paulo, com duragdo de 36
meses, sendo acordado ainda que, apds esse prazo, as partes podem denunciar unilateralmente o
contrato. O valor acordado da prestagao pecuniaria mensal foi de R$ 4.500,00, e, caso ocorra atraso
do pagamento, as partes estabeleceram que incidira multa de 10% sobre o valor da prestacdo em
atraso. Visando a garantia do cumprimento das obrigacgdes, Alessandra exige um fiador de Matheus,
que prontamente pede auxilio a seu rico amigo Marcelo, que aceita tal incumbéncia, figurando no

contrato de locacdo como fiador. Apos ler o caso acima, responda. (1,5)

1.1. Quais sao os elementos juridicos da relacao juridica obrigacional? (0,5)

R: Sdo elementos da relacdo obrigacional os sujeitos (elemento subjetivo), Matheus, e
Alessandra, a prestacdo (elemento objetivo), a cessdo da posse do imével e a
contraprestagdo em dinheiro, e o vinculo juridico (elemento imaterial), que liga Matheus

e Alessandra.

1.2. Considerando a teoria dualista das obrigagdes, aponte as relagdes de divida

(Schuld) e responsabilidade (Haftung) existentes no caso. (0,5)

R: A teoria dualista da obrigagdo decompde o vinculo obrigacional em dois feixes, de um
lado Schuld (débito) e de outro Haftung (responsabilidade). Na relagdo juridica entre
Matheus e Alessandra, Matheus possui ambos os feixes obrigacionais (Schuld e
Haftung), de modo que ¢ devedor e responsavel pelo adimplemento. J4 na relacdo
juridica entre Marcelo e Alessandra, Marcelo ¢ apenas responsavel pela divida de

Matheus (a promessa do fiador ¢ de que o devedor adimplird), de modo que somente



possui o feixe obrigacional Haftung. Nesse caso, se compelido a pagar eventual divida de
Matheus, Marcelo podera exigir dele o valor pago em regresso, por ndo ser devedor (ndo
tem Schuld), apenas responsavel por divida alheia, nos termos dos arts. 818' e 8312 do

CC/02.

1.3. Caso a fianca celebrada entre Matheus e Marcelo tivesse clausula de
solidariedade passiva, haveria alguma mudanca com relacdo aos elementos divida e

responsabilidade das partes contratantes? Responda justificadamente. (0,5)

R: Nao. O fiador se tornar solidariamente responsavel ndo o faz devedor, isto €, continua
apenas tendo Haftung, podendo pedir em regresso os valores pagos do devedor principal,
caso seja obrigado a adimplir divida dele. Aplica-se, ao caso, o art. 285 do CC/023. A
locucdo “devedor solidario”, na pratica, serve para renunciar ao beneficio de ordem, nos

termos do art. 828, I e Il do CC/02%.

Questao 2. Em relagdo a obrigacao de dar, analise as duas situagdes a seguir e dé solugdes juridicas
para os problemas apontados, considerando a Teoria Geral das Obrigagdes e os ditames do Codigo

Civil. (1,0)

2.1. Jodo se obriga a entregar a vaca mimosa a Maria. Antes da entrega, mas
posteriormente a celebragdo do negocio, a vaca mimosa emprenha. Chegando o dia da

entrega, a vaca continua prenha. O que Jodo devera fazer? (0,5)

R: Jodo tera que entregar a vaca, tendo em vista que, segundo o art. 233 do Codigo
Civil®, o acessorio acompanhara o principal e, nos termos do art. 237, paragrafo unico®,

do Codigo, os frutos pendentes cabem ao credor da obrigacao de dar.

! “Art. 818. Pelo contrato de fianga, uma pessoa garante satisfazer ao credor uma obrigagdo assumida pelo devedor, caso
este ndo a cumpra.”

2 “Art. 831. O fiador que pagar integralmente a divida fica sub-rogado nos direitos do credor; mas s6 podera demandar a
cada um dos outros fiadores pela respectiva quota.”

3 “Art. 285. Se a divida solidaria interessar exclusivamente a um dos devedores, respondera este por toda ela para com
aquele que pagar.”

4 “Art. 828. Nao aproveita este beneficio ao fiador: I - se ele o renunciou expressamente; Il - se se obrigou como
principal pagador, ou devedor solidario.”

5 Art. 233. A obrigacdo de dar coisa certa abrange os acessorios dela embora ndo mencionados, salvo se o contrario
resultar do titulo ou das circunstancias do caso.

¢ Paragrafo inico. Os frutos percebidos sdo do devedor, cabendo ao credor os pendentes.



2.2. Camila vende uma gleba de terras com 100 hectares para Bruna. Antes da
transmissdo da propriedade, sobrevém avulsio’, fazendo com que a gleba passe a ter 110
hectares. Pode o credor exigir o que fora pactuado, independentemente do aumento da

area? (0,5)

R: Nessa hipotese, aplicando o art. 237 do CC/028, o devedor podera exigir aumento do
preco e, ndo concordando o credor, resolver a obrigacdo. Da mesma forma que o devedor
corre o risco pela perda ou deterioracdo da coisa, res perit domino, também se beneficia

por melhoramentos. Quem tem o 6nus, tem o bonus.

Questao 3. Tanto na obrigacdao indivisivel com pluralidade de devedores quanto na obrigacdo
solidaria passiva os codevedores sdo obrigados a cumprir a obrigacdo integralmente, existindo a
possibilidade de cobranga posterior da respectiva quota dos demais codevedores. Contudo, essas
duas modalidades de obrigacdes possuem diferencas. Indique justificadamente quais as diferencas

entre elas. (0,5)

R: Na solidariedade, assim como na indivisibilidade, hd descompasso entre a divida
(Schuld) e responsabilidade (Haftung). Assim, o pagamento por um dos devedores, tanto
na solidariedade passiva, quanto na obrigagdo indivisivel, d4 ao devedor que pagou o
direito de cobrar dos demais codevedores suas respectivas quotas.

A solidariedade passiva, que somente decorre da lei ou de convengao das partes, ¢ uma
forma de garantia do crédito, expandindo eficacialmente o patrimdnio sujeito a excussao
forcada. Por essa razdo, quando a obrigagdo ¢ convertida em perdas e danos, a
solidariedade se mantém (art. 279). A indivisibilidade decorre da natureza do objeto, de
motivos econdmicos ou da razao determinante do negécio juridico (art. 258), de modo
que, cessada a indivisibilidade, ndo hd como responsabilizar todos os devedores pela
integralidade do débito.

Assim, em caso de impossibilidade da prestagdao por culpa de um dos devedores, a
solidariedade se mantém na obrigacao de pagar o equivalente, embora s6é o culpado
responda pelas perdas e danos (art. 279). A obrigacdo de prestacdo indivisivel que se

resolve em perdas e danos perde a sua indivisibilidade (art. 263).

7“Art. 1.251. Quando, por forga natural violenta, uma porgdo de terra se destacar de um prédio e se juntar a outro, o dono
deste adquirira a propriedade do acréscimo, se indenizar o dono do primeiro ou, sem indeniza¢do, se, em um ano,
ninguém houver reclamado.”

8 «“Art. 237. Até a tradigdo pertence ao devedor a coisa, com os seus melhoramentos e acrescidos, pelos quais podera
exigir aumento no preco; se o credor ndo anuir, podera o devedor resolver a obrigagdo.”



