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Roteiro da aula

1. Planejamento Urbano: definicao e
surgimento

2. Planejamento Urbano em Sao Paulo
a. Visao Geral
b. Planejamento Urbano Tecnicista

3. O Plano Diretor de 2014 e seus instrumentos
4. Consideracoes Finais
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Planejamento Urbano Moderno

— As técnicas e os discursos referentes a atua¢ao do Estado sobre a
cidade (Villaca, 1999)

— O conjunto das acoes de ordenacgao espacial das atividades urbanas
qgue, nao podendo ser realizadas ou sequer orientadas pelo mercado,
tinham que ser assumidas pelo Estado, tanto na sua concepg¢ao
guanto na sua implementacao (Deak, 2016).

— Instrumental administrativo e legislativo que se baseava nas técnicas
de previsao de crescimento e de ordenamento urbano, na defini¢ao
das principais intervengoes publicas com relacao a provisao de
infraestrutura, servicos publicos e de bens de consumo coletivo
(Nobre, 2019, p. 66)

* Planejamento = Planos Diretores = diagndstico, progndstico, proposta
* Politicas Setoriais = transporte, habitacdo, saneamento, etc.

* Regulacdo = Lei de Zoneamento

* IntervencGes = projetos e obras

FAUUSP



Surgimento do planejamento urbano moderno

* Revolucao industrial

— Capitalismo competitivo (selvagem) > migracao rural cercamentos -
grande exército de reserva = exploracao da mao de obra operdria

— Teoria Econdmica do século XVIII = Liberalismo Econdmico

e Ambiente urbano insalubre
— Miséria urbana
— Proliferacao de doencas (tifo e colera)

* Proliferacao das ideias marxistas

— “Trabalhadores do Mundo, uni-vos” (O Manifesto Comunista, Marx e
Engels, 1848).

* Revoltas urbanas 1848/1871
— Franca, Alemanha, Pol6nia, Italia e Império Austriaco
— A Comuna de Paris de 1871
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e Surgimento do urbanismo:
— Vertente tedrica = ciéncia ou area do conhecimento que estuda a evolugdo das cidades

— Vertente pratica = campo disciplinar visando a elaboracdo de planos, projetos e instrumentos que
visem a organizacado das cidades:

* Urbanisme (Francés — Urbanismo )
* Town ou Urban Planning (Inglés — Planejamento Urbano)
* Stddtebau (Alemao — Construcao de Cidades)

— Modo de vida

 Abandono da ideologia neoliberal e atuacao na organizacao das cidades

— Reforma administrativa = criagdo dos érgaos publicos de planejamento urbano

— Provisao de infraestrutura e bens de consumo coletivo (politica publicas setoriais de habitacao,
saneamento, transportes, etc.)

— Planos de expansdo urbana e de alinhamento viario

— Regulagdo do uso e ocupacao do solo: padrdoes minimos das moradias, zoneamento, desapropriacao,
etc

* Condigoes favoraveis a acumulacao do capital nos paises centrais (Norte Global)
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CHAPTER 55.
An Act for consohdatmg and amending the Acts relating a. D. 1575,

to Public Health in England. [11th August 1875.]

I it enacted by the Queen’s most Excellent Majesty, by and

with the advice and consent of the Lords Spiritual and

Tempornl, and Commons, in this present Parlinment assembled,
and by the authority of the same. as follows :

PART L

Prefiminary.

1. This Act may be cited as the Public Health Aet, 1875, Short title,

2, This Act shall not extend to Scotland or Ireland; nor (save as Extent ol

by this Aet is expressly provided) to the metropolis, Ad.
8. This Act is divided into parts, as follows : l,(i‘;i'if";',' of
. - A o
Part I.—Preliminary, T,

Part 1T.—Authorities for Execution of Act.

Part ITT.—Sanitary Provisions,

Yart 1V.—Local Government Provisions.,

Part V.—General Provisions.

Part VI.—Rating and Borrowing Powers, &e.

Part VII.—Legal Proceedings,

Part. VI —Alteration of Areas and Union of Districts.
Part 1X,—Loecal Government Board.

Part X.—Miscellaneous and Temporary Provisions.
Part XI.—Saving Clauses and Repeal of Acts.

4, In this Aect, if not inconsistent with the context, the following Duinitions,
words and expressions have the meanings herein-after respectively
assigned to them ; that is to say,

# Borough ™ means any place for the time heing subject to the

A - : MR ARG IR e X : 3
Lei de Saude Publica, 1875.
Disponivel em: https://www.legislation.gov.uk/
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- residential area/quarter (Wohnviertel) - country home area/quarter (Landhausvierte
- mixed use area/quarter (Gemischtes Viertel) - factory area/quarter (Fabrikviertel)
- central city/downtown (Innenstadt)

Figure 2.2. The conceptually simple zoning ordinance of Frankfurt, Germany, 1891.
Source: NYC (1916).

Figure 2.3. The zone system of Cologne, Germany, ¢. 1905,
Sawrce: Triggs (1909). Key: 1. The older part of the town, where the buildings are highest and
wery close together. 11, On these parts still lower buildings only are allowed, and greater space
& required between the buildings. 111, Parts of the new town, where only lower bulldings are
permitted, with certain spaces between each.



SECTION XXIX. An ACT to regulate the HEIGHT of DWELLING-HOUSES

(CRAR 454, LA 1OES i CRIP. 521, Laws 189T). Pega29.

HEIGHT of DWELLINGS inbabited by MORE than ONE FAMILY.
g L LAWE o 00, L 23 h-ﬁ-m#a.:ﬂ"x'
% war ar i

- ————— - -——

Naight o < 1000,
figure 5.1, Graphic from a New York building code, 1898,

-ota.~.‘.'.

I 50 feet (Union Station area) Figure 5.2. Height districts in Washington, D.C., 1899,

- 85 feet (residential) Source: New York City Board of Estimate and Appor-
i 916).

B 130 feet (business) Sooient sene)

B 160 feet (Pennsylvania Ave.)

L v

T
= > P\ v

LR ., -
W e

Fug, 155 (Combannt)
5.5, Guaphic from the Reglonal Survey, vol. 6 (Adams 1931), Butlding form deter

Estados Unidos

try sethuck rubes

Source: New York Board of Estimate and Apportionment (1913),



E no Brasil?

* Periferia do capitalismo = condi¢Ges de acumulacdo do capital muito diferente em relagdo
aos paises centrais:
— 1500-1822 - colbnia portuguesa —> restricdo a industria nacional
— 1822-1930 — economia agroexportadora
— 1930-1990 - desenvolvimentismo - industrializacdo periférica
— 1900- — neoliberalismo financeiro e agroindustria

* Resultado geral - troca desigual 2 como boa parte do capital acumulado é expatriado, a
base de acumulacdo de riqueza é pequena

* Concentragao dos recursos nas areas e nos grupos sociais de interesse do capital.

— Desigualdade Regional

"% FAUUSP



MM 0 ™

2020°

Distribuicao da Populacao
1 Poato = 10.000 habitantes

do BR

Brasil- 211,755 682 habitantes

* Populagio estmada

Siaboracko: SEPLAGDEPLAN - 032020

Fonte: ISGE/Estmaties de Poguiacbo

Logistica dos fransportes
2008

|
|
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E no Brasil?

* Periferia do capitalismo = condi¢Ges de acumulacdo do capital muito diferente em relagdo
aos paises centrais:
— 1500-1822 - colbnia portuguesa —> restricdo a industria nacional
— 1822-1930 — economia agroexportadora
— 1930-1990 - desenvolvimentismo - industrializacdo periférica
— 1900- — neoliberalismo financeiro e agroindustria

* Resultado geral - troca desigual 2 como boa parte do capital acumulado é expatriado, a
base de acumulacao de riqueza é pequena

* Concentragao dos recursos nas areas e nos grupos sociais de interesse do capital.
— Desigualdade Regional
— Segregacao socioespacial intraurbana
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[ Limite do Municipio de Sao Paulo Parques e reservas

B Aglomerados subnormais Represas
"1 Area de Protecio aos Mananciais Area urbanizada
~—+ Rede de trem Renda média domiciliar
--=-- Rede de metrd Até 3 SM
Sistema viario estrutural De3a5SM
DeSa8SM

10 0 10 20 km B Acima de 8 SM




Legenda

[ Umite do Municipio de Sao Paulo Parques e Reservas
Bl Aglomerados subnormais Represas
"1 Area de Protecao aos Mananciais Area urbanizada
=+ Rede de trem Concentracdo empregos / hectare
A -==- Rede de metrd Até 25
Sistema viario estrutural
10 0 10 20 km DeZ5250
N L 1 L L 1 Des50a7s
) T Ll 1) 1

B Acima de 75
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* Sociedade extremamente desigual > Em 2011, os 10%
mais ricos detinham 42% da renda nacional, enquanto que
0s 50% mais pobres ficavam com apenas 16%.

 Grande precariedade e informalidade urbana dos estratos
de menor renda

* Importacao de ideias = “as ideias fora do lugar e o lugar
fora das ideias” = “descolamento entre as matrizes que
fundamentaram o planejamento e a legislacao urbanos, no
Brasil, e a realidade socioambiental de nossas cidades, em
especial o crescimento da ocupacao ilegal e das favelas”
(Maricato, 2000, p. 121).

 Na maior parte do tempo planejamento nao contribuiu
para a reducao das desigualdades socio-territoriais, pelo
contrario

FAUUSP



Evolucao urbana de Sao Paulo . .
Desenvolvimentismo

Industrializagao periférica

A vila rural A cidade industrial A megaldpolis terciaria
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A cidade do café A metrépole industrial
Liberalismo Neoliberalismo
Economia agroexportadora Financeirizado



Planejamento Urbano em Sao Paulo

Urbaniza¢ao nao Urbanismo rodoviarista Planejamento tecnicista
__planejada Plano de Ave Plano Urbanistico Basico, 1969

Travessa do Grande Moted
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Urbanismo Embelezador Urbanismo rodoviarista
Projeto do Parque do Anhagabau, 1911 Programa de Melhoramentos, 1950



Planejamento Urbano Tecnicista (1960-1990)

« Com o aumento da urbanizacdo A discussdo sobre os problemas urbanos ganha corpo =
Seminario de Habitacdao e Reforma Urbana, 1963, Hotel Quitandinha, Petrdpolis

* Golpe Militar poe fim as Reformas de Base

— Criacdo do Sistema Financeiro Habitacional (SFH), Banco Nacional de Habitacdao (BNH),
Fundo de Garantia por Tempo de Servigco (FGTS) em 1964

— Decreto n259.917/1966 regulamentou o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo
(SERFHAU)

A Prefeitura de Sao Paulo contrata o Consércio internacional ASPLAN para desenvolver o
Plano Urbanistico Basico em 1969

— Grelha de vias expressas de 815 km
— Rede de metr6 de 450 km

* A partir dos estudos do PUB, a Prefeitura elaborou e aprovou:
— O PDDI - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de 1971

— ALein?27.805, de 1972, que dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do
Municipio de S3o Paulo (Lei de Zoneamento)

"% FAUUSP



Plano Urbanistico Basico de Sao Paulo. ASPLAN; Daly; Montreal; Wilbur Simth, 1969
| “-‘,_\ =

\. l"'l' ‘\'lb‘
l " X-.h \\.,

——
~

-

.
FERAAZ
DE VASCONCELOS

r~
-

BMDEMA

;‘-Lx.n,?(’%\



prefeitarado m fe sia pauhy I
Yoo rintiin tas

T ——

nlor médle dos fterreses 62 cldade
it s g

{nads pairds ¢ 30n

anerage land value s e clly of
530 pals

n mnp dgh

W= 00

M-

B nry

maky —

-nln'-l—l-l..lh%

ousi  asplan dalf menireal wilher smilh



DAILY VOLUME OF PASSENGERS BY BUS AND TRAIN — 1967



’

Estimated Population Growth
{in thousands)

Municipality of

s3o Paulo Greater Sao Paulo

Minimum Maximum Minimum Maximum

—_—— p—

1960 3,710 3,710 4,792 4792
1967 5,263 5,253 7,070 7,070
1968 5511 551 7.456 7.456

1975 7,088 7613 9,800 10,500
1890 10,244 13,200 18,000 20,000

Source: Basic Urban Plan
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Composition of Regional Domestic Income,
1959

P DISTRIBUTION OF HOUSEHOLDS BY INCOME GROUP

FAUUSP

In percentages
Com-
Agricul- Industry
Geogfaghio ture and and menu- e Tota!
area and
mining  facturing
services
Municipality
of Séo Paulo 03 438 568 1000
Greater
Séo Paulo 1.3 488 4808 1000
Sdo Paulo
State 23.4 333 433 100.0
Brazl 271 263 4786 100.0

Source: Getillo Vargas Foundation study
—



| ESOUEMA DA ESTRUTUARA METNOFOLITAMA

ATAUTLSS METROPSLITANSE CONCKAOS E33UEMATCON
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* O zoneamento foi definido pela primeira vez para toda a area do
municipio na promulgacdo da Lei n? 7.805/1972 definindo oito zonas de
uso:

e 71 - Uso estritamente residencial, com baixa densidade populacional;

* Z2 - Uso predominantemente residencial, com baixa densidade demografica;
* 73 - Uso predominantemente residencial, de média densidade demografica;
e 74 - Uso misto, com média densidade demografica;

e 75 -Uso misto, com alta densidade demografica;

e 76 - Uso predominantemente industrial;

» 77 - Uso estritamente industrial;

» /8- Usos especiais.

* Controle de uso por zona, divididos em: residencial, comercial, servicos,
institucional, industrial e por tipo: locais, diversificados e especiais

* Controle da ocupacao do lote pelo coeficiente de aproveitamento (de 1 a
4 vezes a area do terreno), taxa de ocupacao maxima (de 50 a 80% do
terreno), recuos (frente, fundo e lateral) e dimensdao minima dos lotes

"% FAUUSP



CA=2
Area AC =2 x 450 = 900 m?
15 x 30 = 450 m? TO = 100%

AC = 2 x 450 = 900 m?
10 pavimentos de 90 m?

CA=2 TO = 90/450 = 20%
AC = 2 x 450 = 900 m?

Recuos 5 pavimentos de 180 m?

AP =9x20 =180 m?
TO = 180/450 = 40%

Aplicagao dos indices urbanisticos, Eduardo Nobre, 2023.
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Contexto Atual

Com a redemocratizacdo a questdo urbana volta a ter destague = o Movimento
Nacional pela Reforma Urbana consegue aplacar uma Emenda Constitucional
exigindo que os municipios definam os parametros e o cumprimento da funcao
social da propriedade urbana.

A Constituicao Federal de 1988 no Capitulo da Politica Urbana institui que:
— Os municipios devem regulamentar a Funcao Social da Propriedade e da Cidade

I.  Parcelamento ou edificacdo compulsérios;
Il.  Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
Ill. Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica

— Que o Plano Diretor € o principal instrumento da Politica de Desenvolvimento Urbano,
sendo obrigatdrio para cidades com mais de 20.000 hab.

A Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) regulamentou o capitulo da
politica urbana, instituindo novos instrumentos urbanisticos

— Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC)

— Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC)

— OQutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

— Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

"% FAUUSP



* Décadas Perdidas (1980 e 1990) - acirramento da crise
econdmica = aumento da pobreza e adocdo do discurso
neoliberal

e Desindustrializacao, com o aumento do setor terciario, que
absorve tanto a mao de obra formal como a informal

* Aumento da precariedade urbana — ocupacao dos mananciais
e proliferacdo das favelas = populacdo favelada cresceu de
2% em 1975 para 16% da populacao em 2020

 Dos 3,6 milhdes de domicilios (Sao Paulo, 2016):

— 12,5% em favelas
— 10,7% em loteamentos irregulares
— 2,2% em corticos

"% EAUUSP



* Anos 1980 — Discussao de instrumentos urbanisticos inovadores

Zonas de Administragcdo Concertada = Operac¢6es Urbanas Consorciadas (OUC)

Teto Legal de Densidade = Solo Criado = Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
Urbanizacdo compulséria = Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC)
Transferéncia do Potencial Construtivo = Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

* Anos 1990-2020 — Reconhecimento da cidade informal x Planejamento Neoliberal

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC)

e Ano 2014 - Plano x Projeto

"% FAUUSP



Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo 2014

e O principal objetivo do plano é enfrentar as desigualdades
socioterritoriais, promovendo uma cidade mais justa e sustentavel a
partir das seguintes metas:

— Conter o processo de expansao urbana, preservando o cinturao verde;
— Socializar os ganhos da producao da cidade;

— Estimular o desenvolvimento urbano em areas subutilizadas com
infraestruturas, equilibrando a relacao entre o emprego local e a
habitacao;

— Ampliar o transporte publico e os modos nao motorizados, reduzindo
o uso do automovel;

— Fornecer terra para atender o déficit de habitacao social;

— Reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir o acesso a
equipamentos sociais, infraestrutura e servigcos urbanos.

"% EAUUSP



Principais instrumentos do PDE 2014 e LPUQS 2016

* Macrozoneamento e macroéreas
— Macrozona Urbana
— Macrozona Rural

% FAUUSP



Crescimento Metropolitano

REORGANIZAR AS
DINAMICAS
METROPOLITANAS

Para a Tt trabalho &
moradia pelo termitorto e articular os polos de emprego
a

Ic nos diversas que comp
Reglso Metropolitana de S20 Paulo, o Plano Diretor
com o que conecta
essas a ae
Estruturagio Metropolitana. Nessas dreas, justamente
onde s2 locallzam os sistemas de Infraestruturas que
o pessoms @
como ferrovias, avenidas estruturals e rodovias - &
também os Tios - © Plano Diretor propde que ssjam
Implementados Projetos de Intervengao Urbana para
= urbanas e

METROPOLE COM ARCOS, TERRITORIOS

'§'L‘i ARTICULAR OS MUNICIPIOS DA
f ESTRATEGICOS PARA REEQUILIBRAR AS
DINAMICAS

MELHORAR A QUALIDADE DE VIDA
COM PROJETOS URBANOS

-

INDICAR ESTRATEGIAS PARA
ENFRENTAR AREAS SUBUTILIZADAS

DEFINIR INCENTIVOS URBANISTICOS E
FISCAIS PARA LEVAR EMPREGO AOS
PERIMETROS DE INCENTIVO AO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

-9

L]

SETOR ORLA
FERROVIARIA E FLUVIAL

783 N SPRGTTY0 G303 o)
Pinharos § Tamnduanal onfle

Gustom. Grandas tavenm ocios
o4 shbulizados
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)

SETOR

=
CENTRAL
/J Regiio central da ©i38, onde

%513 0 CenhD Histdrio, com

GRANDES TRANSFORMACOES DEVERAO
SER ORIENTADAS POR PROJETOS

NaMacroarea de Estruturagio Metropolitana, melhorias

POdSTEO SET por melo de Operacbes
Urbanas Consorciadas (OUC), Areas de Intervenggo Urbana
(AIU), C: des U isticas e Areas de Estr glo Local

(AEL) de modo participativo, com objetivo de qualificar
determinadas areas da cidade. Para Isso, devera ser elaborada
um Projeto de Intervengio Urbana (PIV), com propostas:

m URBANISTICAS
racdo de Projeto de nteTvencao Urbana
(FIUt com etapas e fases
« Dafti;10 02 narimetros de Uso e ocupagdo do
SCdC (quande aplcavets)

* SOCIAIS
« Atend(anto das necessidades habltacionat
+ Instalag30 de Equipamentos Urbanos e Socials

? AMBIENTAIS
+ Solugtes para dreas de TCO € COM SOKS
contaminados
« Intervengdes para melhorar as condigoes
amblentals e paisagisticas

S ECONOMICO-FINANCEAS
+ Estudo de viabilidade econdmica das
Intervengtes urbanas
« Estrategias de financlamento

w' GESTAO PARTICIPATIVA
« M2cantsmos de participagao e controle social
. pﬂﬂ e
das agoes

PRAZOS

Deverso ser encaminhados projetos de kel para Implementar
Projetos de Interveng&o Urbana (PIU) nas seguintes regides
da cldade até:

=

2015| ARCOTAMANDUATEL [2016| ARCO TIETE
=

2017| ARCOJURUBATUBA  |2018] ARCO PINHEIROS

GERAGAO DE EMPREGOS
PROXIMOS A MORADIA
llar & oferta de empregos Nnos perimetras

Para
JACU-PESSEGO & CUPECE, foram definidos incentivas para
nstalagso de usos ndo residenclals:

= Coeficlente de Aprovettamento Maxdimo = 4
« IsancEo de cobranga de Outorga Onerosa
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Macroarea de Estruturag@o Metropolitana

Macrodrea de Urbanizagao Consolidada

Macroarea de Qualificagio da Urbanizagéo

Macroarea de Reducado da Vulnerabilidade

Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagao Ambiental
Macroarea de Controle e Qualificagio Urbana € Ambiental

Macrodrea de Contengdo Urbana e Uso Sustentavel

Macroarea de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais

. Area de Protecao e Recuperacao de Mananciais

Limite Macrozonas

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite das Subprefeituras do Municipio de Sio Paulo
Reglao Metropolitana de Sao Paulo

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
Hidrografia
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Principais instrumentos do PDE 2014 e LPUQS 2016

* Macrozoneamento e macroéreas
— Macrozona Urbana
— Macrozona Rural

» Zoneamento e zoneamento especial

— ZEU — Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao
Urbana

— /Pl —Zona Predominantemente Residencial

— ZER — Zona Estritamente Residencial

— ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

— ZEPEC — Zona Especial de Preservacao Cultural
— ZEPAM — Zona Especial de Protecao Ambiental

"% FAUUSP
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Area de Infiuéncia

Area de Infiuéncia (2016)

Trem: Estagao Existente

Trem: Linha Existente

Metrd: Estagdo Existente

Metrd: Estacdo Licenciada

Metrd: Estagao Planejada (2016)

Metrd: Linha Existente

Metro: Linha Planejada (2016)

Monotrilho: Estagao Planejada (2016)
Monotrilho: Linha Planejada (2016)

Corredor de Onibus Municipal Existente
Corredor de Onibus Municipal Planejado (2018)
Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016)
Viario Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Subprefeituras Municipio de Sao Pauio
Regiao Metropolitana de Saoc Paulo

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
Municipio de Sao Paulo

Hidrografia
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Bawe cancgrabica: PMSP. Mapa Oighal de 53¢ Pado, 2004 Projegdo UTMZ3S Dawm horzontal SADE
Elabaragso: Preteitura do Municipo de S30 Paul. Secretaria Municipal da Desanvahvimento Urbano
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ASSEGURAR O DIREITO
A MORADIA DIGNA
PARA QUEM PRECISA

Para enfrentar a falta de moradia adequada e bem
localizada na cldade, o Plano Diretor duplicou a drea
demarcada como Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), voltada & producio de moradia soclal, com foco
no atendimento & populagao com renda famillar de ate
3 salarios minimos. Além de definir fonte mintma e
permanente de recursos para investimento em
Habitacso de Interesse Social o Plano Dirstor também
cricu a Cota de Sclldarledade, mecanismo de
contrapartida & Comstrug&o de grandes.

que define a do
comespondente 4 10% de Sua &rea para promogso de
moradia social, com objetivo de construlr uma cldade
mas equilibrada e plural

T mapementar a poutTica
i  HABITACIONAL

REDUZIR O DEFICIT HABITACIONAL
11 comaDuPLICAGAO DA AREA
24 DEMARCADA COMO ZEIS PARA

PRODUGAO DE MORADIA POPULAR

"' ml’l APOE;UCAO COM RENDA

.1+, PROMOVER A REGULARIZACAO
~ . - FUNDIARIA DOS ASSENTAMENTOS
" PRECARIOS

[ GARANTIRFONTES DE RECURSOS
PERMANENTES

DEFINIR DIRETRIZES PARA O PLANO
MUNICIPAL DE HABITAGAO - PMH

ESSE

O NOSSO
PLANO

% FAUUSP

* Todo emp! maor que
deve doar o corTespondente a 10% de sua
drea construlda para produgio de HIS ou

: FONTE DE RECURSOS
i FUNDURB
& MINIMo de 30% dos recursos
3

O mof' terrenos bem localizados para

o OPERACOES URBANAS
2, CONSORCIADAS (OUC) e
@ 5 AREA DEINTERVENCAO
=" URBANA A)
Minimo de 25% dos recursos
destinados a promogao de
habitacio de tnteresse soclal

especialmente para aquisiEo
de glebas e lotes

Moradia digna

COTA DE SOLIDARIEDADE
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Principais instrumentos do PDE 2014

* Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios
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SOCIALIZAR OS
GANHOS DA
PRODUGAO DA
CIDADE

A adocdo do Coeficlente de Aproveitamento Basieo = 1
peara toda cldade define que o potenclal construtivo
sdicional dos beTrenos pertence & sockdade & sau
ganne deve ser Tevertldo pam & coletvidads, Assim, o5
recurscs arrecadados com avenda de potenctal
CONSTULIVG 508 eMpreendimentos que construam
acma doCoeficlente Basloo seTdo trvestidos em
melhorias urbanas em toda cldade & Plano Diretor
define alnda instrumentos urbanisticos pam combatar
propriedass acioeas, que cAUsam grands prejulzo &
populagio, aumerntando o custo por habltante dos
equipammentos & sarvipos publicos oferecklos,

COMEATER A TERRA OCIOSA QUE NAO
CUMPRE A FUNGAO SOCIAL

¥t ARRECADAR IMOVEIS ABANDONADOS E
)" DARDESTINACAD SOCIAL

IMPLEMENTAR A COTA DE
SOLIDARIEDADE

=y APLICAR A DUTORGA ONEROSA SOBRE
O VALOR DE MERCADO, COM
ATUALIZACAD ANUAL

ESSE

O NOSSO
PLANO

% FAUUSP

COEFICIENTE ICO PARA TODA CIDADE

2004
ANTES DO POE

Funcao social da propriedade

garhos

produgho construtiva
realizada na cidade, o
POE estabeleceu o
Coeficiente de
Aproveitimento
[C.A) Bisico = 1 para
toda & cidsde

2014
DEROES DO POE

ENTENTA O QUE SIGNIFICA © C.A BASICO - 1:

AREA DO
TERRENO

Para re=quilibrar os
relativos &

© QUE ACONTECE COM CONSTRUGDES ACIMA DO CA. BASICO = 17
Caso o empreendedor queira corstruir skm do Cosficients de Aproveitarnento Bisico, até o
Fimiite m i sstabelacido, terd que pagar umna contrapartida financeira chamada Cutorga

Onaross, que & dastinada ac Fundo

v

de Desarmolvimento Urbano [FUNTILURE]

08 RECURSOS SAO INVESTIDOS EM MELHORIAS URBANAS
COM CARATER DISTRIBUTIVO:

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

PARA CUMPRIR
SUA FUNGAO
SOCIAL

....... >

Casoo !

TP

03 prazos

 Prefeitura passara a ccbrar IPTU Progressivo ne

Tempo =, 3pcz 5 anca de cobrang, a Prefeiturs
reslizar iaGBo Mediante

Titulos de Divida Publica

podera
em




Principais instrumentos do PDE 2014

* Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios

* Recuperacao da valorizacao imobiliaria — outorga onerosa do direito de
construir (OODC)

* Socializar os ganhos da producao imobiliaria Fundo de Desenvolvimento
Urbano (Fundurb) (30% transporte e 30% HIS)
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ENTENDA O QUE SIGNIFICA O C.A. BASICO =1:

- POTENCIAL
CONSTRUTIVO
. ADICIONAL
(COEFICIENTE DE

L]
= = EEE S

'
"
— )

AREA DO ______) = 1X A AREA DO

TERRENO TERRENO
(COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BASICO = 1)

O QUE ACONTECE COM CONSTRUGOES ACIMA DO C.A. BASICO = 1?

Caso o empreendedor gueira construir além do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o
limite maximo estabelecido, tera que pagar uma contrapartida financeira chamada Outorga
Onerosa, gque é destinada aoc Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbanc (FUNDURE)
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FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB)

- @ Os recursos destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURE) sdo revertidos em melhorias urbanisticas para toda a cidade, e sio aplicados com base nos objetivos,

e+ diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes da Lei do Flano Diretor Estratégico, tendo também como referéncia o previsto no
@ - Programa de Metas:

FONTES DE RECURSOS WH!H‘ DESTINACOES DE RECURSOS

OBTIgy,

=]
m Habitacio de Interesse Social '" o

-
™

A principal fonte de recurso do Adrministrado por um
fundo é a Outorga Omerosa, valor CONSELHO GESTOR

pago para se construir além do

* F = paritario
coeficiente basico do terreno

Equiparmentos Urbanos e Sociais

e

— T &
| Coeficiente maximo ® i Patriménio Cultural
Plancs de Bairro
FUNDURB =g
Transporte Plblico Coletivo @ -
Sistermna Cicloviario v oﬁ"g

Sistema de Circulagio de Pedestres

Espacgos Publicos

Cutras fontes de arrecadagio,
como os rendimentos da aplicacio
do fundo, repasses e doagdes,
também se constituem fonte de
receita para o FUNDURB.

Unidades de Conservagio Ambiental

(OO

* 4 T ¢0Fp

Areas Verdes
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Principais instrumentos do PDE 2014

* Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios

* Recuperacao da valorizacao imobiliaria — outorga onerosa do direito de
construir (OODC)

* Socializar os ganhos da producao imobiliaria Fundo de Desenvolvimento
Urbano (Fundurb) (30% transporte e 30% HIS)

* Projetos urbanos consorciados — operacdes urbanas consorciadas (OUC) e
projetos de intervencao urbana (PIU)

"% EAUUSP



| - Setores da Orla Ferroviaria e Fluvial

I Arco Tieté

I Arco Leste

I Arco Tamanduatei

I Arco Pinheiros

B Faria Lima - Agua Espraiada - Chucri Zaidan
Arco Jurubatuba

|l - Setores dos Eixos de Desenvolvimento

Avenida Cupecé
Noroeste
Arco Jacu-Péssego
s Fernao Dias
Il - Setor Central

I Setor Central

:..1.! Area de Protegdo e Recuperagao de Mananciais
Limite Macrozonas

Via Estrutural de Nivel 1

— — — Rodoanel Planejado

---------- Limite das Subprefeituras do Municipio de Sado Paulo
Regiao Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo

Municipio de Sao Paulo

Hidrografia

0 1 2.5 5 Km N

Bl T
I

Base cartografica: PMSP. Mapa Digital de Sao Pauo, 2004, Projegao UTM23S. Datum horizontal SADG2
Elaboragao: Preleitura do Municipio de Sdo Paulo. Secretana Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada

Definicao de um
perimetro de atuacao

Definicao dos setores
construtivos e seus
parametros
urbanisticos

Definicdo de um
estogue de potencial
adicional construtivo

Definicdo de um
plano de obras e de
atendimento social

Capitalizacdo através
dos leildes dos
Certificados de
Potencial Adicional
Construtivo

- FAUUSP

V

ESTOQUE ACA CONSUMIDO, POR SETOR E GERAL | QUADRO GERAL DE ESTOQUES (m?) |

/ : 30/10/2016 !

\ !| | Setores Marginal/Berrini/Chucri/Brooklin E

\ 1 ! Limite de estoque 3250000 |

-------- S 4! Consumido 3249889 !

; Estoque consumido e Disponivel "

1 RES | 61.000 5! B and 0 !

ol } NAO RES | 174000 i — :

Fo e e for e :
 RES | 173000 | / | Limite de Estoque 500000
! NAO RES | 249000 I i Consumido 7709
IR ek ! | Disponivel 492291
7/ s Em analise -8035

i Total ofertado peia lei 13.206/2001 =

Praas, Cantarcs e raators 5) \
L |
\
g W |
A O /\



* Os Projetos de Intervencao Urbana objetivam subsidiar e apresentar as propostas de
transformacgdes urbanisticas, econdmicas e ambientais nos perimetros onde forem aplicados os
instrumentos de ordenamento e reestruturagao urbana, como as operagdes urbanas, as areas de
intervencdo urbana, dreas de estruturacao local e concessao urbanistica.

l. Estudo do perimetro para a realizacao do Projeto de Intervencdo Urbana;
I. Indicagdes das intervengdes urbanas propostas;

[l. Indicagdes dos parametros de controle do uso, ocupacgao e parcelamento do solo propostos;

V. Melhorar as condi¢des urbanas, ambientais, morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos
espacos publicos;

V. Atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo de baixa renda;

VI. Instalacdo de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem ofertadas a partir das

demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da
transformacado nos padrdes de uso e ocupacao do solo;

VII. Solugdes para as areas de risco e com solos contaminados;

VIIl.  Estudo sobre a viabilidade econdmica das interven¢des propostas na modelagem urbanistica
com estimativas de custo, previsao das dificuldades de execucao e avaliacao dos impactos
positivos e negativos decorrentes das intervencgdes propostas sobre a economia local.
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* Quatro tipos de PIU:

1. PIU para os territorios dos arcos previstos no PDE
2014, em especial: Arco Tamanduatei, Arco Tietég,
Arco Jurubatuba e Arco Pinheiros.

2. PIU para cada perimetro de Zona de Ocupacao
Especial (ZOE), de iniciativa publica ou privada.

3. PIU promovidos pelo Poder Publico, como, por
exemplo, para o entorno dos terminais de 6nibus
municipais.

4. PIU promovidos pela iniciativa privada, como por
exemplo, o PIU Vila Leopoldina Vila Lobos.
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7 5 PrOJeto de Intervengao Urbana V|Ia Leopoldma L m

o (T g
= i ﬁv.,m‘ﬁaf j - - 4' <71 ‘é =

,» * Iniciativa da empresa Votorantim, proprietaria de 3 glebas no local

* Pretende promover a transformacao de um territério especifico, englobando além das glebas
mencionadas, algumas favelas e estd localizado ao lado do CEAGESP (31,24ha)




Principais instrumentos do PDE 2014

* Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios

* Recuperacao da valorizacao imobiliaria — outorga onerosa do direito de
construir (OODC)

* Socializar os ganhos da producao imobiliaria Fundo de Desenvolvimento
Urbano (Fundurb) (30% transporte e 30% HIS)

* Projetos urbanos consorciados — operacdes urbanas consorciadas (OUC) e
projetos de intervencao urbana (PIU)

* Planos e politicas complementares

— Planos Regionais
— Plano Municipal de Habitacao, Plano Municipal de Mobilidade Urbana
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Qualificacao dos bairros periféricos

QUALIFICAR A VIDA
URBANA DOS BAIRROS

Para garantir a preservagio da qualidade de vida nos
miolos de batrros, 0 Plano Diretor define Umttes

de altura e construtivo nessas
areas, av persaea
P 550 de grandes Fara
ameoriada de vida, o Flano

P
Diretor define a estruturago de uma rede de
centralidades, com oferta de equIpaMENtos Urbanas e
soclals, preve a ampliacso das dreas verdes e espagos
Ivres da cldade, além de definir Instrumentos de
planejamento e projeto urbano de escala local, a
serem em conjunto com a

m INCENTIVAR A FACHADA ATIVA

.  AMPLIAR A REDE DE EQUIPAMENTOS

" URBANOS E SOCIAIS: EDUCAGAO,
SAUDE, ESPORTES, CULTURA,
ASSISTENCIA SOCIAL E SEGURANGA
ALIMENTAR

1 ELABORAR OS PLANOS REGIONAIS DAS
/% SUBPREFEITURAS E PLANOS DE BAIRRO
DE FORMA PARTICIPATIVA

E
5

AMPLIAR A QUANTIDADE DE PARQUES
NA CIDADE: 167 PARQUES PROPOSTOS

“a
o,

ACABAR COM A EXIGENCIA DO
NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
AUTOMOVEIS

E3sE

PRESERVAGAO DAS !
CARACTERISTICAS DE BAIRRO

| Nomtolo dos batrros, é permiticio construtr, no
maximo, duas vezes a drea do terreno:

Nessas 4reas, tambeém ha um limite de altura
para edificagBes de até 28 metros:

L1
ﬁlm
(Temao + B andaras)

\; - Av
]\\“\Q/f\\ \\V’ _
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Parque Municipal Existente
Parque Municipal Proposto: em Implantagéao
Parque Municipal Proposto: em Planejamento

Parque Estadual de Protecao Integral
Parque Estadual Urbano

Reserva Particular do Patriménio Natural
Area de Protecao Ambiental Bororé Colénia
Area de Protecao Ambiental Capivari Monos
Area de Protegao Ambiental Estadual

Terra Indigena em Homologagao

Terra Indigena Existente

: Bacias Hidrograficas

Hidrografia

Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais

Limite Macrozonas

Viario Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
Municipio de Sao Paulo
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®  Trem: Estacdo Existente
Trem: Linha Existente
-------- Trem: Linha Planejada (2025)
®  MetrG: Estagdo Existente
Metrd: Linha Existente
A Metrd: Estagdo Planejada (2016)
=ssasssn Metrd: Linha Planejada (2016)
-------- Metr6: Linha Planejada (2025)
Monotrilho: Linha Planejada (2016)
-------- Monotrilho: Linha Planejada (2025)
-------- Modal a ser definido (2025)
®  Terminal de Onibus Existente
Corredor de Onibus Municipal Existente
¢  Terminal de Onibus Planejado (2016)
==sussea Corredor de Oinibus Municipa Planejado (2016)
b Terminal de Onibus Planejado (2025)
-------- Corredor Onibus Planejado (2025)
Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
s=sssasa Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016)
Viario Estrutural de Nivel 1
\ — — — Rodoanel Planejado
--------- Limite Subprefeituras Municipio de Sao Paulo
Regido Metropolitana de Sdo Paulo
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
Municipio de S3o Paulo
Hidrografia

\
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———— Via Estrutural a Melhorar

++----oo« Limite das Subprefeituras do Municipio de Sao Paulo
— — — Rodoanel Planejado

Viario Estrutural

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

'~ Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sdo Paulo
“ Municipio de Sao Paulo
~ Hidrografia




Consideracoes

e Redirecionamento do crescimento urbano
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S el L

Apos anos de degradacao, Avenida Reboucas
tem expansao imobiliaria

A avenida ganhara um "banho de loja" com a chegada de mais de 2 000 apartamentos e salas comerciais

NOs praximos meses

depo Quintelila, Adriana Farlas

:

"

W
11111

i

CLELLEL

e




! FA

W
»
w
e
"
o
!
oo
R
i ' -
!|M “} ’
A
)
) i
i
- it |
e
N mw

e AR

W

w

-

=t
i

W
R

Wi
it

un
ol

4
ik i

=
—

i i'

;“1 . ‘
W
;!l"
9 u
T -+ 00
! |~ I
-

i
v =

il U5 =t
1l
;
=
K
1l ? | f m
‘ i
- | [T
:
I

-

i



o
wn
=
3
18




T ‘“‘ i il “m,m lﬂﬂlﬁl' ﬁF“Il“

111 ||||'

1 pnl

|| | H Il

"} FAUUSP o g3 ]
1T — .ull""lun.”"




% FAUUSP




g
T

AL 7

N\

7 FAUUSP



Consideracoes

e Redirecionamento do crescimento urbano

 Aumento da captura das valorizacao imobiliaria
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Arrecadacdo em mil RS

800.000
700.000 A
600.000 / \\
500.000 /
400.000 /
300.000 /\ /
200.000 / \/\/\
100.000
_ 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Fonte: SMDU
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Mapa 5.1: Localizagdo das Operagdes
Urbanas e Bairros de Alta Renda

no MSP

.1 Limite da drea de prote¢io
e recuperagio dos mananciais
© Represas
(1 Perimetro das Opera¢des Urbanas
Consorciadas aprovadas
Concentracio dos domicilios com

rendimento médio superior a 10 SM

1 Até 10%

[ De 10 a 20%
Bl De 20 a 30%
Bl De 30 a 40%
Bl Acima de 10%
| Area urbanizada

v

!
»

[ Limite da RMSP

“37 4

{‘ 10 km




CEPAC
Receita Financeira Liquida

Outorga Onerosa

Desvinculagdo
Total

Porcentagem do total

_—

1.454

532

465

18

-36

2.434

33%

2.946

995

3.900

54%

Fonte: SP Urbanismo, 2018

el

Wyt

- FAU

Fa

Tabela: Divisédo de gastos por tipo de obra nas Operag¢des Urbanas em milhdes de R$

uc OUCAB
3 235

Obras e Servigos
Desapropriagao
Construgao de HIS
Transporte Coletivo

Taxa de Administragao

Requal. do Espago Publico
Projetos

TOTAL

|

33

29

9

328

545

883

12%

941

271

325

200

105

1.852

1.325

1.193

450

390

205

35

0

0

3.599

4

11

25

14

2

0

41

297

4.410

1.889

1.039

18

-79

7.277

100%

2.504

1.482

777

590

354

46

11

8

5.773

43%

26%

13%

10%

6%

1%

0%

0%

61%

26%

14%

0%

-1%

100%

100%




Consideracoes

* Redirecionamento do crescimento urbano
 Aumento da captura das valorizacao imobiliaria

* Socializacao dos ganhos da producao imobiliaria (onde? Para
gquem?)
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Onde se usa?

ress0 o000 Distribuicdo do FUNDURB
R$320.000.000
R5280.000.000 0,02%
0,18% 0,18%
R5240.000.000
R520:0.000.000
R5160.000.000
R5120.000.000
RSE0.000.000
R540.000.000
RS0
2013 2014 2015 2016 2017 2018

B SMSP/SMPR/SMSUE mSEHAE mSMT/SIURB/SMSO mSMC  ESMDU/SMUL  mSMVA

{ ¥ rAUUSP
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INVESTIMENTOS
DO FUNDURS POR
SUBPREFEITURA (2015)

N MVac 3 400 minles
Do H§10 a RE0 mindes
De 153 & 7510 minles
AbS RS il




VALORES PAGOS PELO
FUNDURB POR
SUBPREFEITURA (2019)

[ atéBS 1 milhao

[ de RS | milhao a RS 10 milhdes
B de RS 10 mithio 2 RS 30 milhaes
Il de RS 30 mithao a RS 60 milhdes
I msis de RS 60 milhoes

Font: SOF
Elaboragao: SMDU, 2020




Velas%ﬁlulo ASSINE  BUSCARQ

CULTURA | CIDADES | COMER&BEBER | COMIDA&BEBIDA | ACHADOSELO | COLUNISTAS

Cidades

Doria promete asfalto novo e fim de quase todos
os buracos

Segundo o prefeito, 85% dos buracos das ruas serZo tampados até dezembro. Vias da capital também devem
ganhar recapeamento até fevereiro
Por Estad3o Conteldo 26 ez 2017, 12707
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DIARIO DO Sisternas inteligentes
- afsporte
TRANSPORTE |1 Q e

Doria transfere R$ 24 milhdes de terminais de onibus para servicos de
consultoria

Publicado em: 7 de margo de 2017

LT o

LU

ummmuAda m o Ba za n l

LT (]}
S [T

LT .

LU

i Viacdo Presidente volta a utilizar plataforma

., totalBUS
mu:nm
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globo.com g1 ge gshow globoplay

SAO PAULO

figue por dentro  Imposto de Renda  Mega-Sena  Economia do cuidado e o trabalho invisivel  Frio >

Nunes quer usar parte de recursos
de fundo voltado para habitacao e
mobilidade para bancar obras de

recapeamento

Defensoria Publica entrou com a¢ao para tentar barrar a tramitacao do projeto.

Por Walace Lara e Paulo Gomes, SP2 — Sao Paulo
: T — O v © 0 M <
13/04/2023 20h28 - Atualizado ha 3 semanas
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& c O # exame.com/brasil/prefeitura-anuncia-inicio-das-obras-de-revitalizacao-do-vale-do-anhangabau/

Apps Agéncias Anpur

¥ FAUUSP

Eventos Arquitetura e Urba.. Bancos € Contas EACN Governo Cutros Pesquisa Servigos Viagens » Cutros favoritos

Prefeitura anuncia revitalizagao do Vale do
Anhangabatu; conhega o projeto

A meta € entregar o espago ne centro d
i
Ih

e S3o Paulo reformade em junho de 2020, para isso conta com um
nvestimento em tormo de RS 80 milhdes

or Paula Felix, de Estadao Contetido
U do em: 10/06/2019 &

Adterado em: 10/0

P

© in 4 ¥ f 828 @

@ Tempo de leitura: 4 min

Mais vistas

7 4 teorias fora da caixa de Stephen
Hawking que estavam certas

Em alta, Mercado Livre quer
contratar mais 6 mil pessoas; veja
vagas

N

Veja quais carros devem sair de
linha em 2021 (e o que fazer)

W

Cidade de SP vacina pessoas entre
24 e 21 anos; veja calendario

N

0 acordo de USS 150 milhes da
Amazon que preocupa 0s
caminhoneiros

6,

Astronomos detectam luz por tras
de buraco negro pela primeira vez

Selecdo brasileira de futebol nao
veste agasalho da Peak no pédio

Vale do Anhagabal: este é um dos 34 projetos do programa de requalificacdo do centro da capital paulista, que envolve
ainda a recuperagdo do Largo do Arouche, criagéo dos parques Augusta € Minhocio (Prefeitura de Séo
Paulo/Divulgacido)

N

Q * 80 o HEH I »@ :

Lista de leitura
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https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=5184221
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=5184221

RS 110 milh&es na Requalificacdo do Vale do Anhagabau

—
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Consideracoes

* Redirecionamento do crescimento urbano
 Aumento da captura das valorizacao imobiliaria

* Socializacao dos ganhos da producao imobiliaria (onde? Para
gquem?)

* Provisao de Habitacao Social (para quem?)
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Producéao de HIS

2

Lei 16.050 de 2014

Legenda
HIS (1 ou 2) + HMP
Iniciativa Privada
HIS1+HIS2
® Iniciativa privada
@ Poder Publico
HIS 1
® |niciativa privada
@ Poder Publico
HIS 2
® |Iniciativa privada
@ Poder Publico
----- Linha de metrd
Hidrografia

oy

L APRM

Mancha Urbana

Base cartografica: PMSP. Mapa Digital da Cidade, 2004.
Projecao UTM/23S. Datum horizontal: SAD69/96.
Elaboracao: Simone Gatti e Marina Marques.

Atualizal¢cao em Julho de 2020.
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Producdo de HIS (Lei Municipal n? 16.050/2014) até 2019

Categoria/uso Privado Fora de
ZEIS
2 0 0

HIS 1 + HMP 0

1 0 0 1 1 1

HIS 2 + HMP 0 162 2 0 6 0 55 100 63 40

HIS 1 + HIS 2 0 55 7 32 9 0 4 7 52 0

+ HMP

HIS 1 + HIS 2 4 36 7 8 20 0 1 5 36 1

HIS 1 50 43 8 20 10 1 7 49 46 9
3 658 18 0 10 0 13 620 41 195

Total 57 956 42 60 56 1 80 782 239 246

Fonte: Elaborado por Simone Gatti e Marina Marques a partir de dados do SISACOE/PMSP
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Consideracoes

e Redirecionamento do crescimento urbano
 Aumento da captura das valorizacao imobiliaria

* Socializacao dos ganhos da producao imobiliaria (onde? Para
gquem?)

* Provisao de Habitacao Social (para quem?)
* Plano sem politica publica associada = zoneamento

e Apropriacao pelo mercado imobiliario dos instrumentos
urbanisticos que trouxer maior lucratividade

 Plano Diretor sem Politica Publica = Zoneamento
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