DCV 0319 - Responsabilidade Contratual

Aula 7 - Clausula Penal




l. Resolucao contratual e indenizacao

Art. 475, A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resoluciao do contrato, se nao preferir exigir-
lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacao por perdas e danos.

« Se vendedor opta pela resolucao, qual a indenizagao devida?

* Deve ela ser calculada em funcao do interesse positivo ou negativo?
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l. Resolucao contratual e indenizacao

* Interesse positivo. comparagao com a situacao hipotéetica em que o lesado
estaria se o contrato tivesse sido perfeitamente adimplido

- Implica adigao de elemento, que deveria ter ocorrido mas nao aconteceu

* Interesse negativo. comparagcao com situacao hipotetica em que o lesado
estaria se ndo houvesse celebrado o contrato ou ndo houvesse se engajado
em negociagao
- implica supressao de algo que ocorreu, porem nao produziu o efeito

almejado
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l. Resolucao contratual e indenizacao

Exemplo 1. compromisso de compra e venda de imovel na planta
- Inadimplemento da promitente vendedora / incorporadora

- Se o promitente comprador opta pela resolucdo, como calcular a

indenizacdo devida?
Interesse negativo.
(a) despesa com negociacao e execucao do contrato +

(b) perda da chance de adquirir outro imoével naquelas condicoes
(valorizacao do mercado imobiliario) ou o rendimento do valor pago no

periodo (v.g., aplicacao financeira)
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l. Resolucao contratual e indenizacao

«  Exemplo 1. compromisso de compra e venda de imovel na planta
- Inadimplemento da promitente vendedora / incorporadora

- Se promitente comprador opta pela resolucao, como calcular a indeniza¢cao
devida?

* Interesse positivo:

- lucro que adviria do contrato: (a) diferenca entre (i) valor do imovel apos a

entrega e (ii) preco pago; e/ou (b) lucro obtido com aluguel
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l. Resolucao contratual e indenizacao

« Exemplo 2: Parceria entre incorporadora A e construtora B. A outorga a B o direito
de construir determinado numero de unidades autonomas com exclusividade, ao
longo de certo periodo. B permanece atendendo A com exclusividade pelo prazo
acordado, mas A descumpre o contrato e encomenda a constru¢do de apenas
parte das unidades autonomas garantidas. Em caso de resolucdo, qual a

indenizacdo devida?

- Interesse negativo: (a) despesas com o contrato + (b) eventual perda de

chance de celebrar parceria com terceiro

- Problema: proporcional a por¢cao descumprida?
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l. Resolucao contratual e indenizacao

« Exemplo 2: Parceria entre incorporadora A e construtora B. A outorga a B o direito
de construir determinado numero de unidades autonomas com exclusividade, ao
longo de certo periodo. B permanece atendendo A com exclusividade pelo prazo
acordado, mas A descumpre o contrato e encomenda a constru¢do de apenas
parte das unidades autonomas garantidas. Em caso de resolucdo (antes do final

do prazo), qual a indenizagdo devida?
- Interesse positivo:

lucro com a construcao das unidades nao construidas
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l. Resolucao contratual e indenizacao

« Autores antigos nao costumavam referir o problema
« A doutrina atual se divide

« Somente interesse negativo: Antunes Varela, Gisela Sampaio da Cruz, Aline

Terra

« Admitem o interesse positivo (em geral ou em certos casos). Renata Steiner,

Giovanni Nanni e Judith Martins-Costa
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l. Resolucao contratual e indenizacao

“Naoé tsl;'loia[»orque seresolve o elo por incumprimento irremediavel que o interesse
contratual a ser reparado € o negativo. Mesmo porque o artigo 475 do Codigo
Civil, que primordialmente governa a matéria, ainda que conjugado com outros
relevantes, como os artigos 389, 402 e 403, assim como o artigo 944, ‘caput’, nao
determina que a indenizacao € parametrizada pela hipotética situacao de
espelhar cenario ficto de nao existéncia retroativa do ajuste. Pelo contrario, o
marco legal é o preceito da reparacao integral, sendo, nesta conjuntura, ilégico
pressupor que, para reparar, € preciso considerar que o contrato e respectivos
atos de cumprimento nao se materializaram.

A bem da verdade, pode até se aproximar muito desta constatacao caso a
inexecucao incuravel se apresente ato continuo a sua celebracao, em que nada
foi adimplido. Mas tal nao e a tendéncia em contratos em que geralmente se
emprega o expediente em pauta. Longe disso, comumente ja houve realizacao
de prestacoes e contraprestacoes, impondo que se examine o caso concreto para
definicao do montante certo a ser reparado.”

(Giovanni Nanni, Inadimplemento absoluto e resolucdo contratual, 738-9)
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ll. Regulacao convencional da responsabilidade contratual

* regulando a responsabilidade por caso fortuito ou forca maior (CC, 393)
« regulando a responsabilidade por evic¢éo (CC, 448)

* regulando a responsabilidade por vicios redibitorios

Clausulas — «  prevendo o pagamento de arras (CC, 417-420)

« deremédio exclusivo (sole remedy)

« limitando ou excluindo a obrigac¢do de indenizar

« penais (CC, 408-416)
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lll. Clausula penal: conceito

« Conceito: clausula contratual prevendo uma sancao - usualmente o

pagamento de uma quantia em dinheiro — para o caso de

inadimplemento ((ato sensu) de uma obrigacao

Caracteristicas

e—

acessoriedade

condicionalidade
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V. Clausula penal: caracteristicas

* Acessoriedade: obrigacao de prestar a pena € acessoriaem
relagcao a obrigacao cujo inadimplemento desencadeia a sua

exigibilidade

- Invalidade, impossibilidade superveniente ou extincao da

obrigacao principal repercutem na clausula penal
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V. Clausula penal: caracteristicas

« Condicionalidade: efeitos da clausula penal - i.e., 0 hascimento da
pretensao ao recebimento da pena - estao condicionados ao

inadimplemento

- Inadimplemento deve ser imputavel ao devedor

Art. 408. Incorre de pleno direito o devedor na clausula penal. desde que. culposamente. deixe de
cumprir a obrigacdo ou se constitua em mora.

FRANCISCO MARINO ﬂ




V. Clausula penal: classificacoes legais

Quanto ao tipo de
inadimplemento
(CC, 409)

—

*  mora
« inadimplemento “completo” ou “total” da obrigag¢dio

* Inadimplemento de “clausula especial” ou “determinada”

Art. 409. A clausula penal estipulada conjuntamente com a obrigacdo. ou em ato posterior. pode
referir-se a inexecucio completa da obrigacdo, a de alguma clausula especial ou simplesmente a mora.
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V. Clausula penal: classificacoes legais

Quanto a
cumulatividade
com a tutela
especifica

7 4

“compensatoria”, “substitutiva” ou “satisfativa” = é “alternativa’
a obrigac¢do principal (CC, 410)

y

“moratoria” ou “cumulativa” = exigivel em conjunto com a
obrigacdo principal (CC, 411)

Art. 410. Quando se estipular a clausula penal para o caso de total inadimplemento da obrigacao.
esta converter-se-a em alternativa a beneficio do credor.

Art. 411. Quando se estipular a clausula penal para o caso de mora. ou em seguranca especial de
outra clausula determinada, tera o credor o arbitrio de exigir a satisfacdo da pena cominada. juntamente
com o desempenho da obrigacdo principal.
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V. Clausula penal: classificacoes legais

« Critica as expressoes ‘compensatoria’ e “moratoria”

- "Compensacao’ de prejuizo (indenizacao) ou compensacao da

prestacao nao realizada (sub-rogacao)?

- No primeiro sentido, ha compensacao de danos moratoérios (CC,

395)

- Clausula "moratoria” nao diria respeito apenas a mora... (CC, 411)

« Deve-se verificar o sentido atribuido pelas partes a tais expressoes
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V. Clausula penal: classificacoes legais

Critica a linguagem dos arts. 409-411

Inadimplemento “completo” ou “total” € expressao plurivoca

a)

Contraposto a mora, seria o inadimplemento definitivo (absoluto), mas
entao CP nao seria "alternativa a obrigacao principal” (tutela especifica).
Solucao: tomar alternativa como “equivalente pecuniario”

Contraposto a violacao de dever especifico (art. 411), inexecucao “total’
designaria a total insatisfacao do interesse do credor, mesmo em caso

de adimplemento parcial
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V. Clausula penal: classificacoes legais

Qual o sentido de clausula “especial’ ou “determinada™

Inadimplemento de dever especifico, sem se confundir com a

obrigacao principal

- Contudo, a violacao de um dever especifico pode justificar a

resolugcao contratual, nao sendo a multa cumulavel com a prestagao

principal

- Ex.: obrigacao de o locatario contratar seguro do imovel locado,

obrigacao de nao concorréncia ou de exclusividade
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V. Clausula penal: classificacoes legais

 Conclusao: arts. 409-411 nao formam um sistema totalmente coerente

« Sistematizacao nao da conta de violacao de dever anexo, tampouco de

adimplemento imperfeito
« Oroldoart. 409 nao € exaustivo
« Normas de natureza dispositiva. Deve-se examinar o caso concreto

- Ex.: critério do valor da multa em comparagao com o da prestagao

principal
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