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Introducgéio

A avenida Reboucas realiza a conexao
entre Paulista e Faria Lima, atravessando
uma das regides mais ricas de SP. Por estar
em uma posicao de destaque econdmico,
essa area teve um incentivo de
verticalizacao, com enfoque para moradias
acessiveis, aproximando essas pessoas do

eixo comercial.

No entanto, a ocupagao deste solo se
deu massivamente por edificios comerciais
e residenciais de alto padrao, ferindo a
concepgao original do Plano Diretor.




Aspectos Financeiros

A proposta do Plano Diretor era
estabelecer a regido da Rebougas como
de Estruturacéo da

Urbanag,

moradores de renda mais baixa morarem

um Eixo

Transformagéo permitindo

perto de centros comerciais

As incorporadoras enxergam essa

drea como um ponto central com
transportes para comércios e para locais
turisticos, com alto potencial para serem
as unidades serem usadas para aluguéis

de temporada

AREAS DE INFLUENCIA

Corredores de onibus
VLPe VLT

Critérios de implantagéo:

. Eixo de transporte existente Trens e metrds previstos Corredores de énibus previstos

Areas em que somente apés o inicio da implantacdo das obras de
transporte os beneficios e regramentos especificos serao aplicaveis

Areas em que sdo aplicaveis beneficios e
regramentos urbanisticos especificos

"400m

Estagbes de metrd,

monotrilho e VLP elevado

Critérios de delimitacéo:

Y Toda quadra inscrita
ou seccionada pela
faixa ou raio de
abrangéncia sera
incorporada ao Eixo

Excegdo
Perimetros de
Operagbes  Urbanas
Consorciadas (OUC)
Zonas Exclusivamente
Residenciais (ZER)




Aspectos Financeiros

A Operagéio Urbana Faria Lima enfrenta
uma escassez de CEPACs (Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo) que
praticamente inviabilizou o desenvolvimento de
novos escritérios. Por conta da redugdio na
oferta, os aluguéis nessa regido subiram
acentuadamente, ultrapassando a barreira dos
R$200/m?2 por més.

A Regidio da Rebougcas apareceu como
uma alternativa para o desenvolvimento de
prédios de lajes corporativas (escritérios), por
conta da proximidade & Faria Lima e de um
zoneamento que viabiliza novas construgdes.
Esse fendémeno encareceu os terrenos na
Regidio, dificultando o desenvolvimento de

HIS/HMP.
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Aspectos Legais

Problemas:

Mecanismos que incentivam o . )
e Levantamentos biliondrios de

adensamento populacional de qualidade: e

escritérios

® Beneficios para
empreendimentos de uso misto,

com unidades HIS ou HMP

e Casardes do Jardim Paulista

e Burlagem de leis de uso e ocupacéo

® Limite minimo de fachada de terra

ativa, fruicdo publica e

alargamento de calcadas e Uso de empreendimentos para

aluguéis de temporada




Concluséo

Possiveis solugdes

e Fiscalizagéio adequada do uso dos
empreendimentos que receberam os
beneficios

® Incentivo mais agressivo aos
empreendimentos de uso misto e de

HIS/HMP
o Maiores CA.

e Negociar a mudanga do zoneamento
do lado impar da Av. Reboucas
(Jardim Paulista)

Contudo..

E uma regidio muito nobre o que
dificulta as negociac¢des politicas para
alteragdes relevantes




