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Plano Diretor (PD)

% Instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana dos municipios brasileiros.

% QObrigatorio para cidades ¢/ mais de 20.000 habitantes,
integrantes de RM’s e aglomeragoes urbanas, areas de
especial interesse turistico ou inseridas na area de influéncia
de empreendimentos ou atividades c/ significativo impacto
ambiental de ambito regional ou nacional.

% E obrigatério para todos os municipios de Sao Paulo (CE-
SP/89).

IBGE. http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/noticia_visualiza.php?id_noticia=1612&id_pagina=1
OLIVEIRA, I. C. E. Estatuto da Cidade para compreender. Rio de Janeiro: IBAM/DUMA, 2001.



Plano Diretor

% Estabelecido em lei aprovada na Camara Municipal de
Vereadores.

% O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento
anual devem incorporar suas diretrizes.

X Revisao a cada dez anos, pelo menos.

% Inclui a promocao de audiéncias publicas e debates c/
participacao da sociedade.

OLIVEIRA, I. C. E. Estatuto da Cidade para compreender. Rio de Janeiro: IBAM/DUMA, 2001.



Conteudo minimo do PD segundo o Estatuto da Cidade

% | - delimitagcao das areas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsoérios, considerando a
existéncia de infraestrutura e de demanda para utilizacao;

% |l - disposicoes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 do Estatuto da
Cidade;

+ Poderéa definir areas em que se aplica o direito de preempc¢éo;

+ Construcédo acima do potencial construtivo basico mediante contrapartida;

+ Poderéa estabelecer areas em que o0 uso do solo podera ser realizado mediante
contrapartida;
+ Lei especifica podera delimitar as OUC’s (Operacdes Urbanas Consorciadas);

4+ Podera estabelecer a transferéncia do direito de construir.

% |l — sistema de acompanhamento e controle.



Etapas de elaboracao do Plano Diretor

6.

Diagnosticar os problemas da cidade e definir os temas a serem
trabalhados com participacao da sociedade.

Estabelecer os objetivos a serem alcancados no prazo previsto no
Plano Diretor.

Definir os instrumentos urbanisticos e as intervencdes (projetos,
obras, programas publicos) necessarios para alcangar os objetivos.

Aprovar o Plano Diretor na Camara de Vereadores, sob a forma de lei.

Estabelecer o processo de planejamento e prazos para implementar o
Plano Diretor.

Estabelecer o prazo de revisdao do Plano Diretor (maximo de dez anos).

*Garantir a participacao popular no processo de elaboracao do PD.

Baseado em BONDUKI, N. Estatuto da Cidade e Plano Diretor participativo. Apresentacao. FAUUSP, 2008.



Parcelamento do solo

x Leifederal 9.785/99 que alterou a lei 6.766/79

+ Parcelamento inclui loteamento e desmembramento

iy e~

+ Ocupacao permitida em terrenos com declividade e o TR
inferior a 30% Ny~ 44

+ Lotes com area minima de 125m2, frente de 5 m IR

15 m no minimo de area non aedificandi de cada lado
de cursos d’agua, rodovias, ferrovias

35% de areas publicas (viario, verde e institucional)

Infraestrutura basica em Zonas de Habitacio de
Interesse Social — vias de circulagao, escoamento de
aguas pluviais, rede para abastecimento de agua
potavel, solugbes pare esgoto sanitario e energia
elétrica domiciliar

+ Criminalizagao e penalizacado de ac¢des irregulares

x Loteamento/ desmembramento/
remembramento/ desdobro

Metroplan, 2017 apud GUERRA, 2018



Zoneamento ou Uso e Ocupacao do solo

Lei municipal, instrumento politico, votada na Camara de Vereadores.

Estabelece os usos permitidos e os parametros de ocupagao para
cada area (ou zona) da cidade.

Fixa as regras para usos permitidos e proibidos
Zonas sao caracterizadas pela intensidade de aproveitamento do
espaco
Sua aplicacao pratica condiciona:
+ 0 adensamento e a verticalizacao
+ 0s conflitos de vizinhanca
+ a compatibilidade entre uso dos terrenos e infraestrutura urbana

+ 0 mercado imobiliario
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Plano Diretor de Sao Paulo (PDE)

X

X

O Projeto de Lei do Plano Diretor vigente foi aprovado na Camara
de Vereadores em 30/06/2014.

Seu horizonte final € 2029.

O presente Plano Diretor deveria ser revisto em 2021 de forma
participativa. Por casa da pandemia, a revisdo esta sendo realizada
até 2023.

O principal objetivo do PDE € humanizar e reequilibrar Sao Paulo,
aproximando moradia e emprego e enfrentando as desigualdades
socioterritoriais.

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/relatorio-de-participacao/
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Densidade populacional

Taxa geométrica de crescimento da populacao
1980 a 1991 1991 a 2000 2000 a 2010

I De -199 a-1,00
] De-0,99 a-0,50
| | De-0.49 20,00
| De0,01a 1,00
De 1,01 a 3,00
De 3,01 a 8,00

I 8.01 ou mais
N
A
Quilémetros
Fonte: IBGE. Censos Demograficos.

Elaboragao: Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SMDU / Departamento de
Estatistica e Produgao de Informagéo - DIPRO
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Oferta de empregos formais

Fonte: Ministério do Trabalho & Emprego. Relagio Anual
de Informagdes Sociais — Rais 2010.
*  Elaberagdo: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU

Depto. de Estatistica & Producdo de InformagSo — Dipro.
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Macrozonas e macroareas - PD 2014

Para orgarizar a cidade, o Plano Diretor
dividiu-a ern MacroZonas e MACTCareas,
areas homogéneas que orentarn, ao nivel
do territdno, os objetivos especificos de
desenvolvimento urbano e a aplicacio dos
instrumentos urbanisticos e ambientais.

ESTRUTURACAO MACROAREAS REDUCAD DA

METROPOLITANA

URBANIZACAC
CONSOLIDADA
MACROZONAS
" Macrozona de Estruturacio

L ‘: e Cualificacio Urbana

=

b S |

¢ W  Macrozorade Protecio e REDUCAO ' PRESERVACAO DOS

Recuperagio Ambiental ERABILIDADE URB. _ ECOSSISTEMAS NATURAIS

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Parcelamento, edificacao e utilizacao compulsérios

PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)

TIPOLOGIA DE O QUE O PROPRIETARIC DEVE FAZER PARA CUMPRIR Sl PARA INDUZIR O USO DOS
IMOVEIS OCIOSOS: A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE: IMOVEIS OCIOS0S
A Prefeitura notificara os
: proprietanos de imovels
Imovel nio edificado oclosos, que terio os seguintes
Imdwvel com area @ e/ ou prazos para curnprir a funcéo
superior a 500 m2 social da propriedade:
caom c:;:eﬁ;:mnte de Necessano Necessano Mecessarno —
aproveitamento PARCELAR EDIFICAR TE: :
utilizado iqual a zero EM ATE: !
A | -
1 == |

. - AND APRESENTAR
Im?\re'l subufl'll.zado PROJETO
Imovel com area
superior a 500 me e/ ou
cujo coeficiente de EM ATE:
aproveitamento MNeces=ario MNecessario Mecessario
utilizads & inferior ac PARCELAR EDIFICAR >
rrinimo definido e
Imével ndo utilizado
Edificios e outros e
imdveis que tenham Eﬁ‘]\ EM ATE:
no minimo 60% de mr
sua area construida Mecessario 5
desocupada ha mais UTILIZAR ANOS CONCLUIR
de um ano OBRAS

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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IPTU progressivo no tempo

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Encuanto o proprietario do imdwvel ocioso ndo se adequar &s cbrigacSes para que seu imavel cumpra a funcio social da propriedade,
o zeu [PTU ira sumentar anualmente:;

ri—d almm'n rl—1n =i A

12 20 30 42 5e
ANO ANO ANO ANO ANO
PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:
IPTU + 2% sobre o valor IPTU + 4% " scbre o valor IPTU + 8% scbre o valor IPTU + 15% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor
do imovel do imavel do imowvel do imavel doimaovel
o = eeS SeSeCe SEeece
— = ] —_—————= —_———=
- nd 52 LIMITE MAXIMO = 15%  * Valores de
porcentagens
J exempliicativos

Caso o imovel permaneca ocioso passados 5 ancs da cobranga do IPTU Progressive no Tempao,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Desapropriacao com pagto em titulos da divida publica

DESAPROPRIAGAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Apds o prazo de & anos de cobranca do IPTU Progressive no Termpo, caso o proprietano do imowvel ocioso
ainda néo tenha se adequado as obrigagdes, a Prefeitura podera desapropriar o imével com pagamento

em titulos da divida publica:

DESAPROPRIAGAC

o

w i

PROPRIETARIO
DO IMOVEL OCIOSO

[ PREFEITURA

CUMPRIMENTO DA
FUNGAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE

. 8
Destinar o imawvel
para uso social

o L)

— — — — — — — — — —

f_
i)

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIAGAO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

—

Iniciar o procedimento
para concessan
ou alienacio

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/
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Potencial construtivo

COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE

Para reequilibrar os
ganhos ralativos 4
producio construtiva
realizada na cidade, o
PDE estateleceu o
Coeficiente de
Aproveitamento
(C.A.) Bésico = 1 para
toda a cidade

PERMITIDA A
CONSTRUGAQ DE

1X

A ARFA DO LOTE
EMTODA A CIDADE

C.A Basico > 1
B CA Bésice -1

CA Bésico < 1

2 0 0 4 2 0 14 Obzervagio: oF pardmstros e
construtivas nas Operagfies -
ANTES DO PDE DEPO]S DO PDE Urbanas Consarciadas s3o .
definidos per legislagio
especifica vigente

- POTENCIAL
CONSTRUTIVO
- ADICIONAL

g (COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
= MAXIMO)

LY
L et ]

-y

—— 1X A AREA DO

AREA DO veses ,>
TERRENO

TERRENO
(COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

BASICO =1)
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/



Eixos estruturadores
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AS AREAS DE INFLUENCIA SAO DETERMINADAS DE
ACORDO COM O MEIO DE TRANSPORTE

(R) <

Trem - Metrd - Monotrilho - Velculos Leves sohbre Trilhos (VLT -

Veloulos Leves sabre Pneus (VLP) em vias elevadas
Fal "\

I

_',.-Eﬂl:"l'l'l'u,__

T 400 m.,

.....
L]

E = Acessos as estagOes

@

Corredor de dnibus municipal e intermunicipal -

Veiculos Leves sobre Preus (VLP) em vias nio elevadas

£F 2
..' n"‘
300m . =
o = '.Jl"‘r-'r
+-' -l" - -
' 1s0m .~
- " - ’ L3
*
i - ’.!" .lli"' i
: L AS0m .-
o - . N W
-7 ; -
ST N 200.m
- - ‘._'l
- - "
ll. ..
i
e )

--- @ = Eixodavia

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/



Eixos estruturadores

I Area de Influéncia

*  Trem: Estagdo Existente
—+—— Trem: Linha Existente

8 Metrd: Estagdo Existente

©  Metrd: Estaco Licenciada
Metrd: Linha Existente
————— Metrd: Linha Licenciada

i Monotrilho: Estagio Licenciada
====sees Monotrilho: Linha Licenciada
——— Comedor de Onibus Municipal Existente
—— Comedor de Onibus Intermunicipal Existente
Viario Estrutural de Nivel 1

— —— Rodoanel Planejado e 7o Wi |

-------- Limite Subprefeituras Municipio de S&o Paulo \ A )
Regido Metropolitana de S&o Paulo s \_‘
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo e S
Municipio de S&o Paulo S ,‘
Hidrografia g O



Fruicao urbana e fachada ativa
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EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA TRANSFORMAGAO URBANA: QUALIFICAGAO URBANISTICA

Com objetivo de conferir qualidade urbana aos Eixos, foram definidos os seguintes parametros e ncentivos urbanizticos:

Cota maxima
de terreno
por unidade
habitacional

Proibicio
de muro
continuo

Tamanho
minimo de
testada

Desincentivos para
vagas de garagem

Tamanho de
lote minimo

Fruigio
publica

Aumento de
coeficiente de
aproveitamento

Fachada
ativa

Incentivo ao
uso misto

FACHADA ATIVA
Méo sera computivel ate 50% da

area do lote destinada ao uso nédo

residencial, sendo necessario;

+ Testada maior que 20m

« Construcio no nivel da rua, com

acesso direto 4 calcada

FRUICAO PUBLICA

Sera gratuito 50 do potencial
construtivo maximo relativo &
area destinada & fruicio
publica; além disso, o calculo
do potencial construtivo sera
e funcao da area original do
lote, sendo necessario;

Area destinada 4 fruigdo
publica de, no minimo, 250m2

- Arealocalizada junto ao

alinharmento viario, no nivel da
calcada e permanentementes
aberta

CALCADAS LARGAS

Cormno contrapartida & doacio
de area para ampliar calgadas,
o recuo de frente serd
dispensado; o potencial
construtivo sera calculado em
funcéo da area original; & néo
sera cobrada outorga cnerosa
correspondente & area doada,
sendo necessario:

* Minimo de 5m nas calgadas

dos lotes com frente para os
Eixos de Estruturacio

+ Minimo de 3m no restante da

area de influéncia

Uso MISTO

A area destinada ao uso ndo
residencial, até o limite de 20%
da area construida computawvel
total do empreendimento, ndo
sera considerada computawvel.

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/



ZEIS
PD 2014

‘Em ZEIS 1, 2, 3 e 4: 60%
para HIS 1 (até 3 SM)

*Outorga onerosa para HIS
gratuita

*20% da érea total
destinada a usos nao
residenciais em HIS nao
sera computada

http://www.camara.sp.gov.br/index.php?option=

2z - HEEEE ZEIS-1

C )= ZE|S-2

“y | I ZEIS-3

- j —7E|S-4

[ ZEIS-5

com_content&view=article&id=18424&ltemid=383

Urbanizagéo de favelas (HIS)

Areas disponiveis para novas UH (HIS)

Melhorias em cortigos (HIS)
Realocagao (HIS + controle ambiental)

Areas subutilizadas (HMP <10SM e HIS)

Foe]
e
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Zoneamento em Sao Paulo

x Século XIX: “Posturas”

x 1934: Consolidado o primeiro Codigo de Obras,
com detalhamento para as zonas estritamente
residenciais

x 1955 — Lei dos Ruidos e divisao da cidade em
funcao dos niveis permitidos (predominantemente
residenciais, mistas e fabris)

x 1968 — PUB — Plano Urbanistico Basico
x 1971 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
x 1972 — Lel de Zoneamento
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Coeficiente de aproveitamento - CA

x Razao entre a area construida de todos os pavimentos e a area total do
lote.

x I\/IIUItipIo maximo da area total do lote permitido para construcao em
altura.

x Indica o grau de verticalizacao de uma area

CA=2:TO =50% CA=2;TO =25%

4 pavimentos 8 pavimentos

http://urbanidades.arqg.br/2007/12/taxa-de-ocupacao-e-coeficiente-de-aproveitamento/
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Taxa de ocupacao - TO

x Razao entre a area ocupada por edificagoes e demais estruturas
construidas e a area total dos lotes.

x Define o balanceamento de solo livre e do solo construido e, dessa
forma, o equilibrio de cheios e vazios no ambiente urbano.

=

10%. 20% 30% 40% 50% 60%

http://www.urbanidades.arq.br/docs/saboya_2007_guia_parametros.pdf
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Zoneamento em Sao Paulo - 1972
. LT SR

-y
bt
L]

),

FELDMAN, S. PIahejamento e Zoneamento om S50 Paulo 19471072,



Zoneamento de Sao Paulo - 1972

TO CA
Zonas em Sao Paulo (1972)

Z1 — Estritamente residencial, unifamiliar, baixa densidade 0,5 1
Z2 — Predominantemente residencial, baixa densidade 0,5 1
Z3 — Predominantemente residencial, média densidade 0,5 2
Z4 — Misto, média densidade 0,7 3
Z5 — Misto, alta densidade 0,8 4
Z6 — Predominantemente industrial 0,7 2
Z7 — Estritamente industrial 0,5 1

Z8 — Uso especial -

ROLNIK, R. Regulagao Urbanistica e Zoneamento Origens Européia e Norte Americana e sua Disseminagdo na America Latina — Parte 2. FAU USP, Ago 09.

% da
area
total

+4%
+86%

+10%

27



LEI N° 16.402, DE 22/03/2016
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Parametros de parcelamento do solo

TOTAL DD
. PERCEMTUAL - I
DO LOTE OU GLEBA L . PERCENTUAL MINIMO DE _ PERCENTUAL PERCENTUAL MIiNIMO DE PERCENTUAL
e () MIMIMOD DE AREA AREA IN CIONAL (%) MINIMO DE SISTEMA AREA SEM AFETACAD MiMIMO DE
e STITU = =
VERDE (%] VIARID (%) PREVIAMENTE DEFINID& DESTINACAD DE

AREA PUBLICA [%)

Maior que 20.000m” [vinte
mil metros quadrados) &

menaor ouigual a 40.000m? 5 3 A 20 B
(quarenta mil metros
| ouadrados)
Maior que 40.000m* [guarenta
10 E 15 10 a0

mil metros quadrados] (a)

LEI N° 16.402, DE 22/03/2016
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Parametros de parcelamento do solo

Até 10.000m?

De 20.000m> a
40.000m?

OBRIGATORIO: ALARGAMENTO DE
CALCADA
INCENTIVADO: FRUICAO PUBLICA

De 10.000m?
a 20.000m?

[ LOTE MAXIMO ]

20.000 m*

OBRIGATORIO: > S N

-ALARGAMENTO DE CALCADA;
-DESMEMBRAMENTO;

- DESTINACAO DE 30% DE AREA
PUBLICA (SEM NECESSIDADE DE
ABERTURA DE VIARIO) SENDO, NO
MINIMO, 5% DE AREA VERDE E 5%
DE AREA INSTITUCIONAL.

Acima de
40.000m?

T T
~

_ .{\;’_’.,y‘ o

OBRIGATORIO:

- FRUICAO PUBLICA;

- FACHADA ATIVA;

- ALARGAMENTO DE CALCADA.

OBRIGATORIO:

-ALARGAMENTO DE CALCADA;

-LOTEAMENTO;

-DESTINACAO DE 40% DE AREA

PUBLICA SENDO, NO MINIMO, 10%

DE AREA VERDE, 5% DE AREA

INSTITUCIONAL E 15% PARA

SISTEMA VIARIO. LEI N° 16.402, DE 22/03/2016



Dimensbes minimas de lote Dimensbes maximas de lote
TIFO DE ZDNA ZOMNA Frente minima - . Frente maxima - .
= ' Area minima (m?) = Area maxima [m?)
(m) (m})
ZEU
% = 20 1.000 150 20,000
E ZEU Fi EU:‘
o 20 L.000 150 200000
L ZEUPa
Y
= ZEM
=z ZEM 20 1.000 150 20,000
= ZEMP
ZC
Fin ZCa 5 125 150 200000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ICOR ZLOR-2 10 50 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
ZM
"'D'-" IM
'_,‘}i' IM 2 5 125 150 20,000
S ZMmIS
= ZMI5a
= ZEIS-1
o
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 20,000
ZEIS-4
ZEI5-5
7DE ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 [a)
70 ZPI-1 10 1.0:00 150 20.000 [a)
ZPI-2 20 5000 150 20.000 [a)
ZPR ZPR 5 125 100 100000
E ZER-1 10 250 100 100000
':é' ZER ZER-2 5 125 100 100000
% ZERa 10 500 100 100000
“ ZPDS 20 1000 [ MA
= ZPDS
o ZPDEr MA 20,000 MNA MA
ZEPAM ZEPAM 20 5.000 (b} MNA MA

31

Parametros de parcelamento do solo

LEI N° 16.402, DE 22/03/2016
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Parametros de uso e ocupacao do solo

Art. 56. Sao0 parametros de ocupacéao do solo, dentre outros:
| - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);

Il - taxa de ocupacéo (TO);

lll - gabarito de altura maxima (GAB);

IV - recuos minimos;

V - cota-parte maxima de terreno por unidade (CPmax);
VI - cota-parte minima de terreno por unidade (CPmin);
VIl - taxa de permeabilidade (TP);

VIII - quota ambiental (QA).

Art. 57. Sao parametros qualificadores da ocupagao, de modo a promover melhor
relacdo e proporcao entre espacos publicos e privados:

| - fruicao publica;

Il - fachada ativa;

lll - limite de vedacgao do lote;

IV - destinacéo de area para alargamento do passeio publico

LEI N° 16.402, DE 22/03/2016



Cota parte

T Cota Parte
J Q UH
¢

33

4 ™
COTA PARTE
Determina o nimero minimo de
unidades habitacionais:
(CAu x At)
N =
(CAmax x Q)
_ N Numero minimo de unidades
| . cay  Coeficiente de
T U aproveitamento do projeto
‘“ : ,,,/’/ At Area do terreno
CA Coeficiente de
max aproveitamento maximo
. L ! Q Cota maxima de terrenc por
“~ ' r unidade habitacional

J . Cota Parte
PO
* fereeene

UH = unidade
habitacional

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/texto-da-lei-com-hyperlinks/



Parametros de uso e ocupacao dos lotes

Coeficiente de

Ap itamento Taxa de Ocupacao Maxima Recuos Minimos [metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
T.0. para Altura d
TIPO DE ZOMA ZONA (a) CA. CA. C.A. Iotespﬂté T.0. para lotes '::;:itrl:l;ﬂ Frente edi::rrc:gﬁﬂn Altura da te:]rs:lo
. s maximao igual ou superior - edificacdo .
minimo | basico (m) 500 - 2500 metros? | (metros) (i) menor ou superiogr . unidade
metro igual a 10 -
igual a 10 metros (metros®)
metros
E ZEU ZEU 0.5 1 4 0,85 0,70 MA MA MA 30 20
= ZEUa MA 1 2 0,70 0,50 28 MA MN& 3 (i) 40
= ZEUP (b} 0,5 1 2 0,85 0,70 2 MA MA 3 (i) NA
= ZEUP
o ZEUPa (c) MA 1 1 0,70 0,50 2z MA MA 3 (1) NA
E 7EM ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,70 Z MA MA 3() 2
= ZEMP 0,5 1 2(e) 0,85 0,70 2z MA M& 3() 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 45 5 MA 3() NA
IC ZCa MNA 1 1 0,70 0,70 2 5 MA 30) MNA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 MA 5 MA 30) MNA
ICOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 3() MNA
7COR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 3 (0) MNA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 3 (1) MNA
ZCORa MA 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 30 MNA
ZM 0,3 1 2 0,85 0,70 2z 5 MA 30 MNA
"g, M IMa MA 1 1 0,70 0,50 15 5 MA 30 MNA
2 IMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 2 5 MA 3 MNA
% IMISa MA 1 1 0,70 0,50 15 5 MA 30 MNA
= ZEIS-1 0,5 1 25(f) 0,85 0,70 MA 5 MN& 3 (i) MNA
=)
ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 MA 3 () NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4 (g 0,85 0,70 MNA 5 MA 3 (1) NA
ZEIS-4 MA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 MA 3() NA
ZEIS-5 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 MA 5 MA 30 MNA
7DE ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 MA 30 MNA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 MNA
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Parametros de uso e ocupacao dos lotes

A?;E:ﬁ:;;:fﬂ Taxa de Ocupacdo Maxima Recuos Minimos (metros) R
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
R e C.A. C.A. CA IT;:-?n;sp:trZ . T.0. para I::-t?s '::.E;:itrl:: Frente :t:m:;ﬂ Al.“.‘m EE tf;'::" 0
minimo | basico mi::rl.;nu 500 - 'E:;:]':]““::E;::r (metras} il menor ou ::::r?gf: unidade
metro igual a 10 metros?
Emi:tr-:ns 10 metros { I
IPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
=] ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
*:—:’“ ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 3 MA
= ZERa MNA 1 1 0,50 0,50 10 5 MA 3 MA
"E’ ZPD5 MA 1 1 0,35 0,25 2 5 MA 3 MA
= ZPD5 ZPD5r MA 2 0,2 0,20 0,15 10 5 MA 3 MA
ZEPAM ZEPAM MA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 MA 3 MA
w VERDES AVP-1 NA (k) k) (k) (k) 28 NA NA 3 () NA
2= AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 () NA
% | sTITU Al MA 1 4 0,85 o7 28 MA MNA 30 MA
E g CIONAIS Ala MA 1 2 0,5 0,5 15 MNA N& 3 () MNA
L;jg b CLUBES AC-1 MNA 0,6 0.6 0,6 0.6 2 5 3 3 MA
=L AC-2 MA 0.4 0.4 0.4 0.4 10 5 3 3 MA
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Taxa de permeabilidade

TAXKA DE FERMEABILIDADE

perimetro de (2] {b] PONTUACAD QA MiMNIMO FATORES
T:;ﬁ:g Lote = Lote > Lote }5'[!]2 Lote > lmie Lote > Eﬂ'ﬂ! Lote = EMIE Liote = ., mhertu:a ﬂl’Eﬂm
S00 m2 500 m? = 1000 m = 2500 m es5000m | = L0000 m L0000 {aﬂ:ﬂ ] (beta)
PA 1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA 2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0.5 0,5
P43 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0.5 0,5
PA S 0,15 0,25 0,29 0,37 0,45 0,50 0,57 0,4 0,6
PA G 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA T 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
P4 S 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA D 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4
PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0.6 0,4
PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5
PA 13 (] A NA MA MA MA NA MA MA NA
Motas:

MA = N30 se Aplica

{a) Mos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverdo ser aplicadas as seguintas taxas de permeabilidade minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 & 0,30, respectivaments,
independante do tamanho do lote;
(B} Quando a somatdria da taxa de parmeabilidade do Quadro 34 com a taxa de ocupacdo do Quadre 3 for superior @ 1,00 (um inteiro), a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a
taxa de ocupagao reduzida proporcicnalmente;
{c}) O P& 13 corresponde 35 Macroareas de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacio dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.
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Revisao 2021 - 2023 do Plano Diretor de Sao Paulo
x Participacao popular
+ Prejudicada durante a pandemia devido a
exclusividade do modo online
+ Adiamento do prazo
x Modalidades
+ Oficinas presenciais por subprefeitura

+ Reunioes virtuais
x Setor empresarial
x Segmento académico/Entidades de Classes
x Movimentos populares
x Gonselho Municipal de Politica Urbana (CMPU)
x Abertas ao publico
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Revisao 2021 - 2023 do Plano Diretor de Sao Paulo

x Inclusao de mais reunides e audiéncias ao longo de
2022

x Etapa atual

+ Minuta de lei elaborada pelo Executivo esta em analise na
Camara de Vereadores

+ Audiéncias publicas

Fique por dentro!

Confira na integra
o Projeto de Lei da
Revisao Intermediaria

ACESSE AQUI O PROJETO >

+ Formulario online

https://planodiretorsp.prefeitura.sp.gov.br/



Revisao 2021 - 2023 do Plano Diretor de Sao Paulo

c # saopaulo.sp.leg.br/r efaudiencias-publicas/

20/04/23 - 1 0 20/04/23 - 17:00

Audiéncia Publica Tematica - Finangas Audiéncia Publica Tematica - Politica Urbana
Fundurb e novas destinagdes de atividades ndo previstas Instrumentos de Politica Urbana e Gestido Ambiental
Auditorio Prestes Maia - Camara Municipal de S3o Paulo Plenario 1° de Maio — 1° andar - CAmara Municipal de S30 Paulo
Wiaduto Jacarei, 100 - Bela Vista - SP Viaduto Jacarei, 100 — Bela Vista - SP

22/04/23 - 08:00 24/04123 - 17:00

Audiéncia Publica Regional — Externa Audiéncia Publica Regional — Externa
Zona Leste 1 Zona Sul 2
CEU Rosa da China Eiblioteca Municipal Viriato Corréa
Rua Clara Petrela, 113 Jd. Sio Roberto Sena Madureira, 298 Vila Mariana, Sio Paulo — SP

25/04/23 - 17:00 27104123 0:00
Audiéncia Publica Tematica — Politica Urbana Audiéncia Publica Tematica — Finangas
Meio Ambiente e Mudangas Climaticas Desapropriagdo de imoveis ociosos
Plenario 1° de Maio — 1° andar - Cadmara Municipal de Sdo Paulo Auditério Prestes Maia - Cdmara Municipal de S&o Paulo
Viaduto Jacarei, 100 - Bela Vista - SP Viaduto Jacarei, 100 — Bela Vista - SP

27104123 - 17:00 104123 - 19:00

Audiéncia Publica Tematica — Politica Urbana Audiéncia Publica Externa — Administragdo Publica
Ordenamento Territorial Mooca
Plenario 1° de Maio — 1° andar - Cadmara Municipal de Sdo Paulo SENAI Theobaldo de Nigris (Teatro)
R - e BT - - .

https://www.saopaulo.sp.leg.br/revisaopde/audiencias-publicas/
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Proximas aulas

x Planejamento e gestao urbana, organizacao administrativa

urbana e orcamento municipal.

x Seminario 1

% PROVA P1
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