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§ 47. EXTINCION Y MODIFICACION DE LOS DERECHOS *

L. cAUSAS DE EXTINCION. RENACIMIENTO Y REPOSO DE DERECHOS.

Las causas de cxtineién de los derechos son tan va-
riadas como las de nacimiento. El derecho subjetivo es
un sefiorio reconocido por el orden juridico; por tanto,
¥ en principio, se extingue por voluntad del titular (ae-
to de disposicién)’; exeepcionalmente, por voluntad de
un tercero, en virtud de un derecho de configuracién
cxtintivo?, que le corresponda™. Otras causas de extin-
cién de alcance general son las siguientes: la cadueci-
dad®; la muerte del titular activo o pasivo; el curso del
tiempo; la suplantacién del derecho por el nacimiento
originario de otro incompatible®; la reunién de los de-
rechos derivado y constituyente®; finalmente, la pérdida

* WINDSCHEID, § 64; REGELSBERGER, §§ 121 y 123; BEEKER, § 36; ENDE-
MANN, § 58; ENNECCERUS, § 265; BIERMANN, §§ 41 y 42; v. SCHEY, en
GriinhutsZ., 7, 746; 8, 110; KLEIN, Vertragliche Aenderung des Inhalts eines
Schuldverhiltnisses. ’

1 Cfr. vol. I, § 1, nota 4.

2 Derecho negativo; cfr. vol. I', § 10.

2* Sobre extincién de relaciones juridicas, vol. IY, § 5, III, 2.

3 La caducidad es la pérdida de un derecho como consccuencia legal de un
acto del titular; ejemplos: pérdida de la patria potestad (arts. 1680 y 1771);
del derecho de resolucién (art. 352); de los dercchos del loeatario con arreglo
al art. 545, II; de los derechos contractuales cuando la caducidad sc fijé en
derogaci6n del art. 360; del derecho de revocacién de las donaciones y del
derecho de divorcio, como cfecto del perdén (arts. 532 y 1570); del derecho
de limitar la responsabilidad propia del heredero (arts. 2005, I, y 2006, III).
Cfr. infra, § 54. En ciertos casos puede evitarse la caducidad medianto re-
serva (arts. 341 y 464). Asimismo se habla de caducidad cuando de la con-
ducta de una de las partes deriva para ella algfin perjuicio juridico, por ejem-
plo, gz caducidad de la pena econtractual (art. 339) entendiendo que se incurre
en ella.

4 Cfr. supra, § 4, p. 42,

5 Cfr. supra, § 45, 1I, 8.
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del objeto. Los derechos reales se extinguen por la pér-
dida de la cosa® (en cambio, por regla general, no por
pérdida del sefiorio efectivo”). Los objetos del crédito
son la persona del obligado y el patrimonio responsa-
ble®. El crédito no se extingue cuando el deudor pierde
su patrimonio, porque el patrimonio puede ser renovadn
mientras el sujeto viva®. Cuando el deudor muere, toma
su lugar el heredero, o el fisco en calidad de heres ne-
cessartus (arts. 1936 y 1942, IT), pero desde este mo-
mento la responsabilidad puede limitarse al importe de
la herencia. El agotamiento de la herencia no impliea
la extincién del cerédito’; sin embargo, crea una exeep-
cién permanente' que lo paraliza®. Cuando el deudor
¢s una asociacién disuelta, ésta y el crédito contindan
existiendo mientras subsisten elementos patrimoniales®.
Muchos derechos se extinguen como consecuencia

de su ejercicio. En esta clase entran los eréditos y las
" pretensiones relativas a otros devechos, los derechos de
configuracién y, entre los derechos reales, todos los de
garantia. Antes de su ejercicio, esos derechos dan lugav
a una relacién preparatoria'*; son destinados a procurar

6 Permanecen sobre las partes (art. 953) y log residuos de la cosa. La mo-
dificacién debe distinguirse de la extineién porque su accién es de menor
aleance, de manera que la cosa no se presentn como ‘‘nueva’’ (art. 950).

7 Los animales selviticos son nuevamente res nullivs cuando readquieren
su libertad (art. 960). La prenda se extingue por devolucién de la cosa (art.
1253). Los derechos de prenda legules depeudeu. por lo general, de la pose-
sién del acreedor (arts. 397, 410 y 421, ¢6d. com.) o de la ubicaeién de Ta
cosa (arts. 560 y 1121).

8 Cfr. vol. I, § 6, nota 36.

9 Cfr. vol. I, § 18, 1II.

10 En divergencia, GIERKE, Schuld und Hafiung, 207,

11 Pricticamente, el crédito afectado por una exeepeién permanente no
ticne valor para cl acreedor (por tanto la Rup. Cor., 74, 377, con razén de-
c'ara, verbigracia, que el crédito alimentario ‘‘estd perdido’’, en lo que se
refiere a la aplicacion del art. 844, II, cuando se ha agotado la hereneia
que debe pagarle). Pero, bajo el aspecto formal, el crédito subsiste, lo gque,
por ejemplo, tiene la consecuencia desagradable para el heredero de que
debe defenderse mediante la excepeién de la eventual demanda del aeveedor
aunque ésto no pucda ganar el pleito, y de ser condenado ca caso de rebeldia.

12 Cfr. vol. T), § 4, nota 70.

13 Cfr, vol. 1%, p. 570.

4 Cfr. vol. 1%, § 6, p. 143; § 15, VIIL.
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un beneficio a su titular (prestacién del deudor, modi-
ficacién del estado juridico, o satisfaceién del acreedor
por medio de la cosa sujeta a garantia). Se los puede
llamar derechos de finalidad®. Cuando, por ejercicio fa-
vorable o de otra manera’®, se alcanza la finalidad o re-
sulta inalecanzable, estos derechos se extinguen. A los
derechos de finalidad se opone otra clase (la integran
la propiedad y los derechos reales con exclusién de los
de garantia, los derechos sobre hienes inmateriales y los
derechos sociales) cuyo fin no consiste en la produccién
de un resultado sino en el goce y beneficio que ofrecen
a su titular por su misma existencia. El cjercicio no
los consume. A falta de un término mas apropiado se
los puede denominar ‘‘derechos de situacién’”®.

Por lo general, la extineién del derecho tiene carac-
ter definitivo; no se puede revocar; Unicamente es po-
sible erear un derecho nuevo de igual contenido, me-
diante el factum correspondiente. Excepcionalmente,
el derecho extinguido puede renacer sin necesidad de
que se repita enteramente el factum; por ejemplo, las
servidumbres y los derechos que nacen de titulos al por-
tador se extinguen por confusién y por abandono del
predio dominante o del titulo; pero, apenas cesa la con-
fusién o 1a falta de duefio, esos derechos surgen de nuevo
sin que sea necesario reproducir el factum del cual na-
cen (inseripcién, ereacién del titulo)®. En considera-
cién de la posibilidad mencionada, no conviene hablar
de extincién, sino de reposo del derecho™. Con la expre-
sién “reposo de la patria potestad’” la ley entiende

15 HiescH, Ubertragung der Rechisausiibung, 69.

16 KueN, Untergang der Obligation durch Zweckerreichung.

17 Por imposibilidad de la prestacién o el producirse del efecto propio del
derecho de configuracién o la falta de satisfaccion del derecho de garantia
en Ja subasta,

18 La expresifn ‘‘derecho de situaci6n’’ sec emplea también en otro sentido;
cfr. vol. I, § 2, nota 7.

18 Un crédito pagado no pucde renacer, sino Gnicamente ser sustituido por
atro de igual contenido; cfr. vol. XY, § 17, nota 28.

2 Cfr. vol. I, § 2, VII; supra, § 44, notas 39 y 53,

21 HIeSCH cit., 148 y sigs.



§ 47. EXTINCION Y MODIFICACION DE LOS DERECHOS 107

(art. 1676) que el derecho subsiste en tanto que su ejer-
cicio es excluido (art. 1678)% TUn caso de reposo par-
cial sec presenta cuando el ejercicio de ciertas faculta-
des esta prohibido. Por ejemplo, cuando por minoria
de edad reposa la potestad de la madre, ella tiene el de-
recho y la obligacién de cuidar de la persona del hijo
(art. 1696). Asimismo puede ser destacado como dere-
cho parcialmente en reposo la hipoteca del propietario,
porque no da intereses y no permite la ejecuciéon for-
zosa®™.

De la extincién y reposo del derecho debe distin-
guirse la paralizacién de la pretensién u otra facultad
(efr. supra, vol. I', § 17, VII) a raiz del ejercicio de
una excepcién que corresponde a la parte contraria®.

La. extincién de un derecho puede beneficiar a ter-
ceros®. El beneficio puede consistir en la adquisiciéon
de un derecho que toma el lugar del extinguido®, o en
la cancelacién de un gravamen, o en la liberacién del
patrimonio de la responsabilidad por una deuda. La
liberacién de un gravamen o de una deuda no econsti-
tuye una adquisicién juridica®. El deudor que preten-
de que el erédito se ha extinguido hace valer un hecho
extintivo, y no un derecho™.

No es necesario que el hecho extintivo sea de la
misma clase que el hecho del nacimiento. El antiguo
prineipio romano® de que la forma de la extincién de
un negocio juridico debe corresponder a la forma de
nacimiento, ya no se aplicaba en el derecho clisico y

22 La subsistencia de la patria potestad resulta de que el padre comserva el
usufructo sobre el patrimonio del hijo, salve cl caso del art. 1685, II.

23 Cfr. supra, § 45, nota 121.

24 Cfr. vol. I3, § 17, VI, 2.

25 Por cfecto del abandono de la propiedad nace una posibilidad de apro-
piacién (art. 958) o un derecho de apropiacién (art. 928); cfr. vol. T, § 8, II.

26 Cuando el heredero fidueiario o el coheredero pierden su derecho, nace
un derecho de ignal contenido para el heredero fideicomisario o para el he-
redero eon derecho de acrecimiento.

27 Cfr, supra, § 45, p. 83.

28 ¥l art. 543, 11, so expresa inexactamente; cfr. vol. I', § 17, nota 15.

29 DERNBURG, Pand., 1T, § 54, nota 10.
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menos aun rige en el nuestro como principio general
Por contrato no formal pueden ser revocados contra-
tos formales®; no es necesario que la revocacién del
testamento se haga en la forma que requiere el testa-
mento™; pueden extinguirse por negocio devechos na-
cidos en virtud de ley®. Unicamente para ciertos dere-
chos existe un paralelismo entre causas de nacimiento
v de extineién; en particular, Ia cxtineién de los derve-
chos sujetos a registro se realiza mediante cancelacion
de la inscripeién en el libro de hiencs raices (art. 875)%.

TI. MODIFICACION DE LOS DERECHOS. AUMENTO Y DISMINUCION DE 8U
EFICACIA, — APTITUD PARA LA MODIFICACION: DE LOS DERECHOS
REALES — DE LOS CREDITOS. — NOVACION. — EFECTOS DE LA
MODIFICACION RESPECTO A TERCEROS.

Sin perder su identidad, el derecho y la relacién
juridica pueden modificarse no sélo en sus sujetos®,
sino también en su contenido. Con frecuencia, la mo-
dificacién del contenido consiste en un aumento de efi-
cacia del derecho. Por ejemplo, el logro de un titulo
ejecutivo otorga al acreedor prendario la facultad de
vender la cosa con arreglo a las disposiciones del ed-
digo de procedimientos (art. 1233, I1); la posesién del
heredero, que nace ipso jure (art. 857), halla protec-
¢ién mAas segura contra el peligro de ocupacién arbi-
traria (art. 2025, 2) cuando el heredero tiene el poder
efertivo sobre la cosa®. En muchos casos aumenta la
eficacia del derecho en el sentido de que éste opone
una mayor resistencia ante ciertas causas de extineiom.

% Cirowol I 4 63, 1V,

a Art. 2255, El testamento pblico puede ser revocado por testamento ol6-
yrafn, ¥y vieversa,

2 Pgr ejemplo, ¢l Jocador puede renunciar o la prenda legal que le otorga
“i ozt 1255,

% [sm erfditon que derivan de titulos al portador o a Ja orden no «e
sxtngesn mientras €l titulo continfie cireulando; arts. 796, c6d. eiv., y 82,
Y i,

U CArovol, I8 12, X,

7 fr, v) 1P, b 6 nota B3,
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Asi, los derechos sujetos a inseripciéon en el registro
de bienes raices, que fueron adquiridos sin inscribirlos
(p. €j., art. 1438, IT), por medio de ello quedan prote-
gidos contra el peligro de que un tercero los adquiera
de buena fe; la inscripeién en el registro del régimen
matrimonial tiene efectos andlogos (arts. 1435, 1431,
I, y 1371); el embargo de los muebles y créditos que
responden junto con la hipoteca, protege al acreedor
contra el peligro de que su derecho se extinga por ena-
jenacién de los muebles o por acto de disposicién de los
créditos (arts. 1121 y sigs.)*; la mora del deudor re-
fuerza el crédito en el sentido de que ya no se extin-
gue por imposibilidad fortuita (art. 287)¥. Finalmen-
te, puede aumentar la eficacia del derecho por modi-
ficacién del grado en el registro (art. 880)%. No es una
modificacién del derecho su ampliacién por agregacién
de un derecho nuevo; por ejemplo, cuando una servi-
dumbre se extiende a un nuevo predio dominante o
sirviente, nace otra de igual contenido a favor o en con-
tra del predio nuevo, y la antigua subsiste®. Asimismo,
el aumento de la tasa no constituye modificacién del
crédito de intereses, sino agregacién de un nuevo cré-
dito de igual especie®.

La modificacién puede entrafiar también una dis-
minueién de eficacia. Por ejemplo, la mora del acree-
dor limita la responsabilidad del deudor (art. 300); la
existencia del derecho de prenda del locador depende
de su ejercicio judicial en el término de un mes (art.

36 HirscH cit,, 360, sostiene que antes del embargo el acreedor hipotecario
linicamente tiene una expectativa para la adquisicién de una prenda sobre los
muebles y eréditos afectados de responsabilidad; juzgo mis exacto hablar de
un derecho de prenda existente, aunque poco protegido; cfr. WoLFF, Sachenrecht,
§ 135, nota 2.

37 En la perpetuatio obligationis; WINDSCHED, § 280, nota 13.

38 En materia de muebles la modificacién convencional del grado tiene tini-
camente efectos personales; WoOLFF, Sachenrecht, § 172, mota 5.

39 Cfr. vol. 1Y, § 3, nota 24,

40 Parn la aplicacién del art. 266, los inteveses originarios y los prome-
tidos posteriormente forman una prestaeién dnica.
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561, IT) si las cosas fueron retiradas del inmueble®. La
extineién parcial no constituye una modificacién del
derecho; ejemplos: la liberacién de un inmueble, sujeto
a hipoteca junto con otros inmuebles; la reduccién de
la tasa de interés.

Existen modificaciones del derecho que no pueden
ser calificadas como aumento ni como disminucién de
eficacia; por ejemplo, las del lugar del cumplimiento o
las de los supuestos y formas para la denuncia®.

Las modificaciones del derecho inicamente son po-
sibles si subsisten los caracteres decisivos para su iden-
tidad; de lo contrario, cabe extinguir el derecho y susti-
tuirlo por otro. Como en todos los problemas de identi-
dad juridica®, para decidir qué modificaciones afectan
a los caracteres esenciales, es intil invocar principios
de 16gica; debe estudiarse la estructura que nuestra ley
da a los diversos derechos, teniendo presente que en
ella influyeron circunstancias de cardcter histérico y
dogmaético*. Para la identificacién de los derechos reales
tienen importancia decisiva las especies juridicas que
el codigo fija en el tercer libro*; de ahi, por ejemplo,
que la earga real y la obligacién de renta, las servidum-
bres prediales y personales, deban ser. consideradas co-
mo derechos distintos®. La identidad del derecho tam-
hién depende de la identidad del objeto. Por tanto, las
transformaciones que los derechos de garantia suclen
sufrir en su realizacién®, no son modificaciones de un
mismo derecho, sino la sucesién de varios que se van
sustituyendo unos a otros: cuando cl tercer deudor cum-
ple, a la prenda sobre el crédito sucede una prenda

41 Agimismo constituye una disminucién de cficacia del crédito ¢l pactum
de non cedendo cuando se conviene posteriormente (art. 399).

42 Otro cjemplo: la modificacién del lugar en quo 8o ejorcita la servidum-
bre (art. 1023),

43 Cfr. vol. I, § 12, nota 1a.

4 Cfr vol. D, 8 1, 7. 61,

45 Cfr. vol. I, § 6, notn 16.

46 Woryr, Hachenrccht, § 40, 11, 3,

47 Thsen, eit., § 17; Bup, Cor., 76, 316; 76, 370,
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sobre la cosa que se dié en pago (art. 1287); el lugar
de la hipoteca lo ocupa una prenda sobre el c¢rédito con-
tra el comprador en la subasta y luego sobre el impor-
te pagado®.

En principio, la modificacién del derecho se rea-
liza por contrato entre los interesados®, el cual debe ser
completado por el registro cuando se trata de derechos
inmobiliarios. Excepcionalmente, la modificacién puede
producirse por negocio unilateral (ejercicio de un de-
recho de configuracién®). Finalmente, puede tener su
causa en circunstancias a las que la ley atribuye vir-
tud modificatoria.

El contenido de la propiedad es establecido por
ley (art. 903) y no tolera alteracién™; tinicamente es
posible gravarlo con derechos derivados en forma cons-
titutiva y limitar su disponibilidad por ley, y orden
judicial (arts. 135 y 136)*. En su mavoria, los demas
derechos reales pueden ser modificados. En los dere-
chos reales limitados eabe cualquier modificacién que
no implique una alteracién de las especies legales. Asi,
en el derecho de superficie puede modificarse el con-
venio sobre las cualidades del edificio; en las servidum-
bres, el que rige el modo de uso®; en el usufructo es
posible excluir posteriormente ciertos usos de la cosa
(art. 1030), o incluirlos, y también puede modificarse
la relacion personal legal entre propietario v usufrue-

48 La hipoteca sc extingue por efeeto de la adjudicaeién; por eso, poste-
riormente a la enajenacién del crédito ya no se aplica el art. 1154, sino los
principios de la cesién; lo dicho vale también para el embargo del crédito;
HmrscH, cit.,, 380.

49 Este principio esti expresado en materia de obligaciones en el art. 305
y, en materia de derechos inmobiliarios, en el art. 877, pero tiene carfcter
general.

50 Cfr. vol. I, § 7, III, 2.

51 PLANCK, an. prel. al Sachenrecht, p. 8.

52 En cambio, el propietario no puede renunciar a las diversas facultades
quo integran el derecho de propiedad; \WALSMANN, Verzicki, 76; cfr. infra,
§ 54, nota 180,

53 Un caso do modificacién cs la mutacién del lugar en que se ejerce la
sorvidumbro (art. 1023).
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tuario”‘.’.’ El derecho de prenda puede ser modificado
extendiéndoselo a los frutos o excluyendo a éstos, y me-
diante acuerdos sobre las modalidades de la venta (art.
1245)®. En los dercchos reales de garantia son posi-
bles n‘luchas modificaciones: la hipoteea normal puede
transformarse en hipoteca de garantia (art. 1186); Ia
hipoteca, en obligacién inmobiliaria®, y viceversa (art.
1198); la obligacién de renta, en obligacién inmobilia-
ria, y viceversa (art. 1203) ; la hipoteca por cédula, en
hipoteca de registro, y viceversa (art. 1116).

La mayor variedad de modificaciones del conteni-
do del derecho se presenta en los créditos. Cuando la
prestacién resulta imposible, si el crédito no se extin-
gue (art. 275), toma su lugar otra prestacién, es deeir,
la de reparacién (art. 280) o de subrogacién (art. 281).
La reparacién, en primer término consiste en el resta-
blecimiento del estado anterior (art. 249); mas, si éste
es imposible, se transforma en reparacién pecuniaria
(art. 251). El crédito por liberacién de obligaciones
ajenas (art. 257), se transforma en crédito por lo des-
embolsado, si el deudor que debia ser liberado pagé él
mismo su deuda. Toda modificacién de la prestacién
crea una pretensién nueva®, pero permanece idéntica
la base de estas pretensiones, es decir, el crédito. Lo
cual tiene importantes consecuencias: los fiadores y
quienes dieron cosas en prenda contintdan respondien-
do, no obstante la modificacién; la prescripeiéon de la
pretensién originaria se transfiere a la que tiene por
objeto la prestacién modificada; la modificacién del
contenido no afecta a la condicién del crédito como
elemento de una masa concursal o hereditaria, ni influye

54 Cfr. supra, § 45, II, 7; Worrw, Sachenrecht, § 117, IT1.

55 Esos acucrdos obligan también a Jos sucesores porque constituyen mo-
dificaciones del contenido del derecho; PrLANCK, § 1245, 2a; efr, supra, § 44,
nota 15.

5t13 En ¢l caso del art, 1177, I, esa trunsformacién se produce en virtud de
la ley.

57 Cfr. vol. I, p. 274,
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en el momento de nacimiento a que se refieren los arts.
406, 419 y 1086%,

La modificacién de la obligacién también es po-
sible por contrato (art. 305) y puede tener por objeto
la relacién creditoria® o el erédito®. En particular, se
puede reducir, ampliar o sustituir la prestacién®. Sin
afectar la identidad de la relacién juridica, la modifi-
caciéon puede ser tan radical que en adelante la rela-
cién se rija por otras mormas legales y merezca otra
denominacién tipica. Por ejemplo, el depésito de cosas
fungibles puede adquirir el caracter de depositum irre-
gulare (art. 700), por acuerdo posterior entre las par-
tes; el contrato de locacién simple puede transformar-
se en locacién con goce de los frutos, extendiéndose a
éstos el derecho del locatario®™. El hecho de que una de
las partes dispusiera del crédito que deriva para ella
de la relacién creditoria no impide su modificacién. Por
ejemplo, después de ceder los alquileres futuros, el lo-
cador (o su sucesor, con arreglo al art. 571) puede modi-
ficar el contrato de locacién conviniendo un aumento o
una reduccién de los alquileres o nuevos términos para
el pago o para la denuncia® Los créditos por alquileres
que nacen del contrato de locacién modificado estan
sujetos a los actos de disposicién que el locador hizo con
anterioridad®.

58 Cfr. supra, § 43, VI.

59 Cfr. vol. I3, § 5.

€0 ENNECCERUS, § 265, II, 5.

81 En este Gltimo caso la modifieacion del crédito consiste eu la liberaeidn
del deudor y en el nacimiento contemporineo de otra obligacién. Cuando la
modificacién del crédito entrafia una obligacién nueva para el deudor, es me-
cesario usar la forma que ella requiere; cfr. vol. II% § 63. La responsabilidad
de los fiadores y de quienes dieron cosas en prenda permanece a pesar de la
modificacién, pero ésta’ no puede ampliarla (arts. 767, I, 3, y 1210, I, 2).

62 KLEIN cit., 47.

63 Vol. I, § 12, p. 226. Cfr. KiscH, en Leipziger Zeitschr, 8, 36. Si el cré-
dito por alquileres, de que dispuso el locador, ha nacido, é! no puede ya dis-
poner del mismo (0 no lo puede sin el asentimiento del usufructuario o del acree-
dor prondario; arts. 1071 y 1276).

64 Bu cambio, si después del acto de disposicion se extingue la locacién

114 NOCIONES GENERALES

De la modificacién debe distinguirse la sustitueién
de un erédito por otro; este proceso puede ser designado
con el término romano de ‘“‘novacién’’. Es cuestién dispu-
tada, y no puede resolverse con reglas gencrales, la de
cudndo una modificacién excede las alteracioncs posi-
bles de la relacién ereditoria, y constituye novacién.
Con frecuencia la voluntad de las partes, que suele in-
vocarse®, no ofrece argumentos para resolver este pro-
blema téenico. La novacién es evidente cuando se con-
viene una modificacién radical o total de la prestacidn.
Asimismo se trata de novacién cuando lo que se modi-
fica no es la prestacién sino la causa de la obligacidn.
De ahi que la asuncién por contrato abstracto (letra de
cambio 0 promesa de deuda, art. 780) de una presta-
cién ya debida, no es una modificacién de la relacién
creditoria fundamental, sino la creacién de un crédito
nuevo, que, en caso de duda (art. 364, 1T), se agrega
al crédito antiguo, y sélo excepcionalmente lo sustitu-
ye®™, Un caso de novacién también se presenta ecuando
el deudor, obligado a procurar la propiedad de una co-
sa (verbigracia, el vendedor), acuerda una relacién ju-
ridica en cuya virtud el adquirente obtiene la posesién
mediata (constitutum possessorium, art. 930) : en lugar
del eontrato de venta, que se cumplié procurando la pro-
piedad al comprador, nace una Ioca.ci(’)n 0 un d'epésito,
ete., por el cual el vendedor anterior estd obligado a
la devolucién de la cosa. Por eso, juzgo que también
debe considerarse como novacién la transformacién en

(y el loeador puede resolverla mo obstante csa disposicién), caducan los actos
de disposicién relativos a los alquileres futuros. Si, resuelto el contrato de lo-
cacién, el locador deja la cosa al locatario bajo otras condiciones (Cém. Ap.,
20, 379; 21, 90; 27, 161; OERTMANN, § 573, 2¢), no so trata de extineién y
de creacién, sino de modificacién del contrato, de manera que los actos de dis-
posicién relativos a los alquileres conservan su vigencia.

€5 ENNECCERUS, § 265, an. 4.

65* Asimismo constituye novacin la prérroga de una deuda cambiaria me-
diante emisién de una nueva letra de cambio; IrrNpurae, II, § 256, III; di-
siente STaUB, WO., art. 82, an. 31b; cfr. Sup. Cor., 77, 50.
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mutuo de una deuda por cosas fungibles (art. 607, II)%,
porque el acuerdo se refiere a la causa®.

La modificacién del derecho no interesa sélo a sus
titulares, sino también a terceros; por una parte, a aque-
llos que tienen derechos derivados en modo constituti-
vo del derecho objeto de modificacién y, por otra, even-
tualmente, al titular del derecho gue sigue en grado al
derecho derivado que ha sufrido la modificacién.

Los derechos derivados encuentran proteccién con-
tra el peligro de modificacién del derecho constituyente
en el asentimiento de sus titulares, que la ley requiere
para la extineién® y modificaciéon del derecho consti-
tuyente (arts. 877, 1071, IT, y 1276, IT)%.

El derecho que sigue en grado no puede ser perju-
dicado por la modificacién del que lo precede; toda
alteracidon que tiene ese efecto, puede realizarse \nica-
mente con el asentimiento de su titular™. Este princi-
pio, que la ley no sanciona expresamente, resulta de
que el titular del derecho constituyente puede disponer
solamente de las facultades que conserva después de la
separacién del derecho derivado™. Hay casos (arts. 1119,

66 OERTMANN, § 607, 2b.

67 Cuando la novacién se realiza por promesa abstracta, el crédito nuevo
nace independientemente de la validez del crédito anterior y de la circuns-
tancia de que el nuevo extingui6 a éste. En cambio, cuando la novacién se
realiza por promesa causal (ejemplo: transformacién en mutuo de una suma
debida; art. 607, II) el erédito nuevo depende de la existeneia del crédito
anterior y de su extincién por el nuevo. ENNECCERUS, § 208, I, III, juzga
que este ltimo caso no entra en el concepto de novacién y lo designa como
contrato de transformacién de deuda.

68 Cfr. supra, § 45, nota 80.

8 Do acuerdo con los arts. 1071 y 1276 el asentimiento es necesario en
la medida ‘‘en que la modificacién perjudica el usufructo o la prenda’’. Esta
limitacién no existe en el art. 877, de manera que toda modificacién de
derechos inmobiliarios, con prescindencia de su aleance, requiere el asenti-
miento de los titulares de los derechos derivados.

70 Por ¢jemplo, cuando existen dos derechos de prenda sobre la misma cosa,
sin el agentimiento del segundo acreedor mo se puede transformar el derecho
dol primero en una prenda con goce do los frutos (art. 1214, IV), porque
el derocho de aquél serfa perjudicado en lo que se refiere a las utilidades
(art. 1212).

71 Cfr. supra, § 45, p. 77.
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IT, 1186, 1198 y 1203) en que la ley no considera mne-
cesario el asentimiento del titular de grado inferior por-
que juzga que la modificacién no es perjudicial para
sus intereses™.

72 En un caso espeeial (art. 1119, I) so permite la ampliacién de la hipo-
teca (por elevacién de la tasa de intereses) sin cl asontimiento del titular
del derecho de grado inferior.



