ESTE ARQUIVO NAO SUBSTITUI A VERSAO ORIGINAL QUE ESTA DISPONIVEL NO
SITIO DA IMPRENSA OFICIAL (CLIQUE AQUI)

LEI N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014
(Projeto de Lei n® 688/13, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do Legislativo)

Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor

Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e revoga a Lei n° 13.430/2002.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sio Paulo, no
uso das atribui¢des que lhe sio conferidas por lei, faz saber que a CAmara Municipal, em

sessao de 2 de julho de 2014, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO I
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO1
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano ¢ o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo e
aplica-se a totalidade do seu territorio.

§ 1° A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de planos ¢
acgOes que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
€ o0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de
Orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as acgdes
referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores piblico e privado, integrando-
as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo e a modemizagio da agdo
governamental.

§ 3° O Plano Diretor Estratégico ¢ o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

§ 4° Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1.

Art. 2° A presente lei tem como base os fundamentos expressos na

Constitui¢do Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgéanica do Municipio de Sdo Paulo.



§ 1° O Plano Diretor devera considerar o disposto nos planos e leis
nacionais € estaduais relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo
saneamento basico, habitagdo, mobilidade ¢ ordenamento territorial, € a politica de meio
ambiente.

§ 2° O Plano Diretor deve se articular com o planejamento
metropolitano € com os planos dos demais municipios da Regido Metropolitana.

Art. 3° O Plano Diretor Estratégico orienta o planejamento urbano
municipal e seus objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitados pelos seguintes
planos e normas:

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentérias, Lei Orcamentéria
Anual ¢ o Plano de Metas;

II - Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo, Planos Regionais
das Subprefeituras, Planos de Bairros, planos setoriais de politicas urbano-ambientais e
demais normas correlatas.

Art. 4° Os objetivos previstos neste Plano Diretor devem ser alcangados
até 2029.

Paragrafo inico. O Executivo deverd encaminhar & CAmara Municipal

proposta de revisdo deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, em 2021.

CAPITULO IT
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 5° Os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano
¢ o Plano Diretor Estratégico sdo:

I - Fungdo Social da Cidade;

IT - Fungdo Social da Propriedade Urbana;

III - Fungdo Social da Propriedade Rural,

IV - Equidade e Inclusédo Social e Territorial;

V - Direito a Cidade;

VI - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VII - Gestdo Democratica.

§ 1° Fungdo Social da Cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra
urbana, & moradia digna, ao saneamento ambiental, 4 infraestrutura urbana, ao transporte, aos

servigos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.



§ 2° Funcdo Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do
direito de propriedade e ¢ atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de
exigéncia de ordenagdo territorial estabelecidos pela legislagdo, em especial atendendo aos
coeficientes minimos de utiliza¢do determinados nos Quadros 2 € 2A desta lei.

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do
direito de propriedade e ¢ atendida quando, simultaneamente, a propricdade ¢é utilizada de
forma racional ¢ adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos
proprictarios € dos trabalhadores ¢ observando as disposigdes que regulam as relagdes de
trabalho.

§ 4° Equidade Social e Territorial compreende a garantia da justiga
social a partir da redugdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre
grupos populacionais e entre os distritos e bairros do Municipio de Sio Paulo.

§ 5° Direito a Cidade compreende o processo de universalizagio do
acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidaddos, seja
pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 6° Direito a0 Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado ¢é o direito
sobre o patrimoénio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural ¢ do sistema urbano de forma que
estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental ¢ bem-estar
humano.

§ 7° Gestdo Democratica ¢ a garantia da participagdo de representantes
dos diferentes segmentos da populagdo, dirctamente ou por intermédio de associagdes
representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizacio de
investimentos publicos e na elaboragdo, implementagdo e avaliagdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 6° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico se orientam pelas seguintes diretrizes:

I - justa distribui¢do dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagio;

II - retorno para a coletividade da valorizagdo de imdveis decorrente
dos investimentos plblicos ¢ das alteragGes da legislagdo de uso e ocupagio do solo;

III - distribuigdo de usos ¢ intensidades de ocupagdo do solo de forma
equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecarga em relagdo a infraestrutura disponivel, aos
transportes € ao meio ambiente, e para melhor alocar os investimentos piblicos e privados;

IV - compatibilizagdo da intensificagdo da ocupagdo do solo com a

amplia¢do da capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras;



V - adequagdo das condigdes de uso e ocupagdo do solo as
caracteristicas do meio fisico, para impedir a deterioracdo e degeneragdo de 4reas do
Municipio;

VI - protegdo da paisagem dos bens e areas de valor histoérico, cultural e
religioso, dos recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterrineos de
abastecimento de agua do Municipio;

VII - utilizagdo racional dos recursos naturais, em especial da agua e do
solo, de modo a garantir uma cidade sustentdvel para as presentes e futuras geracdes;

VIII - adogdo de padrdes de produgdo e¢ consumo de bens ¢ servigos
compativels com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio;

IX - planejamento da distribuigdo espacial da populagio e das
atividades econdmicas de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana;

X - incentivo a produgdo de Habitagdo de Interesse Social, de
equipamentos sociais € culturais e & prote¢io e ampliagdo de 4reas livres e verdes;

XI - prioridade no sistema vidrio para o transporte coletivo € modos nio
motorizados;

XII - revisdo e simplificagdo da legislacdo de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislagdo da realidade
urbana, assim como facilitar sua compreensio pela populagio;

XIII - ordenagdo ¢ controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou
inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados do
solo em relagdo a infraestrutura urbana;

¢) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

d) a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulta na sua
subutilizagdo ou ndo utilizacdo;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a
fungdo das vias que lhes ddo acesso;

f) a poluigdo e a degradagdo ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

h) o uso inadequado dos espagos publicos;



XIV - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social.

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico se orientam pelos seguintes objetivos estratégicos:

I - conter o processo de expansdo horizontal da aglomera¢io urbana,
contribuindo para preservar o cinturdo verde metropolitano;

II - acomodar o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura e no entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade;

III - reduzir a necessidade de deslocamento, equilibrando a relagio
entre os locais de emprego e de moradia,

IV - expandir as redes de transporte coletivo de alta e média capacidade
¢ 0s modos ndo motorizados, racionalizando o uso de automovel;

V - implementar uma politica fundiaria e de uso e ocupagdo do solo que
garanta o acesso a terra para as fungdes sociais da cidade e proteja o patriménio ambiental e
cultural;

VI - reservar glebas e terrenos, em areas dotadas de infraestrutura e
transportes coletivos, em quantidade suficiente para atender ao déficit acumulado e as
necessidades futuras de habitagdo social;

VII - promover a regularizagdo e a urbanizagdo de assentamentos
precarios;

VIII - contribuir para a universalizagdo do abastecimento de dgua, a
coleta e o tratamento ambientalmente adequado dos esgotos e dos residuos solidos;

IX - ampliar e requalificar os espagos plblicos, as areas verdes e
permedveis e a paisagem,

X - proteger as areas de preservagdo permanente, as unidades de
conservagdo, as areas de prote¢do dos mananciais e a biodiversidade;

XI - contribuir para mitigagdo de fatores antropogénicos que contribuem
para a mudanga climatica, inclusive por meio da redugdo e remogdo de gases de efeito estufa, da
utilizagdo de fontes renovaveis de energia ¢ da construgdo sustentdvel, e para a adaptacdo aos
efeitos reais ou esperados das mudangas climaticas;

XII - proteger o patriménio historico, cultural e religioso e valorizar a
memdaria, o sentimento de pertencimento a cidade ¢ a diversidade;

XIII - reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir, em todos

os distritos da cidade, o acesso a equipamentos sociais, a infraestrutura e servigos urbanos;



XIV - fomentar atividades econOmicas sustentaveis, fortalecendo as
atividades ja estabelecidas e estimulando a inovagdo, o empreendedorismo, a economia
solidaria e a redistribui¢do das oportunidades de trabalho no territorio, tanto na zona urbana
como na rural;

XV - fortalecer uma gestdo urbana integrada, descentralizada e
participativa;

XVI - recuperar ¢ reabilitar as areas centrais da cidade;

XVII - garantir que os planos setoriais previstos neste Plano Diretor
Estratégico sejam articulados de modo transversal e intersetorial.

Paragrafo unico. Os objetivos estratégicos se desdobram em objetivos
por porgdoes homogéneas de territdrio, estabelecidos por macrodreas, € nos objetivos

estratégicos das politicas urbanas setoriais, definidas nesta lei.

TITULO IT
DA ORDENACAO TERRITORIAL

CAPITULO1
DA ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL

Art. 8° Para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel e
equilibrado entre as varias visdes existentes no Municipio sobre seu futuro, o Plano Diretor
observa e considera, em sua estratégia de ordenamento territorial, as seguintes cinco
dimensdes:

I - a dimensdo social, fundamental para garantir os direitos sociais para
todos os cidaddos, em especial, o direito a moradia, a mobilidade, a infracstrutura bésica e ao
acesso aos equipamentos sociais;

II - a dimensdo ambiental, fundamental para garantir o necessario
equilibrio entre as areas edificadas e os espagos livres e verdes no interior da area urbanizada
€ entre esta e as dreas preservadas e protegidas no conjunto do Municipio;

IIT - a dimensdo imobilidria, fundamental para garantir a produgdo dos
edificios destinados a moradia e ao trabalho;

IV - a dimensdo econdmica, fundamental para garantir as atividades
produtivas, comerciais e/ou de servigos indispensaveis para gerar trabalho e renda;

V - a dimensdo cultural, fundamental para garantir a memoria, a

identidade e os espagos culturais e criativos, essenciais para a vida das cidadés e dos cidadios.



Art. 9° A estratégia territorial do Plano Diretor, na perspectiva de
observar de maneira equilibrada as dimensdes definidas no artigo anterior e, ainda, os
principios, diretrizes e objetivos da Politica Urbana, estrutura-se a partir dos seguintes
elementos:

I - macrozonas e macrodreas, areas homogéneas que orientam, ao nivel
do territério, os objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagio dos
instrumentos urbanisticos ¢ ambientais;

II - rede de estruturagdo ¢ transformagdo urbana, onde se concentram as
transformagdes estratégicas propostas pelo Plano Diretor, composta pelos seguintes elementos
estruturadores do territério:

a) Macrodrea de Estruturagio Metropolitana, que tem um papel
estratégico na reestruturacdo urbana no Municipio por apresentar grande potencial de
transformagdo urbana, que precisa ser planejado e equilibrado;

b) rede estrutural de transporte coletivo, definidora dos eixos de
estruturagdo da transformagdo urbana, ao longo da qual se propde concentrar o processo de
adensamento demografico e urbano e qualificar o espago publico;

¢) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de cursos d’4gua,
cabeceiras de drenagem e¢ planicies aluviais, de parques urbanos, lineares e naturais, areas
verdes significativas ¢ dreas protegidas e espagos livres, que constitui o arcabougo ambiental
do Municipio e desempenha fungdes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade
urbanos;

d) rede de estruturagfo local, que articula as politicas piblicas setoriais
no territorio indispensédveis para garantir os direitos de cidadania e reduzir a desigualdade
socioterritorial e gerar novas centralidades em regides menos estruturadas, além de qualificar
as existentes.

Paragrafo unico. Fica o territério do Municipio de Sdo Paulo dividido
nas seguintes macrozonas, cada uma delas subdividas em quatro macrodreas, conforme Mapas 1
€ 2, anexos:

I - Macrozona de Estruturagdo e Qualifica¢do Urbana;

II - Macrozona de Protegdo e Recuperagdo Ambiental.

Secao I

Da Macrozona de Estruturacio e Qualificacio Urbana

Art. 10. A Macrozona de Estrutura¢do e Qualificagio Urbana, situada

integralmente na Zona Urbana, apresenta grande diversidade de padrdes de uso e ocupagio do



Art, 27. De acordo com os objetivos e diretrizes expressos neste PDE
para macrozonas, macrodreas ¢ rede de estruturagdo da transformagdo urbana, a legislagio de
Parcelamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo - LPUOS deve ser revista, simplificada e consolidada
segundo as seguintes diretrizes:

I - evitar a dissociagdio entre a disciplina legal, a realidade urbana e as
diretrizes de desenvolvimento urbano estabelecidas neste PDE;

IT - simplificar sua redagdo para facilitar sua compreensdo, aplicagdo ¢
fiscalizagdo;

III - considerar as condi¢des ambientais, da infraestrutura, circulagido ¢
dos servigos urbanos;

IV - estabelecer parametros e mecanismos relacionados a drenagem das
aguas pluviais, que evitem o sobrecarregamento das redes, alagamentos e enchentes;

V - criar pardmetros de ocupagdo do solo relacionados a aspectos
geolodgicos, geotécnicos e hidrologicos;

VI - condicionar a implantacdo de atividades que demandem a
utilizagdo de aguas subterrdneas ou interferéncia com o lengol freatico em terrenos e glebas
localizados em 4rea de ocorréncia de macigos de solo e rocha sujeitos a riscos de colapsos
estruturais e subsidéncia, mapeados na Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo, a
apresentagdo de estudos geotécnicos e hidrogeologicos que demonstrem a seguranga da
implantagdo;

VII - criar mecanismos para prote¢io da vegetagdo arborea
significativa;

VIII - estimular a requalificagdo de imoveis protegidos pela legislagdo
de bens culturais, criando normas que permitam sua ocupagdo por usos e atividades adequados
as suas caracteristicas e ao entorno em todas as zonas de uso;

IX - proporcionar a composi¢do de conjuntos urbanos que superem
exclusivamente o lote como unidade de referéncia de configura¢do urbana, sendo também adotada
a quadra como referéncia de composigdo do sistema edificado;

X - promover a articulagdo entre espago publico e espago privado, por
meio de estimulos a manutengdo de espagos abertos para fruigdo publica no pavimento de
acesso as edificacdes;

XI - estimular a implantagdo de atividades de comércio e servigos nas
regides onde a densidade populacional ¢ elevada ¢ ha baixa oferta de emprego, criando regras

para a adequada convivéncia entre usos residenciais ¢ ndo residenciais;



XII - estimular o comércio e os servigos locais, especificamente os
instalados em fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;

XIII - fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e nio
residenciais, especialmente nas areas bem servidas pelo transporte piblico coletivo de
passageiros;

XIV - estabelecer limites minimos ¢ maximos de area construida
computdvel destinada a estacionamento de veiculos, condicionando o niimero maximo a
compensacao urbanistica por sua utiliza¢do;

XYV - evitar conflitos entre os usos impactantes ¢ sua vizinhanga;

XVI - criar formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos causados
por empreendimentos ou atividades classificados como polos geradores de trafego ou
geradores de impacto de vizinhanga;

XVII - promover o adensamento construtivo e populacional ¢ a
concentragdo de usos ¢ atividades em dreas com transporte coletivo de média e alta
capacidade instalado e planejado;

XVIII - estimular a reabilitagdo do patriménio arquitetdnico,
especialmente na area central, criando regras e pardmetros que facilitem a reciclagem e retrofit
das edificagdes para novos usos;

XIX - criar normas para a regularizagdo de edifica¢des, de forma a
garantir estabilidade e seguranga, para permitir sua adequada ocupagio pelos usos residenciais
¢ ndo residenciais;

XX - criar normas para destinagdo de area publica quando o
remembramento de lotes for utilizado para a implantagdo de empreendimentos de grande
porte;

XXI - criar, nas dreas rurais, um padrdo de uso e ocupagdo compativel
com as diretrizes de desenvolvimento econdmico sustentdvel previstas, em especial as
relacionadas as cadeias produtivas da agricultura e do turismo sustentaveis;

XXII - criar, nas 4reas onde a rede viaria ainda é inadequada,
principalmente nas macroareas de redugdo da vulnerabilidade, uma relagdo entre usos
permitidos € caracteristicas da via compativeis com o tecido urbano local sem impedir a
instalagdo de atividades geradoras de renda e emprego;

XXIII - definir, nas é4reas de protegdo aos mananciais, disciplina
compativel com a legislagdo estadual;

XXIV - condicionar, na Macrozona de Protegdo e¢ Recuperagdo

Ambiental, o parcelamento ¢ a urbanizagdo de glebas com macigos arboreos significativos a



averbagdo prévia da édrea verde, que passaré a integrar o Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espagos Livres, podendo ser exigida a criagdo de RPPN municipal ou a doagdo para
parque ou 4rea verde publica municipal;

XXV - promover, nas macroareas de Contengdo Urbana e¢ Uso
Sustentdvel e de Preservagdo de Ecossistemas Naturais, atividades ligadas & pesquisa, ao
ecoturismo ¢ a educagdo ambiental;

XXVI - considerar, na disciplina de uso ¢ ocupagdo do solo, a
compatibilidade com os planos de manejo das unidades de conservagdo, inclusive normas
relativas as zonas de amortecimento dessas unidades;

XXVII - evitar disciplinar de forma desigual o uso e a ocupagdo do solo
de dreas com as mesmas caracteristicas ao longo de avenidas que atravessam os limites de
subprefeituras, ou determinam os limites entre elas;

XXVIHI - definir precisamente os limites dos atuais e futuros corredores
de comércio e servigos em ZER, bem como as atividades neles permitidas, adequando-os as
diretrizes de equilibrio entre usos residenciais e ndo residenciais;

XXIX - adotar medidas para redugdo de velocidade dos veiculos
automotores, visando garantir a seguranga de pedestres e ciclistas, tais como “traffic calming”;

XXX - estudar a possibilidade da instalagdo ¢ do funcionamento de
instituigdes de longa permanéncia para idosos em dreas delimitadas e restritas em ZER,
mantidas as caracteristicas urbanisticas e paisagisticas dessa zona;

XXXIT - criar formas efetivas para preservagdo ¢ prote¢do das areas
verdes significativas;

XXXII - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeragio de
energia e equipamentos e instalagdes que compartilhem energia elétrica, edlica, solar e gas
natural, principalmente nos empreendimentos de grande porte;

XXXIII - garantir, na aprovagdo de projetos de parcelamento e
edificacdo, o uso seguro das dreas com potencial de contaminagdo e contaminadas, inclusive
aguas subterraneas, de acordo com a legislagdo pertinente;

XXXIV - criar incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem
a0 Municipio areas necessarias a ampliacdo do sistema viario e do sistema de areas verdes,
proporcionarem usos mistos no mesmo lote, produzirem unidades de Habitacdo de Interesse
Social;

XXXV - (VETADO) evitar-diseiphnar-de—forma—econtlitante-o-usoea

. . “ *

- 3



Razao de veto: considerando que as vias da Cidade de Sdo Paulo ndo raro sdo longas, afigura-se adequado que as normas de
uso e ocupagdo do solo possam estabelecer regras diferentes para seus trechos, de acordo com a situagédo e peculiaridades das

respectivas areas.

XXXVI - identificar areas ZEPAG localizadas nas extremidades
periféricas e proximas as areas urbanas, incorporando-as as ZEIS para constru¢do de moradias
de interesse social, respeitadas as disposigdes da legislagdo ambiental;

XXXVII - prever, para garantir a fluidez do trafego nas vias do sistema
viario estrutural, restrigdes e condicionantes a implantacdo de empreendimentos nos lotes
lindeiros a estas vias;

XXXVIII - rever a classificagdo de areas localizadas em ZPI que ja ndo
tétm mais atividades industriais, adequando seu enquadramento as diretrizes de
desenvolvimento estabelecidas para a regido e as caracteristicas predominantes de ocupagdo
do entorno;

XXXIX - rever a classificacdo de areas demarcadas como ZEPAM
ocupadas com reflorestamento, agricultura ou extrativismo, que ndo tenham os atributos que
Jjustificaram a criagdo da ZEPAM, adequando seu enquadramento as diretrizes de
desenvolvimento estabelecidas para a regido e as caracteristicas de ocupagdo do entorno,
respeitado o disposto no art. 69 desta lei;

XL - retificar a delimitagdo de ZEPAM que tenha incluidos em seus
perimetros loteamentos protocolados ou aprovados anteriores a sua criagao;

XLI - prever as condigdes de controle para que as atividades
mineradoras possam continuar produzindo de forma ambientalmente adequada;

XLIT - garantir a manutencdo ¢ ampliagdo das areas industriais
compativeis com o entorno e prever a criagdo de novas areas adequadas as especificidades do
uso industrial, de modo a garantir a preservacdo do nivel de emprego industrial na cidade;

XLIII - identificar os polos de satde, educagdo e pesquisa, demarcando
seus perimetros e areas de abrangéncia;

XLIV - criar condi¢des especiais de uso € ocupagdo do solo que
permitam aos polos de saude e educagdo ocuparem areas ou quadras no seu entorno com o
objetivo de regularizar, reformar e construir unidades complementares as instaladas nesses
polos;

XLV - nos perimetros das zonas exclusivamente residenciais ZER-1 e
nos corredores existentes ndo incidirdo indices e parametros urbanisticos menos restritivos do

que aqueles atualmente aplicados;



XLVI - criar condigdes especiais para a construgdo de edificios-
garagem em dreas estratégicas como as extremidades dos eixos de mobilidade urbana, junto as

estagdes de metrd, monotrilho e terminais de integragio e de transferéncia entre modais;

XLVII - (VETADOQO) estabeleeer—parimetros—e—meeanismos—

Razdo de veto: o dispositivo padece de imperfeigdo e inconsisténcia de redagdo, ao prever o tratamento das aguas freéticas

contaminadas antes do despejo na rede coletora de captagdo das aguas pluviais ou esgoto

XLVIII - nos bairros tombados pela legislagdo de bens culturais, serdo
observadas as restrigdes das resolugdes dos Orgdos municipal, estadual e federal de

preservacdo do patriménio cultural.

§ 1° (VETADO) Prejeto—de—let—de—revisto—da—lesislacio—de—

Razédo de veto: a matéria em guestao - prazo para o encaminhamento 4 Camara Municipal de proposta de revisdo da legislagao

de uso e ocupagdo do solo - ja é adequadamente regrada pelo artigo 368 do presente ato normativo, inserido no Titulo das
Disposigdes Finais e Transitdrias, em parte da norma estruturada exatamente para veicular disposigdes com o citado conteudo, a

teor do inciso Ill do artigo 3° da Lei Complementar n° 95, de 1998.

§ 2° Os Planos de Bairro, quando existentes, deverdo ser considerados
na revisdo da legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - LPUOS, Lei n°® 13.885,
de 25 de agosto de 2004.

Art. 28. A legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo -
LPUOS, segundo os objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei, devera estabelecer normas
relativas a:

I - condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas para as zonas e zonas
especiais e suas relagdes com os sistemas de infraestrutura, obedecendo as diretrizes
estabelecidas para cada macrodrea;

IT - condigdes de acesso a servigos, equipamentos e infraestrutura
urbana disponiveis e planejados;

III - parcelamento, usos e volumetria compativeis com os objetivos da
politica de desenvolvimento urbano estabelecidos nesta lei;

IV - condigdes de conforto ambiental;

V - (VETADO) potui¢tio—atmoestériea—sonora—eom—base—no—mapa-

Razdo de veto: a aplicagdo do dispositivo depende da previsdo normativa exarada pelo paragrafo tnico do mesmo artigo, que, a

seu turno, terd a sancgdo negada.



XVIII - interferéncias negativas na paisagem urbana.

Secao 11
Da Classificagao dos Usos e Atividades

Art. 30. A legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo devera
classificar o uso do solo em:

I - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

II - ndo residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b) de servigos;

¢) industriais; e

d) institucionais.

§ 1 As categorias de uso ndo residencial poderdo ser subdivididas em
subcategorias com regulagdo propria.

§ 2° As categorias de uso ndo residencial serdo classificadas segundo
niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e
adequag¢do ao meio ambiente em:

I - ndo incomodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e
a vida urbana;

II - incOmodas compativeis com o uso residencial;

III - incomodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Os usos ¢ atividades serdo classificados de acordo com os incisos
do § 2° em razdo do impacto que causam, especialmente:

I - impacto urbanistico em relagdo a sobrecarga da infraestrutura
instalada e planejada para os servigos publicos ou alteragdo negativa da paisagem urbana;

I - poluicdo atmosférica sonora (ndo particulada), em relagdo ao
conjunto de fendmenos vibratorios que se propagam num meio fisico elastico (ar, agua ou
solido), gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou terrestre motorizado e
concentragdo de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente externo, que cause ou
possa causar prejuizo a satde, ao bem-estar e/ou as atividades dos seres humanos, da fauna e

da flora;



IIT - poluigdo atmosférica particulada relativa ao uso de combustiveis
nos processos de produgdo ou langamento de material particulado inerte e gases
contaminantes prejudiciais ao meio ambiente e a saide humana na atmosfera acima do
admissivel;

IV - poluigdo hidrica relativa a geracdo de efluentes liquidos
incompativeis ao langamento na rede hidrogréfica ou sistema coletor de esgotos ou polui¢do
do lengol freatico;

V - poluigdo por residuos solidos relativa a produgdo, manipulagdo ou
estocagem de residuos s6lidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente € a satide publica;

VI - vibragdo por meio do uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choque ou vibragdo sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em relagdo as atividades que apresentam risco ao
meio ambiente e a saude humana, em fungdo da radiagdo emitida, da comercializag¢do, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gds natural e liquefeito de
petroleo (GLP), combustiveis inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VIII - geragdo de trafego pela operagdo ou atragdo de veiculos pesados,
tais como caminhdes, Onibus ou geracdo de trafego intenso, em razio do porte do
estabelecimento, da concentragio de pessoas € do nimero de vagas de estacionamento criadas.

§ 4° A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso € rever relagdo
entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes

expressas neste PDE, especialmente as relacionadas nos incisos do art. 27 desta lei.

Secio I1I

Do Zoneamento

Art. 31. A divisdo do territério municipal em zonas deve observar os
objetivos ¢ as diretrizes definidos nesta lei para as macrozonas, macrodreas, rede de estruturagio
da transformagdo urbana e rede hidrica ambiental.

Art. 32. O zoneamento do Municipio devera incluir, dentre outras, as
seguintes zonas:

I - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

II - Zonas Predominantemente Residenciais - ZPR;

III - Zonas Mistas - ZM;

IV - Zonas de Centralidades - ZC;

V - Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE;

VI - Zona Predominantemente Industrial - ZPI;



