Anexo | integrante da Lei n°® 16.642, de 9 de maio de 2017

DISPOSICOES TECNICAS

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execucdo da obra ou servico € obrigatéria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condi¢gfes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizagdo, ainda que temporéria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de

materiais de construcéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras n&do podem prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminag&o publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de

interesse publico.
1.2. E obrigatorio o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada na obra situada no alinhamento ou
proximo a ele, é obrigatério o avanco do tapume sobre o passeio de forma a proteger o

pedestre.

1.4. Concluido o servico de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,

o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTACAO

2.1. A implantacdo de qualquer edificacdo no lote deve atender as disposi¢cdes previstas no

PDE e LPUOS, em especial aos recuos em relagédo as divisas do lote.

2.2. A edificacdo deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagdo as aguas
correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta

tensdo, dutos e canalizacdes.
2.3. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espaco para passagem de canalizacdo de &guas provenientes de lotes a

montante, inclusive para a canalizacdo de esgoto;

Il - distancia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada
para as divisas do lote, bem como metade dessa distdncia quando a abertura estiver
perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de

divisa.



2.4. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma

diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.5. Para os terrenos edificados, é facultativa a constru¢cdo de muro de fecho em suas divisas,

observadas as disposi¢des do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.1. A execucdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e demais
corpos d’agua naturais deve atender as disposicdes de Area de Preservacdo Permanente -

APP estabelecidas na legislacdo ambiental federal, estadual e municipal pertinente.

3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada, a execucdo de qualquer tipo de obra
deve observar afastamentos de forma a constituir faixa nao edificavel, de acordo com o

regulamento.

3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagéo do projeto de que trata o0 COE depende de

licenca do érgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligacdo de esgoto, devem ser
feitos por canalizagéo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e aquelas

emanadas da concessiondria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalacdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinacdo de esgoto, de

acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. N&o sera permitido o despejo de dguas pluviais sobre as cal¢cadas e os iméveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as

normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca dos imoveis e
logradouros limitrofes, bem como nédo impedir ou alterar o curso natural do escoamento de

aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra
deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal
especifica.

3.7. Toda edificagdo a ser construida com area superior a 750,00 m?2 (setecentos e cinquenta
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metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o orgéanico, o reciclavel e o

téxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habitacdes

agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificacdo nova com &rea construida superior a 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros
quadrados) deve ser provida de instalacdo destinada a receber sistema de aquecimento de

agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas

horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso ndo residencial que disponha de instalacdes para vestiario e banho ou local onde se

desenvolva atividade que utilize agua aquecida,;
[l - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalacGes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de

toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de

comprovada inviabilidade técnica para alcancgar o percentual minimo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adocdo de outro sistema ou tecnologia que assegure O mesmo

desempenho da redugdo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificacdo deve dispor de instalacdo permanente para gas combustivel e, quando
utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificacdo, em ambiente exclusivo e

dotado de abertura para ventilagdo permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de

medicao individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condicdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida estabelecidas no COE e legislacdo correlata a edificacdo nova e a edificacdo

existente em caso de sua reforma, requalificacéo ou regularizacdo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade da Administracéo
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico

em geral;



Il - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade nao residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as condi¢des de

acessibilidade.
4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificagdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitacbes

agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagdo de uso multifamiliar;

Il - 0 espaco e o compartimento de utilizacao restrita e exclusiva em edificacdo destinada a uso

nao residencial,
Il - 0 espaco onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restricdo de acesso;
IV - 0 andar superior de edificacdo de pequeno porte destinado a uso ndo residencial.

4.3. Na reforma e na requalificacdo da edificacdo existente, com ou sem mudanca de uso, caso
haja inviabilidade técnica de atendimento as condi¢cdes de acessibilidade, deve ser realizada a
adaptacao razoavel, nos termos do regulamento, ndo podendo ser reduzidas as condi¢cdes ja

implantadas.

4.4. A edificacdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou &rea externa e 0 piso

correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagdo de equipamento mecéanico de

transporte permanente para esta finalidade.

4.4.1. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalacdo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no calculo do

coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao.

4. 5. O anico ou pelo menos um dos elevadores da edificagdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00 m (doze metros),

observadas as normas pertinentes.

4. 6. A edificacéo deve dispor de pelo menos uma instalacdo sanitaria em local acessivel e com
dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em

guantidade e localizacdo adequada ao uso a que se destina.

4. 7. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos, em nimero proporcional ao nimero de
vagas para automaoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o

minimo de 1 (uma) vaga:



VAGAS PARA AUTOMOVEIS
_ VAGAS VAGAS PARA
(conforme o tipo de uso do
_ ESPECIAIS IDOSOS
estacionamento)
Privativo com até 100 vagas 1 vaga 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1% 1%
Coletivo com até 10 vagas 2% 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3% 3%

5. DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLACAO

5.1 A edificacao, instalagdo ou equipamento, a partir de 10 m (dez metros) de altura em relagéo
ao perfil natural do terreno deve observar afastamento continuo, lateral e de fundo, que pode
ser escalonado, e que deve ser dimensionado de acordo com formula a seguir, respeitado o
minimo de 3 m (trés metros).

A=(H-6)+10

onde:

A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificacdo em metros contados a partir do perfil do terreno.

5.2. A distancia minima obrigatéria entre blocos de uma mesma edificacdo é igual a soma dos

afastamentos de cada bloco calculados conforme item 5.1 deste Cadigo.

5.3. Observadas as normas pertinentes, a aeracao e a insolagdo naturais dos compartimentos
podem ser proporcionadas pelos seguintes espagos, para 0s quais as aberturas devem estar

voltadas:

| - recuo obrigat6rio previsto na LPUOS;

Il - espaco do logradouro;

Il - afastamento previsto no item 5.1 e 5.2 deste Codigo;
IV - &rea livre descoberta interna.

5.3.1. A area livre interna ao lote deve apresentar as seguintes dimensfes de acordo com a

altura “H” da edificagéo contada do perfil do terreno:

| - quando “H” igual ou inferior a 10 m (dez metros): &rea minima de 5,00 m2 (cinco metros

quadrados) e largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - quando “H” superior a 10 m (dez metros): dimensdo correspondente a um retangulo com
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lados iguais ou superiores, respectivamente, a “2A” por “3A”".

5.4. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias, operagdo urbana ou outra
situacdo onde haja a dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUQOS, fica
dispensado o atendimento ao afastamento “A” estabelecido neste Codigo, sendo a edificacédo

insolada e aerada pelo espaco do logradouro publico.

5.5. Quando houver edificacdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundo, admite-se a justaposicao da nova edificacdo a edificacdo lindeira, sem
prejuizo dos indices de ocupacéo e aproveitamento previstos na LPUOS.

5.5.1 A justaposicéao fica dispensada da analise especifica de érgao técnico quando, no trecho
da divisa onde ocorrer a justaposi¢cao, a altura da nova edificacdo ndo ultrapassar a altura da

edificacao lindeira existente.
5.6. (VETADO)

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

6.1. Toda edificacdo e equipamento devem atender as disposicbes construtivas consideradas
essenciais para a seguranca de uso e circulacdo dos usuarios, estabelecidas nas normas

pertinentes ao assunto.

6.2. A edificacdo existente que ndo apresente condigcbes de seguranca de uso deve ser
adaptada as condi¢Bes de seguranca de uso, exceto quando se enquadrar em uma das

seguintes situagoes:

| - esteja desobrigada de saidas de emergéncia e rotas de saida protegidas, de acordo com

normas pertinentes;
Il - seja destinada a uso residencial;

[l - tenha sido objeto de adaptagédo as normas de seguranga e se mantenha sem alteracédo de

ordem fisica ou de utilizagdo em relacdo ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizacdo em relacdo ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizacdo em relacdo ao regularmente licenciado.

6.3. Toda edificacdo existente a ser reformada, requalificada ou reconstruida deve ser

adaptada as condicdes de seguranca de uso.

6.4. O célculo da populacdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as
distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsédo de elevadores de emergéncia sao
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estabelecidos em funcdo do uso e altura da edificacdo, de acordo com as normas pertinentes

relativas a saidas de emergéncia em edificagdes.

6.5. A edificacdo que apresentar alto potencial de risco a incéndio ou emergéncias deve dispor
de sistema de seguranca especial, constituido do conjunto de instalagBes e equipamentos que
deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em situacdo de emergéncia,

de acordo com o regulamento.

6.5.1. A edificacdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestacdo de
servicos automotivos, industria, oficina e depésito, em funcdo de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema

especial de seguranca.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posicdo no imdével, deve ser
instalado de forma a nao transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido, vibracéo e

temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o
afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fun¢&o da sua altura em relagdo

ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecéanicos de transporte vertical ndo podem se

constituir no tnico meio de circulacdo e acesso do pedestre a edificagdo.

7.3. A edificacdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00 m
(doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,

observadas as seguintes condi¢des:

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificacdo com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual

ou inferior a 24,00 m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificacdo com mais de 10 (dez) andares ou com

desnivel superior a 24,00 m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos, inclusive

aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No cébmputo dos andares, no céalculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, ndo
sdo considerados o atico, o pavimento de cobertura sem utilizacdo, o andar destinado a

zeladoria e o0 andar de uso privado de andar contiguo.



8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulacdo e estacionamento de veiculos devem ser projetados,

dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica.

8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00 m (seis metros) do
inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na

edificacao residencial unifamiliar e no conjunto de habitacdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2

pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00 m (quatro metros) do alinhamento do

logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:
| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulacdo de automovel e utilitario;
Il - 12% (doze por cento), quando destinada a circulacdo de caminh&o e 6nibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinacdo de até 5% (cinco por

cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinacao de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas

operagfes ndo sejam executadas no espaco do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em funcéo do tipo de estacionamento, em
acréscimo as vagas destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade minima de

5% (cinco por cento) em relagdo aquelas.

8.7. Admite-se a utilizagdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos,
observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposi¢cdes da LOE e LPUOS sobre acesso e

circulacdo de veiculos entre o logradouro publico e o imovel.

8.8. O espaco destinado a bicicletas previsto na LPUOS sera dimensionado e configurado de

acordo com regulamentagéo.

9. DAS INSTALACOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacdo deve dispor de instalacdes sanitarias em funcao da atividade desenvolvida

e do numero de usuarios.

9.2. A edificacdo destinada a uso residencial deve dispor de instalacdes sanitarias na seguinte

guantidade minima:



| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e

1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edifica¢cdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalacdes adaptadas ao uso por

pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificacdo de uso nédo residencial, a quantidade de instalacfes sanitarias deve ser
calculada em funcdo da natureza das atividades exercidas e de sua populacdo, garantido o

minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada sexo.

9.3.1. A distribuicdo das instalacBes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade

desenvolvida.



