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Conceituado escritério de advocacia do Rio de Janeiro solicita

OPINIAO DOUTRINARIA do Instituto de Direito Civil, com base nos seguintes fatos:

I - Fatos:

Em maio de 2000, a Empresa X (X ou compradora) e a
Empresa Y (Y ou vendedora) celebraram Contrato de Compra e Venda
(Contrato), por meio do qual a Empresa Y e outras empresas do grupo de que faz
parte venderam para a Empresa X quotas e agdes representativas do total do
capital social de trés empresas: Empresa Z (Z), Empresa Z1 (Z1) e Empresa Z2
(22).

A Empresa Z tem por objeto social a extracdo, a industria e o

comércio de substancias minerais, inclusive importagdo e exportagao.

A fixagdo do preco de compra foi feita com base nos

documentos e informacdes sobre o “Negdcio Adquirido” (defini¢do no Contrato)

* O autor agradece vivamente as bolsistas de iniciagdo cientifica MILENA DONATO OLIVA
e JULIANA CARDOSO DE LIMA (UERJ/FAPER]J) pela valiosa pesquisa empreendida para a
elaboracdo do trabalho.



fornecidos pela Empresa Y, considerando-se que a Empresa X ndo teve
oportunidade, diante das circunstancias do negdécio, de realizar uma detalhada
auditoria no objeto do Contrato. Em virtude disso, a vendedora incluiu no pacto
diversas declaracdes e garantias referentes ao objeto da compra e venda, por
meio das quais assegurou a compradora a autenticidade e veracidade dos

documentos e informacdes essenciais a celebragdo do negocio.

Tais declaracdes e garantias prestadas encontram-se Artigo III do
Contrato, que se divide em (i) assuntos gerais; (ii) declaracOes e garantias especificas
sobre a Empresa Z; e (iii) declaragdes e garantias especificas sobre as demais empresas
adquiridas por meio do Contrato. Nas declaracdes contidas no item (ii) do Artigo III,
verifica-se a expressdo fo the best knowledge of the sellers (até onde saibam os
vendedores). Valendo-se desta previsdao, a Empresa Y alega que esta cldusula visava a
compensar sua hipossuficiéncia em face dos compradores, pois estes sim teriam

conhecimento técnico sobre o ramo da mineragao.

O Artigo IX do Contrato trata da indenizacdo devida pelos
vendedores (a Empresa Y representa todos os vendedores, nos termos do
Contrato) em caso de violacdo das declaracOes e garantias prestadas, ou seja, nas

hipéteses de inexatidao, inverdade, insuficiéncia dessas declara¢des ou garantias.

Apbs a celebracdo do negdcio, constatou a Empresa X o
inadimplemento contratual da Empresa Y em virtude da violagdo das cldusulas
de garantia decorrente de omissdes e inveracidades quanto a informagdes

essenciais a celebragdo da compra e venda.

A Empresa X aduz, como desrespeito as cldusulas contratuais,
0 que se segue: (i) o aproveitamento econdomico de duas dreas de mineragio
mostra-se substancialmente inferior ao declarado no Contrato; (ii) os depdsitos
de minérios referentes a uma terceira drea de mineragdo sdo inferiores ao
previsto no Contrato, em fun¢do da realizacdo de exploracdo clandestina iniciada
antes do seu fechamento, sendo o acordo omisso quanto a esta circunstancia; (iii)

a Empresa Z ndo possui licenca ambiental para operacdo em uma determinada



drea de mineracdo; (iv) a portaria de lavra referente a outra drea encontra-se
suspensa em fungdo de acidente de trabalho ocorrido antes da conclusdo do
Contrato; (v) existéncia de passivo ambiental em relagdo a trés dreas de
mineragdo; (vi) a principal fabrica da Empresa Z nado possui licenca para operar;
(vii) a Notificacdo Formal e Pedido de Pagamento enviada pela Empresa X nao

respondeu a vendedora.

Seguindo o procedimento contratual previsto, a Empresa X
notificou a Y pleiteando indenizacdo em decorréncia da falsidade, incorrecdo e
omissdo das declaracdes e garantias prestadas, fornecendo documentos e laudos
técnicos comprovando os pedidos de indenizacdo e seus respectivos valores. No
entanto, depois de quase um ano sem que a indenizacdo requerida fosse paga, a
Empresa X propods acdo judicial em face da Empresa Y por inadimplemento
contratual, caracterizado pela falsidade e omissdo das declaracdes e garantias,

bem como pelo ndo pagamento da indenizacdo prevista do Contrato.

II — Quesitos:

A. Considerando o disposto no artigo 82 do Cdédigo Civil de 1916,

correspondente ao artigo 104 do Novo Cdédigo Civil (“NCC”), o Contrato é um negdcio

juridico vélido? Em caso afirmativo, qual a eficicia das cldusulas do Contrato entre as

partes e a exigibilidade das obrigacdes nelas contidas, considerando os principios da

obrigatoriedade, da autonomia da vontade e da intangibilidade dos contratos?

B. Considerado o previsto no Contrato e os principios da boa-fé

contratual, da confianca e da fungdo social dos contratos, consagrados pela Constitui¢do

Federal, pelos artigos 113 e 422 do NCC, qual a extensdo das declaragdes e garantias

realizadas pelas partes no Contrato?



C. Considerando os principios citados nos quesitos anteriores, cComo
deve ser interpretada a expressao “até onde saibam os vendedores” presente em algumas
clausulas do Contrato? Essa expressdo pode ser estendida as demais cldusulas do

Contrato, tendo em vista sua interpretacdo como um todo?

D. Considerando as declaracdes e garantias realizadas pela
vendedora no Contrato e os fatos apontados acima, houve imprecisdo, inverdade,
imperfeicdo ou violacdo de algumas dessas declaracdes e garantias? Em caso

afirmativo, a indenizagdo prevista no Contrato € devida pela vendedora a Empresa X?

III — Eixos Tematicos:

Para responder aos quesitos, torna-se oportuno analisar quatro eixos
tematicos fundamentais, a seguir delineados, a partir dos quais se passard a responder, de

forma objetiva, aos quesitos formulados.

A. Obrigatoriedade e eficicia da compra e venda: regras
interpretativas para a compreensdo sistemdtica do acordo de

vontades;

B. Principios fundamentais do regime contratual. Clausula

geral da boa-fé objetiva e a funcdo social do contrato;



C. Abrangéncia da expressdo “até onde saibam os vendedores”;

D. Papel das clausulas de garantias contratuais diante do dever

de diligéncia (due diligence).

Passa-se a responder a tais indagagdes centrais, nos termos adiante
deduzidos, aos quais se seguird uma conclusdo com respostas especificas aos quesitos

formulados.

A. Obrigatoriedade e eficacia da compra e venda: regras interpretativas para a
compreensao sistematica do acordo de vontades

No ordenamento juridico brasileiro, a andlise do negdcio juridico ha de
se realizar em trés planos distintos, investigando-se sua (i) existéncia; (ii) validade; e (iii)
eficacia.

Para se reconhecer a existéncia de um negocio juridico, o intérprete
. . . .. . . ~ 1
identificard os seus elementos essenciais, quais sejam, a declaracdo de vontade ', a forma
e o objeto. Superada esta primeira fase investigativa, passa-se a andlise das qualidades de

que devem ser dotados tais elementos, para que se tenha por valido o negécio. Segundo o

z

" Conforme destacado pelo Professor Pietro Perlingieri, “o sujeito nio é elemento essencial para a
existéncia da situacdo, podendo existir interesses — e, portanto, situacdes — que sdo tuteladas pelo
ordenamento apesar de ndo terem ainda um titular. Tome-se, por exemplo, a doacdo a favor de nascituros
ou dos ndo concebidos (...). A partir do momento do fato doagdo até o possivel, futuro momento do
nascimento do sujeito, existe jd o interesse juridicamente tutelado, a situacdo da qual o donatério, ou de
qualquer forma, o sujeito nascituro, serd o titular; mas ainda ndo existe o sujeito titular do interesse” (Perfis
do Direito Civil, Rio de Janeiro, Renovar, trad. Maria Cristina De Cicco, 1999, pp. 107-108).



art. 104 do Cdodigo Civil%, que corresponde ao artigo 82 do Cdédigo Civil de 1916°,
constituem-se requisitos de validade do negdcio juridico: i) a capacidade do agente; ii) a

possibilidade juridica e material do objeto; e iii) a conformidade a forma prescrita em lei.

Em outras palavras, o controle de validade pressupde a existéncia do
negdcio, com seus elementos essenciais, perscrutando-se a presenca dos adjetivos que,
qualificando tais elementos, tornam o negdcio juridico vélido. Em doutrina, afirma-se:
“Valido € adjetivo com que se qualifica o negécio juridico formado de acordo com as

regras juridicas”.*

Uma vez definidos os elementos e requisitos essenciais ao negocio,
que indicam sua existéncia e validade no mundo juridico, passa-se ao terceiro plano de
andlise, dirigido a verificagdo de sua eficicia stricto sensu. Cogitar-se da eficicia de um
negocio pressupde a superagdo dos primeiros planos investigativos, tendo-o por existente
e valido. A eficdcia revela a aptidao do negdcio a produzir os efeitos pretendidos pela
declaracdo de vontade. Elementos acidentais ao negdcio, especialmente as modalidades
de que tratam os arts. 121 e ss. do Cdédigo Civil (correspondentes aos arts. 114 e ss. do
Cdédigo Civil de 1916), submeterdo a producdo de efeitos do negdcio (existente e valido)
a termo, condicdo ou encargo. Tais eventos, inseridos pela autonomia privada na
declaracdo de vontade, incorporam-se ao seu conteudo, vinculando o negécio, em seu

plano de eficécia, a sua realizagao.

2 Art. 104, CCB/2002: “A validade do negécio juridico requer: I — agente capaz; Il — objeto licito, possivel,
determinado ou determindvel; III — forma prescrita ou ndo defesa em lei”.

* Art. 82, CCB/1916: "A validade do ato juridico requer agente capaz (art. 145, I), objeto licito e forma
prescrita ou ndo defesa em lei (arts. 129, 130 e 145)".

* Antonio Junqueira Azevedo, Negdcio Juridico. Existéncia, Validade e Eficdcia, Sao Paulo, Ed. Saraiva,
2002, p. 42.



No caso concreto, ndo se tem noticia de qualquer fato ou imputacio
que inquinem os elementos ou requisitos essenciais do contrato de compra e venda,
relativamente a capacidade das partes, a possibilidade de seu objeto e a forma adotada

pCIOS contratantes.

Com efeito, as partes do Contrato sdo dotadas de capacidade,

conforme declarado na seguinte clausula:

“Cada um dos Vendedores possui plena capacidade
legal para celebrar este Contrato Definitivo de
Compra e Venda e para realizar, nas condicdes

descritas, todos os atos previstos pelo presente”.

Além disso, o objeto do Contrato, consistente na compra e venda de
quotas, atende ao requisito da possibilidade. Por fim, no que se refere a forma obedecida

pelo Contrato, encontra previsao legal (instrumento particular).

Por outro lado, ndo se submetendo a compra e venda a qualquer uma
das modalidades tipificadas pelo ordenamento juridico, deflagram-se, com a sua
celebracdo, de pleno direito, os efeitos a que se destina. Daqui decorre a sua imediata

obrigatoriedade, nos termos do conteido da declara¢dao de vontades.

A obrigatoriedade, contudo, ndo € suficiente a esclarecer os limites de
eficacia da declaracdo, questdo que se relaciona com a dogmatica contratual, consagrada
pelo sistema juridico romano-germanico, bem como com as regras de hermenéutica

predominantes no direito contemporineo, que permitem a compreensdo da forca



vinculante das cldusulas contratuais, bem como o seu coroldrio l16gico traduzido no

principio da intangibilidade.

Com relacdo a dogmatica dos contratos prevalecem, nos ordenamentos
codificados, as teorias da declarac_;flo5 e da confianca®, que privilegiam, na interpretacdo
do negdcio juridico, a manifestacdo externa e objetiva da vontade, em detrimento da
intenc¢do do agente, cuja importancia foi exasperada pelo voluntarismo do Século XIX, no
ambito do qual se forjou a chamada teoria da vontadeSegundo o artigo 112 do Cdédigo
Civil, “nas declaracdes de vontade se atenderd mais a intencao nelas consubstanciada do
que ao sentido literal da linguagem” (grifou-se). O dispositivo, mais claro que o
correspondente artigo 85 do Cédigo Civil de 1916’, adota a teoria da confianga,
referindo-se a vontade consubstanciada nas declaragdes, ou seja, tal qual manifestada
pelo declarante, de modo a relegar a segundo plano a literalidade do texto, mesmo que

esta pudesse refletir a inten¢ao real do agente.

Ainda na vigéncia do regime anterior, pode-se afirmar que o
ordenamento juridico brasileiro procurava conciliar a vontade interna do agente com a
declaracdo externa de sua vontade. A propdsito, lecionava o saudoso professor Caio
Mario da Silva Pereira: “a vontade interna ou real é que traz a forca jurigena, mas € a sua

exteriorizacdo, pela declaragdo, que a torna conhecida, o que permite dizer que a

> Segundo tal teoria, somente a declaragio de vontade importa considerar na interpretacio do negécio
juridico, ndo j4 a vontade real do declarante. Sobre o tema, v., por todos, Antonio Junqueira de Azevedo,
Negocio Juridico. Existéncia, Validade e Eficdcia, Sao Paulo, Ed. Saraiva, 2002.

% De acordo com a Teoria da Confianca, “prevalece a declaracio sobre a vontade, pois o declarante tem de
arcar com o Onus da confianga que desperta nos outros com a declaracdo, sendo que a ma-fé do declarante
outorga a excepcional predominancia da vontade sobre a declaragdo”. (Rose Melo Vencelau, “O negécio
juridico e as suas modalidades”, in Gustavo Tepedino (coord.), A Parte Geral do Novo Cddigo Civil:
estudos na perspectiva civil-constitucional, 2. ed., Rio de Janeiro, Renovar, 2003, p. 189).

" Art. 85, CCB/1916: "Nas declaracdes de vontade se atenderd mais 2 sua intengdo que ao sentido literal da
linguagem".



producdo de efeitos € um resultado da vontade mas que esta ndo basta sem a

manifestacio exterior”®.

Na pégina clédssica de Carlos Maximiliano, a vontade que deve ser
interpretada e convertida em realidade ndo consiste naquilo que uma pessoa quis €
possivelmente deixou fora do alcance da percep¢do do coobrigado, mas no que aparece
como aceito por uma das partes e pensado e proposto pela outra. “Pode-se alimentar, em
siléncio, um desejo; dai ndo abrolham deveres para o individuo, nem direitos para
terceiros. Nao se castigam intengdes; a ninguém aproveita o intuito benéfico, porém
refluo, ndo exteriorizado em ag¢des. Logo a declaracdo de vontade é da esséncia do ato ou
contrato; ndo constitui simples meio de prova”.” Em suma: “Se hé declaracdo negocial, o

, . . ~ , e . . 10
negocio existe; se nao ha, 0 nNegocio inexiste”.

Consagrada no Cédigo Civil de 2002 a teoria da confianca, pode-se
afirmar, com renovado vigor, que, na interpretagdo das diversas cldusulas de um contrato,
devem-se considerar vinculantes os deveres que, manifestados pelas partes, suscitam em

ambas uma compreensdo comum quanto ao conteido da declaragdo.

Para a analise, no caso concreto, desta vontade contratual
consensualmente compreendida mostram-se Uteis as regras cldssicas de hermenéutica
que, lidas a luz dos principios contemporaneos, preservam a sua atualidade e funcao

elucidativa na interpretacdo sistemdtica do contrato.

Duas regras adquirem especial importancia na interpretacdo do

negocio juridico realizado entre as Empresas X e Y. A primeira delas, na célebre licao de

8 Caio Mario da Silva Pereira, Instituigcoes de Direito Civil, Rio de Janeiro, Forense, 2001, vol. I, p. 307.
° Carlos Maximiliano, Hermenéutica e aplicagdo do direito, Rio de Janeiro, Forense, 2001, 19% ed., p. 275.
19 Anténio Junqueira de Azevedo, Negdcio Juridico e Declara¢do Negocial, 1986, p. 91.



Pothier'!, afirma que se deve buscar nas convengdes a infengcdo comum das partes
contratantes, € ndo o sentido gramatical dos termos. Esta regra coincide com o disposto
no art. 112 do Cédigo Civil. De acordo com a segunda regra, o sentido de uma cldusula
deve ser extraido a partir do teor das demais cldusulas contidas no documento, a ela

precedentes e subseqiientes.

Estabelecidas tais regras hermenéuticas, que concretizam a
obrigatoriedade dos pactos na experiéncia juridica brasileira, percebe-se, de fécil, a
relevancia, para a interpretacdo do negécio juridico, do principio da intangibilidade'?, e
sua repercussdo no ambito contratual. Na medida em que o contrato vincula os
contratantes, o acordo torna-se intangivel, ou seja, insuscetivel de modificacdo por
vontade unilateral de uma das partes ou por interferéncia externa. Somente o consenso
dos contratantes, mediante deliberacdo bilateral, poderia alterar o contetido contratual, a
menos que se verifiquem as circunstancias justificadoras da revisdo ou da resolucio
contratual por excessiva onerosidade (arts. 317; 478 e ss. do Cddigo Civil). Com efeito, o
contrato obriga os contratantes e consubstancia, por conseguinte, regulamento intangivel,
eis a regra geral. A modificacdo de suas cldusulas, ou a sua extingdo, somente serd

autorizada na presenca de fatos supervenientes, extraordindrios e imprevisiveis que

" Robert Joseph Pothier, Tratado das Obrigagdes, traducio de Adrian Sotero De Witt Batista e Douglas
Dias Ferreira, Ed. Servanda, Campinas, 2001, p. 96. Pothier exemplifica esta regra com o seguinte
exemplo: “Eu lhe dei em aluguel uma pequena acomodacdo em uma casa cujo restante eu ocupo, e eu lhe
renovo o aluguel nos seguintes termos: Dou minha casa em aluguel a fulano por tantos anos, pelo preco do
aluguel anterior. Vocé teria motivos para entender que aquilo que eu lhe aluguei foi a casa toda? Nao, pois
ainda que por estes termos, minha casa, em seu sentido gramatical, signifique a casa inteira, € ndo uma
simples acomodacdo, € visivel entretanto que nossa inten¢do nao foi outra sendo a de renovar o aluguel de
um quarto que eu ja lhe tinha alugado antes, e essa intencdo, da qual ndo se tem duvidas, deve prevalecer
sobre os termos do contrato”.

12 Orlando Gomes, Contratos, Rio de Janeiro, Forense, 25  ed., 2002, p. 165.
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tornem a prestacdo de uma das partes excessivamente onerosa, com extrema vantagem
para a outra, de modo a deflagrarem-se os mecanismos de re-equilibrio contratual

previstos pelo legislador.

Submete-se, pois, o contrato realizado entre a Empresa X e a Empresa
Y aos principios da obrigatoriedade e da intangibilidade, impedindo-se,
conseguintemente, a qualquer dos contratantes ou mesmo ao juiz a alteracdo das
clausulas livremente pactuadas. Dai ndo ser consentido ao magistrado a subtracdo de
eficdcia de parte do regulamento contratual, lendo-se o contrato de modo a que um
dispositivo contido em uma cldusula possa anular o conteido de outra ou dela prépria,

mecanismo que acarretaria na violacdo dos principios acima aludidos.

Diante de tais consideragdes, e descendo-se ao caso concreto, deve o
intérprete sopesar as garantias prestadas pela Empresa Y com os riscos inerentes ao
negocio assumidos pela Empresa X. Neste sentido, cuidando-se de cldusula de garantia,
ndo se poderia atribuir um significado a expressao “até onde saibam os vendedores” que
viesse a tornar a garantia ociosa ou indcua, uma vez que tal interpretacdo violaria

frontalmente os principios da obrigatoriedade e da intangibilidade.

B. Principios fundamentais do regime contratual. Clausula geral da boa-fé objetiva
e a funcao social do contrato

O contexto axioldgico no qual se insere o Codigo Civil, a partir da
Constitui¢do da Republica de 1988, altera, de forma radical, o sentido tradicionalmente

atribuido a autonomia privada e a teoria contratual.
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Pode-se afirmar que os trés principios cardinais do regime contratual, a
autonomia privada, a forca obrigatéria dos contratos e a relatividade obrigacional,
embora prestigiados pelo sistema, adquirem novos contornos com o surgimento dos

principios da boa-fé objetiva, do equilibrio econdmico e da fungdo social dos contratos.

A Dboa-fé objetiva13 atua preponderantemente sobre a autonomia
privada. O equilibrio econdmico da relacdo contratual, por sua vez, altera
substancialmente a forca obrigatéria dos pactos, dando ensejo a institutos como a lesdo
(art. 157, Cédigo Civil), a revisdo e a resolucdo por excessiva onerosidade (arts. 317, 478
e 479, Cédigo Civil). E a fungdo social, a seu turno, subverte o principio da relatividade,
impondo efeitos contratuais que extrapolam a avenca negocial. Ou seja, o respeito a
disciplina contratual torna-se oponivel a terceiros, a0 mesmo tempo em que OS
contratantes devem respeitar os titulares de interesses socialmente relevantes alcancados

pela 6rbita do contrato.

Compreende-se, assim, a dic¢ao do art. 421 do Cddigo Civil, segundo
a qual “a liberdade de contratar serd exercida em razao e nos limites da funcdo social do

contrato”. Vale dizer, o sentido a ser atribuido a fun¢@o social ndo pode se limitar a

Bo Cédigo Comercial brasileiro, de 1859, em seu art. 131, referia-se a boa-fé como critério interpretativo
dos contratos comerciais. O dispositivo, contudo, ndo teve aplicagdo significativa até o advento do Cédigo
de Defesa do Consumidor. A positivagdo da boa-fé como principio da Politica Nacional de Relagdes de
Consumo, em 1990, deu fundamento legal a adoc¢do, no Brasil, da no¢do de boa-fé objetiva conforme
construida pelos tribunais alemaes e italianos, a partir do § 242 do Cddigo Civil alemdo e do artigo 1.375
do Cédigo Civil italiano. A boa-fé objetiva aparece, assim, a partir de entdo, como cldusula geral que,
assumindo diferentes feicdes, impde as partes o dever de colaborarem mutuamente para a consecucio dos
fins perseguidos com a celebracdo do contrato. Embora até o advento do Cédigo Civil de 2002 fosse
prevista apenas no Cédigo Comercial e no Cédigo de Defesa do Consumidor, sua ampla aplicagdo as
relagdes empresariais, por obra da jurisprudéncia e da doutrina, revelou forca expansiva capaz de permear
toda a teoria contratual, conforme observado em outras sedes (Gustavo Tepedino, As Relagcées de Consumo
e a Nova Teoria Contratual, in Temas de Direito Civil, Rio de Janeiro, Renovar, 2003, 3* ed., p. 232; e
Crises de Fontes Normativas e Técnica Legislativa na Parte Geral do Codigo Civil de 2002, in G.
Tepedino (Coord.), A Parte Geral do Novo Codigo Civil, Rio de Janeiro, Renovar, 2* ed., 2003, p. XXX-
XXD).
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restricOes pontuais e externas a atividade privada, inserindo-se no préprio fundamento da
iniciativa econdmica'®. Assim como no direito de propriedade, quis o constituinte tornar a

funco social elemento interno dos institutos juridicos de direito privado'.

O principio da boa-fé funciona como o elo entre o direito contratual e
os principios constitucionais. Atribuem-se-lhe, do ponto de vista técnico, trés fungdes
principais: (1) funcdo interpretativa dos contratos; (ii) funcdo restritiva do exercicio
abusivo de direitos; e (iii) funcdo criadora de deveres anexos a prestacdo principal, nas

fases pré-negocial, negocial e pés-negocial'®.

A primeira funcdo exige que a interpretacdo das cldusulas contratuais
privilegie sempre o sentido mais consentdneo com o objetivo comum pretendido pelas
partes'’. Tal perspectiva encontra-se positivada no art. 113 do Cédigo Civil: “Os
negocios juridicos devem ser interpretados conforme a boa-fé e os usos do lugar de sua

celebracdo”.

'* Deste modo, o fundamento de cada ato de autonomia negocial passa a depender de um exame de
merecimento de tutela dos interesses concretamente perseguidos com os valores consagrados no texto
constitucional. Esta a licdo de Pietro Perlingieri, Manuale di diritto civile, Napoli: Edizioni Scientifiche
Italiane, 2000, p. 333: “(...) l'individuazione del fondamento costituzionale dell'autonomia negoziale non
puo essere disancorata dalla natura degli interessi per i quali essa é in concreto esplicata. Poiché ogni
interesse ¢ correlabile ad un valore, l'analisi degli interessi consente d'individuare quali fra essi
estrinsecano valori che hanno nella Carta costituzionale il loro riconoscimento e la loro tutela.”

' Ensina Maria Celina Bodin de Moraes que “a progressiva atribuicio de eficdcia normativa aos principios
vem associada ao processo, delimitdvel historicamente, de abertura do sistema juridico. Num sistema
aberto, os principios funcionam como conexdes axioldgicas e teleoldgicas entre, de um lado, o
ordenamento juridico e o dado cultural, e de outro, a Constituicdo e a legislagdo infra-constitucional. No
sistema aberto, portanto, as fungdes atribuidas aos principios ndo mais se compadecem com uma restricio a
sua eficdcia normativa, como aquela que os limitava a operar como fonte supletiva de integracdo do
ordenamento (art. 4° da Lei de Introdugdo ao Cédigo Civil)” (Prefdcio a Teresa Negreiros, Fundamentos
para uma interpretacdo constitucional do principio da boa-fé, Rio de Janeiro, Renovar, 1998).

16y, sobre o tema, Cldudia Lima Marques, Contratos no Codigo de Defesa do Consumidor, 4* ed., Sao
Paulo, Revista dos Tribunais, 2002; Antonio Junqueira de Azevedo, Responsabilidade Pré-Contratual no
Codigo de Defesa do Consumidor: Estudo Comparativo com a Responsabilidade Pré-Contratual no
Direito Comum, in Revista de Direito do Consumidor, vol. 18, 1996, p. 23 e ss.

7 Gustavo Tepedino, Crises de Fontes Normativas e Técnica Legislativa na Parte Geral do Cédigo Civil
de 2002, cit, p. XXXII.
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J4 a segunda funcdo tem conotacdo negativa, estabelecendo limites
para o exercicio dos préprios direitos. Consiste, assim, em critério para diferenciacdo
entre o exercicio regular e o exercicio irregular ou abusivo de direitos. Tal funcdo revela-
se no art. 187 do Cdodigo Civil: “Também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao
exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim econdmico ou social,

< 18
pela boa-fé ou pelos bons costumes”.

Por fim, a boa-fé exerce a funcdo de fonte criadora de deveres anexos
a prestacdo principal. Trata-se dos deveres de informagao, lealdade e transparéncia, que

se agregam implicitamente ao regulamento de interesses.

Esta terceira funcdo atribuida a boa-fé necessita, certamente, de
defini¢do interpretativa também associada aos objetivos do negdcio, pois “seria absurdo
supor que a boa-fé objetiva criasse, por exemplo, um dever de informacdo apto a exigir
de cada contratante esclarecimentos acerca de todos os aspectos da sua atividade
econdmica ou de sua vida privada. Assim, se é certo que o vendedor de um automoével
tem o dever — imposto pela boa-fé objetiva — de informar o comprador acerca dos
defeitos do veiculo, ndo tem, por certo, o dever de prestar ao comprador esclarecimentos
sobre sua preferéncia partiddria, sua vida familiar ou seus hébitos cotidianos. Um dever

de informacdo assim concebido mostrar-se-ia ndo apenas exagerado, mas também irreal,

'8 Exercer legitimamente um direito niio é apenas ater-se 2 sua estrutura formal, mas também cumprir o
fundamento axiolégico-normativo que constitui este mesmo direito, segundo o qual serd aferida a validade
do seu exercicio (Heloisa Carpena, “Abuso do Direito no Cddigo de 2002”. “Relativiza¢do de direitos na
dtica civil-constitucional”, in G. Tepedino (coord.), A parte Geral do Novo Cédigo Civil, cit., p. 377 e ss.).
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porque seu cumprimento seria, na pratica, impossivel tendo em vista a amplitude do

campo de informacdes™."

Pode-se afirmar, portanto, que seja em sua funcdo interpretativa, seja
na criacdo de deveres anexos, ou na restricdo de condutas abusivas, a boa-fé objetiva diz
sempre respeito a preservacdo do conteido econdmico do negdcio. Tais deveres ndo
servem a tutelar o interesse privado e individual de cada um dos contratantes, mas o

interesse mutuo que se extrai objetivamente da avenca.

No contrato passado em revista, tendo-se sempre em conta que a boa-
fé objetiva se concretiza no ambito especifico da compra e venda, e que as partes se
encontram em posi¢cdo de paridade, j4 que inexiste hipossuficiéncia de qualquer dos
contratantes, verifica-se que a conduta da Empresa Y violou a boa-fé objetiva. Isto
porque, em primeiro lugar, ndo se mostraram corretas suas declaracdes quanto ao objeto
da venda, e por cuja veracidade deu fé. Além disso, a Empresa Y pretende fazer
prevalecer um unico aspecto do regulamento contratual, atinente a expressao “até onde
saibam os vendedores”, renegando todo o sistema de garantias contratuais, o que revela

interpretacdo contrdria a boa-fé objetiva.

Com efeito, uma vez que as Empresas X e Y decidiram afastar a
diligéncia em prol do rdpido fechamento do negécio, singular importancia adquiriram as
garantias e informacdes prestadas pela Empresa Y. O dever de informar, decorréncia

direta do principio da boa-fé, recrudesce em face das circunstancias do caso concreto.

' Gustavo Tepedino e Anderson Schreiber, “Os efeitos da Constituicio em relacio 2 cldusula da boa-fé no
Cédigo de Defesa do Consumidor e no Cédigo Civil”, in Revista da EMERJ, vol. 6, Rio de Janeiro, 2003.
p. 146.
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Por esta razdo, mesmo quanto as informagdes que poderiam, em tese,
ser colhidas pela Empresa X nos diversos 6rgdos publicos, acerca, por exemplo, de
licencas e passivos ambientais, obrigou-se contratualmente a Empresa Y, em virtude do
pouco tempo hdbil para um exame mais cuidadoso, a garantir as referidas informacdes
relevantes para o fechamento do contrato. Se ambas as partes auferiram vantagens com o
rdpido fechamento do negdcio, é de repartirem igualmente os O6nus de tal avenga, nio
sendo licito impor unicamente a compradora os riscos de tal operacdo — qui sentit onus,

sentire debet commodum, et contra.

O reconhecimento pelas partes de tais circunstancias, alids, revela
manifestacido da cldusula de boa-fé objetiva, ja que o interesse comum dos contratantes
justifica e legitima a substitui¢do dos procedimentos usuais de diligéncia pelo sistema de
garantia oferecido pela vendedora a compradora. Nao hd que se falar, por isso mesmo,
em interpretacdo restritiva das cldusulas de garantia, em virtude do papel essencial que

desempenharam para o alcance das finalidades contratuais.

Por outro lado, ndo hd regra de hermenéutica que, em se tratando de
relacdo juridica patrimonial e paritdria, imponha ao comprador os 6nus pelos vicios da
coisa, sendo certo que o sistema de garantias constitui matéria dispositiva na dogmatica
contratual. Além disso, mesmo se nao houvesse sido convencionalmente preteridos os
mecanismos preliminares de diligéncia, o conhecimento pela Empresa X dos ativos da
Empresa Z dependeria essencialmente da colaboracdo de Y, cuidando-se de
universalidade composta em grande parte por bens intangiveis. Em razdo disso, as

cldusulas de garantia assumem especial importancia, traduzindo, em ultima andlise, a
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palavra empenhada pela Empresa Y, em que se consubstanciam os deveres acessorios de

lealdade, transparéncia e informacdo, concretizadores da boa-fé objetiva.

De mais a mais, na espécie, o proprio Contrato afasta expressamente a

interpretagdo restritiva das garantias, a teor das cldusulas citadas abaixo:

“(...) Os Compradores reconhecem que o Negocio Adquirido estd
sujeito a diversos riscos e incertezas. Embora os Compradores
tenham conduzido uma investigagdao do Negdcio Adquirido, as
declaracoes e garantias no presente sdo relevantes para a
decisao dos Compradores de comprar o Negdcio Adquirido e
ndo sdo alteradas ou dirimidas pela investigacdo dos

Compradores™ (grifou-se).

“Qualquer declaracdo, garantia e avenca contida neste
Contrato ou em qualquer certificado emitido com base neste
Contrato sobreviverd ao Fechamento, ndo obstante qualquer
investigacdo conduzida com relacio ao mesmo ou qualquer
conhecimento adquirido quanto a precisd@o ou imprecisao de tais

declaragdes ou garantias” (grifou-se).

Inferem-se, de imediato, duas conclusdes dos trechos transcritos. Em
primeiro lugar, a rejeicdo textual, inequivoca, expressa e reiterada da interpretacio
restritiva das cldusulas de garantia. Em seguida, e ndo menos importante: a convic¢ao de
que oS riscos e incertezas a que estdo sujeitos o negdcio, nos termos da clausula citada,
ndo coincidem com o objeto das garantias, sob pena de se desvirilizd-las. Revelar-se-ia
verdadeira contraditio in terminis a previsdo de garantia mediante dispositivo que a
excluisse, atribuindo candidamente a uma das partes os riscos que, com a garantia, se

pretendia justamente debelar.
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Por outro lado, e como decorréncia da rejeicdo a interpretacio
restritiva das garantias prestadas pela Empresa Y, somente as cldusulas que contém a
expressao "até onde saibam os vendedores" sujeitam-se as suas conseqiiéncias, nao se
estendendo, sob qualquer pretexto, os efeitos de tal locucdo a cldusulas que ndo a

prevejam expressamente.

C. Abrangéncia da expressao ‘““até onde saibam os vendedores”

Tal expressdao “até onde saibam os vendedores” traduz férmula
usualmente empregada na pratica contratual norte-americana (to the best knowledge of
the seller), a exigir do intérprete o exame de seu sentido técnico quando utilizada na
realidade juridica brasileira. Alids, a ado¢do de modelos juridicos estrangeiros, cada vez
mais intensa com a globalizacio do mundo contemporineo, se nido for precedida de
rigorosa metodologia comparatista, no sentido de se buscarem solugdes de equivaléncia

. 20 . . .
funcional™ nos sistemas em cotejo, gerard resultados absurdos e, por vezes, aberrantes.

2 0 conceito de funcionalidade é explicado, mediante eloquente exemplo, por Zweigert e Kotz: “Suppose
that the question is how to enable persons incapable of acting for themselves (minor, lunatics, persons
under interdict) to participate in legal affairs. For the European lawyer the notion of statutory
representative provides the ideal, if not the only imaginable answer. The idea is so self-evident that he
thinks nothing of it: every child from the day he is born is provided with a person — the local youth
authority if all else fails — who is comprehensively empowered by statute to represent him. Yet the Common
Law has got by quite satisfactory without any such legal institution. There the parents of a child are not
automatically entitled or bound to represent him in legal affairs generally or in litigation in particular.
When an infant is making a claim, he does so through a person appointed by the court for this purpose,
called his ‘nest friend’. When an infant is being sued, the court similarly appoints a ‘guardian ad litem’.
Should a minor become entitled to an estate, the court in certain circumstances appoints an ‘administrator
durante minore aetate’. Furthermore a child may under certain circumstances be declared a ‘ward of
court’ where-upon the courts itself assumes powers of representation which in the normal case it later
transfers to others. In the Common Law ‘trustees’ have the duties in relation to a child’s property which on
the Continent are performed by statutory representative, for it has long been the rule in Anglo-American
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Ou seja, caso ndo se verifique, na cultura juridica do pais receptor de um determinado
modelo juridico, os expedientes técnicos que, a despeito da terminologia adotada pela
lingua oficial, possam oferecer solucdes equivalentes aquelas alcancadas pelo mesmo
modelo no pais de origem, jamais se conseguird aquilatar a funcdo de determinado

instituto no contexto cultural em que foi engendrado.

A doutrina do direito comparado, a propdsito, mostra-se unanime.
Segundo Constantinesco’’, o método comparativo se divide em trés etapas:
Conhecimento, Compreensdo e Comparagdo. O conhecimento consiste em uma andlise,
incluindo atividades essenciais para que se tenha ciéncia dos elementos a serem
comparados. No segundo momento, observa-se a aplicagdo de operacdes de metodologia
objetivando-se compreender os elementos de cada sistema legal. E por fim, na terceira
etapa faz-se uma sintese, buscando-se esclarecer as conexdes existentes entre o0s

elementos dos diferentes sistemas legais.

Segundo Zweigert e Kotz “se alguém aceita que a ciéncia juridica
inclui ndo somente técnicas de interpretacdo de textos, principios, regras e standards de
um sistema nacional, mas também a descoberta de modelos para se prevenir ou resolver
conflitos sociais, entdo € claro que o método do direito comparado pode prover um
ambito muito mais amplo de solucdes do que o sistema juridico consagrado em uma

Unica nagdo, simplesmente porque os diferentes sistemas do mundo podem oferecer uma

Law to transfer property not to the child himself but to a trustee to manage on the child’s behalf. This
example shows that what the Continental lawyer sees as being a single problem and solves with a single
institution is seen by the common lawyer as being a bundle of more specific problems which he solves with
a plurality of legal institutions, most of them of ancient pedigree”. (Konrad Zweigert e Hein Kotz,
Introduction to Comparative Law, Oxford University Press, 1998, p. 37).

2 ¢ontin-Jean Constantinesco, Il Método Comparativo, G. Giappichelli Editore, 2000.
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grande gama de solugdes do que poderia imaginar, ao longo de toda uma vida, um jurista,

por mais imaginativo que fosse, que estivesse encurralado em seu préprio sistema”.**

Sob a perspectiva funcional, o direito norte-americano nao empresta a
expressao to the best knowledge of the seller sentido diverso do que, no Brasil, poderia
ser definido como uma presungdo relativa de boa-fé subjetiva, ou seja, uma presun¢ao
relativa de desconhecimento, por parte do declarante, de determinado vicio da coisa por

ele ndo informado.

Dessa forma, estabelecido o sentido funcional da expressdo importada
do direito norte-americano, que se consubstancia, portanto, em uma presun¢do relativa de
boa-fé subjetiva em favor da Empresa Y quanto ao desconhecimento da imprecisdo de
certas declaracdes, torna-se indispensavel examinar as duas conseqiiéncias interpretativas

que resultam de sua inser¢do na disciplina contratual.

Em primeiro lugar, a inversdo, em favor da Empresa Y, do Onus de
provar a imprecisdo das declaracdes por ela garantidas, cabendo a Empresa X comprovar
a existéncia de fatos que, conhecidos pela vendedora, ndo foram devidamente informados

no momento da compra e venda, comprometendo a integridade do seu objeto.

Em segundo lugar, a expressdo “até onde saibam os vendedores” nao
tem incidéncia ilimitada, sob pena de fazer tdbula rasa de todas as cldusulas de garantia e
dos mecanismos legais de protecdo do comprador. Para se alcancar uma compreensdo
sistemdtica do contrato, integralmente considerado, torna-se indispensdvel estabelecer

critérios interpretativos para tal locucdo. Vé-se, entdo, que as cldusulas contratuais em

22 Konrad Zweigert e Hein Kotz, Introduction to Comparative Law, Oxford University Press, 1998, p. 34
(tradugdo livre).
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exame, que contém a expressao “até onde saibam os vendedores”, submetem-se a duas

espécies de limites, um subjetivo e outro objetivo.

A clausula tratada no item anterior estabelece a limitacdo subjetiva,
associando a locugdo “até onde saibam os vendedores” a pessoas determinadas, nos

seguintes termos:

“Sempre que se afirmar que uma declaragdo ou garantia é ‘até
onde saibam os vendedores’ ou palavras neste sentido, o
conhecimento inerente incluird especificamente apenas o
conhecimento  dos  principais executivos,  gerentes €

representantes legais dos Vendedores e da Empresa Z”.

Ao lado da limitacdo subjetiva, encontra a cldusula em andlise um
imprescindivel limite objetivo, ndo sendo (i) jamais aposta a certas garantias que, segundo
expressa deliberacdo contratual, sequer se sujeitam a presun¢do de boa-fé subjetiva dos
vendedores; e tampouco (ii) capaz de incidir sobre fatos cujo desconhecimento, s6 por si,
configura ato ilicito, hipdtese em que as conseqiiéncias legais do inadimplemento
independem da prova da culpa do vendedor. Trata-se de aspectos que devem
absolutamente ser conhecidos pelo titular da coisa vendida. Nestes casos, cabe ao
vendedor pura e simplesmente garantir a veracidade de sua declaragdo, ainda que
subjetivamente pudesse, por deficiéncias pessoais, desconhecer as peculiaridades da coisa
vendida. Cuida-se, aqui, de matéria que, segundo expressdo comumente utilizada pelos

americanos do norte, deve o vendedor informar ou, se desconhece o objeto da venda, se
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informar para informar, assumindo integralmente os riscos decorrentes da incorrecdo de

suas declaracoes™.

Examinem-se, no caso concreto, as cldusulas que contém a expressao
“até onde saibam os vendedores”, para se aquilatar o seu impacto na conclusdo da

compra e venda.

A primeira referéncia a expressao encontra-se na clausula que, como ja

visto, se limita a explicitar seus limites subjetivos.

A segunda incidéncia ocorre na cldusula atinente a matéria tributaria:

“Assuntos Tributdrios. (i) Todas as Declaragdes de Impostos
(conforme definido em (iv) abaixo) que devem ser entregues por
ou em nome de Z foram oportunamente entregues com relacdo a
todos os anos e exercicios a que se referiam tais DeclaracOes de
Impostos (considerando quaisquer prorrogacdes de prazos de
entrega) e, na extensdo exigida pelas leis aplicdveis, todos os
Impostos (conforme definidos no item (iii) do presente) que
deveriam ser pagos entre o periodo iniciado na data deste
Contrato e encerrado na Data de Fechamento (discriminados ou
nio em uma Declaracdo de Imposto), foram pagos. Exceto
conforme definido no Anexo, a partir de 31 de dezembro de
1999, até onde saibam os Vendedores, Z ndo contraiu nenhum
passivo com relagdo a qualquer Imposto, fora do curso regular
dos negocios. Exceto conforme definido no Anexo ao presente,
ndo existe no momento qualquer reclamacio por escrito por ou
contra qualquer autoridade fiscal estrangeira, federal, estadual ou

local, proposta pelo governo ou por Z, referentes a Z, qualquer

2 Christoph Fabian, O Dever de Informar no Direito Civil, Sao Paulo, Ed. Revista dos Tribunais, 2002, p.
158. Leia-se: “O dever de se informar fundamenta-se no conceito da cooperacdo e, finalmente, na boa-fé.
As partes devem ajudar-se na realizacdo da obrigagdo. Assim, hd situacdes em que o credor da
informagdo deve buscar a informacdo devida para facilitar o processo obrigacional”.

22



bem pertencente a, usado ou alugado por Z ou quaisquer tais

Declaragdes de Impostos”™.

Também estd presente na cldusula que trata da situacao imobilidria:

“Imoéveis. Z nao recebeu notificacdo escrita de qualquer (i)
processo de desapropriacdo ou outra benfeitoria publica
pretendida ou zoneamento possivel ou outras alteracdes que
afetem os Imdveis ou qualquer parte dos mesmos ou (ii) venda
ou outra forma de alienacdo dos Imdveis ou de qualquer parte
dos mesmos em lugar de desapropriacdo, e ndo existe nenhum tal
processo pendente ou, até onde saibam os Vendedores,

iminente”.

H4 também cldusula que, por sua vez, veicula a mesma locucio
relativamente a conformidade do objeto da compra e venda com a legislacdo em vigor, in

verbis:

“Exceto conforme estabelecido em qualquer Anexo apenso ao
Contrato Definitivo de Compra e Venda, com relacdo aos
assuntos estabelecidos no referido contrato, até onde saibam os
vendedores, Z ndo estd em violacdo de ou inadimplente sob
qualquer lei ou regulamento de qualquer natureza, qualquer
alvard ou licenca, ou qualquer decisdo, mandado, sentenca, edito
ou decreto judicial proferido por qualquer tribunal de foro
competente, ou emitido por qualquer autarquia, autoridade ou
orgdo governamental de foro competente, com relacdo a Z ou

qualquer dos bens pertencentes a, alugados ou usados por Z”.

Em seguida, encontra-se cldusula que se vale da mesma expressao no

que tange ao conhecimento de alvards e licencas:
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“Alvards e Licengas. Os Vendedores declaram e garantem que
obtiveram todos o0s consentimentos, aprovacdes, isencoes,
alvards, licencas e outras autorizaches governamentais
(“Alvarés”), necessdrios e exigidos para uso por Z, ou que Z
tenha solicitado e que sejam relevantes para a conducdo do
Negocio Adquirido, conforme conduzido atualmente por Z. Os
Vendedores entregardo aos Compradores todos os Alvards até o
Fechamento. Exceto conforme estabelecido, até onde saibam os
Vendedores, a consumagdo das operacdes contempladas no
presente, ndo resultard na violagdo ou invalidacdo de quaisquer
tais consentimentos, aprovagdes, isencdes, alvards, licencas,
franquias ou outras autorizagdes. Até onde saibam os
Vendedores, Z obteve todos os consentimentos, aprovacoes,
isengdes, alvards, licencas e outras autorizacdes governamentais
necessdrias para a condugcdo do Negocio Adquirido, conforme
conduzido atualmente por Z detém a propriedade de, alugam ou
usam os bens relevantes atualmente pertencentes a, alugados ou

usados por Z”.

A dltima menc¢do ao dispositivo “até onde saibam os vendedores”

verifica-se na cldusula referente as operacdes comerciais:

“Operagdes Comerciais. Até onde saibam os Vendedores,
nenhum fornecedor ou cliente de Z notificou por escrito que
cessard suas atividades junto a Z em decorréncia das operacoes

contempladas pelo presente”.

Como pode ser observado, hd declaracdes que ndo se encontram
contratualmente vinculadas a dic¢do “até onde saibam os vendedores”, precisamente para

retirar a presuncao de boa-fé subjetiva, tendo em conta a importancia da informagao nelas
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contidas. Verifica-se, com isso, que os contratantes, em determinadas matérias, foram
inflexiveis, atribuindo a vendedora integralmente o Onus de provar a veracidade das
informagdes prestadas. Tanto isso € verdade que, nestas hipéteses, ndo incide a limitacao
de valores maximo e minimo para o pedido de indenizacdo prevista Artigo IX do

Contrato.

Nao se entenda com isso, entretanto, que as cldusulas que contém a
expressao “até onde saibam os vendedores” ndo se refiram a aspectos essenciais do
negocio. Todas as cldusulas de garantia estabelecidas no Contrato possuem especial
importancia, ja que foram o principal meio de estipulagdo do prego, tendo em vista o
reduzido tempo de fechamento do negécio, em desfavor da due diligence. Entretanto,
embora as cldusulas que contenham a expressdao “até onde saibam os vendedores” se
refiram a qualidades essenciais da coisa, aludem a fatos que poderiam fugir ao campo de
conhecimento do vendedor, militando a seu favor, por este motivo, a presungado relativa
de sua boa-fé subjetiva. Nestes casos, como ja se veio de assinalar, estabeleceu-se uma
presunc¢do relativa, que nao subsiste diante da comprovacdo de que o vendedor tinha

ciéncia das inexatiddes das informacdes prestadas.

Insista-se que a presun¢do de boa-fé subjetiva dos vendedores destina-
se a regular o 6nus da prova quanto a informagdes relativas a fatos cuja ciéncia, por parte
da vendedora, ndo era inequivoca. Parece evidente, afinal, diante de todos os principios
contratuais acima invocados, ndo merecer tutela uma cldusula que autorizasse a malicia,
isentando de responsabilidade o vendedor por afirmacdes capciosas, que soubesse

inveridicas.
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Igualmente se mostraria indigna de protecdo cldusula contratual que
legitimasse a conduta culposa da vendedora, pelo desconhecimento de fatos que ndo
poderia ignorar. Neste caso, ndo hd que se falar em presuncdo de boa-fé subjetiva da
vendedora, uma vez que se configura o ilicito contratual tout court. Afinal, 0 mecanismo
de presuncdes € superado pela caracterizacdo do ilicito, inapto, a partir dai, a convalida-
lo, de modo a tornar a declara¢do de vontade insuscetivel de impugnagdo. Vale dizer, os
contratantes, com a expressdo “até onde saibam os vendedores”, ndo pretenderam — e
nem poderiam pretender — impedir a configuracdo de inadimplemento contratual. Seria
impensdvel, em definitivo, cogitar-se, diante da configuracdo de um ato ilicito, da ndo
aplicacdo de clausula penal expressamente pactuada para hipéteses de imprecisdes de
informacdes, que deteriorem o valor do objeto. O mesmo ocorreria se houvesse, por
exemplo, a violacdo de leis tributdrias no que tange as declaragdes de impostos atinentes
ao “curso regular do negdcio”, embora presente a expressdo “até onde saibam os
vendedores”, restrita, evidentemente, a controvérsias tributdrias que extrapolassem o

“curso regular do negd6cio”.

A presencga de tal expressdo, desse modo, ndo poderia significar uma
espécie de salvo-conduto da vendedora para a pritica de ilicitos. Pelo contrério, o
Contrato € vazado por um conjunto de declaracdes da vendedora quanto ao objeto da
venda, ao lado de um amplo sistema de garantias legais e contratuais quanto a tais
afirmacoes, de modo a que a compradora pudesse confiar nas declaragdes da vendedora,

que assumiu os riscos de eventuais irregularidades.

Nao se aplica, portanto, a presuncdo do ndo conhecimento tanto aos

aspectos deliberadamente subtraidos pelos contratantes das cldusulas que contém a
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expressdo “até onde saibam os vendedores”, quanto as omissdes que, por se referirem a
matéria cujo conhecimento, intrinseco ao objeto da venda, € atribuido ao vendedor,

extrapolam ao ambito de incidéncia de tal locucao.

No direito brasileiro, com efeito, a boa-fé subjetiva ndo torna licito o
ilicito. Nao € pela circunstancia de o possuidor injusto apresentar boa-fé que sua posse
deixard de ser viciosa. O ordenamento juridico, nas hipdteses de boa-fé subjetiva, limita-
se a mitigar, por vezes, as conseqiiéncias juridicas do ato antijuridico, especialmente em
relacdo a terceiros, em face de sua boa-fé. Assim é que os terceiros de boa-fé encontram
protecdo na fraude contra credores (art. 161, Cédigo Civil) e na aquisicdo a non domino
(art. 1.268, Cddigo Civil), o que nem por isso, repita-se a exaustdo, deixard de impor aos

atos fraudulentos e a posse viciosa as conseqiiéncias legais cabiveis.

Na andlise do caso concreto, observa-se que a Empresa X indica uma
série de violagcdes cometidas pela Empresa Y as disposi¢des contratuais, em decorréncia
da incorrecdo de informacdes quanto ao objeto da venda. Primeiramente, afirma que o
aproveitamento econdmico de duas das dreas adquiridas, ndo corresponde aos limites
previstos no contrato, uma vez que inexiste qualquer mencao ao fato de que essas dreas
sdo formadas por cavernas subterrdneas e possuem alto potencial espeleoldgico. Tal
omissdo pode ser constatada a partir da leitura do Anexo do Contrato. Nas informagdes
referentes as duas dreas, os campos outros e data limite encontram-se em branco. Tal
circunstancia constitui violagdo a cldusula que assim dispde: “(1) o Anexo lista todas e
quaisquer portarias interministeriais, € as respectivas datas de publicacdo, que justificam
os direitos minerdrios da Empresa Z, o respectivo minério, e o tamanho da respectiva drea

em hectares”. Contudo, as informagdes que tratam do tamanho da drea, como visto no
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respectivo Anexo, ndo refletem a realidade, omitindo o fato de que parte dessas dreas sdo
inexplordveis, em razdo da presenga de cavernas subterrdneas, configurando, em

conseqiiéncia, violacdo a cldusula mencionada.

Outro fato que constitui violacdo a essa mesma cldusula refere-se a
omissao da Empresa Y quanto a exploragcdo clandestina, que vinha sendo realizada em
determinada area. Comprovou-se a prévia ciéncia de tal gravissima irregularidade desde
novembro de 1995 (de quando datam sucessivas dentncias de invasdo ao DNPM). Além
disso, os depdsitos de minérios dessa drea sdo inferiores ao previsto no Contrato,
justamente em fun¢do da explorag@o clandestina iniciada antes do seu fechamento. Deve-
se registrar, ainda, a omissdo acerca dos dados do projeto ambiental e de passivo
ambiental, que correspondem a violagdes as cldusulas de direitos minerdrios, de
conformidade com as leis e de condi¢des ambientais. Os dados que constam no Anexo
ndo mencionam a sifuagcdo da area, o projeto ambiental, nem o n° de controle do orgdo

ambiental.

A 4drea DNPM xxx ndo conta com licenca ambiental para operacio,
contrariando o disposto nas cldusulas ja abordadas. Destas, somente uma apresenta a
expressdo “até onde saibam os vendedores”, a aludir, evidentemente, as hipdteses de
procedimento de fiscalizacdo administrativa ou de acdo judicial desconhecidos no
momento da venda. A auséncia de licenca ambiental, contudo, por se tratar de regra
fundamental para o funcionamento da atividade econdmica, refoge a incidéncia da
presuncdo. A exploragdo ilegal pela Empresa Y, ndo informada a Empresa X, deprecia o
objeto da venda e representa, s6 por si, ilicito extracontratual e contratual, ao arrepio das

garantias presentes no contrato.
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A principal fabrica da Empresa Z ndo possui licenca para operagdo, o
que foi, mais uma vez, omitido pelos vendedores. Comprova-se, diante disso, o espectro
de aplicacdo restrito da cldusula “até onde saibam os vendedores”. Afinal, o
funcionamento ilegal desta fabrica representa, de per si, ato ilicito. Como se ndo bastasse,
a Empresa Y declarou que a situagdo dos licenciamentos se encontrava em ordem,

consubstanciando, de modo reiterado, a quebra contratual.

Da andlise dos fatos acima expostos, verifica-se que houve
inadimplemento contratual da Empresa Y, caracterizado pelo desrespeito a diversas
clausulas de garantia estipuladas no Contrato, suscitando, por esta razdo, o dever de
indenizar previsto no Contrato, em respeito aos principios da obrigatoriedade, da

intangibilidade e da boa-fé objetiva. Lé-se a cldusula do Contrato:

“Os Vendedores aceitam, de forma individual e coletiva,
indenizar, defender e manter isentos de responsabilidade e danos
os Compradores, e cada Comprador individualmente (e cada um
de seus administradores, diretores, funciondrios e agentes), de,
contra, por e com relacdo a todas e quaisquer demandas,
reivindicagcdes, acdes ou causas de pedir, autuacOes, perdas,
reducdes de valor, danos, obrigacdes, custos e despesas, além de
honorarios advocaticios e profissionais e despesas razodveis,
ajuizados contra ou impostas a, pagas ou incorridas pelos
Compradores (ou o Negécio Adquirido) e por cada Comprador
individualmente, e decorrente de, baseado em ou resultante de (a)
inexatiddo, inverdade, insuficiéncia ou violacdo de qualquer
declaracdo ou garantia contida no presente ou efetuada com base
neste Contrato pelos Vendedores; ou (b) violagdo ou ndo

execucdo de qualquer avenga ou acordo, por parte dos
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Vendedores, estabelecido neste Contrato Definitivo de Compra e

Venda”.

D. Papel das clausulas de garantias contratuais diante do dever de diligéncia (due
diligence)

Em tese, as garantias contratuais concernentes as informagdes
prestadas pelo vendedor encontram limites na diligéncia realizada sobre o objeto da
venda. Para que se possa determinar, portanto, a extensdo das declaracdes e garantias
presentes no Contrato em exame, hd de se cotejar as cldusulas de garantia, nele inseridas,

com o dever de diligéncia atribuido ao comprador.

O dever de diligéncia, utilizado comumente na designagcdo norte-
americana due diligence, tem origens que remontam ao direito romano®*. Por meio do
conceito diligentia quam suis rebus, designava-se a diligéncia de um cidaddo em
gerenciar suas coisas™. Importado para os paises da common law, incorporou-se ao
repertorio de decisdes desde as mais antigas. Inserida posteriormente na prética
empresarial, a due diligence adquiriu os contornos atuais, configurando procedimento
corriqueiro em todo o mundo ocidental. Na teoria dos contratos, apresenta-se como
expressdo do principio da autonomia privada. Com efeito, mediante a estipulacdo do
dever de diligéncia, as partes atribuem ao adquirente o 6nus de examinar cuidadosamente
a documentacdo relativa ao negdcio, de tal sorte que assuma, em conseqiiéncia de tal

inspecdo, os Onus dos vicios aparentes que caracterizam o objeto da coisa vendida.

2 Alexandra Lajoux e Charles Elson, The Art of M&A Due Diligence, Ed. Mc. Graw Hill, 2000.
2 Alexandra Lajoux e Charles Elson, The Art of M&A Due Diligence, Ed. Mc. Graw Hill, 2000.
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Dito diversamente, a extensdo do dever de diligéncia dependerd das
circunstancias e dos elementos do negdcio juridico em concreto, especialmente o seu
objeto. O cendrio em que se celebra o negdcio, a maior ou menor sofisticacdo dos bens
alienados, bem como a disponibilidade dos dados fornecidos pelo vendedor ao comprador

determinardo a abrangéncia da diligéncia a este atribuida.

Assim € que, embora a expressao due diligence possa ser traduzida de
maneira singela, como devida cautela ou dever de diligéncia, a delimitacdo dos seus
contornos no contexto da chamada due diligence juridica mostra-se nem sempre simples,

dependendo justamente do panorama contratual.

No cendrio brasileiro, a due diligence revela-se em instrumento de

1- .~ . ~ 26 C .o ..
andlise e revisdo de documentos e informagdes™ na aquisicdo de empresas, objetivando
verificar determinados aspectos do negdcio, notadamente: i) a situacdo dos ativos que
compdem o fundo empresarial; ii) a documentagdo apresentada pelo vendedor quanto a
regularidade formal; e iii) o passivo processual (trabalhista, civel, fiscal, falimentar,

administrativo).

Assume, portanto, a due diligence um cardter preventivo, a ser
realizada pelo comprador com a estreitissima colaboracdo do vendedor, informada
diretamente pela cldusula geral de boa-fé objetiva, ja que o conhecimento pelo comprador
do objeto a ser adquirido tem como fonte a apresentacdo dos dados a ele pertinentes por

parte do vendedor.

% Alberto Mori, “Afinal o que é o due diligence?” In Disclosure das Transacées Financeiras, outubro
2001.
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Segundo especialista527, o procedimento da due diligence pode ser
dividido em cinco etapas: i) declaracdo de inten¢do do comprador (Engagement Letter);
ii) envio de check list; iii) fornecimento e obten¢do de informagdes; iv) consolidagdo das

informagdes; e v) a entrega de um relatério final.

Nem sempre, contudo, na realidade empresarial, os custos para tal
procedimento e o tempo disponivel permitem realizd-lo adequadamente. Diante de tais
circunstancias, as partes podem, como no caso em exame, ampliar as cldusulas de
garantia, como forma de suprir a auséncia ou insuficiéncia das diligéncias preliminares a
aquisicao.

Percebe-se, do exame do Contrato em referéncia, que as partes, em
comum acordo, sacrificaram a due diligence em favor da estipulacdo pela Empresa Y de

um rol de garantias contido no contrato.

Esta supressdo convencional da diligéncia, que responde
evidentemente aos interesses das partes nas circunstancias do negodcio, reforca a
conviccdo de que o dever de diligéncia ndo € unilateral, exclusivamente do comprador,
mas convoca ambos os contratantes, segundo os ditames da boa-fé objetiva, a assegurar a

integridade do objeto da compra e venda.

Uma vez que as Empresas X e Y decidiram afastar a diligéncia, maior

importancia adquiriram as garantias prestadas quanto a veracidade das informacdes. O

*’ Dirceu P. de Santa Rosa, “A importancia da "due diligence" de propriedade intelectual nas fusdes e
aquisi¢des (Debaixo dos caracois dos seus cabelos)”. Disponivel em:
http:/fwwwl . jus.com.br/doutrina/texto.asp 2id=3006. Acesso em: Jul. 2004.
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cotejo entre diligéncia e garantia ndo pode ser interpretado de maneira abstrata ou, pior
ainda, de modo a que um dos conceitos anule o outro, considerando que ambos constam
do mesmo tecido contratual. Ao revés, a definicdo dos contornos dos deveres de
diligéncia e garantia dependerd do caso concreto, de modo a harmonizéi-los de acordo
com o contexto negocial. Vé-se, dessa forma, que, na espécie, a realizacdo da operacio
com base em exame perfunctério reforca a importancia do mecanismo de garantias. Por
esta razdo, no que se refere a extensao das cldusulas de garantia, verifica-se que ndo se
lhes poderia atribuir interpretagdo restritiva, sob pena de contrariar a propria vontade das
partes no sentido da reparticio dos O6nus de um negdcio em que se convencionou

sacrificar a conferéncia prévia do patrimonio adquirido.

Cumpre analisar, ainda, o fato de a Empresa X possuir conhecimento
especializado no mesmo ramo da Empresa Z. Poder-se-ia objetar, diante desta
circunstancia, como alega a Empresa Y em suas razdes postas em juizo, que menor peso
deveriam adquirir as cldusulas de garantia, tendo em vista encontrar-se a Empresa X

particularmente apta a aferir a veracidade das declaragdes prestadas.

O argumento, entretanto, nido colhe. As omissdes e inverdades
constatadas pela Empresa X referem-se a informagdes que lhe foram prestadas
exclusivamente pela Empresa Y, com base nas quais a compradora valorou o ativo de
direito minerdrio. Ou seja, o conhecimento especializado da Empresa X s6 se poderia
fazer sentir caso tivesse prévia ciéncia dos fatos e informagdes essenciais sobre o objeto

da venda.

Na espécie, verifica-se que a Empresa X, ao efetuar a operacdo

confiando na palavra da Empresa Y, contou com as garantias que lhe foram prestadas.
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Nao tinha, pois, o dever de, por ser especialista na exploracdo mineral, duvidar da
veracidade dos documentos que lhe foram exibidos. Pelo contrério, justamente por fechar
0 negdcio nessas circunstancias, valeu-se do sistema de garantias inserido no tecido

contratual.

De mais a mais, o dever de informacao imputado a Empresa Y mostra-
se precedente indispensavel a auditoria dos ativos atribuida a Empresa X e o dever de
diligéncia uma vez consensualmente comprimido, deixa de ser mais intenso: faz-se
perfeitamente licito que as partes substituam esse tipo de diligéncia (controlar a
veracidade da documentacdo e afirmagdes apresentadas) por um sistema de garantias pelo
qual a Empresa Y se responsabilizasse inteiramente, como de fato se responsabilizou nos

termos do contrato, pela qualidade das informagdes prestadas.

Compreende-se, neste cendrio, o especial relevo adquirido em
clausula, deliberadamente inserida pelas partes, segundo a qual “as declaracdes e
garantias contidas no presente sio relevantes para a decisdo dos compradores de comprar
o Negécio Adquirido e ndo sdo alteradas ou dirimidas pela investigacdo dos

compradores”.

Tal preceito pareceria, a primeira vista, supérfluo ou ocioso nao fosse
a inten¢do declarada pelas partes de reforcar e enaltecer a garantia afiancada pela
Empresa Y a Empresa X quanto a veracidade das declaragcdes que, posteriormente, se
mostraram imprecisas, omissas e ndo verdadeiras. Dai a indiscutivel responsabilidade

civil de Y, nos termos previstos no Contrato.
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IV. Conclusao:
A guisa de conclusdo, reproduzem-se abaixo os quesitos formulados
na consulta, acompanhados de respostas especificas, extraidas das consideragdes acima

desenvolvidas.

I. Considerando o disposto no artigo 82 do Cédigo Civil de
1916, correspondente ao artigo 104 do Novo Cédigo Civil
(“NCC”), o Contrato ¢ um negécio juridico valido? Em caso
afirmativo, qual a eficacia das clausulas do Contrato entre as
partes e a exigibilidade das obrigacoes nelas contidas,
considerando os principios da obrigatoriedade, da autonomia
da vontade e da intangibilidade dos contratos?

Resposta: O Contrato celebrado entre as Empresas X e Y
mostra-se existente, vilido e eficaz. E existente porque se
encontram presentes os elementos essenciais do negécio juridico,
quais sejam, vontade, objeto e forma; vdlido porque tais
elementos revestem-se dos requisitos essenciais; e plenamente
eficaz diante da auséncia de modalidades do negocio juridico
decorrentes da vontade das partes. Daqui resulta a sua imediata
obrigatoriedade, nos termos do conteudo da declaracdo de

vontades.

Na interpretacdo das diversas cldusulas contratuais, devem-se
considerar vinculantes os deveres que, manifestados pelas partes,
suscitam em ambas uma compreensio comum quanto ao

contetdo da declaragdo.

Na medida em que o contrato obriga os contratantes, o acordo
torna-se intangivel, ou seja, insuscetivel de alteracdo por vontade

unilateral de uma das partes ou por interferéncia externa.
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Submete-se, pois, o Contrato realizado entre as Empresas X e Y
aos principios da obrigatoriedade e da intangibilidade,
impedindo-se, conseguintemente, a qualquer dos contratantes, ou
mesmo ao juiz a alteracdo das cldusulas livremente pactuadas.
Dai ndo ser consentido ler-se o contrato de modo a que um
dispositivo contido em uma cldusula possa anular o conteudo de
outra ou dela propria, mecanismo que acabaria por resultar na

violag@o dos principios acima aludidos.

II. Considerado o previsto no Contrato e os principios da
boa-fé contratual, da confianca e da funcido social dos
contratos, consagrados pela Constituicio Federal, pelos
artigos 113 e 422 do NCC, qual a extensao das declaracoes e
garantias realizadas pelas partes no Contrato?

Resposta: A autonomia privada, a forca obrigatéria dos
contratos e a relatividade obrigacional — trés principios cardinais
do regime contratual —, embora prestigiados pelo sistema,
adquirem novos contornos com o surgimento dos principios da
boa-fé objetiva, do equilibrio econdmico e da funcdo social dos

contratos.

A funcdo social subverte o principio da relatividade, impondo
efeitos contratuais que extrapolam a avenca negocial. Aos
contratantes 1mpde-se o dever de tutelar os interesses
socialmente relevantes, mesmo se extracontratuais, atingidos
pela disciplina contratual. Compreende-se, assim, a dic¢ao do art.
421 do Cédigo Civil, segundo a qual “a liberdade de contratar
serd exercida em razdo e nos limites da fungdo social do
contrato”. Vale dizer, o sentido a ser atribuido a fun¢do social

ndo pode se limitar a restricdes pontuais e externas a atividade
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privada, inserindo-se no proprio fundamento da iniciativa
econdmica, de maneira a informar a interpretacdo de toda a

disciplina contratual.

Tendo-se sempre em conta que a boa-fé objetiva se concretiza no
ambito especifico da compra e venda, e que as partes se
encontram em posicdo de paridade, jia que inexiste
hipossuficiéncia de qualquer dos contratantes, verifica-se que a

conduta da Empresa Y violou a boa-fé objetiva.

Isto porque, em primeiro lugar, ndo se mostraram corretas suas
declaracdes quanto ao objeto da venda, e por cuja veracidade deu

fé.

Além disso, a Empresa Y pretende fazer prevalecer um tunico
aspecto do regulamento contratual, atinente a expressdo ‘“até
onde saibam os vendedores”, renegando todo o sistema de
garantias contratuais, o que revela interpretacdo contrdria a boa-

fé objetiva.

Com efeito, uma vez que as Empresas X e Y decidiram afastar a
diligéncia em prol do ripido fechamento do negdcio, singular
importancia adquiriram as garantias e informagdes prestadas pela
Empresa Y. O dever de informar, decorréncia direta do principio
da boa-fé, recrudesce em face das circunstancias do caso

concreto.

Por esta razao, mesmo pelas informagdes que poderiam, em tese,
ser colhidas pela Empresa X nos diversos orgdos publicos,
obrigou-se contratualmente a Empresa Y, em virtude do pouco
tempo hdbil para um exame mais cuidadoso, pela compradora,

acerca do objeto da compra e venda.
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Se ambas as partes auferiram vantagens com o rdpido
fechamento do negdcio, € de repartirem igualmente os Oonus de
tal avenca, ndo sendo licito impor unicamente a compradora os
riscos de tal operacao — qui sentit onus, sentire debet commodum,

et contra.

Nao ha que se falar, por isso mesmo, em interpretacdo restritiva
das cldusulas de garantia, j4 que inseridas em comum acordo
para o alcance dos objetivos econdmicos colimados pelos

contratantes.

Por esta razdo, somente as cldusulas que contém a expressao “até
onde saibam os vendedores” sujeitam-se as suas conseqiiéncias,
ndo se estendendo, sob qualquer pretexto, os efeitos de tal

locucdo a cldusulas que ndo a prevejam expressamente.

Nao prospera, por fim, o argumento segundo o qual a Empresa
X, por dispor de conhecimento especializado na atividade de
mineragdo, ndo poderia considerar-se prejudicada pela

imprecisao das declaragdes da Empresa Y.

Isto porque, em primeiro lugar, as partes convencionaram a
substituicdo dos procedimentos de diligéncia pelo abrangente

mecanismo de garantias acima aludido.

Além disso, as omissdes e inverdades constatadas pela Empresa
X referem-se a informacdes que lhe foram prestadas
exclusivamente pela Empresa Y, com base nas quais a
compradora valorou o ativo de direito minerdrio. Ou seja, o
conhecimento especializado da Empresa X sé se poderia fazer
sentir caso tivesse prévia ciéncia dos fatos e informagoes

essenciais sobre o objeto da venda.
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Em razdo disso, insista-se ainda uma vez: as clausulas de
garantia assumem especial importincia, traduzindo, em tltima
andlise, a palavra empenhada pela Empresa Y, consubstanciando
os deveres acessorios de lealdade, transparéncia e informacao,

concretizadores da boa-fé objetiva.

III. Considerando os principios citados nos quesitos
anteriores, como deve ser interpretada a expressao “até onde
saibam os vendedores” presente em algumas clausulas do
Contrato? Essa expressiao pode ser estendida as demais
clausulas do Contrato, tendo em vista sua interpretacao
como um todo?

Resposta: A expressao “até onde saibam os vendedores” deve
ser entendida como presungdo relativa de boa-fé subjetiva a
favor da Empresa Y, quanto ao desconhecimento da imprecisao
de certas declaracdes. Tal presunc¢do, por ser relativa, nao resiste
a prova produzida pela Empresa X no sentido da existéncia de
fatos que, conhecidos pela vendedora, ndao foram devidamente
informados no momento da compra e venda, comprometendo a

integridade do seu objeto.

Além disso, a expressdo “até onde saibam os vendedores” ndo
tem incidéncia ilimitada, sob pena de fazer tdbula rasa de todas
as cldusulas de garantias e dos mecanismos legais de protecao do

comprador.

Ao lado da limitagdo subjetiva, impde-se a tal expressdo um
imprescindivel limite objetivo, ndo sendo (i) jamais aposta a
certas garantias que, segundo expressa deliberacdo contratual,
sequer se sujeitam a presuncdo de boa-fé subjetiva da vendedora;

e nem tampouco (ii) capaz de incidir sobre fatos cujo
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desconhecimento, s6 por si, configura ato ilicito, hipdtese em que
as conseqiiéncias legais do inadimplemento independem da
prova da culpa da vendedora. Trata-se de aspectos que devem
absolutamente ser conhecidos pelo titular da coisa vendida.
Nestes casos, cabe a vendedora pura e simplesmente garantir a
veracidade de sua declaracdo, ainda que subjetivamente pudesse,
por deficiéncias pessoais, desconhecer as peculiaridades da coisa

vendida.

Da andlise do Contrato, observa-se que ha declaracdes que nao se
encontram contratualmente vinculadas a dic¢do “até onde saibam
os vendedores”, precisamente para retirar a presuncdo de boa-fé
subjetiva, tendo em conta a importancia da informacgdo nelas
contidas. Verifica-se, com isso, que o0s contratantes, em
determinadas matérias, foram inflexiveis, atribuindo a vendedora
integralmente o Oonus de provar a veracidade das informacdes

prestadas.

Insista-se que a presungdo de boa-fé subjetiva dos vendedores
destina-se a regular o Onus da prova quanto a informacdes
relativas a fatos cuja ciéncia, por parte do vendedor, ndo era
inequivoca. Parece evidente, afinal, diante de todos os principios
contratuais acima invocados, nao merecer tutela uma clausula
que autorizasse a malicia, isentando de responsabilidade o

vendedor por afirmagdes capciosas, que soubesse inveridicas.

Igualmente se mostraria indigna de protecao cldusula contratual
que legitimasse a conduta culposa da vendedora, pelo
desconhecimento de fatos que ndo poderia ignorar. Neste caso,
nio hd que se falar em presuncdo de boa-fé subjetiva da
vendedora, uma vez que se configura o ilicito contratual tout

court.
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A presenca da expressdao “até onde saibam os vendedores”, desse
modo, ndo poderia significar uma espécie de salvo-conduto da
vendedora para a prética de ilicitos. Pelo contrdrio, o Contrato €
vazado por um conjunto de declaracdes da vendedora quanto ao
objeto da venda, ao lado de um amplo sistema de garantias legais
e contratuais quanto a tais afirmacdes, de modo a que a
compradora pudesse confiar nas declaracdes da vendedora, que

assumiu os riscos de eventuais irregularidades.

Nao se aplica, portanto, a presun¢do do ndo conhecimento tanto a
aspectos deliberadamente subtraidos pelos contratantes das
clausulas que contém a expressdo “até onde saibam os
vendedores”, quanto a omissdes que, por se referirem a matéria
cujo conhecimento, intrinseco ao objeto da venda, € atribuido ao

vendedor, extrapolam ao ambito de incidéncia de tal locugao.

IV. Considerando as declaracoes e garantias realizadas pela
vendedora no Contrato e os fatos apontados acima, houve
imprecisao, inverdade, imperfeicao ou violacao de algumas
dessas declaracoes e garantias? Em caso afirmativo, a
indenizaciao prevista no Contrato é devida pela vendedora a
Empresa X?

Resposta: Diante das omissdes e inverdades das informacdes
prestadas pela vendedora, que configuraram violagdes a varias
clausulas contratuais, resta indubitavel o dever de indenizar
previsto no Contrato, em decorréncia dos principios da

obrigatoriedade e da intangibilidade dos contratos.
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