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2.6. DOS CONTRATOS EM GERAL | — ——

gralizacio de capital social, pelo valor de R$ ... (valor por extenso); b) pelo registro n° ...... , feito

em .neee Joveri eeonns foi promovida a INCORPORACAO IMOBILIARIA do Edificio ...... , com a

2.6.1. Com prae Venda 4rea licenciada de ......, nos termos do alvard de aprovagio de edificago novane ...... (Processo n°
— ‘=i ), emitido em ....../....../......, pela Prefeitura do Municipio de ......; ¢) pela averbagio no ......,

Saibam quantos esta publica escritura virem, que aos ... (EXTENSO) dias do més de ...... do ano feita em ...... X foiin. , foi averbada a drea construida de ...... m? nos termos do Certificado de
...... (EXTENSOQ), nesta cidade de ..., em diligéncia na Rua (endereco), compareceram partes en- Conclusio ne ...... (Processo: ......), emitido em ....../....../......, pela Prefeitura do Municipio de

tre si, justas e avindas, a saber: De um lado como VENDEDORA, NOME,, sociedade empresiria
de direito privado, com sede na (ENDERECO), inscrita no CNPJ/MF sob o ne ...... , com seu
contrato social consolidado em ...... {uccd ..., arquivado na JUCESP sob no ...... , em sessdo de
...... {...id ..., cuja c6pia autenticada fica arquivada nestas Notas, na Pasta ......, sob ordem n° ......,
neste ato representada em conformidade com a cldusula ...2, do referido contrato, por seus admi-
nistradores, NOME, nacionalidade, profissio, portador da Cédula de Identidade RG no
.......................... SSP/......, inscrito no CPF/MF sob o n° ............ccceeueeen; € NOME, nacionali-
dade, profissio, portador da Cédula de Identidade RG n® .........cccouveurrennee SSP/......, inscrito no
CPE/MF sob o n® ....covvevvneenn ambos residentes e domiciliados nesta capital com escritério
na sede da NOME; e como COMPRADORES, NOME, nacionalidade, profissio, portador da
Cédula de Identidade RG n® ...ooveercvvreeieen, SSP/_, inscrito no CPF/MF sob o n° ...... e sua
esposa NOME, nacionalidade, profissio, portadora da Cédula de Identidade RG ne
.......................... SSP/......, inscrita no CPE/MF sob 0 n° ......ccovciinnenn, casados sob o regime
da comunhio universal de bens, cujo casamento foi celebrado em ....../....../......, anterior & vigén-
cia da Lei n° 6.515/77, sob o termo n® ....ccooeeevveiveerennees , s folhas __, livro B n® ...... , do Oficio
de Registro Civil das Pessoas Naturais do ......° Subdistrito, Municipio e Comarca de ......, residen-
tes e domiciliados na Rua (enderego); Dessa forma, reconhego a capacidade e a identidade dos
presentes, face os documentos originais apresentados, em conformidade com inciso IT do § 1° do
art. 215 do Cédigo Civil Brasileiro do que dou fé, e a seguir declararam inequivocamente suas
vontades, conforme as cliusulas abaixo: I) DO IMOVEL — por justo titulo, absolutamente livre e
desembaracado de quaisquer dividas e dnus reais, a VENDEDORA ¢ legitima proprietdria dos
seguintes iméveis: 1°) (descrigdo do imével). O Referido imdvel encontra-se descrito e caracteriza-
do na matricula n° ......, do _° Oficio de Registro de Iméveis de ......, 0 qual vem sendo tributado
pela Prefeitura do Municipio de ......, pelo contribuinte n° ......, sendo o valor venal de RS ......
(valor por extenso), para o exercicio de ...... , e 0 valor atribuido de R$... (valor por extenso), nos
termos do Decreto Municipal n° ...; 2°) (descri¢io do imével). O Referido imével encontra-se
descrito e caracterizado na matricula ne ......, do ...° Oficio de Registro de Imdveis de ...... , 0 qual
vem sendo tributado pela Prefeitura do Municipio de __, pelo contribuinte n® ...... , sendo o valor
venal de R$ __ (valor por extenso), para o exercicio de ...... , e o valor atribuido de R$... (valor por
extenso), nos termos do Decreto Municipal ne ....- II) DA LEGITIMIDADE PARA ALIENAR
— esses iméveis foram adquiridos por ela VENDEDORA, por incorporagio imobilidria, nos ter-
mos da Lei n° 4.591/64 da seguinte forma: a) o terreno onde estd construido o “Edificio ...... ” teve
sua aquisi¢do conforme registro n° ......, feito em ....../J......J......, nos termos do Instrumento Parti-
cular de Alteracio Contratual celebrado em ...... l......]......, arquivado na JUCESP sob o n° ......,

em ...../.....[......, 0 qual transmitiu para a ora VENDEDORA por conferéncia de bens para inte-

...... , conforme CND/INSS n° ...... (CEL: ......), emitida em ....../....../......, sendo que todos os atos
foram praticados na matricula n® ___do _° Oficio de Registro de Iméveis de ....... - 1II) DO CON-
DOMINIO EDILICIO ~ referido imével foi submetido ao regime condominial, nos termos do
Cédigo Civil Brasileiro e demais disposig6es aplicdveis 2 matéria, estando sua instituigdo, registra-
da sob n° ...... , na matricula n° ......, e a Conven¢io Condominial estd registrada sob ne ...... no
Livro 03 — Registro Auxiliar, ambas do ...2 Oficio de Registro de Iméveis de ....... -IV) DO COM-
PROMISSO DE COMPRA E VENDA - pelos instrumentos particulares de compromisso de
venda e compra celebrados em ....../J......[......, ndo registrados, os quais em razio da presente escri-
tura, sdo dispensados. Ela, VENDEDORA, prometeu vender aos ora COMPRADORES, os des-
critos iméveis, mediante o preco certo e ajustado de: 1°) R$... (valor por extenso); e 2°) RS$...
(valor por extenso), que ela VENDEDORA, confessa e declara haver recebido dos COMPRADO-
RES em boa e corrente moeda nacional nos termos e condigées dos instrumentos particulares su-
pracitados, cujo recebimento total, dd plena, geral e irrevogével quitagdo de pago e satisfeito os
pregos para ndo mais repetir.- V) DA COMPRA E VENDA — pela presente escritura e nos melho-
res termos de direito, ela VENDEDORA, VENDE aos COMPRADORES os citados iméveis
transmitindo-lhes desde j4 toda a posse, dominio, direitos e agio que sobre referidos iméveis vinha
exercendo, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente venda sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela evicgio de direito na forma da lei.- VI) DAS CERTIDOES DA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL (referente is contribuigées previdencid-
rias e as de terceiros e tributos federais) E DA PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NA-
CIONAL (referente a divida ativa da unido) da VENDEDORA - apesar da dispensa legal prevista I
no inciso IV, §8° do art. 257 do Decreto Federal n® 3.048, de 06 de maio de 1999, a VENDE-
DORA apresentou: a) a Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos s Contri-
buigoes Previdenciirias e s de Terceiros, sob n° ...... , emitida em ...... feciid......, vilida até o dia
...... [.cid......, cuja certiddo extraida via INTERNET para verificagio, fica arquivada nestas Notas,
na Pasta n° ...... , sob ordem ne° ...... ; b) a Certidio Conjunta Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, administrados pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com o cédigo de controle: ......, emitida em
...... lececid ... s ..... horas, vélida até o dia ......[....../......, a qual fica arquivada nestas Notas, na
Pastan© ......, sob ordem no ....... - VII) DAS CERTIDOES DE PROPRIEDADE — apresentaram-
me as Certidées de Propriedade, datadas de ...... looid......, do imével em tela, expedida pelo ...
Oficio de Registro de Iméveis de ......, as quais ficam arquivadas nestas Notas, na Pasta ......, sob
ordens nos ..., ... e ..., em cumprimento ao inciso IV, do art. 1° do Decreto Federal n°
93.240, de 09/09/1986, que regulamentou a Lei Federal n° 7.433, de 18/12/1985.- VIII) DAS
CERTIDOES DA LEI FEDERAL Ne 7.433/85 — A VENDEDORA apresentou as seguintes

certiddes decorrentes da Lei n° 7.433/85: a) Certidio de Distribuidores Civeis, relativa is agées
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civeis e de familia, exceto executivos fiscais, no periodo de 10 anos anteriores a ....../....../......, sob
ne ... (a qual constam __ agbes civeis), expedida em ....../....../......, cuja cdpia autenticada fica
arquivada nestas Notas, na Pasta __, sob ordem n° ......; b) Certidio de Distribuidores Civeis, re-
lativa aos executivos fiscais, municipais e estaduais, no periodo de 10 anos anterioresa....../....../......,
sob n° ...... (a qual constam ...... agoes fiscais municipais), expedida em ......[....../......, cuja cdpia
autenticada fica arquivada nestas Notas, na Pasta ...... , sob ordem n° __; ¢) Certidao Negativa de
Distribuidores Civeis, relativa aos Pedidos de Faléncia, Concordata, Recuperagoes Judiciais e Ex-
trajudiciais, no periodo de 10 anos anteriores a ...... Jovoodoiieey sob mo .. , expedida em
, sob ordem n° ...... ;
d) Certidio da Justi¢a do Trabalho da _2 regido, sobn° ....../...... (a qual consta _ agio do trabalho),

...... f....id......; cuja copia autenticada fica arquivada nestas Notas, na Pasta

expedida em ....../....../......, cuja cdpia autenticada fica arquivada nestas Notas, na Pasta ......, sob
ordem n° ......; e) Certidoes Negativas do ...... Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de ......
expedidas em ....../....../......, cujas copias autenticadas ficam arquivadas nestas Notas, na Pasta ......,
sob ordem ne ...... ; ) Certidao Negativa de Distribuicio de Agbes e Execugdes Civeis, Fiscais,
Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos, emitida pela Justica Federal de 1°
Grauem ......, sobn® __, expedida em ...../ .../ c..... s ... h... min, a qual fica arquivada nes-
tas Notas, na Pasta ...... , sob ordem n° __; g) Certidoes Negativas de Débitos de Tributos Imobi-
lidrios, emitidas em ....../..... ..., 35 .....tiecieeeens, cujos cOdigos de controle sdo: ......, as quais
ficam arquivadas nestas notas na pasta ......, sob ordens n® ......, restando claro que nio hd nenhum
impedimento legal ou de agbes que possa macular a presente transagio.- IX) DAS DECLARA-
GOES DA VENDEDORA — A VENDEDORA declara expressamente, sob as penas da lei, que:
a) inexiste em trimite agdo fundada em direito real, pessoal reipersecutéria ou qualquer outra agio
que possa afetar a presente transagio; b) no houve alteragio de representagio da sociedade, con-
forme Certiddo da JUCESP arquivada na Pasta ...... , sob ordem ne ...... ; ©) nio existem débitos
condominiais nos termos do pardgrafo 2° do art. 2° da lei federal 7.433/85 em cumprimento do
disposto no pardgrafo dnico do artigo 4° da lei Feral 4.591/64.- IX) DAS DECLARACOES DOS
COMPRADORES — Pelos COMPRADORES foi declarado sob as penas da lei que: a) tém co-
nhecimento da expressa proibigio de fazer qualquer modificagdo nos pilares, vigas ou paredes do
imével, uma vez que poderao acarretar problemas de seguranga no imével objeto deste instrumen-
to e nos demais iméveis do condominio, respondendo civil e criminalmente pelos danos que
causarem a terceiros, pois os cilculos de fundagbdes e estruturais bem como a construgio do imével
foram executados dentro das mais rigidas normas técnicas e portanto nio podem ser modificadas
seja a que titulo for; b) foram imitidos na posse da unidade auténoma acima descrita e caracteri-
zada, conforme termo de recebimento de chaves, e, portanto todos os tributos e encargos de qual-
quer natureza incidentes sobre a unidade, passaram a ser de sua exclusiva responsabilidade; ¢)
obrigam-se a respeitar, cumprir e fazer cumprir, por si, herdeiros e sucessores, a Convengio de
Condominio do Edificio, cujos termos declara conhecer em todo o seu teor, a ela aderindo inte-
gralmente, como se a tivesse originalmente subscrito e ao qual ficario obrigatoriamente subordi-
nados eventuais futuros adquirentes da unidade objeto da presente escritura, ainda que seus titulos
nio facam qualquer referéncia a respeito; d) tém conhecimento da responsabilidade pelas contri-

bui¢bes condominiais, inclusive sobre eventuais débitos, multa e juros, em conformidade com ao
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art. 1.345 do Cédigo Civil, haja vista sua natureza propter rem; ¢) os COMPRADORES tém
conhecimento que todas as despesas decotrentes do processo de escritura, como Tabelionato de
Notas, Oficio de Registro de Iméveis, inclusive o imposto sobre transmissdo inter-vivos, ¢ exclusi-
vamente dela, em conformidade com o art. 490 do Cédigo Civil; f) fica também os compradores
responsdveis pela transferéncia cadastral junto 4 Prefeitura Municipal, assim como perante as con-
cessiondrias de dgua ¢ esgoto, de gds natural e de energia elétrica para seus nomes, sob pena de
perdas e danos; g) aceitam a presente escritura em seus expressos termos.- X) DO REGISTRO
IMOBILIARIO - Finalmente pelos contratantes foi declarado que autorizam o Douto Oficial do-
Registro de Iméveis competente, a proceder a todos os atos de registro que se fizerem necessdrios
para a perfeita produgio dos efeitos perante terceiros do presente titulo, o que desde jd requerse,
tendo conhecimento da obrigatoriedade do registro desta escritura, nos termos do art. 1.245 do
Cédigo Civil, inclusive que enquanto nio se registrar este titulo translativo, a VENDEDORA
continuars ser havida como dona do imével.- XI) DO ITBI - Em atendimento ao comando legal
disposto no § 2 do art. 1° da Lei Federal n° 7.433, de 18/12/1985, consigna-se neste ato que o
Imposto sobre Transmissio Inter-vivos incidente nesta transacdo, foi recolhido & Prefeitura do

Municipio de ...... , por meio do Banco ...... , conforme guias n.° ...... y S € eunns autenticadas me-
canicamente sob os niimeros ...... s crreen € oo datadas de ...... [.....d......, nos respectivos valores de
RS ...... ,R$ ... , a mim ora exibidas.E de como assim o disseram do que dou fé, me pediram e eu

lhes lavrei a presente escritura, a qual depois de feita € sendo-lhes lida, foi achada em tudo confor-

me, aceitam, outorgam e assinam. (Emitida a declaragdo sobre operagdes imobilidrias).

ASSINATURA
ASSINATURA
ASSINATURA
NOME DO TABELIAO
Tabelido

COTA-RECIBO

Tabelido...covcrviicrreiinreiianns RS ...

Estado.....cocoviiceiiiirinne RS ...

IPESP ..o, R$ ...

Reg. Civil e R$ ...

Trib. Justiga ..vveevecrerrereane. R% ...

Santa Casa...oooveeveeerneenne. RS ...

TOTAL ...eeeevevmraeeneerenes RS ...,..

GUIA Ne 00/2018

RECIBO Ne 0000




