l. PROGRAMA

Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo

Departamento de Direito Civil

DIREITOS REAIS
Professor Dr. Marco Fabio Morsello (mmorsello@usp.br)
3° ano (periodo noturno) - 42 feira (18h20 — 19h55).

AULA

DATA

TEMA

CONTEUDO

DISPOSITIVOS
RELACIONADOS

LEITURAS SUGERIDAS

12 Semana

18/08

Ambito Operativo
e Introducéo a
Propriedade

Caracteristicas dos Direitos
Reais e Historico do Direito da
Propriedade.

Art. 1.228 do Cddigo Civil

PENTEADO, Luciano de
Camargo. Direito das coisas, Sao
Paulo: RT, 2008, pp. 107-115 ¢
GONGALVES, Carlos Raberto.
Direito Civil Brasileiro, v.V:
direito das coisas, 5% ed, Séo
Paulo, Saraiva, 2010, pp. 26/38 .
Historico do Direito de
Propriedade: ASCENSAO, José
de Oliveira, Direito Civil. Reais,
52 ed (reimpressao), Coimbra:
Coimbra Editora, 2000, pp.135-
152.

22 Semana

25/08

Propriedade

Histdrico da Propriedade e
Funcdo Individual da

Propriedade

Arts.
Civil

1.228 a 1232 do Cédigo

PENTEADO, Luciano de
Camargo. Direito das coisas, cit.,
pp. 151-169.
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32 Semana 01/09 | Propriedade Funcéo Social da Propriedade Arts. 59 inc. XXIII, 170 e 182 a PENTEADO, Luciano de
186 da Constituicdo da Republica; | Camargo. Direito das coisas, cit.,
art. 1.228 do Caodigo Civil pp. 199-209.

42 Semana 08/09 | Propriedade Formacdo da Propriedade Lei 11.952/09 LOPES, José Reinaldo de Lima. O
Territorial Brasileira e Analise Decreto n. 6.992/09 Direito na histéria: licdes
evolutiva do Direito introdutdrias, 3% ed., Sdo Paulo:
Estrangeiro. Atlas, 2008, pp. 330-338;

ASCENSAO, José de Oliveira,
Direito Civil. Reais, 5% ed
(reimpressao), Coimbra: Coimbra
Editora, 2000, pp.135-152.

52 Semana 15/09 | Propriedade Modos de Aquisi¢do da Arts. 1.238 a 1.259 do Cdodigo PENTEADO, Luciano de
Propriedade Imdvel Civil Camargo. Direito das coisas, cit.,

pp. 264-294.
62 Semana 22/09 | Propriedade Modos de Aquisi¢édo da Arts. 1.260 a 1.274 do Cddigo PENTEADO, Luciano de
Propriedade Movel Civil Camargo. Direito das coisas, cit.,
pp. 297-303.
7% Semana 29/09 | Propriedade Perda da Propriedade Art. 5° inc. XXI1V, Arts. 1.275 e PENTEADO, Luciano de
1.276 do Cddigo Civil; Decreto- Camargo. Direito das coisas, cit.,
lei 3.365/41 pp. 249-250 e 304-309.
8% Semana 06/10 | Condominio Condominio Tradicional e Arts. 1.314 a 1.358 do Cdodigo PENTEADO, Luciano de
Edilicio. O condémino Civil Camargo. Direito das coisas, cit.,
antissocial. pp. 376-398.
92 Semana 13/10 | Limitages ao Direitos de Vizinhanca Arts. 1.277 a 1.313 do Cdodigo PENTEADO, Luciano de
Direito de Civil Camargo. Direito das coisas, cit.,
Propriedade pp. 319-374.

102 Semana 20/10 | Seminério Caso “O conddmino antissocial”

113 Semana | 27/10 | Direitos Reais Direitos Reais de Fruicéo Arts. 1.369 a 1.416 do Codigo PENTEADO, Luciano de

sobre Coisa Alheia

Civil

Camargo. Direito das coisas, cit.,
pp. 402-419.
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122 Semana | 03/11 | Direitos Reais Direito Real de Aquisigéo e Arts. 1.417 e 1.418 do Codigo PENTEADO, Luciano de
sobre Coisa Alheia | Direitos Reais de Garantia. Civil e Arts. 1.419 a 1.510 do Camargo. Direito das coisas, cit.,
Cddigo Civil, respectivamente. pp. 421-428.
132 Semana 10/11 | Direitos Reais Direitos Reais de Garantia Arts. 1.419 a 1.510 do Cddigo PENTEADO, Luciano de
sobre Coisa (continuacdo). Posse: Natureza | Civil e Arts. 1.196 a 1.224 do Camargo. Direito das coisas, cit.,
Alheia. Posse juridica, Caracterizacao e Cddigo Civil, respectivamente. pp. 430-464.
Classificacdo da Posse
142 Semana 17/11 | Posse Posse (continuacao). Arts. 1.196 a 1.224 do Codigo PENTEADO, Luciano de
Aquisicéo, perda e efeitos da Civil Camargo. Direito das coisas, cit.,
posse. pp. 466-478.
Il.  AVALIACAO

a. Seminério

Ao longo do curso, sera realizado 01 (um) seminario relativo ao tema especificado no programa acima, sendo atribuido até 0,5 (meio) ponto
por aluno. Assim, independente da nota dos trabalhos abaixo mencionados, cada aluno podera receber até 0,5 (meio) ponto extra em sua media.

O seminario compreendera a discussao de determinado caso pratico em grupos, que representardo os interesses em conflito e simulardo um
julgamento, com exposicdo oral dos argumentos das partes e da decisdo dos magistrados. Com base no programa sugerido, serdo encaminhados
oportunamente aos alunos documento contendo a exposi¢éo fatica do caso.

Tendo em vista a dindmica das aulas, sugere-se que 0s grupos se reunam previamente a apresentacdo do seminario para debater os
argumentos entre si e estabelecer a linha de defesa, de forma que, no dia da apresentacdo, um aluno de cada grupo fique responsavel pela relatoria
do caso e a exposicdo dos argumentos. Para referéncia e apropriada avaliacdo, sugere-se, ainda, que cada grupo prepare um roteiro da apresentacéo,

contendo a estratégia argumentativa e a qualificagdo dos integrantes (nome e n°® USP).
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A formacdo dos grupos com o0 nome completo de seus integrantes e n°® USP deve ser enviada aos monitores da disciplina, impreterivelmente,

até as 12h00 da data do seminario, por e-mail.

b.  Trabalhos

Para além dos seminarios, a avaliacdo consistird em 2 (dois) artigos (um em cada bimestre) de até 15 (quinze) paginas cada, letra Times New
Roman, tamanho 12, espacamento 1,5 e sobre os temas elencados abaixo. Neste limite de paginas, ndo estdo incluidas as paginas relativas a capa,
ao indice e as referéncias bibliogréficas. Sera atribuida ao(a) aluno(a) nota de 0 (zero) a 10 (dez) por cada trabalho.

Os trabalhos deverao ser elaborados por grupos de até 04 (quatro) alunos e terdo de abordar, de forma original, ndo apenas questdes tratadas

em aulas ministradas durante o curso, mas também aspectos legais, doutrinarios e jurisprudenciais sobre 0s respectivos temas, a seguir elencados:

Avaliacdo Intermediaria

Associacdo dos Adquirentes de Unidades do Loteamento SP ajuizou pedido de cobranga em face de Jodo Silva, alegando realizar a
administragdo, conservagdo, seguranga e manuten¢ao do loteamento fechado denominado “SP”, desde sua implantagdo em 1990, razao pela qual
rateia entre os proprietarios as despesas correlacionadas por meio de cobranca de uma taxa mensal. Afirma que o Réu adquiriu, em julho de 2000, o
lote 1 da quadra A do referido empreendimento, em que construiu uma residéncia onde mora com sua familia. Ocorre que o Réu ndo realiza o
pagamento da correlata taxa mensal, estando em débito no valor de R$ 100.000,00. Sustenta que a obrigacdo tem natureza real, vinculando o dono
do imdvel, inclusive possibilitando a penhora da casa que configura bem de familia. Pede a condenacdo do Réu-proprietario ao pagamento do valor
devido, mais as parcelas que se vencerem no curso do processo, bem como o reconhecimento da natureza da obrigagcdo como direito real, a fim de

possibilitar a penhora do bem de familia.

Considerando-se a narrativa apresentada, o grupo devera elaborar trabalho escrito, que responda aos seguintes questionamentos: 1)
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Considerando o principio da tipicidade dos direitos reais, € possivel afirmar que a obrigacao que se imputa ao proprietario tem natureza real? 2) A
alteracdo implementada pela Lei 13.465/17, que reconheceu a possibilidade de condominio de lotes, tem alguma repercussdo com relagéo aos lotes
implementados anteriormente a vigéncia da norma para anélise da natureza da obrigacdo. 3) Em razdo da natureza da obrigacdo postulada pela

autora, € possivel a constricdo do imovel do loteamento relacionado ao débito, se qualificado como bem de familia?

Na elaboracdo das respostas, espera-se que o grupo, além da lei, utilize argumentos embasados por doutrina e jurisprudéncia,
esclarecendo eventuais contradigdes existentes nos posicionamentos adotados no Incidente de Resolucdo de Demandas Repetitivas n° 2239790-12-
2019.8.26.0000 do TJSP e no Tema 492 das Teses de repercussao geral do STF.

Avaliacéo Final

No ano de 1990, os irmdos Carlos e Frederico receberam imenso lote de terras, a titulo de doacdo, proveniente de seu pai. O imdvel
ficava nas adjacéncias da area urbana do Municipio de Santos e ndo continha edificacdes, ja que a familia pretendia utiliza-lo no futuro para
construcdo de uma casa de veraneio.

Durante mais de dez anos, 0s proprietarios pagaram as despesas tributérias relativas ao imovel e providenciaram a manutencao das
cercas divisorias, mas nao edificaram qualquer construcdo no local, porquanto ainda ndo haviam decidido a destinacdo dada a area. Os irmaos
também ndo costumavam visitar o local, até porque nunca receberam qualquer noticia de problemas dos demais confinantes do imével. Tampouco
houve dialogo com o Poder Publico nesse interim.

Em 2005, os proprietarios resolveram celebrar contrato com uma construtora para a construcao de um edificio de apartamentos sob o
regime de incorporacdo imobiliaria no local, aproveitando a recente expansdo urbana e a inser¢do de equipamentos urbanos em areas proximas.

Como contraprestacao pela alienagédo, os entdo proprietarios receberiam determinadas unidades do futuro empreendimento.
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Entretanto, logo antes da assinatura do contrato, Carlos e Frederico decidiram visitar o imovel e, para sua surpresa, verificaram que a
area estava tomada por cento e cinquenta familias que ocuparam o local ainda no ano de 2002. Embora a ocupacdo fosse ostensiva, 0s proprietarios
nédo sabiam de sua existéncia.

Durante o periodo de ocupacdo, as familias levantaram diversas construcdes precarias que serviam como moradia, além de
providenciarem rusticos ou clandestinos equipamentos urbanos para a ocupacdo da area, como o fornecimento de energia elétrica e a criacdo de
pequenas “ruas” no local.

Diante do impasse manifesto, os proprietarios decidiram ajuizar aco reivindicatoria para a retomada do local.

Considerando-se o deslinde fatico narrado, o grupo devera elaborar trabalho escrito, nos termos propostos, que responda aos seguintes
questionamentos: 1) Os proprietarios fazem jus a retomada do imédvel? 2) Houve cumprimento da fungéo social da propriedade no caso vertente? 3)
Ha algum direito a ser reconhecido em favor dos ocupantes da area destacada? 4) E possivel falar em indenizacio a qualquer das partes no conflito?

Na elaboracao das respostas, espera-se que o grupo, além da lei, utilize argumentos embasados por doutrina e jurisprudéncia.

ATENCAO: Os trabalhos deverdo ser entregues, apenas via sistema moodle, até as 23h59 dos dias 13.10.2021 e 24.11.2021,

respectivamente.




