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Usucapiao



A usucapiao

Nocoes

- constitul modo de aquisicao
originario da propriedade

- permite adquirir a servidao
aparente

- permite sanar os vicios de
propriedade ou outros direitos reais
adquiridos a titulo derivado



Usucapiao
Elementos

Subjetivos

a)

b)
Obj

capacidade — nao pode o conjuge,
ascendente, tutor ou curador, credor
pignoraticio, mandatario, absolutamente
iIncapaz, servico publico fora do pais,
militar em tempo de guerra

boa fé
etivos

a)

D0SSe — continua, mansa e pac:lflca jUSta—

justo titulo ;

b) decurso de tempo)



Usucapiao

 Bens que nao estao sujeitos a
usucapiao

bens publicos
bens fora do comércio
bens em estado de indivisao



Soma de Posses

Sucessio possessionis
Accessio possessionis

Art. 1.207 do CC. O sucessor universal continua de
direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular é facultado unir sua posse a do
antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores (art. 1.207), contanto que todas
sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-fe.



PRESCRICAO AQUISITIVA

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao
possuidor o disposto guanto ao
devedor acerca das causas gue
obstam, suspendem ou
iInterrompem a prescri¢cao, as
guais também se aplicam a
usucapiao.



Usucapiao

de

Imoveis
Dispositivos Legais

Arts. 1238 a 1244 do Codigo Civil




Fundamentos Constitucionais

Art. 183 da CF —imovel em area urbana

1) Possuir a area como sua (resquicios no
sistema — teoria subjetiva

2) Limitacao — até 250 (duzentos e cinquenta)
metros quadrados

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Utilizar a moradia para seu uso ou de sua
familia

5) E vedada a aquisicao pela usucapiao se for
proprietario de outro iImovel (seja urbano
ou rural)




Fundamentos Constitucionais

Art. 183 § 1°da CF

O titulo de dominio e a concessao de
uso serao conferidos ao homem, a
mulher ou a ambos,
iIndependentemente do estado civil

Art. 183 § 2° da CF

Esse direito nao serareconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.



IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE
BENS PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 183, § 3°da CF: - Os imoveis
publicos nao serao adquiridos por
usucapiao.

Art. 102 do CC. Os bens publicos nao
estao sujeitos a usucapiao.




IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIC}AONDE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

STF Sumula n© 340 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Ilnigrno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.

Dominicais e Demais Bens Publicos -
Usucapliao

Desde a vigéencia do Codigo Civil, os bens
dominicais, como os demais bens publicos,
nao podem ser adquiridos por usucapliao.




Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —imovel em area rural

1) Possuir a area como sua (resquicios no
sistema — teoria subjetiva

2) Limitagao — ate 50 (cinquenta) hectares
area de terra em zonal rural

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Torna-la produtiva por seu trabalho ou de
sua familia

5) Ter nela sua moradia.

6) E vedada a aquisicéo pela usucapido se for
proprietario de outro imovel (seja urbano
ou rural)



Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —imoével em area rural

Art. 191. Aquele que, nao sendo proprietario
de imovel rural ou urbano, possua como
Seu, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra, em zona rural, nao
superior a cinquenta hectares, tornando-a

orodutiva por seu trabalho ou de sua

familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
he-a a propriedade.

Paragrafo unico. Os imoveis publicos nao
serao adquiridos por usucapiao.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Extraordinario -art. 1238 cc / Usucapiéo

Extraordinario com prazo reduzido - art. 1.238, paragrafo Gnico
do CC

Art. 1.238 do CC. Agquele que, por guinze anos, sem
Interrupcao, nem 0posSIicao, possuir como seu um
Imovel, adquire-lhe a propriedade,
iIndependentementede titulo e boa-fe; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
gual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imodveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Ordinario -art. 1242 cc

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel
aquele gue, continua e incontestadamente, com

justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Usucapido ordinario com prazo reduzido (USucapiao
tabular) - art. 1.242, paragrafo tnico do CC

Paragrafo Unico. Sera de CINCO anos o prazo previsto
neste artigo se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no reqgistro constante
do respectivo cartorio, cancelada posteriormente,
desde gue os possuidores nele tiverem estabelecido
a sua moradia, ou realizado investimentos de
Interesse social e economico.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lel
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questéao
da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos
Ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lne-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O titulo de dominio e a concessao de uso serao
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
Independentemente do estado civil.

§ 20 O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lel
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao
da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 9o da Lei 10.257/01 : Aguele que possuir como sua area ou

edificacao urbana de até duzentos e cingiienta metros
guadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lne-a o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.

§ 1o O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado

§ 20 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 30 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imovel por ocasiao da abertura da sucessao



Espécies de Usucapiao
Usucapliao Familiar — art. 1240-A CC

Art. 1.240-A. Aguele que exercer, por 2 (dois) anos
Ininterruptamente e sem oposicao, posse direta,
com exclusividade, sobre imdvel urbano de até
250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que n&o seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

$ 10 O direito previsto no caput ndo sera reconhecido
ao mesmo possuidor mais de uma vez.



Espécies de Usucapiao

Usucapiao Pro Labore —art. 1239 CC / art. 191
da CF — também denominado de usucapiao
constitucional rural

Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario
de imodvel rural ou urbano, possua como
sua, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra em zona rural n&o
superior a cinguenta hectares, tornando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo — art. 10 da Leil 10.257/01 (Estatuto da
Cidade) — art. 182 da CF

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cingquenta metros _
quadrados, ocupadas por populacao de baixa renda para sua moradia, por
cInco anos, ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuldor, Sao susceptiveis
de serem usucapidas coletivamente, desde que 0s possuidores nao sejam
proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 1o O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 20 A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de
registro de imovels.

§ 30 Na sentencga, o juiz atribuira igual fracéo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os condominos, estabelecendo
fracOes ideais diferenciadas.

§ 40 O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de
extincdo, salvo deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢os dos
conddminos, no caso de execucao de urbanizagao posterior a constituicdo do
condominio.

§ 50 As deliberagées relativas a administracdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando tambem
0s demais, discordantes ou ausentes.




Espécies de Usucapiao

Usucapliao Coletivo —art. 1228, §§ 40 e 50 CC

* Critica — O art. 1228, §§ 40 e 50 CC néo seria modalidade de
usucapiao, mas sim uma desapropriacao judicial

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor
da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem guer que
Injustamente a possua ou detenha.

§ 4° O proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel
reivindicado consistir em extensa area, na posse ininterrupta
e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel
numero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados
pelo juiz de interesse social e econdmico relevante.

§ 5° No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa
Indenizacao devida ao proprietario; pago o preco, valera a

sentenca como titulo para o registro do imovel em nome dos
possuidores.




Espécies de Usucapiao

Usucapliao Coletivo — art. 1228, §§ 40 e

50 CC / art. 10 da Lel 10.257/01 (Estatuto da
Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 307 do CJF — Art. 1.228: Na
desapropriacao judicial (art. 1.228, § 49),
poderda o juiz determinar a intervencao dos
Orgaos publicos competentes para o
licenciamento ambiental e urbanistico.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 84 — Art. 1.228: A defesa fundada no direito de
aquisicao com base no interesse social (art. 1.228, §§ 4%e
5°, do novo Codigo Civil) deve ser arguida pelos réus da
acao reivindicatoria, eles proprios responsaveis pelo
pagamento da indenizacio.

Enunciado 308 do CJF — Art. 1.228: A justa indenizacao devida
ao proprietario em caso de desapropriacao judicial (art.
1.228, § 5°) somente devera ser suportada pela
Administracao Publica no contexto das politicas publicas de
reforma urbana ou agraria, em se tratando de possuidores de
baixa renda e desde que tenha havido intervencao daquela
nos termos da lel processual. Nao sendo os possuidores de
baixa renda, aplica-se a orientacao do Enunciado 84 da |
Jornada de Direito Civil.



Muito obrigado

Antonio Carlos Morato
Professor Associado
Departamento de Direito Civil




