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ESTUDO DE CASO:

Projeção Fluxo de Caixa Empresarial

Realize a projeção do fluxo de caixa, sendo que para os 5 próximos anos da empresa Construtora Tenda S.A., projete o fluxo de caixa explícito aplique a perpetuidade para o último ano. O valor do ativo líquido de longo prazo é de R$ 143,2 milhões, composto pelo ativo imobilizado líquido (Terrenos, Edificações, Móveis, Instalações, Máquinas, Equipamentos e Veículos), sendo que a depreciação é de 10%a.a. A margem bruta média nos últimos 5 anos é de 30% e a margem EBIT histórica dos últimos cinco anos é de 15%. A alíquota de IR a ser aplicada sobre o Lucro Líquido Não Alavancado é de 25%.

Expectativa de Crescimento (taxa de Crescimento Nominal) para os próximos 5 anos

RECEITA LÍQUIDA ANO 0: R$2.383.400 mil
Ano 1: 13%
Ano 2: 11%

Ano 3: 9%

Ano 4: 7%

Ano 5: 5%

Ano 6 em diante: 4%

Investimentos de Capital:

Investimento necessário para manter o giro do ativo fixo líquido é de 30 vezes (Receita Líquida do Ano t/Ativo Líquido Fixo do Ano t-1).

Investimento de Capital de Giro

Prazo Médio de Recebimento: 80 dias (Contas a Receber Curto Prazo 2020: $656,6 milhões e Contas a Receber a Longo Prazo 2020: $386,8)

Prazo Médio de Pagamento: 10 dias (Contas a Pagar em 2020: $611,2 milhões e Contas a pagar a partir de 2022 no valor de R$908,7 milhões)

Prazo Médio de Estocagem: 200 dias (Estoque em 2020: $1.123,4 milhões de unidades prontas para vender e $947,7 milhões de propriedades que estarão prontas para vender no longo prazo)

Considere o Custo de Capital de 12,50%a.a. Dívida líquida é composta de dívida bruta (-) Caixa. O valor da dívida bruta é composta por empréstimos e financiamentos de Curto Prazo no valor de R$605,3 milhões e por empréstimos e financiamentos de Longo Prazo no valor de R$908,7 milhões. O valor em Caixa é de R$978,9 milhões. A quantidade total de ações em circulação da empresa é de 98,4 milhões de ações. 
Utilizando o método Fluxo de Caixa Empresarial Descontado, determine o Target Price da Ação.
Representacao do Balanço Patrimonial Simplificado

Ano 0 (R$ milhões)
	Balanço Patrimonial
	0

	Ativo
	                  4.236,6 

	Ativo Circulante
	                  2.758,9 

	Caixa
	                     978,9 

	Contas a Receber
	                     656,6 

	Estoque: imóveis a venda
	                  1.123,4 

	Ativo Não Circulante
	                  1.477,7 

	Imobilizado Líquido
	                     143,2 

	Estoque de Imoveis
	                     947,7 

	Contas a Receber
	                     386,8 

	 
	 

	PASSIVO
	                  4.236,4 

	Passivo Circulante
	                  1.216,5 

	Contas a Pagar
	                     611,2 

	Empréstimos + Financiamentos
	                     605,3 

	Passivo Não Circulante
	                  1.502,3 

	Empréstimos + Financiamentos
	                     593,6 

	Contas a Pagar
	                     908,7 

	 
	 

	Patrimônio Líquido
	                  1.517,6 

	Capital
	                  1.517,6 

	Lucros Acumulados
	                            -   


