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ALEM DAS 4 PAREDES

FELIPE BORGERTH, MONIQUE GENARI E
THAIS FERREIRA.



TEMA

>90%

DOS ADQUIRENTES DE IMOVEIS
SELEGAQ PREVIA

FAIXA DE PREGO, LOCALIZACAO,

TAMANHO
PARA POSTERIOR VISITAGAO

(TURCHI, 2010)




PROBLEMATICA

' EXCESSO DE
ESTOQUE DE IMOVEIS ARBITRAGEM NO

VAZIOS NAS PLANEJAMENTO DOS
GRANDES CIDADES EMPREENDIMENTOS

OFERTAS DE
PRODUTOS FEITOS A
PARTIR DE JUIZ DE
VALOR

FALTA DE
TRANSPARENCIA NAS
INFORMAGOES



PROBLEMATICA

EXCELENTE OPORTUNIDADE

IMOVEILS

ENDE - ALUGHA

KIT E SALA LIVING NO

- ADMINISTRA

SALA LIVING - GONZAGUINHA

Amplo, vista total p/mar, com sacada,

CENTRO DE SAO VICENTE || 6itma localizagao, gar, cond baixo
A PARTIR DE R$ 42 mil ref 1345
i H APTO 2 DORMS - BOA VISTA
25m|l avista Amplo ¢/ suite, 2 entradas, sala 2
£ K Sordl Sy Otima IocalizaEit; e
¢ 48x R$ 447 68 fixas RS 100 mil ref 1540
SAIA DE VEZ DO ALUGUEL!

e [APTO 2 DORMS - BOA VISTA

6tima localizagdo, térreo,reform, AS
gar, Aceita CC/FGTS/Financ direto
R$69 mil ref 1469

APTO 2D - ANTONIO EMMERICH
Sala ampla, de frente, banh de empr,
garagem, portaria e saldo de festas.
Aceita CC/FGTS

R$ 78 mil ref 1467

2 DORMS - DEPS EMPREGADA
50 mts da praia, 2 quadras Shopping
novo, garagem, portaria. Aceita Carta
de Crédito e FGTS

R$120mil ref 1484

APTO 3 DORMS - NOVA- SUITE
Sobreposta nova, étimo local, gar,
excelente acabamento, aceita CC/

FGTS e financ direto c/proprietrio
ref 1472

R$ 119 mil

.
2 PAN

v

OFERTAS DE
PRODUTOS FEITOS A
PARTIR DE JUIZ DE
VALOR




PROBLEMATICA

ESTOQUE DE IMOVEIS

VAZIOS NAS
GRANDES CIDADES

137 MIL

UNIDADES
(AG0/2020)
(ABRAINC; FIPE, 2020)

UMA DEFINICAO EFETIVA DE PRODUTO,
EM CARACTERISTICAS ADEQUADAS
A0S ANSEIOS E NUMERO DE ACORDO
COM A DEMANDA, EVITA FORMACAO
DE ESTOQUE QUE, POR SUA VEZ
COMPROMETE LIQUIDEZ E PODER DE
COMPRA DO INCORPORADOR.

(ROCHALIMA JR., 1993)

A FALTA DE PLANEJAMENTO DOS
EMPREENDIMENTOS CAUSOU ESTOQUE DE

ALGUMAS TIPOLOGIAS E FALTA DE OUTRAS.
(LAJUT, 2016)



PROBLEMATICA

Apartamento - 42m? - 1 Quarto - 1Vaga

ARIZONA , Brooklin, Sao Paulo
[t 42m* (A 42m® & 1Vaga A 1Quarto 9 Breve imével novo

Publicado h4 45 dias
Apartamento 1 Dormitorio - Predio Novo - Mobilia

* Apartamento em prédio novo - com mabflia

* Sala de estar com terrago fechado com vidro - vista panoramica
* Ar condicionado

*1 dormitério com armarios

* Cozinha com eletrodomésticos

* Lazer completfssimo

(IMOVEL WEB)

Casa para alugar com 1 quarto, 40m’

Rua Francisco Dias Velho, Brooklin, S&o Paulo

@F
fu] Jom =] i3] a
40m* 1 quarto 1 banheiro 1vaga - Aceitapet  Sem mobilia  Metr6 prox.

Descricio do proprietario

m bastan

ALTA DE
TRANSPARENCIA NAS
INFORMAGOES

i}

Imovel

Disponivel
B .

0s na

Cod. Imovel 492188

(QUINTO ANDAR]




PROBLEMATICA

implantacéio do empreendimento
data 0 data | data F
deciséio de partida do final do
investimento empreendimento: empreendimanto:
inicio da retorno do
- .Imobmnqlo .Invuﬁmonlo
w . p— EXCESSO DE
..................................... voovidual | .ueee” ARBITRAGEM NO
PLANEJAMENTO DOS
gl i Al
ii. cendrio referencial de comportamento EMPREENDIMENTUS
iii. imerso em modelo simulador, que
iv. mede indicadores da qualidade do investimento
do ponto de vista da data F

ANALISE DA QUALIDADE DO INVESTIMENTO / DECISAQ APOIADA EM EXPECTATIVA DE RETORNO:
1 EXPECTATIVA DE CUSTOS (COM BASE NUM ORGAMENTO);
2 EXPECTATIVA DE PREGOS E VELOCIDADE DE VENDA;

3 COMPORTAMENTO ECONOMICO (PATAMAR DE INFLAGAD, VARIACAO DA RENDA DO PUBLICO ALV,

CONFIANGA DO PUBLICO ALVO NO ESTADO E NA EVOLUGAO DA ECONOMIA, AGOES DE GOVERNO COM
IMPACTO NA CONFIANCA DO MERCADO, TAXAS DE JUROS, OFERTA E CONDIGOES DE CREDITO);

(ROCHA LIMA JR, 2015)



PROBLEMATICA

implantacéio do empreendimento

data 0 data |

deciséio de partida do

investimento empreendimento:
inicio da
imobilizacéo

] | ] |
i, :
.......... Voo virtual Lasnns®®’
.......................... deOatéF =="""

na data 0, simular o comportamento
do empreandimento, de | até F

ii. cendrio referencial de comportamento

iii. imerso em modelo simulador, que

iv. mede indicadores da qualidade do investimento
do ponto de vista da data F

ANALISE DA QUALIDADE DO INVESTIMENTO / DECISAO APOIADA EM EXPECTATIVA DE RETORNO:

4 ANSEI0S DO PUBLICO ALVO:

data F

final do
empreendimento:
retorno do
investimento

EXCESSO DE
ARBITRAGEM NO
PLANEJAMENTO DOS
EMPREENDIMENTOS

D ESTADO DA DEMANDA (COMPRADOR COMPOE DEMANDA APENAS ATE FAZER A COMPRA, POIS TRATA-
SE DE UMA COMPRA NAD USUALMENTE REPETIDA EM CURTO PRAZ0).

(ROCHA LIMA JR, 2015)
(ROCHA LIMA JR, 1993)



MOTIVAGAO

FORNECER BASE DE
PESQUISA 360 PARA
0 MERCADO

INCENTIVAR O

EQUILIBRIO
MERCADOLOGICO
ATRAVES DA
EFICIENCIA DA
INFORMAGAQ

BUSCAR A MELHORIA
DOS
EMPREENDIMENTOS

FOMENTAR AS
TRANSACOES DO
MERCADO

ENVOLVER TODOS 0S
STAKEHOLDERS NA

TOMADA DE DECISAO,

PROMOVENDO
ALINHAMENTO DE
EXPECTATIVAS

TER VISAO GLOBAL
SOBRE A INSERGAD
URBANA D0OS
EDIFICIOS




FUNDAMENTACAO TEORICA

PRIMORDIALMENTE, FUNGAO DE
ABRIGAR 0 CORPO £

FORNECER UM ESPACO SEGURO PARA COMER E DORMIR

COM A EVOLUGAO DA VIDA URBANA,
TORNA-SE UM ESPAGO DE CONVIVENCIA E

PASSA A TER UMA CONOTAGAO DE CIVILIDADE

(GONCALVES, 2014)

CASA

RECONHECIDO como DIREITO HUMANO
PELA ONU EM SUA DECLARAGAO UNIVERSAL DE 1948

(ALVES; CAVENAGHI, 2014)



FUNDAMENTAGAO
TEGRICA

EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS

APRINCIPAL FORMA DE MORADIA
CLASSES MEDIA E ALTA

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
GRANDES CIDADES BRASILEIRAS

(YOKOTA; MORAES, 2015)

CIDADE DE SAQ PAULO

200%  12%

(FIPE, 2018)



FUNDAMENTAGAO TEGRICA

RS$1,131TRI

ATIVIDADE EXERCIDA
: UGV 2010-2017 i
PROMOVER E REALIZAR A CONSTRUGAO B L
ALIENAGAO TOTAL OU PARCIAL - IMOBILIARIA
DE EDIFICACOES OU CJ. DE EDIFICAGOES
DE UNIDADES AUTONOMAS 0 VOLUME RECURSO | |
(BRASIL, 1964) INVESTIDO 2
PRINCIPAL FORMA 0 TewpORECURS) | 3
PRODUGAO DE MORADIAS IETE0 =
GRAU DE =
. PRINCIPAL PRODUTO FLEXIBILIDADE 2
EDIFICIOS DE APARTAMENTOS o =
(QUEIROZ; TRAMONTANO, 2009) e ECONOMIA _I

(LAJUT, 2016)



LOCALIZAGKO
@ AREA

PROJETO
s EQUIPAMENTOS

PADRAO




FUNDAMENTAGAO TEORICA '\:

OO0
EXIGENCIA DO REAL ESTATE DE & CASAMENTOS DEMANDA
oricuosoe MENSURAGAD icicio ou Locacio oe uwa
pemanpana MESMA : , ¢ ¢
POISE DEMANDAAPENASATE - NgyA MORADIA PARA 0 CASAL
ESCALA oaorertA o—— MOMENTO DA COMPRA
ENVELHECIMENTQ pa DIVORCIOS ’
POPULAGAO GERA MAIOR NECESSIDADE DE NOVO IMGVEL PARA
PROBABILIDADE DE UM DOS MEMBROS DO CASAL
NOVA DEMANDA

(ALVES; CAVENAGHI, 2014)
(ROCHA LIMA JR., 1993)

(ROCHA LIMA JR., 2019)
(SINDICATO DA HABITACAO0, 2019)



- CONDICAO TEC. DO APTO - CONDICAO TEC. DO PREDIO

e - DIMENSAO DO APTO 'J" - APARENCIA DO PREDIO - E
\ - FUNCIONALIDADE DO APTO HH - TECNOLOGIA @E
- ILUMINAGAO DOS ESPAGOS e - TER VAGA DE GARAGEM Yol
- BOAS VISUAIS DAS JANELAS - TER ESTACIONAMENTO SEGURO
- TER AR CONDICIONADO - SEGURANCA PARA PESSOAS E
- TER CHURRASQUEIRA PROPRIEDADE

- QTIDADE DE BANHEIROS E SUITES

(PALICKI, 2020) (A

- LOCALIZAGAD

- LONGE DE PRESIDIOS
- PROXIMIDADE COM MEIOS DE
TRANSPORTE COLETIVOS

- FACIL ACESSO AS AVENIDAS E
MARGINAIS

- POUCO TRANSITO NA REGIAO
- PROXIMIDADE DO TRABALHO
- AREA PARTICULARMENTE
DESPOLUIDA

- EXISTENCIA DE NATUREZA NA
VIZINHANCA

- PROX. COM LOJAS E
RESTAURANTES

- CAMINHABILIDADE

- PROX. DE FAMILIA E AMIGOS

- PROX. DE ESCOLAS DE QUALID




SOLUGOES EXISTENTES

BASE DE DADOS
9 hfperdOdDS - SOFTWARE PARA GESTAO DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA
flp C LA - ACOMPANHAMENTO SISTEMATIZADO DA EVOLUGAO DOS

PREGOS DO MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO

BUILDINGS - ESPECIALIZADA EM PESQUISA IMOBILIARIA CORPORATIVA, MONITORA 17

CIDADES EM TERRITORIO NACIONAL ALEM DE SANTIAGO NO CHILE

L
orUIO - TECNOLOGIA E RELACIONAMENTO COM TODOS 0S SETORES DO MERCADO
IMOBILIARIO, OUVIMOS COM ATENGAO INFORMAGOES DE DIFERENTES PLAYERS.



SOLUGOES EXISTENTES

IMOBILIARIAS + REFORMAS

m - COMPRA, VENDA E REFORMA DE APARTAMENTOS

= A| QUINTOANDAR

of t




PROCESSO DE PESQUISA ( HOJE) - ZAP IMOVEIS | LOFT

0 que vocé precisa? Qual tipo? Onde? Com tour virtual

- 134 apar a venda em Higi i Ordonarpor:  Mais relevantesv
Comprar m Lan¢camentos Apartamento v Adicionar uma rua, bairro ¢ +1 (\@ )

/

faixade prego v quartos v banheiros v vagas v drea(m?) v mais filtros v
[ Seioct ] R$ 3.825.000 R$ 2.180.000
3.193 apartamentos para alugar no Higienépolis, Sdo Paulo - SP Ordenarpor | Relevancia v s - 1o oo s - v R — ot - g 2
) ) © ° . o o

 uperdecncve [
F |
ol

RS 39.000 /- &2
IPTU R$ 4.900

Quer morar em uma regido, com toda infraestrutura, seguranga, lazer e. mais

Rua Bahia, Higiendpolis
Telef gem
Owom B4 @5 [Fe .'“"““

Rs 3.1 00 /més O
condominio R$ 1.808 + IPTURS 579

Apartamento amplo com 140m?, com sala, 3 dormitérios, 3 banheiros, cozinha,.. mais

Rua Baronesa de Itu, Higiendpolis
Telef
Qwom B @1 s @

1008 AkEi08




ANHEMBI

PROCESSO DE PESQUISA ( HOJE) - QUINTO ANDAR

ung:-m; :wu. alugar em 1_»‘: Filtrar ’ Farejar imével P Aluguel RS 500 - R$ 2.000 -Av Marginal Tiet
Higiendpolis, Sao Paulo, SP MASEDSON . RUBENS PARQUE DO SHOPPING D)
%
) PORTA NOVA 5 GATO - FAVEELA

Conhega Higiendpolis (5 A ‘5. e o & Petz o
‘_g““ Memorial da S
RN G ] América Latina S

Inicio > S#o Paulo, SP > Higienépolis ArFran, ¥ 9 Temporariamente BOM RETIRO % o
c,,,%" oG Z CANINDE
N , » BARRAéJNDA » 9 2
183 iméveis encontrados nessa regiao e arredores ~ Mais relevantes % Galeria Pagé Bras
CAMPOS. * 0t 5185 Q) <
g ELISEOS % @ Pinacoteca de Sdo Paulo
"+ e IS i
— & ae Shopping
Anuncio novo a? DIZES i~ o Polo Mod
4 -
e SANTA CEC,L,ABMSANTAlFlGéNIA 6RA:
* e
|} | 3 “voy, Mercad nicipal
1 & Sa sa de iPaulo %
: 3 Misericordia de Sao
: (1 ) ®
Praga Franklin Roosevelt Centro Cultural Banco ae
Museu do Fulebol@ e 9 a do Brasil - séulo 6
originals 0 8 Catedral MetragiBano € @ PoUDIEmpo 56
P ) Aragd de lo o
CONSOLA SE
o R. da Moocs
@ BELA VISTA a
Conjunto Nacigpal o Risa doAReda e Q e
30 Paulo Assis LIBERDADE

L]
Sem tempo pra procurar?

Apartamento selecionado Apartamento
Rua Frei Caneca
0 Home ja enviando novos iméveis direto no
e sriamente
ec e
Casa Santa Luz»ao ) e
@ CAM WI

Rua da Consolagdo
Consola¢do, Sdo Paulo Consolagdo, Sio Paulo
42 m lem 1 quarto a2 m jem 1 quarto seu e-mail
Aluguel RS 1.90 Aluguel RS 1.8¢
Farejar imével
Total RS 2.360 Total RS 2.393 )
Japan House S3o Paulo 9 A §
JARDIM Cenff§ Cultural So Paulo §
AMERICA / §
o o ACLIMACAO £
- ¥ ;
RS \xo@e‘ p Parque z Q‘VILA
X o Aclimacio UME!
VILA DEODORO

ou Cel. Diogo
JARDIM
DA GLORII@ +

id

—

Yasconcerg,

M) <;‘ [j | ' ROPA
Wmenlo as Bandeiras o
Y @R ACAO

Museu Afro Brasj
IBIRAPUERA

BIBI

[




PROCESSO DE PESQUISA(HOJE)

LOCAGAQ POR TEMPORADA

airbnb

+* 5,0 (20 comentarios)

Limpeza —_—
Comunicacao —_— 0
Check-in —_— 0

Marco André
novembro de 2020

Apartamento sensacional! Muito bem cuidado, realmente
acolhedor. Me senti em casa. Passamos momentos especiais
entre familia e amigos. Espero voltar em breve.

-
- Karol
setembro de 2020
Amamos o fim de semana que passamos no apartamento.

Tudo muito limpo e arrumado. Se sentimos em casa.
Apartamento exatamente igual a foto.

Karine
marco de 2020

Sr. Adilson foi muito simpatico receptivo desde o inicio.
Agradecemos por compartilhar desse lindo apartamento onde
passamos momentos super agradaveis! O apartamento € bem
decorad... leia mais

Precisdo —_— 0
Localizacdo —_— 0
Valor —_— 0

Lidia
novembro de 2020

Este apartamento é maravilhosoll Passamos um final de
semana incrivel!l Parabéns aos anfitrides!!

Guilherme
agosto de 2020

Otimo apartamento espero voltar em breve

i Camila
fevereiro de 2020

O apartamento é excelente, bem decorado, limpo e arejado.
Possui todos os itens necessarios para uma estadia
aconchegante. Sr. Adilson & muito atencioso, nos deu todo
suporte necessario. Foi uma experiéncia incrivel.

Alto Padrao Caraguatatuba, Indaia - Frente pro Mar

% 5,0 (20) - Jardim Arua, Sao Paulo, Brasil

Apartamento inteiro hospedado por Adilson
7 héspedes - 3 quartos - 6 camas - 3 banheiros

{Qy Casainteira

Vocé teré a acomodagao do tipo apartamento s6 para vocé.

§ Limpo e higienizado

Este anfitrido se comprometeu com o processo de higienizagao em cinco etapas do Airbnb

Saiba mais

&) Compartilhar 0 Salvar

Mostrar todas as fotos

R$380 /noite * 5,0 (20)
CHECK-IN CHECKOUT
Adicionar data Adicionar data
HOSPEDES
Théspede v

Conferir disponibilidade



all TM = 06:53 @ 99 73%

AVALIAGOES - |
4,8 i

Avaliagdes de5
Pontuacdo dos viajantes Tipo de viajante Epoce doano
[ Excelente IS 1z (] Fomilos [ Mar-Mai Colag chanu
O Muitobom B 15 [ Roméntica O Jumage )
. Set-N . - T6 cansada de baixar o aplicativo e depois

[ Razoavel | 8 O Ases [ SetNov AV8|IH(;OE.‘S da Web desinstalar, e baixar de novo, por que do nada o

. [ Negécies [ Dez-Fev aplicativo fecha sozinho, toda vez que entro ele
O Ruim | 6

iFood TheFork

O Horivel | 3 0 Aniges fecha.

orrivi 3

4,5/5 9,4/10
Veja a opinido dos viajantes:
. . Q © H+ .
O\ Busear gual Horarios de picc o Notas dos editores da App Store 0 4 = 1556
. TER aua aui SEx sAB DoM Enm_a tantos apps de redes sooaxs,‘ o ln;tggfam
00000 —_ continua a se destacar por um motivo: ¢ facil
Publicada antem
) =, 19:00: Normalmente ndo muito mevimentado compartilhar momentos com todo mundo de uma
- forma rapida e divertida. Quer vocé esteja
Jantar especial Sem fla de espera i dpida e divertida. Q t

. . . ublicando fotos de suas férias espetaculare ai
Excelente atendimento,comida maravilhosa! Dessjamos voltar mais vezes! Ambiente P P

Notas de agradecimento dos

muito agradavel, gargons Extremamente educados

@ Avaliar te , .
Data da visita: novembro de 2020 ' usuarios

Uti? iy
‘ 1 12 15 18 21 26 Q @6 Obrigada pela seguranca e conforto

proporcionado. Otima semana &

._ @®® Fubicadaha2dias @ As pessocas costumam ficar 10 min aqui

Otima opgdo na V Olimpia i
Pe P Pode indicar restaurantes, museus/ 66  EXCELENTE!! Me ajudou e muito.

O Coco Bambu & um velho conhecido. A primeira vez foi em Fortaleza, depois virei R R 3 Recomendol!!

cliente, em SP, Ribeiréo Preto, etc. Esse CB Conceito, no Shopping Vlla Olimpia, & mais ) Enviar para smartphone Enviar galerias, parques, praias, bares, areas

voltado aos almogos, mas é bom também para jantar e para um happy. Tudo de compras e cafeterias 66 Excelente motorista, rapido e

funciona... Mais

- i eficiente.
‘ Comentarios Comentar Adicionar uma foto
> Elogios dos usuarios ; ;
“Melhor diminuir uma opgao de peixes, carnes e ter um g 66 Tue salvou minha carreira
@ prato como a berinjela.” X
@ | #6 Excelente profissional
Data da visita: novembro de 2020 @  'Entrega foi rdpida, porem tem pouco camarao, muito muito,
Ut @» muito arroz..uma pena”
.
"A comida chegou fria e sem sabor e as batatas estavam ‘ . i
N Conquistas dos motoristas
@ murchas. Atendimento Muito Otimo papo )
excelente simpatico parceiros

Visualizar todos os comentarios do Google
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ONDE ACESSAR

-SISTEMA WINDOWS
-SISTEMA MAC
-CHROME

-SAFARI

-EXPLORER

-APLICATIVO DEDICADO (PGS MVP)
-10S
-ANDROID



N

-BAHIA

-DISTRITO FEDERAL
-MINAS GERAIS
-PARANA
-PERNAMBUCO

-RI0 DE JANEIRO
-RI0 GRANDE DO SUL
-SA0 PAULO

N

01 - PESQUISA DE GIDADE

-CAMPINAS
-GUARULHOS
-SANTOS
-SA0 PAULO

-BELA VISTA
-BROOKLIN
-HIGIENOPOLIS/ SANTA CECILIA
-ITAIM BIBI
-JARDIM PAULISTA
-LAPA

-MOEMA
-PARAISO
-SANTANA

-VILA MADALENA
-VILA MARIANA
-VILA OLIMPIA




-TIPO DE IMOVEL ->

—L ﬂ -VALOR -> ALUGUEL
/ VENDA
-AVALIAGAO
-TIPO DE CONDOMINIO

Faduldades
OswalgoCruz
<3

2

-ESCOLAS/EDUCACAQ
i -SUPERMERCADO
P;‘EE -ACESSIBILIDADE + TRANSITO
- -COMERCIO
-HOSPITAIS
-AREAS VERDES

@ EE -TAXA DE SEGURANGA
8lnl; -POPULAGAO

-RENDA MEDIA

-TX. VACANCIA

-PREGO M2



-TIPO DE IMOVEL ->

—L ﬂ -VALOR -> ALUGUEL
/ VENDA
-AVALIAGAO
-TIPO DE CONDOMINIO

Faduldades
OswalgoCruz
<3

2

-ESCOLAS/EDUCACAQ
i -SUPERMERCADO
P;‘EE -ACESSIBILIDADE + TRANSITO
- -COMERCIO
-HOSPITAIS
-AREAS VERDES

@ EE -TAXA DE SEGURANGA
8lnl; -POPULAGAO

-RENDA MEDIA

-TX. VACANCIA

-PREGO M2



2 - PESQUISA DE BAIRRO

POR RUA

5 ==

-TIPO DE IMOVEL ->
-VALOR -> ALUGUEL
/ VENDA
-AVALIAGAO

-TIPO DE CONDOMINIO

-ESCOLAS/EDUCACAOQ
-SUPERMERCADO
-ACESSIBILIDADE + TRANSITO
-COMERCIO
-HOSPITAIS
-AREAS VERDES

-IDH
-TAXA DE SEGURANCA
-POPULACAD

-RENDA MEDIA
-TX. VACANCIA
-PREGO M2



POR RUA

2 - PESQUISA DE BAIRRO

,,,,,,,,,,

anff].
c‘i" ‘A

4G6:§€;Ie
fur

HIGIENOPOLI

TR W
A Y

.......

S TOWER -> PESQUISAR

-TIPO DE IMOVEL ->
-VALOR -> ALUGUEL
/ VENDA
-AVALIAGAO

-TIPO DE CONDOMINIO

-ESCOLAS/EDUCACAOQ
-SUPERMERCADO
-ACESSIBILIDADE + TRANSITO
-COMERCIO
-HOSPITAIS
-AREAS VERDES

-IDH
-TAXA DE SEGURANCA
-POPULACAD

-RENDA MEDIA
-TX. VACANCIA
-PREGO M2



03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS

> (,’ti’“
. &;

-

5
-~ . o

{
.




03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS
— FICHA TECNICA

f T;Vx»"} ‘;
= o 4 ANO: 1995
e 1 CONSTRUTORA: BH

: HISTORICO: BREVE HISTORICO SOBRE

/ CONSTRUCAO E EVENTOS OCORRIDOS
y AMENIDADES/ TECNOLOGIA:
-SOLARIUM /
ACADEMIA/ SAUNA/ 2 ELEVADORES/ 1
VAGA NA GARAGEM
APARTAMENTOS: 65 - 5 POR ANDAR




03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS

d@@ ISOCRONA

TIPO 1: 35M? TIPO 2: 55M?

ACESSAR IMOVEIS
DADOS DISPONIVEIS




03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS
i
> : APARTAMENTOS
TIPO 1: 35M TIP0 2: 55M
-1 QUARTO + SALA + WC + 2 QUARTOS + SALA + WG + PLANTATIPO
VARANDA + AREA DE SERVICO VARANDA + AREA DE SERVICO
-4 POR ANDAR - 52 AP TOTAIS -1POR ANDAR - 13 AP TOTAIS "'541‘] 12-1
-ANUNCIOS (ACESSAR - LINK -ANUNCIOS (ACESSAR - LINK sl
EXTERNO) EXTERNO)
-PLANTAS POR COLUNA -PLANTAS POR COLUNA ELEVADORES
-AVALIAGOES [ ACESSAR] -AVALIACTES [ ACESSAR) ESCADA

T1/2 (TIPO DO APARTAMENTO)
-X NUMERAGAO COLUNA




03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS

b

TIPO 1: 35M? TIPO 2: 55M? VALORES

VALOR M? ALUGUEL: RS 65
VALOR M2 DO BAIRRO: R$ 9.129,00 (FIPZAP)
VALOR CONDOMINIO (NOV/20): R$713,00

ACESSAR IMOVEIS
DADOS DISPONIVEIS



03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS

b

PONTUAGOES

TIPO 1: 35M? TIPO 2: 55M?

ACESSAR IMOVEIS
DADOS DISPONIVEIS




03 - PESQUISA DE EDIFICIO
|

FILTROS

b

AREA DO MORADOR

TIPO 1: 35M? TIPO 2: 55M?

ACESSAR IMOVEIS
DADOS DISPONIVEIS




STAKEHOLDERS (& posLico aLve)




STAKEHOLDERS E SEUS ANSEI0S

- AUMENTAR
NUMERO E
VELOCIDADE
1]
TRANSAGOES
- AUMENTAR
VISIBILIDADE

- MANTER SEU PADRAO DE
- ESCOLHER 0 IMOVEL IDEAL QUE ATENDA ACORDO A VIZINHANCA
SUAS NECESSIDADES -DIMINUIR INADIMPLENCIA
- QUER 0 MELHOR CUSTO BENEFICI0
- TER EXPECTATIVAS ATENDIDAS

- AUMENTAR 0 VALOR DO SEU
IMOVEL , CONDIZENTE COM SEU
CONCORRENTES

-REDUZIR A VACANCIA [ ALUGUEL)

- OTIMIZAR INVESTIMENTOS
- DIMINUIR A ARBITRAGEM
ACESSANDO BASE DE DADOS
- ZERAR ESTOQUE

- OFERECER 0 PRODUTO MAIS
ADEQUADO

MELHORAR CONDIGOES DO

- AUMENTAR QUANTIDADE DE REFORMAS IMOVEL
- TER VISIBILIDADE



STAKEHOLDERS E SEUS ANSEI0S




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

O
{](]hsg;::) REcEgy

RECEBE

Q&SX&"



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

// - CONHECIMENTO SOBRE OUTROS IMGVEIS
' DISPONIVEIS NO SEU EDIFICIO (PARA
o
7 - DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS
\l

CONVENIADAS.




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

- CONHECIMENTO SOBRE 0 VALOR PRATICADO PARA
IMOVEL SIMILAR;

- CONHECIMENTO SOBRE PONTOS DE VALORIZACAO
E DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS VIZINHOS;

- DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS

CONVENIADAS.




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

- CONHECIMENTO SOBRE PONTOS DE MAIOR
DESVALORIZAGAO FRENTE A PERCEPGAO DO
USUARIO;

- POSSIBILIDADE DE UPGRADE DO CONDOMANIO;
- DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS
CONVENIADAS.




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

- CONHECIMENTO SOBRE CONDOMINIO E

Tr Tt VIZINHANGA NA PERCEPGAD REAL DO USUARIO (SEM
HH VIES DE CORRETOR];

- MAIOR SEGURANGA EM FAZER LOCAGAO A

DISTANCIA (MODELO AIRBNB / LEILAO).

o,



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

- CONHECIMENTO SOBRE 0 VALOR PRATICADO PARA
IMOVEIS NAQUELA REGIAO;

- CONHECIMENTO SOBRE PERCEPGAO E PERFIL DO
USUARIO MORADOR DAQUELA REGIAO;

- ESTADO DA DEMANDA POR REGIAO;

- PERCEPGAO SOBRE QUANTIDADE DE IMOVEIS EM
ESTOQUE (FILTRADO POR EDIFiCI0).




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

O

R
~1 NOVA PLATAFORMA PARA ANGNCIO

PERSONALIZADO, QUE RESSALTA IMOVEIS COM
BOAS AVALIAGOES.

=




STAKEHOLDERS E SUAS INTERAGOES

CONHECIMENTO SOBRE PONTOS DE VALORIZAGAO
DOS IMOVEIS FRENTE A SEUS USUARIOS: PROPOSTA




DRIVERS DE INOVAGAO

CONEXAO DOS
STAKEHOLDERS
PRECISAO NA
PESQUISA DO
IMOVEL QUALIDADE DA
INFORMACAO
DISPONIVEL

COLABORAGAD



PROMOVER A  PROPAGACAD DA
INFORMAGAO TRANSPARENTE A RESPEITO
DE IMOVEIS RESIDENCIAIS ENTRE SEUS
USUARIOS DE FORMA COLABORATIVA,
FOMENTANDO A MELHORIA DA QUALIDADE
IMOVEIS OFERTADOS.

SER MEIO PARA CONECTAR 0S
STAKEHOLDERS DO MERCADO
IMOBILIARIO E FOMENTAR 0
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DO SETOR E SE TORNAR
REFERENCIA PONTO NODAL NO
MERCADO.

- TRANSPARENCIA EM QUALQUER NIVEL
- FOCO NA PERCEPGAD DO CLIENTE

- ACOMPANHAR INOVAGOES
TECNOLOGICAS FORNECIDAS PELO
MERCADO

-COLABORAGAO COMO FIO CONDUTOR




MATRIZ SWOT

OLHAR INTERNO

ACILIDADE DE CLASSIFICAR CADA
EDIFICI0 DA CIDADE E COMPARA-

LOS NUMA REGIAQ

- OFERECER DE MANEIRA FACIL E
DIDATICAS INFORMAGOES
NECESSARIAS PARA AS TOMADAS
DE DECISAD

- DESENVOLVER UM ROBUSTO

OLHAR POSITIVO BANCO DE DADOS A LONGO PRAZO

- DESCONFIANGA INICIAL DOS USUARIOS
( MARCA DESCONHECIDA)

- MUDANGA CONSTANTE NA CONDIGAO
DOS EDIFiCIOS

OLHAR NEGATIVO

- CUSTO ELEVADO INICIAL PARA A
FORMATACAO

- USO INDEVIDO DA PLATAFORMA PARA
FINS ILICITOS

OLHAR EXTERNO

- AUMENTO CONSTANTE DE TRANSAGOES
DE IMOVEIS

-0 ENVELHECIMENTO NATURAL DOS
IMOVEIS

- FACILIDADE DE ACESSO AO CREDITO
PARA COMPRA DE IMOVEIS

-AUMENTO PELO INTERESSE DE BIG DATA

-0 CICLOS NATURAIS DA ECONOMIA
-FALTA DE INTERESSE POR MELHORAR 0
IMOVEL

-DIFICULDADES FINANCEIRAS DO
STAKEHOLDER




PROCESSO DE DESENVOLVIMENTO

CONTRATAGAO EQUIPE SELEGAO DE REGIAO PARA LEVANTAMENTO INICIAL MARKETING PARA
ADMINISTRATIVA PROJETO PILOTO (COM DOS EDIFICI0S PELA DIVULGACAO DA
TECNICA | DENSIDADE DE TRANSAGOES EQUIPE TECNICA // PLATAFORMA A TODOS 0S

TECNOLOGIA INFORMAGAD IMOBILIARIAS) CADASTRAMENTO PELATI TIPOS DE STAKEHOLDERS

~
()

DESENVOLVIMENTO DA DEFINIGAO DE RUA COM DIVULGAGAO ENTRE LANGAMENTO DO MvP
PLATAFORMA // MAIOR POTENCIAL MORADORES // BUSCA DE
ACESSO A PARCEIROS |  TRANSACIONAL DA REGIAO PARCEIROS PARA

SELECIONADA PLATAFORMA



CRONOGRAMA DE DESENVOLVIMENTO

(I ]

4
9
6
7
8

9

ATIVIDADES

ABERTURA DA STARTUP
CONTRATAGOES

DESENVOLVIMENTO DA
PLATAFORMA

EQUIPE EM CAMPO PARA
LEVANTAMENTO DE MVP

CAMPANHA DE MARKETING
PARCERIA COM EMPRESAS
LANGAMENTO DE MVP
VALIDACAO DE MVP

AJUSTES NA PLATAFORMA
E OPERAGAD

10 OPERAGAO E EXPANSIO

PRAZO MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES

(MESES) 1

1
2
b

-_— D = N W

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 122 13 14 15 16 17 18 19 20

DESENVOLV

PROJETO
PILOTO

ESCALONAMENTO



ORGANOGRAMA

DIRETORIA

TECNOLOGIA DA
INFORMAGAQ

ADMINISTRAGAO

ARQUITETO

— \

b JURIDICO |

\

\ /

VENDAS

EQUIPE
TECNICA

EQUIPE
TECNICA

EQUIPE
SUPORTE




OBTENGAO DE

1 2 3

- PROGRAMA DE SUBVENG[!U - PARCERIAS COM - VENDA DOS DADOS PARA
OFERECIDO POR INSTITUIGOES INCORPORADORAS INCORPORADORAS E IMOBILIARIAS

PUBLICAS (APORTE SEM NECESSIDADE - ANUNCIOS DE IMOBILIARIAS - ANUNCIOS DE IMOBILIARIAS
DE RETORNO)

- INVESTIDOR ANJO




MONETIZAGAO

BUSINESS-TO-BUSINESS

PLATAFORMA SEMPRE

SERA GRATUITA

- MONITORAMENTO REAL
ESTATE RESIDENCIAL
- ESPAGO PARA ANUNCIO

- MONITORAMENTO REAL ESTATE
RESIDENCIAL

- DADOS COMPLETOS SOBRE VIZINHANGA NA
PERCEPGAO DO USUARIO

- DADOS SOBRE ESTADO DA DEMANDA

- PERFIL DOS MORADORES

- EVOLUCAO DOS VALORES DE
ALUGUEL/VENDA A0 LONGO DO TEMPO (POR
EDIFiCI0)

SERVICO DE MELHORAMENTO
DE ACORDO COM DEMANDAS
DO PUBLICO ALVO



RECURSOS

- TECNICO: LEVANTAMENTO

- TI: DESENVOLVIMENTO DA
PLATAFORMA

- MARKETING: DIVULGAGAO PARA
MORADORES + EMPRESAS
PARCEIRAS

- COMPUTADORES PARA
DESENVOLVIMENTO DA PLATAFORMA
- CAMERA FOTOGRAFICA PARA
LEVANTAMENTO DOS EDIFCI0S

- EQUIPAMENTOS DE MEDICAO PARA
LEVANTAMENTO DOS EDIFICI0S

ALUGUEL DE ESPAGO PARA
TRABALHO E REUNIDES



RESULTADOS ESPERADOS wverss)

FOMENTAR A MELHORIA DOS IMOVEIS SOB A
PERCEPGAO DOS USUARIOS

PROMOVER 0 EQUILIBRIO DO MERCADO
RESIDENCIAL, DIMINUINDO ARBITRAGENS NO

TRAZER 0S DIFERENTES STAKEHOLDERS PARA PLANEJAMENTO

A MESMA PLATAFORMA, ALINHANDO
EXPECTATIVAS

OTIMIZAR 0 DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

DO SETOR
TRANSFORMAR A EMPRESA EM REFERENCIA
DE MERCADO PARA PESQUISA DE IMOVEIS
RESIDENCIAIS
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