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TEMA 

(MENDES, 2011) 

 
 

aumento da procura 

 a internet se tornou 

 o principal meio de divulgação de imóveis 
 UM IMPORTANTE CANAL DE RELACIONAMENTO 

 IMOBILIÁRIAS, CLIENTES E CORRETORES 
 (TURCHI, 2010) 

 
 

>90% 
 DOS ADQUIRENTES DE IMÓVEIS 

 SELEÇÃO PRÉVIA 

 FAIXA DE PREÇO, LOCALIZAÇÃO, 
TAMANHO 

 PARA POSTERIOR VISITAÇÃO 

 



PROBLEMÁTICA 02 

03 
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estoque de imóveis 
vazios nas 

grandes cidades 

falta de 
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PROBLEMÁTICA 

ofertas de 
produtos feitos a 
partir de juiz de 

valor 

01 



PROBLEMÁTICA 02 

estoque de imóveis 
vazios nas 

grandes cidades 

02 
Uma definição efetiva de produto, 
em características adequadas 
aos anseios e número de acordo 
com a demanda, evita formação 
de estoque que, por sua vez, 
compromete liquidez e poder de 
compra do incorporador. 
 (ROCHA LIMA JR., 1993) 

 
 

137 mil 
 
 

UNIDADES 
(AGO/2020) 

 
 

(ABRAINC; FIPE, 2020)  

 

 
 

a falta de planejamento dos 
empreendimentos causou estoque de 
algumas tipologias e falta de outras. 
 (LAJUT, 2016) 

 

 
 



PROBLEMÁTICA 

03 

falta de 
transparÊncia nas 

informações 

03 

(QUINTO ANDAR)  

(IMÓVEL WEB)  

 

 
 



PROBLEMÁTICA 

EXCESSO DE 
ARBITRAGEM NO 

PLANEJAMENTO DOS 
EMPREENDIMENTOS 

04 

(ROCHA LIMA JR, 2015)  

ANÁLISE DA QUALIDADE DO INVESTIMENTO / DECISÃO APOIADA EM EXPECTATIVA DE RETORNO: 

1 EXPECTATIVA DE CUSTOS (COM BASE NUM ORÇAMENTO); 

2 EXPECTATIVA DE PREÇOS E VELOCIDADE DE VENDA; 

3 COMPORTAMENTO ECONÔMICO (patamar de inflação, variação da renda do público alvo, 
confiança do público alvo no estado e na evolução da economia, ações de governo com 
impacto na confiança do mercado, taxas de juros, oferta e condições de crédito); 

 
 



PROBLEMÁTICA 

EXCESSO DE 
ARBITRAGEM NO 

PLANEJAMENTO DOS 
EMPREENDIMENTOS 

04 

(ROCHA LIMA JR, 2015) 

(ROCHA LIMA JR, 1993)  

ANÁLISE DA QUALIDADE DO INVESTIMENTO / DECISÃO APOIADA EM EXPECTATIVA DE RETORNO: 

4 ANSEIOS DO PÚBLICO ALVO; 

5 ESTADO DA DEMANDA (COMPRADOR COMPÕE DEMANDA APENAS ATÉ FAZER A COMPRA, POIS TRATA-
SE DE UMA COMPRA NÃO USUALMENTE REPETIDA EM CURTO PRAZO). 

 
 



motivação 

ENVOLVER TODOS OS 
STAKEHOLDERS NA 

TOMADA DE DECISÃO, 
promovendo 

ALINHAMENTO DE 
EXPECTATIVAS 

 
 

INCENTIVAR O 
EQUILÍBRIO 

MERCADOLÓGICO 
ATRAVÉS DA 

EFICIÊNCIA DA 
INFORMAÇÃO 

 
 

FOMENTAR AS 
TRANSAÇÕES DO 

MERCADO 
 
 

FORNECER BASE DE 
PESQUISA 360 PARA 

O MERCADO 
 
 

BUSCAR A MELHORIA 
DOS 

EMPREENDIMENTOS 
 
 

TER VISÃO GLOBAL 
SOBRE A INSERÇÃO 

URBANA DOS 
EDIFÍCIOS 

 
 



FUNDAMENTAÇÃO TEÓRICA 

CASA 

Com a evolução da vida urbana,  

torna-se um espaço de convivência e 
passa a ter uma conotação de civilidade 

(GONÇALVES, 2014) 

(ALVES; CAVENAGHI, 2014) 

reconhecido como direito humano 
pela ONU em sua Declaração Universal de 1948 

PRIMORDIALMENTE, função de 

abrigar o corpo e 

fornecer um espaço seguro para comer e dormir 



FUNDAMENTAÇÃO 
TEÓRICA 

EDIFÍCIOS DE 
APARTAMENTOS 

(FIPE, 2018) 

55% 12% 
CASAS APARTAMENTOS 

CIDADE DE SÃO PAULO 

A PRINCIPAL FORMA DE MORADIA 

CLASSES MÉDIA E ALTA 

TIPOLOGIA PREDOMINANTE 
GRANDES CIDADES BRASILEIRAS 

(YOKOTA; MORAES, 2015) 



FUNDAMENTAÇÃO TEÓRICA 

INCORPORAÇÃO 
IMOBILIÁRIA 

VOLUME RECURSO 
INVESTIDO 

TEMPO RECURSO 
INVESTIDO 

GRAU DE 
FLEXIBILIDADE 

macro 
economia ⇄ 

(lajut, 2016) 
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ATIVIDADE EXERCIDA 

PROMOVER E REALIZAR A CONSTRUÇÃO 
ALIENAÇÃO TOTAL OU PARCIAL 
DE EDIFICAÇÕES OU CJ. DE EDIFICAÇÕES 

DE UNIDADES AUTÔNOMAS 
(BRASIL, 1964) 

R$1,131TRI 
VGV 2010-2017 

(ABRAINC; FIPE, 2017) 

PRODUÇÃO DE MORADIAS 
PRINCIPAL FORMA 

EDIFÍCIOS DE APARTAMENTOS 
PRINCIPAL PRODUTO 

(QUEIROZ; TRAMONTANO, 2009) 



FUNDAMENTAÇÃO TEÓRICA 

COMPORTAMENTO 
CONSUMIDOR 

idade 
sexo 
renda 
patrimônio familiar 
estágio do ciclo de vida 
composição familiar 
propriedade do imóvel 
tempo de residência 

preço dos imóveis 
financiamento 
inflação 
volume de construções 

localização 
área 
projeto 
equipamentos 
padrão 

(BRANDSTETTER, 2004) 

custo elevado 
habitação 

compra não frequente 
alto envolvimento 

tempo de procura e análise 
marca desconhecida 



DEMANDA 

ENVELHECIMENTO DA 
POPULAÇÃO GERA MAIOR 

PROBABILIDADE DE 
NOVA DEMANDA 

CASAMENTOS 
AQUISIÇÃO OU LOCAÇÃO DE UMA 
NOVA MORADIA PARA O CASAL 

DIVÓRCIOS 
NECESSIDADE DE NOVO IMÓVEL PARA 
UM DOS MEMBROS DO CASAL 

DIFICULDADE MENSURAÇÃO 
POIS É DEMANDA APENAS ATÉ 

MOMENTO DA COMPRA 

EXIGÊNCIA DO REAL ESTATE DE 

DEMANDA NA MESMA 
ESCALA DA OFERTA 

(ALVES; CAVENAGHI, 2014) 
(rocha lima jr., 1993) 
(rocha lima jr., 2019) 

(sindicato da habitação, 2019) 

FUNDAMENTAÇÃO TEÓRICA 



atributos mais 
valorizados 

- CONDIÇÃO TÉC. DO APTO 
- DIMENSÃO DO APTO 
- FUNCIONALIDADE DO APTO 
- ILUMINAÇÃO DOS ESPAÇOS 
- BOAS VISUAIS DAS JANELAS 
- TER AR CONDICIONADO 
- TER CHURRASQUEIRA 
- QTIDADE DE BANHEIROS E SUÍTES 
 

- CONDIÇÃO TÉC. DO PRÉDIO 
- APARÊNCIA DO PRÉDIO 
- TECNOLOGIA 
- TER VAGA DE GARAGEM 
- TER ESTACIONAMENTO SEGURO 
- SEGURANÇA PARA PESSOAS E 
PROPRIEDADE 

- LOCALIZAÇÃO 
- LONGE DE PRESÍDIOS 
- PROXIMIDADE COM MEIOS DE 
TRANSPORTE COLETIVOS 
- FÁCIL ACESSO ÀS AVENIDAS E 
MARGINAIS 
- POUCO TRÂNSITO NA REGIÃO 
- PROXIMIDADE DO TRABALHO 
- ÁREA PARTICULARMENTE 
DESPOLUÍDA 
- EXISTÊNCIA DE NATUREZA NA 
VIZINHANÇA 
- PROX. COM LOJAS E 
RESTAURANTES 
- CAMINHABILIDADE 
- PROX. DE FAMÍLIA E AMIGOS 
- PROX. DE ESCOLAS DE QUALIDADE 
 

(PALICKI, 2020)   (ATALA; ALENCAR, 2018)   (LACHMAN; BRETT; BECKER, 2018) 

aPARTAMENTO EDIFÍCIO INSERÇÃO URBANA 

FUNDAMENTAÇÃO TEÓRICA 



SOLUÇÕES EXISTENTES 

- software para gestão de incorporação imobiliária 

55% 12% 
CASAS APARTAMENTOS 

BASE DE DADOS 
 
 

- acompanhamento sistematizado da evolução dos 

preços do mercado imobiliário brasileiro 

- especializada em pesquisa imobiliária corporativa, monitora 17 

cidades em território nacional além de Santiago no Chile 

- tecnologia e relacionamento com todos os setores do mercado 

imobiliário, ouvimos com atenção informações de diferentes players. 



SOLUÇÕES EXISTENTES 

55% 12% 
CASAS APARTAMENTOS 

IMOBILIÁRIAS 
 
 

SOLUÇÕES EXISTENTES 

- compra, venda e reforma de apartamentos 

IMOBILIÁRIAS + reformas 
 
 



PROCESSO DE pesquisa ( HOJE) - ZAP IMÓVEIS | LOFT 
 



PROCESSO DE pesquisa ( HOJE) - QUINTO ANDAR 
 



PROCESSO DE PESQUISA(HOJE) 

55% 12% 
CASAS APARTAMENTOS 

locação por temporada 
 
 



avaliações 



Além das 4 paredes 



PROCESSO DE pesquisa in loco 
 ONDE ACESSAR 

-sistema windows 
-sistema mac 
-chrome 
-safari 
-explorer 
 
 

-APLICATIVO DEDICADO (PÓS MVP) 
-IOS 
-ANDROID 
 
 



PROCESSO DE pesquisa in loco 
 

ESCOLHA UM ESTADO 
-BAHIA 
-DISTRITO FEDERAL 
-MINAS GERAIS 
-PARANÁ 
-PERNAMBUCO 
-RIO DE JANEIRO 
-RIO GRANDE DO SUL 
-SÃO PAULO 
 

ESCOLHA UMA CIDADE 
-CAMPINAS 
-GUARULHOS 
-SANTOS 
-SÃO PAULO 
 
 

ESCOLHA UM BAIRRO 
-BELA VISTA 
-Brooklin 
-HIGIENÓPOLIS/ Santa Cecília 
-ITAIM BIBI 
-JARDIM PAULISTA 
-LAPA 
-MOEMA 
-PARAÍSO 
-sANTANA 
-VILA MADALENA 
-VILA MARIANA 
-VILA OLÍMPIA 
 
 

01 - PESQUISA DE CIDADE 



PROCESSO DE pesquisa in loco 
 02 - PESQUISA DE BAIRRO 

filtros 
-tipo de imóvel -> 
-valor -> aluguel 
/ venda 
-avaliação 
-tipo de condomínio 
 
 

aPARTAMENTOs 

-ESCOLAS/EDUCACAO 
-SUPERMERCADO 
-ACESSIBILIDADE + TRÂNSITO 
-COMÉRCIO 
-HOSPITAIS 
-ÁREAS VERDES 
 

região 

ÍNDICE 
-IDH 
-TAXA DE SEGURANÇA 
-POPULAÇÃO 
-RENDA MÉDIA 
-TX. VACâNCIA 
-Preço M² 
 



PROCESSO DE pesquisa in loco 
 02 - PESQUISA DE BAIRRO 

filtros 
-tipo de imóvel -> 
-valor -> aluguel 
/ venda 
-avaliação 
-tipo de condomínio 
 
 

aPARTAMENTOs 

-ESCOLAS/EDUCACAO 
-SUPERMERCADO 
-ACESSIBILIDADE + TRÂNSITO 
-COMÉRCIO 
-HOSPITAIS 
-ÁREAS VERDES 
 

região 

ÍNDICE 
-IDH 
-TAXA DE SEGURANÇA 
-POPULAÇÃO 
-RENDA MÉDIA 
-TX. VACâNCIA 
-Preço M² 
 



02 - PESQUISA DE BAIRRO 
filtros 

-tipo de imóvel -> 
-valor -> aluguel 
/ venda 
-avaliação 
-tipo de condomínio 
 
 

aPARTAMENTOs 

-ESCOLAS/EDUCACAO 
-SUPERMERCADO 
-ACESSIBILIDADE + TRÂNSITO 
-COMÉRCIO 
-HOSPITAIS 
-ÁREAS VERDES 
 

região 

ÍNDICE 
-IDH 
-TAXA DE SEGURANÇA 
-POPULAÇÃO 
-RENDA MÉDIA 
-TX. VACâNCIA 
-Preço M² 
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02 - PESQUISA DE BAIRRO 
filtros 

-tipo de imóvel -> 
-valor -> aluguel 
/ venda 
-avaliação 
-tipo de condomínio 
 
 

aPARTAMENTOs 

-ESCOLAS/EDUCACAO 
-SUPERMERCADO 
-ACESSIBILIDADE + TRÂNSITO 
-COMÉRCIO 
-HOSPITAIS 
-ÁREAS VERDES 
 

região 

ÍNDICE 
-IDH 
-TAXA DE SEGURANÇA 
-POPULAÇÃO 
-RENDA MÉDIA 
-TX. VACâNCIA 
-Preço M² 
 

higienópolis tower  -> PESQUISAR 
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03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
APARTAMENTOS 
VALORES 
PONTUAÇÕES 
ÁREA DO MORADOR 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWERS | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

ANO: 1995 
CONSTRUTORA: BH 
HISTÓRICO: BREVE HISTÓRICO SOBRE 
CONSTRUÇÃO E EVENTOS OCORRIDOS 
AMENIDADES/ TECNOLOGIA: 
 -Solarium / 
academia/    sauna/ 2 elevadores/ 1 
vaga na garagem 
APARTAMENTOS: 65 - 5 POR ANDAR 
 
 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

TIPO 1: 35m² TIPO 2: 55m² 

ACESSAR 
DADOS 

IMÓVEIS 
DISPONÍVEIS 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
APARTAMENTOS 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

-1 QUARTO + SALA + WC + 
VARANDA + ÁREA DE SERVIÇO 
-4 POR ANDAR - 52 AP TOTAIS 
 
-ANÚNCIOS (ACESSAR - LINK 
EXTERNO) 
-PLANTAS POR COLUNA  
( ACESSAR) 
-AVALIAÇÕES ( ACESSAR) 
 

TIPO 1: 35m² 
2 QUARTOS + SALA + WC + 
VARANDA + ÁREA DE SERVIÇO 
-1 POR ANDAR - 13 AP TOTAIS 
 
-ANÚNCIOS (ACESSAR - LINK 
EXTERNO) 
-PLANTAS POR COLUNA  
( ACESSAR) 
-AVALIAÇÕES ( ACESSAR) 
 

TIPO 2: 55m² 
PLANTA TIPO 
T1 - 5 

T1 - 4 T1 - 3 

T1 - 2 T2 - 1 

ELEVADORES 

ESCADA 

T1/2 ( TIPO DO APARTAMENTO)  
-X NUMERAÇÃO COLUNA 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
APARTAMENTOS 
VALORES 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

TIPO 1: 35m² TIPO 2: 55m² 

VALOR M² ALUGUEL: R$ 65 
VALOR M² DO BAIRRO: R$ 9.129,00 (FIPZAP) 
VALOR CONDOMÍNIO (NOV/20): R$713,00 

ACESSAR 
DADOS 

IMÓVEIS 
DISPONÍVEIS 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
APARTAMENTOS 
VALORES 
PONTUAÇÕES 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

TIPO 1: 35m² TIPO 2: 55m² 

ACESSAR 
DADOS 

IMÓVEIS 
DISPONÍVEIS 



03 - PESQUISA DE EDIFÍCIO 
filtros 
FICHA TÉCNICA 
ISÓCRONA 
APARTAMENTOS 
VALORES 
PONTUAÇÕES 
ÁREA DO MORADOR 
 
 
 
 
 
 
 

HIGIENÓPOLIS TOWER | rUA DOUTOR GABRIEL DO SANTOS, 67 

TIPO 1: 35m² TIPO 2: 55m² 

ACESSAR 
DADOS 

IMÓVEIS 
DISPONÍVEIS 



STAKEHOLDERS (E PÚBLICO ALVO) 



STAKEHOLDERS E SEUS anseios 
 

MELHORAR CONDIÇÕES DO 
IMÓVEL 
 

- aumentar o valor do seu 
imóvel , condizente com seu 
concorrentes 
-reduzir a vacÂncia ( aluguel) 

- mANTER SEU PADRÃO DE 
ACORDO A VIZINHANÇA 
-DIMINUIR INADImPLÊNCIA  
 

- escolher o imóvel ideal que atenda 
suas necessidades 
- quer o melhor custo benefício 
- TER EXPECTATIVAS ATENDIDAS 

- OTIMIZAR INVESTIMENTOS 
- DIMINUIR A ARBITRAGEM 
ACESSANDO BASE DE DADOS 
- ZERAR ESTOQUE 
- OFERECER O PRODUTO MAIS 
ADEQUADO 
 - aumentar 

NÚMERO E 
VELOCIDADE 
DE 
transações  
- aumentar 
visibilidade - aUMENTAR QUANTIDADE DE REFORMAS 

- TER VISIBILIDADE 
 



STAKEHOLDERS E SEUS anseios 
 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

- CONHECIMENTO SOBRE OUTROS IMÓVEIS 
DISPONÍVEIS NO SEU EDIFÍCIO (PARA 
COMPARATIVO); 
- DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS 
CONVENIADAS. 
 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

- conhecimento sobre o valor praticado para 
IMÓVEL SIMILAR; 
- conhecimento sobre pontos de valorização 
e desvalorização dos imóveis vizinhos; 
- DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS 
CONVENIADAS. 
 
 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

- conhecimento sobre PONTOS DE MAIOR 
DESVALORIZAÇÃO FRENTE À PERCEPÇÃO DO 
USUÁRIO; 
- POSSIBILIDADE DE UPGRADE DO CONDOMÍNIO; 
-  DESCONTOS EM REFORMAS COM EMPRESAS 
CONVENIADAS. 

 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

- conhecimento SOBRE CONDOMÍNIO E 
VIZINHANÇA NA PERCEPÇÃO REAL DO USUÁRIO (SEM 
VIÉS DE CORRETOR); 
- MAIOR SEGURANÇA EM FAZER LOCAÇÃO À 
DISTÂNCIA (MODELO AIRBNB / LEILÃO). 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

- conhecimento sobre o valor praticado PARA 
IMÓVEIS NAQUELA REGIÃO; 
- conhecimento sobre PERCEPÇÃO E PERFIL DO 
USUÁRIO MORADOR DAQUELA REGIÃO; 
- estado da demanda por região; 
- PERCEPÇÃO SOBRE QUANTIDADE DE IMÓVEIS EM 
ESTOQUE (FILTRADO POR EDIFÍCIO). 
 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

nova plataforma para anúncio 
personalizado, que ressalta imóveis com 
boas avaliações. 



STAKEHOLDERS E SUAS INTERAÇÕES 
 
 

CONHECIMENTO SOBRE PONTOS DE VALORIZAÇÃO 
DOS IMÓVEIS FRENTE A SEUS USUÁRIOS: PROPOSTA 
DE VALOR 

 



DRIVERS DE INOVAÇÃO  

PRECISÃO NA 
PESQUISA DO 
IMÓVEL QUALIDADE DA 

INFORMAÇÃO 
DISPONÍVEL 

CONEXÃO DOS 
STAKEHOLDERS 

COLABORAÇÃO 



missão 

visão 

valores 
- Transparência em qualquer nível 

- Foco na percepção do cliente 

- Acompanhar inovações 
tecnológicas fornecidas pelo 
mercado 

-Colaboração como fio condutor 

 

Promover a propagação da 
informação transparente a respeito 
de imóveis residenciais entre seus 
usuários de forma colaborativa, 
fomentando a melhoria da qualidade  
imóveis ofertados. 

 
Ser meio para conectar os 
stakeholders do mercado 
imobiliário e fomentar o 
desenvolvimento econômico 
do setor e se tornar 
referência ponto nodal no 
mercado. 



matriz swot 

forças 

OPORTUNIDADES 

FRAQUEZAS 
AMEAÇAS 

Olhar interno Olhar externo 

- FACILIDADE de classificar cada 
edifício da cidade e compará-

los numa região 
- Oferecer de maneira fácil e 

didáticas informações 
necessárias para as tomadas 

de decisão 
- Desenvolver um robusto 

banco de dados a longo prazo 

- AUMENTO CONSTANTE DE TRANSAÇÕES 
DE IMÓVEIS 
-O ENVELHECIMENTO NATURAL DOS 
IMÓVEIS 
- FACILIDADE DE ACESSO AO CRÉDITO 
PARA COMPRA DE IMÓVEIS 
-Aumento pelo interesse de BIG DATA 
 

- DesCONFIaNÇA INICIAL DOS USUÁRIOS 
( MARCA DESCONHECIDA) 

- MUDANÇA CONSTANTE NA CONDIÇÃO 
DOS EDIFÍCIOS 

- CUSTO ELEVADO INICIAL PARA A 
FORMATAÇÃO 

- uso indevido da plataforma para 
fins ilícitos 

-OS CICLOS NATURAIS DA ECONOMIA 
-FALTA DE INTERESSE POR MELHORAR O 
IMOVEL 
-DIFICULDADES FINANCEIRAS DO 
STAKEHOLDER 

Olhar positivo 

Olhar negativo 



CONTRATAÇÃO EQUIPE 
ADMINISTRATIVA 

TÉCNICA 
TECNOLOGIA INFORMAÇÃO 

DESENVOLVIMENTO DA 
PLATAFORMA // 

ACESSO A PARCEIROS 

SELEÇÃO DE REGIÃO PARA 
PROJETO PILOTO (COM 

DENSIDADE DE TRANSAÇÕES 
IMOBILIÁRIAS) 

DEFINIÇÃO DE RUA COM 
MAIOR POTENCIAL 

TRANSACIONAL DA REGIÃO 
SELECIONADA 

LEVANTAMENTO INICIAL 
DOS EDIFÍCIOS PELA 
EQUIPE TÉCNICA //  

CADASTRAMENTO PELA TI 

DIVULGAÇÃO ENTRE 
MORADORES // BUSCA DE 

PARCEIROS PARA  
PLATAFORMA 

MARKETING PARA 
DIVULGAÇÃO DA 

PLATAFORMA A TODOS OS 
TIPOS DE STAKEHOLDERS 

LANÇAMENTO DO MVP 

PROCESSO DE DESENVOLVIMENTO 
 



cronograma de desenvolvimento 

ATIVIDADES PRAZO 
(meses) 

Mês 
1 

Mês 
2 

Mês 
3 

Mês 
4 

Mês 
5 

Mês 
6 

Mês 
7 

Mês 
8 

Mês 
9 

Mês 
10 

Mês 
11 

Mês 
12 

Mês 
13 

Mês 
14 

Mês 
15 

Mês 
16 

Mês 
17 

Mês 
18 

Mês 
19 

Mês 
20 

1 Abertura da startup 1 

2 Contratações 2 

3 Desenvolvimento da 
plataforma 

6 

4 equipe EM CAMPO para 
levantamento de mvp 

2 

5 CAMPANHA DE MARKETING 3 

6 PARCERIA COM EMPRESAS 2 

7 LANÇAMENTO DE MVP 1 

8 VALIDAÇÃO DE MVP 3 

9 AJUSTES NA PLATAFORMA 
E OPERAÇÃO 

1 

10 OPERAÇÃO E EXPANSÃO ... 

DESENVOLV
. 

PROJETO 
PILOTO 

ESCALONAMENTO 



ORGANOGRAMA 

DIRETORIA 

engenharia 

tecnologia da 
informação 

administração 

COMERCIAL 

ARQUITETO 

REAL ESTATE 

RH 

JURÍDICO 

EQUIPE 
TÉCNICA 

EQUIPE 
TÉCNICA 

DESENVOLV. 
WEB 

FINANCEIRO 

VENDAS 

MARKETING 
CONSELHO 

conselho 

equipe 
suporte 



OBTENÇÃO DE RECURSOS 

- PROGRAMA DE SUBVENÇÃO 
OFERECIDO POR INSTITUIÇÕES 
PÚBLICAS (APORTE SEM NECESSIDADE 
DE RETORNO) 
- INVESTIDOR ANJO 
 

MVP  
- PARCERIAS COM 
INCORPORADORAS 
- ANÚNCIOS DE IMOBILIÁRIAS 
 

ESCALONAMENTO 
- VENDA DOS DADOS PARA 
INCORPORADORAS E IMOBILIÁRIAS 
- ANÚNCIOS DE IMOBILIÁRIAS 
 

MATURIDADE 

1 2 3 



monetização 
BUSINESS-TO-BUSINESS 

- MONITORAMENTO REAL ESTATE 
RESIDENCIAL 
- DADOS COMPLETOS SOBRE VIZINHANÇA NA 
PERCEPÇÃO DO USUÁRIO 
- DADOS SOBRE ESTADO DA DEMANDA 
- PERFIL DOS MORADORES 
- EVOLUÇÃO DOS VALORES DE 
ALUGUEL/VENDA AO LONGO DO TEMPO (POR 
EDIFÍCIO) 

 
 

- MONITORAMENTO REAL 
ESTATE RESIDENCIAL 
- ESPAÇO PARA ANÚNCIO 

 
 

SERVIÇO DE MELHORAMENTO 
DE ACORDO COM DEMANDAS 
DO PÚBLICO ALVO 

 
 IMOBILIÁRIAS SERVIÇOS DE 

REFORMA 

INCORPORADORAS 
plataforma sempre 
será gratuita 

 
 
USUÁRIOS 



- técnico: levantamento 
- ti: desenvolvimento da 
plataforma 
- marketing: divulgação para 
moradores + empresas 
parceiras 
 

RECURSOS 

- computadores para 
desenvolvimento da plataforma 
- câmera fotográfica para 
levantamento dos edifícios 
- equipamentos de medição para 
levantamento dos edifícios 
 
 

aluguel de espaço para 
trabalho e reuniões 

 
 
 



RESULTADOS ESPERADOS (METAS) 

transformar a empresa em referência 
de mercado para pesquisa de imóveis 

residenciais 
 

TRAZER OS DIFERENTES STAKEHOLDERS PARA 
A MESMA PLATAFORMA, ALINHANDO 

EXPECTATIVAS 

FOMENTAR A MELHORIA DOS IMÓVEIS SOB A 
PERCEPÇÃO DOS USUÁRIOS 

PROMOVER O EQUILÍBRIO DO MERCADO 
RESIDENCIAL, DIMINUINDO ARBITRAGENS NO 
PLANEJAMENTO 

OTIMIZAR O DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 
DO SETOR 
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