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DIREITO A CIDADE NA
CONSTITUICAOQ DE 1988

N
* Previstos no Titulo I, da Constituicdo Federal, ou seja, sdo Direitos e Garantias Fundamentais
* Direitos sociais relacionados & cidade: educagdo, a saiude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia
social, a proteg@io & maternidade e a inféncia, a assisténcia aos desamparados
J
* Fruto de um emenda popular )
* Diretrizes da politica urbana
* Competéncia do Poder Piblico Municipal
* Previsdo do Plano Diretor como instrumento bdsico da politica de desenvolvimento urbano Y,
N
* S&o fundamentos do Estado Democrético e de Direito: a soberania; a cidadania; a dignidade da pessoa humana; os valores sociais do trabalho e
da livre iniciativa; o pluralismo politico.
J
)
* Sdo objetivos da RepuUblica Federativa: construir uma sociedade livre, justa e soliddria; garantir o desenvolvimento nacional; erradicar a pobreza e a
marginaliza¢do e reduzir as desigualdades sociais e regionais; promover o bem de todos, sem preconceitos de origem, raga, sexo, cor, idade e
quaisquer outras formas de discriminagdo. | Rl
) !
) RARENRRR
* Prevaléncia dos direitos humanos
J
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DIREITO A CIDADE NA
CONSTITUICAOQ DE 1988

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piblico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem
por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes. (Regulamento)

(Vide Lein® 13.311, de 11 de julho de 2016)

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Cdmara Municipal, obrigatdrio para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento
bdsico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fun¢do social quando atende das exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no
plano diretor.

§ 3° As desapropriagées de imdveis urbanos serdo feitas com prévia e justa indenizagdo em dinheiro.

§ 4° E facultado ao Poder Piblico municipal, mediante lei especifica para drea incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal,
do proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificagGo compulsérios;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissGo previamente aprovada pelo Senado Federal, com

prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indeniza¢do e os juros legais.
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DIREITO A CIDADE NA
CONSTITUICAOQ DE 1988

Art. 183. Aquele que possuir como sua drea urbana de até duzentos e cinqienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhed o dominio, desde que ndo seja proprietdrio de outro imével
urbano ou rural. (Regulamento)

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou @ mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Os iméveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido..
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0 QUE COMPOEM ESSE DIREITO A CIDADE?

meio
ambiente
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ESTATUTO DA CIDADE

* CF/88 delega a regulamentacdo da
politica urbana para norma
infraconstitucional: o Estatuto da Cidade

(Lei n°® 10.257/2001)

* Estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem

coletivo, da segurangca e do bem-estar
dos cidaddos, bem como do equilibrio

ambiental;

*  Capitulos:

*  Dos instrumentos da politica urbang;

- Do Plano Diretor;

*  Da gestdo democrdtica da cidade;

*  Disposicoes Gerais
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ESTATUTO DA CIDADE

| = planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagtio do territério e

de desenvolvimento econdmico e social;

Il = planejamento das regioes metropolitanas, aglomeragdes urbanas e

microrregides;

111 — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacto do solo;
¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentdrias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentdria participative;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

IV — institutos tributdrios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuicto de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagdo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;

e) instituictio de unidades de conservagio;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concessio de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagtio compulsérios;

i) usucapido especial de imével urbano;

l) direito de superficie;

m) direito de preempgo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagto fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos

favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcag@o urbanistica para fins de regularizagto fundidria;

u) legitimag@o de posse.

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto

de vizinhanga (EIV).



PLANO DIRETOR

* Deve englobar todo o territério do
municipio (incluindo a zona rural);

* E uma lei municipal que deve haver a
revisdo a cada 10 anos;

*  Tem natureza legislativa popular (processo
participativo de elaboragdo)

*  Obrigatério para:

Cidades com mais de vinte mil habitantes;

integrantes de regides metropolitanas e
aglomeragdes urbanas;

onde o Poder Piblico municipal pretenda ufilizar os
instrumentos previstos no § 40 do art. 182 da
Constituicdo Federal;

integrantes de dreas de especial interesse turistico;

inseridas na drea de influéncia de
empreendimentos ou atividades com significativo
impacto ambiental de dmbito regional ou nacional.

incluidas no cadastro nacional de Municipios com
dreas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inunda¢des bruscas ou processos
geolégicos ou hidrolégicos correlatos.

* Cidades com mais de 500.000 mil
habitantes devem ter um plano de
transporte urbano integrado.
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PLANO DIRETOR

delimita¢do das dreas urbanas

direito de preempg¢do confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicéio de imével urbano objeto de alienagdo onerosa

\

dreas nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento bésico

‘ dreas nas quais poderd ser permitida alteragdo de uso do solo

drea para aplicagéio de operagdes consorciadas

[

‘ regras quanto ao direito de construir

sistema de acompanhamento e controle
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pardmetros de parcelamento, uso e ocupagéio do solo, de modo a promover
a diversidade de usos e a contribuir para a geragdo de emprego e renda

mapeamento contendo as dreas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundag¢des bruscas ou processos
geolégicos ou hidrolégicos correlatos

\

planejamento de ac¢des de intervengdo preventiva e realocacgdo

' de populagdo de dreas de risco de desastre

medidas de drenagem urbana necessdrias a prevencgdo e a
mitigagdo de impactos de desastres
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diretrizes para a regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos
irregulares, dreas para habita¢do de interesse social

identificacdo e diretrizes para a preservagdo e ocupagéo das dreas verdes
municipais
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