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O Castelinho da Paulista

- Construido em 1905
- 35 cOmodos
- Terreno de 4.720m>.

-Residéncia de Joaquim
Franco de Mello




O Castelinho da Paulista

-Fachada em arquitetura
eclética, com influéncias
francesas do periodo de
Luis XV nos enfeites do
frontao e no caixilho das
janelas, alem de uma
mansarda renascentista




O Castelinho da Paulista

-Um dos unicos
remanescentes do
chamado primeiro
assentamento da
Paulista, como a
Casa das Rosas.




O Castelinho da Paulista

- Fol tombado pelo
Patrimoénio Estadual
em 1992.

-Disputa judicial por
falta de recursos e
restricoes decorrentes
do tombamento.




O Castelinho da Paulista

- Tombamento: Sao acodes realizadas pelo poder publico
para preservar bens de valor historico, cultural,
arquitetonico, ambiental e também de valor afetivo para
a populacao, impedindo que venham a ser destruidos
ou descaracterizados



O Castelinho da Paulista

-Geracao de responsabilidade pela manutencdo do
Imovel a seu proprietario

- Leis: Decreto-Lei 25 de 1937, Lei 10.032 de 1985, Lei
10.236 de 1986

-Orgéaos: Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional, Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Artistico e Arquitetonico do Estado (Estado de Sao
Paulo) e Departamento de Patriménio Historico
(Prefeitura de Sao Paulo)



O Castelinho da Paulista

-Incentivos legais: Leis de incentivo fiscal: Lei Municipal
de Incentivo a Cultura (Lei Mendonca), de 1990:
isencao parcial do IPTU e do ISS

-Leil de Incentivo a Cultura da Secretaria de Estado da
Cultura (LINC) e a

-Lei de Incentivo a Cultura do Ministério da Cultura (Lei
Rouanet).



O Castelinho da Paulista

- Ingresso em juizo
contra o estado, por
Indenizacao.

-Alegacao de restricao
extrema de livre uso e
gozo do imodvel.




O Castelinho da Paulista

- Por lei: obrigacao
do proprietario

-Em regra, nao se
Indeniza em caso de
tombamento.




O Castelinho da Paulista

- Houve ameaca de multa de R$ 5.000,00/dia aos
proprietarios, para forca-los a atuar na conservacao do
imovel!




O Castelinho da Paulista

- Valendo-se do conteudo
das leis da area, o
governo apelou ao STF.

-Os ministros entenderam
gque houve restricao
extrema da posse do
Imovel.




O Castelinho da Paulista

- Decisao do relator, Min. Joaquim Barbosa:

“Na desapropriacao indireta, destaca-se a dimensao
individual do prejuizo sofrido com o tombamento.
Demonstracao, no acordao recorrido, do dano especial
sofrido pelo proprietario, o qual resultou no esvaziamento
do direito de propriedade.”

“Nao é qualquer tombamento que da origem ao dever de
Indenizar: € preciso demonstrar que o proprietario sofre um
dano especial, peculiar, no direito de propriedade.”



O Castelinho da Paulista

- Decisao do relator, Min. Joaquim Barbosa:

“Nao se trata, pura e simplesmente, de minuscula restricao
ao direito de propriedade imposta por um tombamento
teoricamente concebido. Mas, de restricao praticamente
absoluta, posto que ao que mais se prestaria, diante dos
iInteresses materiais, seria a edificacao de outros
modernissimos edificios.

A indenizacao € devida.”



O Castelinho da Paulista

- Resultado: abertura
de precedente

-Possivel minoracao
do apetite estatal por
tombamentos  sem
estudos financeiros
Previos.




O Castelinho da Paulista

-2019: o imovel torna-
se publico, via
decisao judicial.

-Projeto atual engloba
a criacao de um
espaco cultural, com
foco em museu de
ciéncia.




O Castelinho da Paulista

-O projeto atual
engloba a criacao
de um espaco
cultural, com foco
em um museu de
ciéncia.
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