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CPC 47-1FRS 15

O objetivo deste pronunciamento é estabelecer os principios que a entidade deve
aplicar para apresentar informagoes Uteis aos usuarios de demonstragoes
contabeis sobre:

natureza

valor

época

incerteza de receitas

fluxos de caixa provenientes do contrato com cliente



Modelo de
5 Etapas

s

y o




Modelo de 5 Etapas

T
N S 3
'- h-r_.}
N N—
— | N—

>
-.
—

Identificaro | Identificar as Determinaro | Alocaroprego | Reconhecera
Contrato . obrigacdes de | preco da . datransacdo : receita
i desempenho @  transagdo ! i



Novidade em relacéo ao CPC -17

O principal novo conceito proposto pela norma é a “Obrigacdo de Desempenho” ,
que nada mais é do que a PROMESSA definida no contrato com o cliente para a
transferéncia de bens ou servicos. Também é preciso ser especificado como essa
promessa sera satisfeita no contrato podendo ser: ao longo do tempo ou em um
momento especifico.

%




Exemplo de Reconhecimento de Receita

A empresa recebe um pedido de venda assinado pelo cliente para aquisicao dos
produtos 1,2,e3

e Valor Total do Contrato: RS 60.000
e Preco unitario: R$ 20.000

e Forma de pagamento: metade a vista, restante quando todos os produtos
forem entregues

Informacgoes adicionais:

e Produto 1: Produto, Controle transferido em um momento especifico

Produto 2: Produto, Controle transferido em um momento especifico
e Produto 3: Servico, Transferido ao longo do tempo



Exemplo de Reconhecimento de Receita

Seguindo o Modelo de 5 Etapas temos:
Etapa 1: Existe o Contrato assinado

Etapa 2: Os produtos 1, 2 e 3 sao independentes entre si, sendo cada um uma
obrigacao de desempenho

Etapa 3: O preco da transacdo é de R$ 60.000

Etapa 4: Preco individual é de R$ 20.000

Etapa 5: R$20.000 ->reconhecer quando o controle de 1 for transferido para o cliente
R$20.000 ->reconhecer quando o controle de 2 for transferido para o cliente

R$20.000 ->reconhecer gradualmente ao longo do periodo em que o servico 3
for sendo prestado



Atencéo!

Somente deve-se contabilizar os efeitos de um contrato com o cliente
se as seguintes condicoes forem satisfeitas:

Ambas as partes aprovem o contrato e estiverem comprometidas
com suas obrigacoes

For possivel identificar os direitos de cada parte em relacdo aos
bens ou servicos transferidos

For possivel identificar os termos de pagamento

Existéncia de modificacao de risco ou fluxo de caixa futuro como
resultado do contrato.

Recebimento de recursos e transferéncias de bens ou servicos,
sejam provaveis



Atencéo!

Para fins de aplicacao do pronunciamento, um contrato nao existe se
cada parte do contrato tiver o direito INCONDICIONAL de rescindir
inteiramente o contrato nao cumprido, sem compensar a outra
parte.

O contrato nao cumprido:

a entidade ainda nao transferiu nenhum bem ou servigo prometido

ao cliente
a entidade ainda nao recebeu e ainda nao tem o direito de receber

qualquer contraprestacao em troca dos bens ou servicos
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Contratos

Definicdo: Um contrato é um acordo entre duas ou mais partes que cria direitos e
obrigac6es executaveis.

Ativo de contrato - Direito da entidade a contraprestacido em troca de bens ou servicos
que a entidade transferiu ao cliente quando esse direito esta condicionado a algo além
da passagem do tempo (por exemplo, desempenho futuro da entidade).

Passivo de contrato - Obrigacao da entidade de transferir bens ou servicos ao cliente, em
relacdo aos quais a entidade recebeu contraprestacado do (ou o valor é devido pelo)
cliente.



Reconhecimento de contratos

e Aentidade deve contabilizar os efeitos de um contrato:

(@)

(a) quando as partes do contrato aprovarem o contrato e estiverem comprometidas em
cumprir suas respectivas obrigacoes;

(b) quando a entidade puder identificar os direitos de cada parte em relacdo aos bens ou
servigos a serem transferidos;

(c) quando a entidade puder identificar os termos de pagamento para os bens ou servi¢os a
serem transferidos;

(d) quando o contrato possuir substdncia comercial;

(e) quando for provavel que a entidade recebera a contraprestagdo a qual terd direito em

troca dos bens ou servigos que serdo transferidos ao cliente.



Combinacéio de contratos

e Aentidade deve combinar dois ou mais contratos celebrados na mesma data ou perto

dessa data com o mesmo cliente se:

o (a) os contratos forem negociados como um pacote com um unico objetivo
comercial;

o (b)ovalor da contraprestacao a ser paga pelo contrato depende do pre¢o ou do
desempenho de outro contrato; ou

o (c) os bens ou servi¢os prometidos nos contratos (ou alguns bens ou servicos
prometidos em cada um dos contratos) constituem uma unica obrigacio de

performance.



Modificacéio de contratos

e Devem ser registradas como parte nova (se aditivo)

e Ou no contrato se estiver prevista a agregacao de bens ou servigos

e Recomenda-se que a entidade observe a performance tratada no contrato ou

combinacao de contratos.
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Obrigacdo de desempenho

Uma obrigacdo desempenho é uma promessa executoria em um contrato com um cliente
para transferéncia de um bem ou servico.

A principio, a entidade deve avaliar os bens ou servicos prometidos em contrato com o
cliente, sendo necessario identificar como obrigacdo de desempenho cada promessa de
transferir ao cliente:

o 1) bem ouservico (ou grupo de bens ou servi¢os) que seja distinto; ou

o  2)série de bens ou servicos distintos que sejam substancialmente os mesmos e

que tenham o mesmo padrao de transferéncia para o cliente.



Obrigacdo de desempenho

e Aentidade transfere o controle do bem ou servi¢co ao longo do tempo e, portanto,
satisfaz a obrigacao de desempenho e reconhece receitas ao longo do tempo se um dos
critérios a seguir for atendido:

o 1) o cliente recebe e consome simultaneamente os beneficios gerados pelo
desempenho por parte da entidade a medida que a entidade efetiva o
desempenho (Ex: servico de limpeza);

o 2) o desempenho por parte da entidade cria ou melhora o ativo que o cliente
controla a medida que o ativo é criado ou melhorado; ou

o 3)odesempenho por parte da entidade nao cria um ativo com uso alternativo para
a entidade e a entidade possui direito executavel (enforcement) ao pagamento
pelo desempenho concluido até a data presente.

e Quando uma obrigacao de desempenho for satisfeita, a entidade deve reconhecer a
receita de acordo com o valor do preco da transacdo, a medida que os bens sio
transferidos.



Preco de transacéo
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Determinacéio do preco de transacéio

A entidade deve considerar os termos do contrato e suas praticas de negocio para
determinar o preco da transacao.

Ao determinar o preco da transacao, a entidade deve considerar os efeitos de todos os
itens a seguir:

(a) contraprestacio variavel;

(b) restricdo de estimativas de contraprestacao variavel;

(c) existéncia de componente de financiamento significativo no contrato;
(d) contraprestacdo nio monetaria e

(e) contraprestacao a pagar ao cliente.



Alocacao do preco de transacdo a obrigacéio de
performance

Objetivo: alocar o preco da transacao a cada obrigacao de performance.

Preco reflete o valor que entidade tem direito em troca dos bens ou servigos.



Al’reragc“ies no preco da transacgdo

Alteracoes devido: solucao de eventos incertos ou alteracoes nas circunstancias que
alterem o valor.

Alteracoes: alocadas as obriga¢des de performance.

Valores alocados a obrigacdo de performance satisfeita devem ser reconhecidos como
receita, ou como reducio da receita, no periodo em que o preco da transacao mudar.
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Amortizacéio e reducéo ao valor recuperdvel

O ativo reconhecido deve ser amortizado em base sistematica que seja consistente com
a transferéncia ao cliente dos bens ou servigos aos quais o ativo se refere.

A entidade deve atualizar a amortizacao para refletir uma alteracao significativa na
época esperada pela entidade de transferéncia ao cliente dos bens ou servi¢os aos quais
o ativo se refere. Essa alteracao deve ser contabilizada como mudancga na estimativa
contabil de acordo com o CPC 23.



Amortizacéio e reducéo ao valor recuperdvel

A entidade deve reconhecer a perda por reducao ao valor recuperavel no resultado na
medida em que o valor contabil do ativo reconhecido, exceda:

(a)* o valor restante da contraprestacao que a entidade espera receber em troca dos
bens ou servigos aos quais o ativo se refere; menos

(b) os custos que se referem diretamente ao fornecimento desses bens ou servicos e que
nao foram reconhecidos como despesa

* Para determinar o valor da contraprestacao que a entidade espera receber, a entidade
deve utilizar os principios para determinac¢do do preco da transacio e deve ajustar esse
valor para refletir os efeitos do risco de crédito do cliente.



Amortizacéio e reducéo ao valor recuperdvel

Antes que a entidade reconheca a perda por reducao ao valor recuperavel para ativo
reconhecido, a entidade deve reconhecer qualquer perda por reducao ao valor
recuperavel para ativos relacionados ao contrato que sejam reconhecidos de acordo
com outro pronunciamento (por exemplo, CPC 16, CPC 27 e CPC 04).

A entidade deve reconhecer no resultado a reversao da totalidade ou de parte da perda
por redugdo ao valor recuperavel reconhecida anteriormente, quando as condic6es de
reducdo ao valor recuperavel deixarem de existir ou tiverem melhorado. O aumento do
valor contabil do ativo ndo deve exceder o valor que teria sido determinado (liquido de
amortizacdo), se nenhuma perda por reducéo ao valor recuperavel tivesse sido
reconhecida anteriormente.
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Apresentacéo

Apresentar o contrato no balanco patrimonial como ativo ou passivo de contrato.
Ativo de contrato: pagamento antes da transferéncia.

Passivo de contrato: transferéncia antes do pagamento.

Deve apresentar separadamente como recebivel quaisquer direitos incondicionais a
contraprestacao.
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Divulgacéio

O objetivo dos requisitos de divulgacao consiste em que a entidade divulgue
informacdes suficientes para permitir aos usuarios de demonstragées contabeis
compreender a natureza, o valor, a época e a incerteza de receitas e fluxos de caixa
provenientes de contratos com clientes. Para atingir esse objetivo, a entidade deve
divulgar informacoes qualitativas e quantitativas sobre todos os itens seguintes:

(a) seus contratos com clientes;

(b) julgamentos significativos e mudancas nos julgamentos feitos ao aplicar este
pronunciamento a esses contratos; e

(c) quaisquer ativos reconhecidos a partir dos custos para obter ou cumprir um contrato
com cliente
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Exemplo de aplicacao

A ABC Construtora fechou um contrato para construir um tunel, optaram pela
modalidade de preco fixo, acordado no valor de R$10.000.000,00. A obra deve ser
entregue ao final de trés anos e tem um custo estimado em R$8.500.000,00. Todo vez
que for faturado, o cliente paga na mesma proporcao.

Os custos para construcao foram:

Ano 1: R$2.000.000,00

Ano 2: R$4.000.000,00

Ano 3: R$2.500.000,00



Exemplo de aplicacao

Ano X1 X2 X3
Receita contrato 10000000 10000000 10000000
A custo do periodo dividido
Custos incorridos 2000000 4000000 2500000
pelo custo total representa
o avanco da obra
Custo total contrato 8500000 8500000 8500000
Lucro estimado 1500000 1500000 1500000
Estagio da execucéo 0,235294  0,705882 1
Avanco da construgao 24% 47% 29%




Exemplo de aplicacao

Ano X1 X2 X3 Total
S h it
S rECOMnECeareti® Receita 2352041 4705882 2941176 10000000
de acordo ao grau de
execucao calculado Custo 2000000 4000000 2500000 8500000
previamente.
~ Lucro 352941,2 705882,4 441176,5 1500000
Proporcao do valor do
contrato com o quanto
Margem de lucro 0,15 0,15 0,15 -
a obra avancou.




Exemplo de aplicacao

Lancamento Ano 1
C: Disponivel R$2.000.00,00

D: Custo obra R$2.000.00,00

C: Careceber R$2.352.941,00

D: Disponivel R$2.352.941,00

D: ARE R$352.941,00

C: Lucro Acumudado R$352.941,00



Exemplo de aplicacao

Lancamento Ano 2
C: Disponivel R$4.000.00,00

D: Custo obra R$4.000.00,00

C: Careceber R$4.705.882,00

D: Disponivel R$4.705.882,00

D: ARE R$705.882,00

C: Lucro Acumudado R$705.882,00



Exemplo de aplicacao

Lan¢camento Ano 3
C: Disponivel R$2.500.00,00 D: ARE R$441.176,5
D: Custo obra R$2.500.00,00 C: Lucro Acumudado R$441.176,5

C: Careceber R$2.941.176,00

D: Disponivel R$2.941.176,00 Ao final dos 3 anos a empresa acumulou
R$1.500.000,00 de lucro



Exemplo Nota
Explicativa
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Pacaembu Construtora

Apresentagao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis-
-Continuagéo

2.3. Principais praticas contabeis--Continuagio

231. uracdo e _apropria: do resultado de incorporacéio imobilidria e venda de
2.3. Principais praticas contabeis--Continuacio unidades--Continuagao

2.3.19. Novos pronunciamentos e normas publicas adotadas no exercicio de 2018 i) Venda de unidades (Incorporagdo imobiliaria)--Continuacdo

As seguintes normas entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2018 e foram
adotadas pela Administragdo, sdo elas:

Pronunciamento Descricdo Concluséo da analise e impacto

CPC 47 - Receitas de Contratos  Correlago &s normas intemacionats  Considerando que n3o houve
com Clientes e Oficio-Circular  de contabilidade - IFRS 15-sobreo  alterag3o na forma de
CVM/SNC/SEPIN0.02/2018 - reconhecimento de receita em reconhecimento de receitas

- de com cli { do pelo métod:
e Oficio CVM com orientagbes sobre  Po). essa norma n&o gerou
o reconhecimento da receita e p ivo nas resp
constituicio da provisdo para demonstragdes financeiras.
distratos.
CPC 48 - Instrumentos Devido as caracteristicas dos ativos
Financeiros C da Companhia, a Admini

¢30 as G
de contabllidade - IFRS 9 - concluiu que essa norma nao gerou

Instrumentos Financeiros: impacto nas respectivas

ificac ¢do, perda por  d gdes financelras, exceto
reducao ao valor recuperavel e pela classifi dos | a
contabiizacao de hedge. seguir demonstrados.

CPC 47 - Receita de Contratos com Clientes (IFRS 15)

Em 2016, o CPC emitiu o CPC 47 Receita de Contrato com Cliente, novo
pronunciamento contabil que trata do reconhecimento de receita, com aplicagcdo
inicial no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Até 31 de dezembro de 2017, quando terminou a vigéncia do CPC 30 Receita de
Contrato com cliente (revogado), a Companhia reconheceu a receita referente aos
contratos de incorporagao imobilidria utilizando a metodologia do PoC, que consiste
no reconhecimento da receita com base percentual de evolugéo da obra, baseado
no custo de construgdo incorrido ao longo da execugdo da obra, seguindo as
disposigdes da Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretagao Técnica
ICPC 02 as Entidades de Incorporagéo Imobilidria

A partir da referida norma, os seguintes procedimentos sdo adotados para
o reconhecimento de receita de vendas de unidades em construgéo.

« O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as
unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado pela evolugéo
financeira do empreendimento. E apurado o percentual do custo incorrido
das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagao a seu custo total
orgado (POC), o qual é aplicado sobre o valor justo da receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condigbes dos contratos de
venda; sendo assim, & determinado o montante da receita de venda
reconhecida;

« Os montantes das receitas de vendas apuradas, liquido das parcelas ja
recebidas, sdo contabilizados como contas a receber ou como
adiantamentos de clientes, quando aplicavel;

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de
receitas, custos ou extensdo do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais
sdo revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumentos ou reducgdes das
receitas ou custos estimados e sdo refletidas no resultado no periodo em que a
Administracio tomou conhecimento das circunstancias que originaram a
revisao.

Nas vendas de unidades concluidas, a receita de venda dos bens é
reconhecida no momento da transferéncia da posse, quando os riscos e
beneficios mais significativos inerentes a sua propriedade sdo transferidos.

A variagcdo monetaria, incidente sobre o saldo de contas a receber até a entrega
das chaves, assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber,
sdo apropriados ao resultado de incorporagéo e venda de iméveis quando
incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata
temporis”;



Pacaembu Construtora

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis-
-Continuacdo

2.3. Principais praticas contabeis--Continuacao

2.3.19. Novos pronunciamentos e normmas publicas adotadas no exercicio _de 2018--
Continuacéo

CPC 47 - Receita de Contratos com Clientes (IFRS 15)--Continuagio

A administragdo da Companhia, objetivando ter um alinhamento de suas praticas
contabeis analisou seus confratos com seus clientes e seu controle interno referente
ao monitoramento continuo dos contratos e sua estrutura de controles internos
relacionadas ao controle dos seus custos incorridos e decidiu por continuara
reconhecer a receita com base na metodologia PoC. Em relagdo a metodologia PoC
anteriormente aplicada, referido Oficio Circular estabelece que a provisdo para
distratos deva ser realizada na ocasido da determinagao da receita a ser

apropriada. O referido Oficio da CVM determina que os contratos com clientes
devem ser permanentemente monitorados de modo a possibilitar ajustes
tempestivos na contabilidade na ocorréncia de riscos de entrada de fluxos de caixa
para a entidade. A Administragcdo monitora constantemente os contratos com
clientes para verificar possiveis ocorréncia de riscos de entrada de fluxos de caixa.

https://www.pacaembu.com/uploads/ebooks/ebook-demonstracoes-fi
nanceiras-2017-2019-30.pdf
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Desta forma, as praticas adotadas para a apuragdo e apropriagdo do resultado e registro dos valores nas contas de
receita de incorporagdo imobiliaria, imdveis a comercializar, clientes por incorporagdo de imdéveis e adiantamentos
recebidos de clientes seguem os procedimentos acima descritos e detalhados conforme segue:

e  Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes critérios:

(i)

(ii)

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado a medida que a constru¢do avan¢a, uma vez que a
transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado de
“POC”, “percentual de execugdo ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento. O método POC
¢é feito utilizando a razdo do custo incorrido em relagdo ao custo total or¢ado dos respectivos
empreendimentos e a receita é apurada multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas
contratadas. O custo or¢ado total dos empreendimentos € estimado inciaimente quando do langamento
destes e revisado regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas
revisdes sdo refletidos nos resultados do Grupo. Os custos de terrenos e de construgdo inerentes as
respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado quando incorridos.

As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), mensuradas a valor justo, incluindo a atualiza¢do
monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, em fung¢do da relagdo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.



MRV

» As receitas de vendas s3o apropriadas ao resultado a medida que a constru¢do avanga, adotando o método chamado

de “POC", “

percentual de execu¢do ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento, conforme descrito na nota

2.2 (a). Os custos de terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas sdo
apropriados ao resultado quando incorridos.

31/12/19 31/12/18 31/12/19 31/12/18

Expectativa de recebimento

1ano 2.397.065 2.731.094 1.403.905 1.417.783
2 anos 1.346.544 1.323.949 766.001 695.711
3 anos 306.047 207.513 152.228 99.184
4 anos 158.404 110.227 78.411 47.952
Apos 4 anos 129.568 106.745 53.485 28.200
3,332,628 4,470,528 2,434,030 2288530,
Receita de vendas a apropriar 1.629.206 2.196.115 1.080.787 1.236.483
Clientes porincorporacdo de imoveis 2.708.422 2.283.413 1.373.243 1.052.347
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Link do PDF com as demonstra¢ées contabeis da MRV em 2019 pode ser acessado
clicando aqui


https://ri.mrv.com.br/Download/4T19---DFP?=zbPSa4RjBtrbvYJ4ePL/kQ==

Obrigado!

y o



