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PRIMEIRA PARTE

Em uma situagdo hipotética uma incorporadora, com sede no municipio de S3o Paulo, estd realizando a
andlise de alguns terrenos na regido metropolitana de S3do Paulo, para a incorporacdo de um
empreendimento residencial. Foram selecionados, inicialmente, seis terrenos com caracteristicas distintas
para se realizar uma analise mais aprofundada, porém verificou-se que cada um estd localizado em um
zoneamento diferente, e alguns em outros municipios vizinhos.

Observe a Tabela 1 e, utilizando os parametros dos Quadros 1 a 5, na sequéncia do enunciado, responda os
itens a seguir:

Tabela 1 - Informagdes levantadas pela incorporadora sobre os terrenos selecionados

TERRENOA | TERRENOB | TERRENOC | TERRENOD | TERRENOE | TERRENOF
SAO SAO
MUNICIPIO SAO PAULO | SAO PAULO | BERNARDO | BERNARDO CMR%GZ'EEAS CMR%GZ'EEAS
DO CAMPO | DO CAMPO
AVENIDA SEM SEM
RUA ELOI RUA SERRA | HUMBERTO | AVENIDA ENDEREGCO ENDERECO
DE DE ALENCAR | PEREIRA DEFINIDO DEFINIDO
ENDERE ERQUEIRA,
co E° 2‘;;1 BOTUCATU, | CASTELO BARRETO, n? | *Ver no *Ver no
) ne 1891 BRANCO, n2? | 1261 mapa—Area | mapa - Area
2541 10.000 m? 15.000 m?

a. Apresente os célculos e valores da &drea construida total (m?) para cada um dos terrenos
apresentados acima, considerando os Coeficientes de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo
de cada Zoneamento (Desconsidere a area construida de uso comum e garagem no total de area
construida).

b. Indique a drea de Ocupacdo Maxima em m? que cada edificacdo podera ter.

c. ParaoTerreno A, verifique em qual Perimetro de Qualificagdo Ambiental ele se enquadra, e defina
a drea permedvel obrigatdria em m2.

d. Determine apenas para o Terreno A:

i. A quantidade minima de unidades habitacionais, quando CA igual a 1;
ii. A drea maxima das unidades habitacionais, em m?, quando CA igual a 1;




iii. A quantidade maxima de unidades habitacionais, considerando unidades habitacionais de no

maximo 50m?, quando CA igual a 4.

e. Com base nos resultados obtidos nos itens anteriores, andlise possiveis vantagens e

desvantagens dos terrenos selecionados na escolha do local de implantagdo do novo

empreendimento.

Resolucdo

Itens a.) e b.)

TERRENO A TERRENO B TERRENO C TER';ENO TERRENO E TERRENO F
SAO
~ ~ ~ BERNARDO MOGI DAS MOGI DAS
MUNICIPIO SAO PAULO SAO PAULO SAO BERNARDO DO CAMPO DO CRUZES CRUZES
CAMPO
SEM SEM
RUA ELOI RUA;:RRA AVENIDA HUMBERTO DE ?’\EIEI:II:: E[;“EDFIEI\TIE[:;CC; ENDERECO
ENDERECO CERQUEIRA, n2 ALENCAR CASTELO BRANCO, « DEFINIDO
287 BOTUCATU, ne 2541 BARRETO, V’er no mapa *Ver no mapa -
o o - .
n? 1891 n2 1261 Aream];0.000 Area 15.000 m?
ZONA ZEU ZEIS1 ZUuD1 ZEIS1 ZUuD1 ZDU 1 Z0P 2
CA minimo 0,5 0,5 0,2 0,2 0,2 - -
CA Basico 1 1 1,5 6 1,5 2,5 1
CA Maximo 4 2,5 2,5 6 2,5 3 1,5
Area do Terreno 4059 m? 10594 m? 17769,9 m? 15532,8 m? 10000 m? 15000 m?
Minima 2029,5 m? 5297 m? 3554 m? 3554 m? 3106,6 m? - -
2
Area Bésica 4059 m? 10594 m? 26653,4m 106619,4 m* | 23299,2 m? 25000 m? 15000m?
Construida
Maxima 16236 m? 26485m? 44424,75 m? 106619,4 m? 38832 m? 30000 m? 22500 m?
Taxa de Ocupagao 70% 70% 70% 70% 70% 60% 50%
Area de Ocupagdo 2841.3 m? 7415,8 m? 12438,9m? 12438,9m? 10873m? 6000m? 7500m?

Itens c.)

Terreno A — Perimetro de Qualificagdo Ambiental PA 1

Areaperm = 4059 x 0,25 = 1.014,75 m?




d. Determine para o Terreno A:
i. Calcular a quantidade minima de unidades habitacionais:

N

- ~ Cota parte de terreno corresponde a quantidade de

COTA PARTE | unidades habitacionais segundo unidade de drea do

terreno. Define a densidade habitacional a partir da
DC".ETFI’T.I"I.H O NUMeErs minimo de
unidades habitacionais:

relacdo entre o numero de unidades habitacionais a
serem idealmente produzidas e a area total do terreno.

' (CAu x At) Tal instrumento define, nos Eixos de Estruturacdo da
(CAmax x Q) | Transformagdo Urbana, o nimero minimo de unidades

habitacionais que deverao ser construidas em funcdo da

Iirmers } , . . .
N Himerominimo de uidades area de determinado terreno permitindo ainda que

Coeficiente de

CAu ocorra uma diversidade de tamanho das unidades a fim
aproveitamento do projeto
. de estimular ocupacdes urbanas que atendam
At Area do terreno
diferentes faixas de renda. Escolhendo o coeficiente de
CA Coeficiente de | . . L
MAX  apreveitamento maximeo | aproveitamento do projeto sendo o bésico (1,0), temos:
Q Cata maxirna de terrenc por
unidade habitacional ; CAu * At 1,0 * 4059
| uhyi, = - — 50,7375 un.
. vy CAmax * Q 4 % 20

Veja, nGo hd 0,7375 unidades, unidades sempre sGo numeros inteiros, como o limite minimo é 50,7375 sdo
possiveis ent@o, no minimo 51 unidades (sempre arredondar para o inteiro acima)

ii. Calcular a area maxima das unidades habitacionais:

Tendo adotado como coeficiente de aproveitamento do projeto sendo o basico (1,0),
temos:

CAu * At 14059
Amaxmed = = ™ = 751

— 80 m?

Pois, se aumentarmos o numero de habitacGes, a drea das unidades ira ter que diminuir ja
gue ndo podera ultrapassar o aproveitamento construtivo escolhido. Porém, se escolher
outro coeficiente de aproveitamento do projeto, devera ser refeito o cdlculo de uh min.

iii. Calcular a quantidade maxima de unidades habitacionais, considerando unidades
habitacionais de 50m?:

At x CAuméax 4059 x 4,0

uh,,;, = - - — 324,72 uh
max Area uh 50

Veja, ndo hd 0,72 unidades, unidades sempre sGo numeros inteiros, como o limite mdximo sGo 324,72, sGo
possiveis entdo, no maximo 324 unidades (sempre arredondar para o inteiro para baixo)



http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/novo-pde-eixos-de-estruturacao-da-transformacao-urbana/
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/novo-pde-eixos-de-estruturacao-da-transformacao-urbana/

e.) Com base nos resultados obtidos nos itens anteriores, andlise possiveis vantagens e desvantagens

dos terrenos selecionados na escolha do local de implanta¢dao do novo empreendimento.

TERRENO A TERRENO B TERRENO C TERRENO D TERRENO E TERRENO F
SAO BERNARDO DO sko MOGI DAS MOGI DAS
MUNICIPIO SAO PAULO SAO PAULO CAMPO BERNARDO CRUZES CRUZES
DO CAMPO
RUA ELOI RUA SERRA DE AVENIDA HUMBERTO ﬁ‘é:’:::: SE“I,)IEEF’\I‘SIEI:(ECO SE'YJI:SSIE[?;CO
ENDERECO CERQUEIRA, n? BOTUCATU, n2 DE ALENCAR CASTELO " "
287 1891 BRANCO, ne 2541 BARRETO, ’Ver no mapa - ,Ver no mapa -
! n2 1261 Area 10.000 m? Area 15.000 m?
ZONA ZEU ZEIS 1 ZuD1 ZEIS 1 ZuD1 ZDU 1 Z0P 2
CA minimo 0,5 0,5 0,2 0,2 0,2 - -
CA Basico 1 1 1,5 6 1,5 2,5 1
CA Maximo 4 2,5 2,5 6 2,5 3 1,5
Area do Terreno 4059 m? 10594 m? 17769,9 m? 15532,8 m? 10000 m? 15000 m?
Minima 2029,5 m? 5297 m? 3554 m? 3554 m? 3106,6 m? - -
26653,4
Area Bésica 4059 m? 10594 m? . 1066194 | 53299,2m? 25000 m? 15000m?
Construida m m
Maxima 16236 m? 26485m? 444::'75 106:119’4 38832 m? 30000 m? 22500 m?
Terreno com Sdo Bernardo atua
interessante com uma légica em
potencial que um terreno pode
construtivo ser classificado com 2
Terreno que
incentiva a zoneamentos
Coeficiente de . ~ diferentes quando
. implantag¢do de . .
aproveitamento o estiver em area de
.. habitag¢Ges de Mesmo sendo
maximo alto, . . ZEIS.
; interesse social. um terreno
contudo havera . .
. . Os terrenos em maior, devido
uma importante ol Ou seja, o -
, Atualmente ja é Mogi das Cruzes, ao zoneamento
drea para empreendedor se R = .
ocupado com . Terreno de préximos a nao ampliar os
pagamento de . quiser fazer um - -
moradia . uso geral regido central , Coeficientes de
outorga onerosa, - empreendimento ~ ~ e R
i precarias em X em Sdo sdo classificados | aproveitamento,
o que poderia s = comercial ou .
. situacdo de . . o Bernardo, como Zonas de as areas
deixar o L residencial e padrido . .
X vulnerabilidade. L . N que opta Desenvolvimento construidas
empreendimento médio aplica os .
R . A por um Urbano, e este permitidas
mais caro, é um parametros X =
. Para a s zoneamento | desenvolvimento serdo menores
importante custo | . - urbanisticos do . J
. implantag¢do de L mais é fomentado por do que aquelas
associado ao zoneamento principal . .
HIS em ZEIS, simples, que maiores no terreno
s terreno. do terreno, nesse . .
Caracteristicas mesmo ao caso ZUD 1 optou em Coeficientes de menor.
. utilizar o ' seu Plano Aproveitamento.
Contudo existem .. .
. Coeficiente de Diretor de Isso pode ser
varios . Por outro lado, se o
. Aproveitamento . apenas 3 Neste caso, nota- um problemas,
instrumentos de (s . 1 x terreno também for s A . .
. - Maximo ndo ha " zonas se uma distancia pois o custo do
indugdo, com a classificado , . .
I pagamento de . diferentes maior entre o CA terreno devera
utilizagdo de simultaneamente, . . .
. outorga (sem contar basico e o CA ser amortizado
usos mistos, como ZEIS, ele pode . )
. onerosa. - . as ZEIS) na maximo, em uma drea
fachada ativa e utilizar CA maiores ( e . . . B
R . cidade toda. reduzindo assim construida
fruigdo publica. neste caso o maior
Terrenos em custos com menor, o que

Com a aplicagdo
da cota parte,
percebe-se que
ha uma limitagdo
do tamanho
maximo da
unidade
habitacional fato
que pode
restringir o
empreendedor.

ZEIS, mesmo em
miolos de
bairros
possuem CA
maximo
superior a 2.

dos CA’s entre os
exemplos propostos)
para produzir
habitagdo de
interesse social.

Ha um claro incentivo
para um melhor
aproveitamento do
terreno para
produgdo de
habitagGes.

outorga onerosa
ao se construir
nestes terrenos.

faz com que o
peso do terreno
no custo das
unidades tenda
a ser maior.




SEGUNDA PARTE

A incorporadora resolve estudar outro cendrio mais detalhado. Com a possibilidade de compra do terreno
A e seus vizinhos, o Terreno G e o Terreno H, viu-se a possibilidade de estudar a associacdo de
empreendimentos residenciais e comerciais para esses lotes. Os novos dados estdo apresentados na Tabela
2 a seguir:

Tabela 2 — Informacgdes revisadas pela incorporadora sobre os terrenos em S3o Paulo associados

TERRENO A TERRENO G TERRENO H

MUNICIPIO SAO PAULO SAO PAULO SAO PAULO

ENDERECO RUA ELOI RUA ELOI o
CERQUEIRA, n2 287 CERQUEIRA, n2 237 RUA HERVAL, n¢ 300

Utilize novamente o quadro de pardmetros urbanisticos para o municipio de Sdo Paulo (Quadro 1), assim
como as informacgoes contidas nos Artigos 87 e 88 do Plano Diretor, listados na sequéncia do quadro, para
desenvolver as seguintes andlises:

a. Defina a Fachada Ativa Minima para o empreendimento composto pelos Terrenos A, G e H.
Apresente uma Composicao para testada do empreendimento dos Terrenos A, G e H, indicando
as dimensdes concebiveis de portaria, fachada ativa e vedagdo com muros (considere 15% da
testada para portaria e que a Testada serd para a Rua Eloi Cerqueira;

c. Indique a drea minima de fruicdo publica. Considere que se planeja obter abatimento na outorga
onerosa por meio de solugdo para fruicdo publica;

d. Determine a area que devera ser cobrada a outorga onerosa, considerando o potencial maximo
construtivo e a area minima de fruigdo publica.




Resolucao

Area dos Lotes
Terreno A = 4059 m?
Terreno G = 560 m?

Terreno H = 560 m?

Area total do lote remembrado = 4059 + 560 + 560 = 5179 m?

Testada dos lotes (admitida)
Terreno A= 150 m

Terreno G=25m
TerrenoH=25m

Comprimento total da testada do lote remembrado = 150 + 25 + 25 =200 m

a. Defina a fachada ativa minima para o empreendimento A:

Como a area total é menor do que 10.000m?, ndo ha obrigatoriedade de fachada ativa, no entanto,
podemos simular a aplicagdo opcional da Testada

Testada = 200 m F stivamin = 200 x 0,25 =50 m

b. Apresente uma composicdo para testada do empreendimento do Terreno A indicando as dimensées
concebiveis de portaria, fachada ativa e vedagdao com muros (considere 15% da testada para portaria)

Testada = 200 m

Portaria =200m x 0,15 = 30m

Inciso Il — Vedagdo Méxima (25%) = 200 x 0,25 =50 m
Frestante = Testada — Portaria — vedagdo max

Frestante = 200 — 30 — 50
Frestante = 120m

Portanto, deve-se ter uma fachada ativa entre 50 e 120m, veda¢do mdaxima de 50m e portaria de
30m.




c. Indique a area de fruigao publica para cada lote:

TERRENO A

Fpap = Opcional (250 m?para abater valor da outorga)

d. Area de outorga onerosa do Terreno A considerando o potencial maximo e drea minima de fruigdo
publica:

Abésica(CA = 1) =1x5179 =5179 Tn2
Apmaxima(CA =4) =4 x5179 = 20716 m?
Aoutorga sem desconto = Amaxima — Avasica = 20716 — 5179 = 15537 m?

Essa drea de outorga possui um desconto associado ao potencial maximo da drea minima de
fruicdo publica segundo o Art. 88 do Anexo, por isso:

Agesconto = 0,5 X Fpgp X CApg, = 500 m?

Agesconto = 0,5 X 250 X 4 = 500 m?

Logo, a area de outorga sera:

Aoutorga = Aoutorga sem desconto — Adesconto = 15537 — 500 = 15.037 m*

Portanto, a drea de outorga onerosa referente ao Terreno A é de 15.037 m2.




ANEXOS

Parametros de uso e ocupacao de solo para o Municipio de S3o Paulo

Quadro 1 - Parametros de uso e ocupagao do solo do Municipio de S3o Paulo.

Amtn::efm Taxa de Ocupacdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) s CA. C.A. .:::!::: T.0. para lotes ‘::;T:;: Erente :‘d"::;ﬂ;u Altura da De:’r:rrm
minimo | basico | MAximo 500 igual ou superior edificacio
2 | (metros) (i) menaor ou unidade
{m) e a 500 metros’ igual 3 10 superior a (metras)
I — 10 metros

2 25U ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 MA NA NA 3(j) 20
g ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
=z ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 30 NA
T ZEUP ZEUPa [c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA ETT) NA
g e ZEM 0,5 1 7 1d) 0,85 0,70 28 NA NA 0 20
. ZEMF 0,5 1 7 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 300 a0
C 0.3 1 2 0,85 0,70 a8 3 NA EXT) NA
zc 7Ca NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA EYT) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
2COR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA ETT) NA
2coR ZC0R-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 B NA 300 NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 B NA 300 NA
ZC0Ra MA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA ETT) NA
M 0.3 1 2 0,85 0,70 28 B NA 30 NA
-g - IMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
= ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 1) NA
™ ZMISa MA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA ETT) NA
g ZEIS1 0,5 1 25(f) 0,85 0,70 NA 5 NA EX 1] NA
“ ZEI5-2 0,5 1 41 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA ETT) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA ETT) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
D€ ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA ETT) NA
Z0E-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 B 3 3 NA
ZPI-1 0,5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
Zrl 2 NA 1 15 0,50 0,30 28 3 3 3 NA
IPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
IE}: ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
“_-_,'? ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
E ZERa MA 1 1 0,50 0,50 10 5 MNA 3 MA
E PS5 P05 NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
o ZPDSr MA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 MNA 3 MA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w EVP1 NA T [ ] ] 28 NA NA 0 NA
2= VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3(j) NA
_% g INSTITU Al NA 1 [ 0,85 0,7 28 NA MA ETT) NA
& I |cloNAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA MA ETT) NA
g 3 LUBES AC1 NA 0.6 0.6 0.6 0.6 20 5 3 3 NA
= AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA

Fonte: Extraido da Lei N2 16.402, de 22 de Margo de 2016, que Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio
de Sdo Paulo, de acordo com a Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE).

Notas:

NA = Ndo se aplica

(a) Nas zonas inseridas na area de prote¢do e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §22 do artigo 52 desta lei.

(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar
automaticamente os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar
automaticamente os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.

(e) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.

(f) O CAmax serd igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(g) O CAméx sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).

(h) O CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(i) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢des estabelecidas
nos incisos Il e Ill do artigo 66 desta lei.




(k) Ver artigo 30 desta lei.

(I) Observar as disposigBes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n2
16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢es dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a area do lote for superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sera obrigatdria a
adogdo dos seguintes parametros qualificadores da ocupacao:
| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas respectivas zonas, em
area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado;
Il - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacdo da testada do lote com muros;
Il - fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote em
empreendimentos residenciais ou ndo residenciais.
§ 12 O disposto no “caput” deste artigo se aplica somente para edificacdes novas e reformas com
ampliagdo de area construida.

Art. 88. Em lotes com area até 10.000m? (dez mil metros quadrados) localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica ndo sera cobrada
outorga onerosa correspondente a metade do potencial construtivo adicional previsto para a drea
destinada a fruicdo publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condicdes:

| - a drea destinada a frui¢do publica tenha no minimo 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada
por estacionamento de veiculos.

Quadro 2 - Quota Ambiental: Pontuagdo minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fatores por perimetros de qualificagdo
ambiental

TAXA DE PERMEABILIDADE
Perimetra de (a) (b) PONTUACAO QA MiNIMO FATORES
T::;i::f::’ Lote < Lote> | Lote>500 | Lote>1000e | Lote > 2500 [ Lote >5000e [ Lote> c::::? Drenagem
500 m* 500 m* |e<1000m°| <2500m e=5000m" | £10000 m~ | 10000 m (alfa) (beta)

PA1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5

PAZ 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5

PA3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 05 05

PAS 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0,6

PAG 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5

PAT 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 03 0,7

PA B 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4

PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4

PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 05 05

PA 13 (d) NA NA NA NA NA NA NA NA NA

Fonte: Extraido da Lei N2 16.402, de 22 de Margo de 2016.

Consulte para apoio: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

N3ao esqueca de consultar a Cota Parte Maxima para Sao Paulo

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/




Imagem aérea dos terrenos em Sao Paulo

Figura 1 — Foto Aérea dos Terrenos A, G e H.
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Parametros de uso e ocupacao de solo para o Municipio de S3ao Bernardo

https://www.saobernardo.sp.gov.br/plano-diretor

Quadro 3 - Parametros de uso e ocupagao do solo do Municipio de Sdo Bernardo

tiva — ZRR

ZONAS CA minimo CA basico CA maximo
| iversifi-
Zona de Uso Dlv\ ersifi 0.2 1.5 25
cado 1 -7ZUD 1
Zona Empresarial Res-
tritiva 1 - ZER 1 0,2 1 2,0
Zona Residencial Restri- 0.2 15 i

Quadro 4 - Parametros de uso e ocupag¢do do solo do Municipio de Sdo Bernardo para Habitagdes de Interesse Social (HIS) ou

Habitagdes de Mercado Popular (HMP) em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Faixa de CA
ik Local CA basico ki Observagoes
HIS 0-3sm. Em ZEIS e 6 - Sem outorga onerosa.
fora de ZEIS
6 - Sem outorga onerosa.
HMP em ZEIS
3-6sm.
Outorga n&o onerosa se, pelo menos,
fora de ZEIS 4 6 15% das unidades do empreendimento
for HIS.
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https://www.saobernardo.sp.gov.br/plano-diretor

Imagem aérea dos terrenos em Sao Bernardo do Campo

Figura 3 - Foto Aérea do Terreno C
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Mapa dos terrenos em Mogi das Cruzes

Figura 5 - Foto Aérea dos Terreno E e F, atengdo o Terreno F em Mogi das Cruzes

Nk NN

WEZAA\SE

el = [

[

ANOTACOES
2C - ZOWA CENTRAL 2063 - 2ONA, DE DCUPACAD PREFERENCIAL 3

Bl = zons o onszacho urBANs 1 I 2oc1 - Z0MA DE COLPAGAD CONDICIONADA 1

- FTI-2 - PO, DE DiMAMIZAGAD LREANA 3 20062 - ZOMA DE OOURALAD CONDICIONADA 2

I 2003 - 2004 DE DINAMZACAD LRBANA - 3 20C-3- 20MA DE DCUPAGAD CONDICIOMADA 3

- FOE . FONA DE OCUPAGAD PREFESENGIAL 1 - ZURL1 - Z0MA DE LSO PREDOMMANTENENTE INDUSTRIAL 1
Z0F-2 - ZONA DE DCUPACAD PREFERENCIAL 2 - ZUPLE - 20HA DE USD PREDOMMANTEMENTE BDUSTRIAL 2
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Acesso a Legislagao de Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo
(LOUOS) de Mogi da Cruzes

http://www.mogidascruzes.sp.gov.br/pagina/secretaria-de-planejamento-e-urbanismo/legislacao-de-ordenamento-
do-uso-e-ocupacao-do-solo-louos

Quadro 5 - Parametros de uso e ocupagao do solo do Municipio de Mogi das Cruzes

Nova Redacdo conforme ANEXO | a Lei n2 7.426/2018

Anexo 6 — Parametros Técnicos e Permissédo de Uso segundo o Zoneamento Municipal:

Tabela Il - ZOP (ZONAS DE OCUPACAO PREFERENCIAL)

Nova Redagdo conforme ANEXO | a Lei n? 7.426,/2018

Anexo 6 = Parametros Técnicos e Permissao de Uso segundo o Zoneamento Municipal:
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http://www.mogidascruzes.sp.gov.br/pagina/secretaria-de-planejamento-e-urbanismo/legislacao-de-ordenamento-do-uso-e-ocupacao-do-solo-louos
http://www.mogidascruzes.sp.gov.br/pagina/secretaria-de-planejamento-e-urbanismo/legislacao-de-ordenamento-do-uso-e-ocupacao-do-solo-louos

