PCC 3350 — Planejamento Urbano e Regional

Escola Politecnica da Universidade de Sao Paulo
Departamento de Engenharia de Construcao Civil

15 de Setembro de 2020 [

PLANO DIRETOR DE [
DESENVOLVIMENTO URBANO [EERAIEC I CRSg

i
=t
- {

—

Prof. Rafael Barreto Castelo da Cruz !



~

CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988 — T
e
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ALGUNS DESTAQUES JA VISTOS DA POLITICA URBANA I

»Titulo VII, Capitulo Il - Politica Urbana (art. 182 e 183) "
introduzida pela emenda popular n°® 63 de 1987, que contou FEEEEe: F=F 1
com 131 mil assinaturas.

> Instrumentos: Parcelamento , Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios,
IPTU progressivo no tempo, Desapropriacdo com Titulos da Divida,
Usucapido especial de imovel urbano

» Funcao Social da Cidade e da Propriedade: a propriedade cumpre sua
funcéo social quando atende as exigéncias expressas no Plano Diretor;

» Poder Publico Municipal: responsavel pela politica de desenvolvimento

> Plano Diretor: instrumento basico da politica de desenvolvimento e B F&2
expansao urbana. PCC3350

Rafael Castelo




ESTATUTO DA CIDADE (LEI 10.257/01) ks

ALGUNS DESTAQUES JA VISTOS DA POLITICA URBANA

»Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal
de 1988.

»Acesso a terra urbanizada (ZEIS, IPTU progressivo,
edificacdo compulsoria, outorga onerosa, etc);

»Direito a cidade e a moradia;
»Combate a especulacao imobiliaria;
»Justa distribuicdo dos beneficios e O0nus decorrentes do

processo de urbanizacao; .
»Gestao democratica, por meio da participacao popular. e

33
Rafael Castelo




ALGUNS DESTAQUES JA VISTOS DA POLITICA URBANA

» Funcéo social da propriedade: o que faco no “meu terreno” é parte da
cidade, portanto o que construo no “meu terreno” sera definido pelo
Plano Diretor por meio de seus instrumentos e de forma amplamente
democratica.

O Estatuto nao define um conceito absoluto e universal de funcao
social da propriedade, e delega isso ao Plano Diretor.

»Direito a cidade: as politicas publicas e 0s investimentos em
desenvolvimento urbano devem reconhecer os direitos sociais.

» Governanca democratica: deve ser institucionalizada e existir na
pratica das decisbes sobre planos, projetos e investimentos em
desenvolvimento urbano.
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“Vocé nunca pensou que

talvez ndo seja tdo grande,
mas a cidade que é muito
pequena pra vocé?’

Tim Burton

PCC3350
Rafael Castelo



CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR [

> E 0 instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

» O Plano Diretor € uma lei que deve ser revista no maximo a cada 10 anos,
destinada a todo o territério municipal e ndo somente para a sede urbana.

» Pode-se dizer que a legitimidade do Plano Diretor esta na construcdo de um
pacto pelo futuro da cidade conforme os pressupostos da participacao social
previstos no Estatuto da Cidade.

» Neste processo, deve-se atentar que o Plano Diretor ndo € uma mera carta de
IntencOes, mas um plano territorial com diversos instrumentos que ajudam a
viabilizar o direito a cidade.

» Deve conter um sistema de acompanhamento e controle e a previsao e
demarcacao de instrumentos urbanisticos, juridicos e tributarios.

PCC3350
Rafael Castelo




CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR [

SOBRE O PROCESSO

Deve ser garantida a ampla participacdoda & #=7
comunidade

Ver orientacOes constantes das resolucoes do ConCidades:

. . orientacdes e recomendacoes para
a elaboracéao do Plano Diretor

. . orientacoes e recomendacoes ao
conteudo minimo do Plano Diretor, tendo por base o Estatuto da Cidade.

o . orientacdes com i
relacao a revisao ou alteragao de Planos Diretores PCC3350
Rafael Castelo



http://www.cidades.gov.br/images/stories/ArquivosCidades/ArquivosPDF/Resolucoes/resolucao-25-2005.pdf
http://www.cidades.gov.br/images/stories/ArquivosCidades/ArquivosPDF/Resolucoes/resolucao-34-2005.pdf
http://www.cidades.gov.br/images/stories/ArquivosCidades/ArquivosPDF/Resolucoes/ResolucaoRecomendada/resolucao-83-2009.pdf

CARACTERISTICAS DO PLANO DIRE

SOBRE O CONTEUDO

v'Definicdo elara dos objetivos a serem perseguidos pelo Eal
desenvolvimento urbano =

(que rumos a cidade devera tomar nos proximos 10 anos)

V4

v'Plano Diretor nao é carta de boas intencdes... E um
INSTRUMENTO ORIENTADOR

(para a populacéo, para os técnicos da prefeitura, para o setor imobiliario)

v'Possui dimensdo politica, operacional e técnica. ==
define o que deve ser feito, mas também como deve ser feito. & /féf”’“
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CARACTERIS

ICAS DO PLANO DIRE

»Lel (Pode conter ou ndo, o Zoneamento) aprovado na Camara
Municipal de Vereadores

>E 0 instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansio
urbana dos municipios brasileiros.

» Obrigatorio para cidades ¢/ mais de 20.000 habitantes, integrantes
de regibes metropolitanas e aglomeracOes urbanas, areas de
especial interesse turistico ou inseridas na area de influéncia de
empreendimentos ou atividades c/ significativo impacto ambiental
de ambito regional ou nacional.

» Conforme (CE-SP/89) é obrigatéorio PD para todos os Municipios
de Sao Paulo

Marins, K.R.C. Instrumentos de planejamento urbano. Politicas urbanas federais. Estatuto da Cidade . Nota de Aula PCC 3350.
11 de Marco de 2020.
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CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR f

INTEGRAGAO MULTISETORIAL e el

v'Devem conter 0s investimentos publicos para acdes de =
regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de assentamentos g% .5
precarios, construcao de habitacao de interesse social e (&
reabilitacao de areas urbanas ;

v'Deve apresentar propostas para a regulacdo do uso do solo
e assim controlar a expansao urbana, proteger areas de
Interesse ambiental e cultural e reservar areas para a
habitacao de interesse social em bairros urbanizados com
empregos e servicos urbanos.

v'O plano plurianual, as diretrizes or¢camentarias e o

orcamento anual devem incorporar suas diretrizes. Deve £ / . N
articulacao entre o zoneamento e o Plano Diretor com 0 &

orcamento municipal. PCC3350
Rafael Castelo




CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR f

PROMOCAO DA PARTICIPACAO DA SOCIEDADE ) o e

O planejamento urbano e a gestéo territorial cabe S8 =54
aos municipios, mas, deve ser pactuado com a sociedade = ) |
civil, contando com o apoio dos estados e da Uniao.

Nesse sentido coube aos planos diretores
participativos, € aos instrumentos urbanisticos
neles previstos, garantir o direito pleno a cidade por

meio de sua ocupacao democratica, reduzindo as
desigualdades sociais e promovendo a diversidade funcional

e social, a vitalidade economica e a preservacao do e
. A . . ;= . ." ;:f./ : ._:::,:_‘__ ;E;E::;!E:
patrimonio historico, cultural e ambiental. //%

PCC3350
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ADEQUADA CONSTRUCAO

v'E impossivel fazer planejamento territorial sem o conhecimento
do territdrio... Plano Diretor sem mapas é fragil.

v O zoneamento deve refletir a situacdo atual, mas também as
IntencoOes de desenvolvimento.

v Para regular o uso do solo é necessario conhecer a dinamica
iImobiliaria da cidade

v'Os instrumentos do Estatuto sdo meios... antes de pensar em
gue instrumento usar, deve-se definir qual é€ o resultado
pretendido

v'O desenvolvimento urbano s6 se concretiza com investimentos
- planejar sem dialogo com o orcamento € ineficaz.

CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR f
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ETAPAS DE ELABORACAO DO PLANO DIRETOR

Diagnosticar os problemas da cidade e definir os temas a serem
trabalhados com participacao da sociedade.

2. Estabelecer os objetivos a serem alcancados no prazo previsto no
Plano Diretor.

3. Definir os instrumentos urbanisticos e as intervencfes (projetos,
obras, programas publicos) necessarios para alcancar os objetivos.

4. Aprovar o Plano Diretor na Camara de Vereadores, sob a forma de
lel.

5. Estabelecer o processo de planejamento e prazos para implementar
o Plano Diretor.

6. Estabelecer o prazo de revisao do Plano Diretor (maximo de dez
anos).

CARACTERISTICAS DO PLANO DIRETOR et

PCC3350
Rafael Castelo
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO ne
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» O Projeto de Lel do novo Plano Diretor foi aprovado na Camara de . RS it
Vereadores em 30/06/2014. il

» (O presente Plano Diretor devera ser revisto em 2021 de forma
participativa e seu horizonte final € 2029.

» O principal objetivo do novo PDE é humanizar e reequilibrar Séo
Paulo, aproximando moradia e emprego e enfrentando as desigualdades

socloterritoriais.

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arquivos/PDE-Suplemento-DOC/PDE_SUPLEMENTO-

DOC.pdf
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2015/01/Plano-Diretor-
Estrat%C3%A9gico-Lei-n%C2%BA-16.050-de-31-de-julho-de-2014-Texto-da-lei-ilustrado.pdf

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2015/01/Plano-Diretor-
Estrat%C3%A9gico-Lei-n%C2%BA-16.050-de-31-de-julho-de-2014-Estrat%C3%A9gias-

ilustradas.pdf
Marins, K.R.C. Instrumentos de planejamento urbano. Politicas urbanas federais. Estatuto da Cidade . Nota de Aula PCC 3350. PCC 33?0
11 de Margo de 2020. Rafael Castelo



PLANO DIRETOR DE SAO PAULO
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DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULQO XXI ol gt

v Reduzir a desigualdade socioterritorial

v" Conter o processo de expansdo horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia,

v Produzir habitacao social e de mercado popular em areas bem localizadas

v Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo com
energia limpa, a bicicleta e pratica de andar a peé, racionalizando o uso de
automovel;

v Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem servidas
de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel,

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23  APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafa;c(:iggt% g




DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v Reduzir a desigualdade socioterritorial

v" Conter 0 processo de expanséo horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia;

v Produzir habitacdo social e de mercado popular em &reas bem
localizadas

v Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo
com energia limpa, a bicicleta e pratica de andar a pé, racionalizando o0 uso
de automovel,

v’ Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem
servidas de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel;

PLANO DIRETOR DE SAO PAULO
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO * P
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DESAFIO: REDUZIR AS DESIGUALDADES SOCIAIS

Setores IBGE 2010
Grupos ITPF

https://revistagalileu.globo.com/Sociedade/noticia/2020/04/map
a-avaliara-como-desigualdade-social-afeta-propagacao-de-

covid-19-em-sp.htmi PCC3350
Rafael Castelo




DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v'Reduzir a desigualdade socioterritorial

v Conter o processo de expansao horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia;

v Produzir habitacdo social e de mercado popular em &reas bem
localizadas

v Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo
com energia limpa, a bicicleta e pratica de andar a pé, racionalizando o0 uso
de automovel,

v’ Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem
servidas de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel;

PLANO DIRETOR DE SAO PAULO
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PLANO DIRE

Expansao da mancha urbana Regidao Metropolitana de Sao Paulo N
PCC3350

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23  APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafael Castelo
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO
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DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXI

v'Reduzir a desigualdade socioterritorial

v" Conter 0 processo de expanséo horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia;

v Produzir habitacdo social e de mercado popular em &reas bem
localizadas

v Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo
com energia limpa, a bicicleta e pratica de andar a pé, racionalizando o0 uso
de automovel,

v’ Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem

- ) - 7 . PCC3350
servidas de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel; Rafael Cactalo




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO =
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NORTE:
Moradores 19,8% n\
empregos: 10,8%

CENTRO EXPANDIDO:
Moradores 20,7% N e eeee——— LESTE:

empregos: 68,6% Moradores 32,6%
empregos: 9,8%

SUL.:
Moradores 26,7%
empregos: 10,7%

PCC3350
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQO zoneamento.pdf Rafael Castelo




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO

DESAFIO: PROMOVER O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL NAS
AREAS DE CONCENTRACAO HABITACIONAL

-
B
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v'Reduzir a desigualdade socioterritorial

v" Conter 0 processo de expanséo horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia;

v Produzir habitacdo social e de mercado popular em areas bem
localizadas

v Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo
com energia limpa, a bicicleta e pratica de andar a pé, racionalizando o0 uso
de automovel,

v’ Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem

- ) - 7 . PCC3350
servidas de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel; Rafael Cactalo




PLANO DIRETOR DE SAQ PAULO e

DESAFIO: PROMOVER O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL NAS plu B
AREAS DE CONCENTRACAO HABITACIONAL o) Do s
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OPORTUNIDADES X
VULNERABILIDADE

Empregos Formais

- Mais empregos

Menos empregos

Indice Paulista de

Vulnerabilidade Social
EEEE Vulnerabillidade Muito Alta
N Vulnerabillidade Alta

Vulnerabillidade Média

Vulnerabillidade Baixa

5= N DD s 10 km

24
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQO zoneamento.pdf Rafael Castelo -




PLANO DIRE

DESAFIO: PROMOVER O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL NAS
AREAS DE CONCENTRACAO HABITACIONAL

LOCALIZACAO PERIFERICA DOS = Pl

ﬂ ASSENTAMENTOS PRECARIOS [t I o8 & il
\‘Lm ;.;-.; : z =
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OR DE SAO PAULO =
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- Favelas::438.739 . domicilios

Loteamentos irregulares:
482.336 domicilios.

Total Assentamentos precarios
921 mil domicilios

Fonte: Habisp

Elaboragdo: Secretaria de Desenvolvimento Urbano: Departamento

de Estatistica e Produgdo de Informagédo | Dipro
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafael Castelo




DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v'Reduzir a desigualdade socioterritorial

v" Conter 0 processo de expanséo horizontal

v'Reduzir a necessidade de deslocamento, aproximando o emprego da
moradia;

v Produzir habitacdo social e de mercado popular em &reas bem
localizadas

v’ Reestruturar a mobilidade urbana, estimulando o transporte coletivo
com enerqgia limpa, a bicicleta e pratica de andar a pé, racionalizando o
uso de automovel:

v’ Dirigir o adensamento construtivo e populacional para as areas bem
servidas de infraestrutura, de forma planejada e sustentavel;

PLANO DIRETOR DE SAO PAULO
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PLANO DIRETOR DE SAQ PAULO e

DESAFIO: MUDAR A LOGICA DA MOBILIDADE URBANA

https://www.aecweb.com.br/revista/materias/
edificios-sem-garagem-um-desafio-para-o-

i ot PCC3350
https://veja.abril.com.br/economia/greve-dos-metroviarios-em-sao-paulo-acompanhe-ao-vivo/ futuro-urbanistico/15040 Rafael Castelo




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO

DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v’ Planejar a reestruturacdo das areas subutilizadas ao longo da orla
ferroviaria e dos rios e antigas areas industriais

v Gerar oportunidades de trabalho e renda nas areas periféricas
v'Regularizar, urbanizar e qualificar loteamentos irregulares e favelas,

v Proteger as areas verdes, fundos de vale, APPs urbanas e éareas de
preservacao ambiental e incentivar a zona rural

v Valorizar e qualificar os espacos publicos, ampliar as areas verdes, a
arborizacéo e a permeabilidade do solo;

v'Regulamentar instrumentos para conter a retencdo de terra e imoveis
ociosos e ordenar o imobiliario de acordo com 0s objetivos do
planejamento da cidade.
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO

DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v Planejar a reestruturacdo das areas subutilizadas ao longo da orla
ferroviaria e dos rios e antigas areas industriais

v Gerar oportunidades de trabalho e renda nas areas periféricas
v'Regularizar, urbanizar e qualificar loteamentos irregulares e favelas,

v Proteger as areas verdes, fundos de vale, APPs urbanas e éareas de
preservacao ambiental e incentivar a zona rural

v Valorizar e qualificar os espacos publicos, ampliar as areas verdes, a
arborizacéo e a permeabilidade do solo;

v'Regulamentar instrumentos para conter a retencdo de terra e imoveis
ociosos e ordenar o imobiliario de acordo com 0s objetivos do
planejamento da cidade.
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO o

DESAFIO: PLANEJAR A REESTRUTURACAO DAS AREAS RER 2!
SUBUTILIZADAS e R
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https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafael Castelo




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO

DESAFIOS DE SAO PAULO PARA O SECULO XXl

v’ Planejar a reestruturacdo das areas subutilizadas ao longo da orla
ferroviaria e dos rios e antigas areas industriais

v Gerar oportunidades de trabalho e renda nas areas periféricas
v'Regularizar, urbanizar e qualificar loteamentos irregulares e favelas,

v’ Proteger as areas verdes, fundos de vale, APPs urbanas e areas de
preservacao ambiental e incentivar a zona rural

v Valorizar e qualificar os espacos publicos, ampliar as areas verdes, a
arborizacéo e a permeabilidade do solo;

v'Regulamentar instrumentos para conter a retencdo de terra e imoveis
ociosos e ordenar o imobiliario de acordo com 0s objetivos do
planejamento da cidade.
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DESAFIO: PROTEGER AS AREAS PRESTADORAS DE SERVICOS N gl =%
AMBIENTAIS NO URBANO E NO CINTURAO VERDE :




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO (s

A CIDADE PROPOSTA PELO PDE-2014 e el

v'Prioridade para o transporte coletivo e ndo motorizado

v'Articulacdo entre mobilidade e uso do solo, com
adensamento ao longo dos sistema de transporte coletivo
de massa

v"Menor adensamento nos miolos (bairros fora dos eixos)

v Ampliacdo de parques e areas protegidas

v'Conter a expansdo horizontal com a criacdo de gz =
alternativas economicas na zona rural

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23  APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafagi%gé?e g




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO (s

A CIDADE PROPOSTA PELO PDE-2014 e el

v’ Estimular a moradia onde tem muito emprego e criar “
polos de desenvolvimento econd6mico onde se concentram EEgdet. B=% 1
moradias.

v Ampliar a producdo de HIS — Faixa 1, com ZEIS mais
focadas e criacdo da ZEIS 5 especificas para setores de
renda media baixa.

v'Protecdo de espacos culturais relevantes para a

identidade- .7’-.;".‘“ 27 »;:::’::' ..__l...._
v'Reestruturagdo urbanistica na metrop6le com protecdo £ &

soclal e ambiental . PCC3350

Rafael Castelo




PLANO DIRETOR DE SAO PAULO

e
‘_} 4
A CIDADE PROPOSTA PELO PDE-2014 oozt

v'Socializar os ganhos da produgio da cidade

v'Combater a terra ociosa que ndo cumpre a funcéo social

v’ Arrecadar imoveis abandonados e dar destinacédo social

v’ Implementar a cota de solidariedade (para habitacdo social)

v'Aplicar a outorga onerosa

..........

_oniete
et
......

(http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/ch ’ E
amadas/20150901-peuc-baixa_1441305327.pdf) i

RafaelCastelo K&
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PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGCAO COMPULSORIOS (PEUC)

TIPOLOGIA DE O QUE O PROPRIETARIO DEVE FAZER PARA CUMPRIR p— PARA INDUZIR O USO DOS (—
IMOVEIS OCIOSOS: A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE: IMOVEIS OCIOSOS er

A Prefeitura notificara os
proprietarios de imoveis

IRZZ) Imovel néo edificado oclosos, que terdo os seguintes
D Imével com &rea @ e/ou prazos para cumprir a funco
A NS : superior a S00 m? social da propriedade:
/;’/“;\\i 32 com coeficiente de Necessario Necessiario = Necessario | o
& N7 aproveitamento
\\\‘\\’//_2/’ iAo ol a i PARCELAR EDIFICAR EM ATE: -“
. rti—ih e
-
Imovel subutilizado ) AND APPRS‘E?-;FSR
Imovel com drea
superior a 500 m?2 @ e/ou S
cujo coeficiente de S
Z aproveitamento Necessdrno Necessédrio
utilizado € inferior ao PARCELAR EDIFICAR
minimo definido

Imovel ndo utilizado
Edificios e outros

' N 7 imoveis que tenham N\ iR
" nominimo60%de Zm
I N sua area construida Necessario 5 4
N desocupada ha mais UTILIZAR ANOS CONCLUIR
; de um ano OBRAS

PCC3350
Rafael Castelo

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAO zoneamento.pdf
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IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Enquanto o proprietario do imodvel ocioso ndo se adequar as obrigagdes para que seu imovel cumpra a fungio social da propriedade,
o seu IPTU ira aumentar arnualmente:

PAGAMENTO: PAGAMENTO: PACAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:
IPTU + 2%. sobre o valor [PTU + 4% sobre o valor IPTU + 8% sobre o valor IPTU 4+ 15% sobre o valor IPTU + 15% sobre o valor
do imovel do imovel do imovel do imovel do imovel
O OO SCeCo SCeCo
e = s = EEE= ===
N—4 — L -_— . . - . .
x2 x2 x2

LIMITE MAXIMO = 15%  * Valores de
porcentagens

J exemplificativos

4

Caso o imovel permaneca ocioso passados 5 ancs da cobranca do IPTU Progressivo no Tempo,
A PREFEITURA PODERA DESAPROPRIAR O IMOVEL MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DE DIVIDA PUBLICA PCC 350

3
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQ_zoneamento.pdf Rafael Castelo




DESAPROPRIACAO COM PAGTO EMTITULOS DA DIVIDA PUBLICA &

PLANO DIRE

DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

M ALS
sy

G e | ¢ ey

N 3 " :!\v ! o O

OR DE SAO PAULO

em titudos da divida publica:

DESAPROPRIACAO

' } s o o
' W

PREFEITURA

”' PROPRIETARIO
| DO IMOVEL OCIOSO

Apos o prazo de 5 anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo, caso o proprietario do imovel ocioso
ainda ndo tenha se adequado as obngacdes, a Prefeitura podera desapropriar o imovel com pagamento

<

A 4

— — — —— - — — — — —

[l)

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIACAO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23_ APRESENTACAQ_zoneamento.pdf

CUMPRIMENTO DA
FUNCAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE

s o
—> T
Destinar o imovel
para uso social

~—>

Iraciar o procedimento
para concessao
ou alienacéo

PCC3350
Rafael Castelo
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AL

Acdes publicas e coletivas proporcionam a1
a valorizacéo dos imoveis |

~.‘\

oy,

Propriedade
isolada

E legitimo que o Poder Publico
Municipal recupere esta
valorizacéo a coletividade

AN
—————
— - .

Sy
8 X

Gestao social da valorizacao da terra

PCC3350
Rafael Castelo




OODC - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR ey e

se pode construir numa determinada

Plano Diretor define normas de quanto l
zona

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23_ APRESENTACAOQO _zoneamento.pdf Rafael Castelo
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Plano Diretor também pode estabelecer um
excedente de potencial construtivo desde que
seja paga uma contrapartida pelo

empreendedor

Os recursos das contrapartidas
sdo destinados a um fundo
Municipal voltado ao
desenvolvimento urbano

Investimento em melhoria de espacos publicos e
provisao de habitacédo de interesse social

PCC3350
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PLANO DIRETOR DE SAO PAULO [

POTENCIAL CONSTRUTIVO

COEFICIENTE BASICO = 1 PARA TODA CIDADE

Para reequilibrar os
ganhos relativos a
producio construtiva
realizada na cidade, o
FDE estabeleceu o
Coeficiente de
Aproveitarmento
(C.A) Basico = 1 para
toda a cidade

-

FERMITIDA A
CONSTRUGCAD DE

1X

A AREA DO LOTE
EM TODA A CIDADE

L.

C.A Basico > 1
B <A Basico =1

LA Basico < 1

Eﬂuq' 2014 Cibservacdor of PaTametros I @ POTENCIAL
construliaes nas DipsracSes - - . CONSTRUTIVO
ANTES DO FDE DEFPOIS DO PDE Lrbamas Conserelatag e Lt - - ADICTOMNAL
e e ; o (COEFICIENTE DE
) : : . APROVEITAMENTO Lo
- MAXIMO)
AREA DO 1X A AREA DO
TERRENO TERRENO
(COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BASICO = 1)

33
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23_ APRESENTACAQO_zoneamento.pdf Rafael Castelo
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POTENCIAL CONSTRUTIVO

Je v !
favs

Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1 "_'i‘ #4

PARA TODA CIDADE

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23_ APRESENTACAQ_zoneamento.pdf PCC3350
Elaborag&o: SMDU, 2014 Rafael Castelo
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POTENCIAL CONSTRUTIVO

FUNDURB

Fundo de Desenvolvimento Urbano

)

Potencial Construtivo Adicional

Outorga Onerosa

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23_ APRESENTACAQ_zoneamento.pdf PCC 3350
Elaborag&o: SMDU, 2014 Rafael Castelo
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POTENCIAL CONSTRUTIVO

o= =
3&,\..,, 5 .”- ooTl o
; oo e Ty
v k@ |  caw W

dH?b'taan Equipamentos Unidadesde  Espacos Planos de Areas Transporte - payimgnio
e Interesse Sociais Conservagdo  pyblicos Bairro Verdes Publico, Ciclovias & 1y ra

Social Ambiental e Calcadas

L ( Llj ) J )

FUNDURB

Fundo de Desenvolvimento Urbano

Elaboragdo: SMDU, 2014

33
https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23  APRESENTACAQO_zoneamento.pdf Rafael Castelo
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MACROZONAS E MACROAREAS - PD 2014 S I i

gg(; organizar a cidade, o Plano Diretor ESTRUTURAGAO MACROAREAS REDUCAO DA
ividiu-a em macrozonas e macrodreas, METROPOLITANA VULNERARILIDADE URBANA E
areas homogéneas que orientam, ao nivel RECUPERAGAO AMBIENTAL
do territorio, os objetivos especificos de s - e
desenvolvimento urbano e a aplicacio dos =15
instrumentos urbanisticos e ambientais. ) |
Sl ="
CONTROLE E QUALIFICACAQ
URBANA E AMBIENTAL
MACROZONAS J 7
. S | : {
Macrozona de Estruturacéo
e Qualificacéo Urbana
Macrozona de Proteciio e REDUCAO DA PRESERVACAO DOS

Recuperacio Ambiental VULNERABILIDADE URBANA

ECOSSISTEMAS NATURAIS

> "

~ < g !

SN
o S

s A ¢ L B NN
]! v i

PCC3350
Rafael Castelo

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23  APRESENTACAQ_zoneamento.pdf
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EIXOS ESTRUTURADORES

Eixos: coeficiente
maximo 4

A

B

r*"**-'; |\/|IO|O ainda nao

Y= .gx < Vverticalizado:
\,,_& A ' coeficiente maximo 2

At I "“"My” I Gabarito : 8 andares +

-
B

térreo

EIXOS DE ESTRUTURACAO g
DA TRANSFORMACAO o
URBANA g_;-'}:-

B Area de Influéncia ‘:' s e
/]\ o 2 10 km 2"-""’
|

nte: Versao Final do PL 688/2013

B e Ca t_j afica: MDC/SMDU:; Emplasa, 200 ’ PCC33 0
Elabo anu 2014
Rafael Castelo

Elaboracdo: SMDU, 2014
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EIXOS ESTRUTURADORES

‘ mmm Area de Influéncia %_1" Sy gy
{ § A ¢ e o i 5 L a"‘]
\ b - Area de Influéncia (2016) n‘ ,E‘ oo =5y
& L ra e \ ARG ¢  Trem: Estacdo Existente s h’ = B
Aok :' i \ +—+—+— Trem: Linha Existente '
- Sl L \ ey :
. S (/ %\“\-“**’\» o Metrd: Estacao Existente
P TRIE V& 0  Metrd: Estagéo Licenciada
. [3% NN JE= s Metrd: Estagdo Planejada (2016)
7 ING Metré: Linha Existente
5
RN - L T | secesses Metrd: Linha Planejada (2016)
Limite Subprefeituras Municipio de Sao Paulo
A Monotrilho: Estacé@o Planejada (2016) a4
-------- Monotrilho: Linha Planejada (2016)

- Corredor de Onibus Municipal Existente
-------- Corredor de Onibus Municipal Planejado (2016)

Corredor de Onibus Intermunicipal Existente

-------- Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016) PCC3350

Rafael Castelo

https://gestaourbana.prefeitura.sp.qov.br/wp-content/uploads/2016/03/2016-03-23 APRESENTACAQO zoneamento.pdf
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O RUTURADOR

EIXOS DA TRANSFORMACAO URBANA: AREAS DE INFLUENCIAE
PARAMETROS DE ADENSAMENTO

!\' £
|

..... 600 m...
300in Y .400m..
GO QY U
150 m
""" b = Eixo da via o [ = Acesso as estacdes

Trem: Metrd; Monotrilho

Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) — Em vias Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) PCC3350

néo elevadas \eiculos Leves sobre Pneus (VLP) — Em vias elevadas Rafael Castelo

Corredor de 6nibus
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EIXOS ESTRUTURADORES

: AMPLIACAO DO COEFICIENTE DE
: APROVEITAMENTO (CA)

: TAMANHO DE |
. LOTE MINIMO
INCENTIVOS ©  © 1
PARA USO :
MISTO :
-~
-7~ : - : —~—
s o P PR
NS A Sl Tt - Ll ~
.............................. “-___‘l“_'_‘,‘-l ! .‘-H—."‘E-..___ "‘-..___h-h
COTA MAXIMA DE ! : R T
TERRENO POR ' : : T~
UNIDADE ~
HABITACIONAL -
: LARGURA MINIMA
=T : DE CALCADA
1 #t “._ T

DESINCENTIVOS : * TAMANHO MINIMO

PARA GARAGENS : DE TESTADA*
: FRUICAO : FACHADA ATIVA + PROIBICAO
: PUBLICA : DE MURO CONTINUO* PCC 0

1* Lotes com area superior a 5.000 m2 podem ter no méaximo 25% de sua testada

Elaboragdo: SMDU, 2014 fechada por muros Rafad CaSte (o]




FACHADA ATIVA

N&o sera computavel até 50% da
area do lote destinada ao uso nio

residencial, sendo necessario:

« Testada maior que 20m

- Construcdo no nivel da rua com

acesso direto & calcada

FRUICAO PUBLICA

Sera gratuito 50% do potencial
construtivo maximo relativo a
area destinada a fruicao
publica; além disso, o calculo
do potencial construtivo sera
em funcio da area original do
lote, sendo necessario:

. Area destinada a fruigdo
publica de, no minimo, 250m?

- Area localizada junto ao
alinhamento viario, no nivel da
calcada e permanentemente
aberta

PLANO DIRETOR DE SAO PAULO =

W ey

EIXOS ESTRUTURADORES

CALCADAS LARGAS

Como contrapartida 4 doacao
de area para ampliar calcadas,
o recuo de frente sera
dispensado; o potencial
construtivo sera calculado em
funcdo da area original; e ndo
sera cobrada outorga onerosa
correspondente a area doada,
sendo necessario:

* Minimo de 5m nas cal¢adas

dos lotes com frente para os
Eixos de Estruturacéo

* Minimo de 3m no restante da

area de influéncia

USO MISTO

A area destinada ao uso nao
residencial, até o limite de 20%
da area construida computavel
total do empreendimento, nao
sera considerada computavel.

Adensamento construtivo e populacional
associado a reestruturacdo urbanistica

Calcadas mais largas (5m nos corredores de |
Onibus e 3m nas demais ruas

Ampliacdo da Permeabilidade e das areas
livres

Cota media méaxima de terreno de 20 m2
por unidade habitacional (média maxima
dos apartamentos = 80m2)

Sem obrigatoriedade de garagem e apenas
uma garagem ndo computavel por unidade / G
ou 70 m2 de area comercial 7

o
‘.—_'f.:?

Estimulo a HIS (50% de CA maximo) e
HMP (25% do CA maximo

33
Rafael Castelo




A CIDADE PROPOSTA PELO PDE-2014 b I

PLANO DIRETOR DE SAO PAULO e

v'Assegurar o direito a moradia digna para quem T ¥
precisa

v'Reduzir o déficit habitacional duplicando as areas de ZEIS

v'Priorizar a populacido com renda de até 3SM.

v  Promover a regularizacdo fundidria dos assentamentos
precarios.

v’ Definir diretrizes para o Plano Municipal de Habitacéo.

........
------------------

.....
......
et St tarae
..........
..........
.....
..........

http://pmh.habitasampa.inf.br/ L
PCC3350
Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020 Rafael Castelo
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ZEIS — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -PD 2014 e \

ZEIS 1 - Urbanizacao e = &
regularizacao de == ot

assentamentos =
(144,73 km?)

33
Rafael Castelo
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ZEIS — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -PD 2014

N

- ZEIS 3—HIS e HMP em

ZEIS 2 - HISe HMP em
areas vazias (16,26 km?)

areas bem localizadas (8,37
km?)

ZEIS 4 — HIS para recupe-
racao em mananciais (4,47
km?2)

— destinadas ao
mercado (HMP) (6,76 km?)

PCC3350
Rafael Castelo
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ZEIS — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -PD 2014 B e

. e dTe
J_"’ » e~y
S

SR

- . B ZE15 2: glebas ou
~ o 4 -E» lotes ndo edificados
o, ou subutilizados,

»
- s

-40. : o. ’ -
- -y oy i — 1 i w ad . .
ST Ty 0 R A e adequados a

e R P L » Uurbanizagao e onde
5 IR RS Shin = ¥ haja interesse pUblico
o ou privado em
produzir
empreendimentos de
habitacao de interesse
social.

-

33
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ZEIS — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -PD 2014 s j oy

ZEIS 3: areas com ocupacoes
urbanas deterioradas e imoveis
encorticados ou glebas, lotes e
edificacOes nao utilizados e
subutilizados e localizados em
regiOes dotadas de servicos,
eqguipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de empregos,
onde haja interesse publico ou
privado em promover
empreendimentos de habitacio
de interesse social.

33
Rafael Castelo






“A maior atracdo de
uma cidade é a& =§
qualidade de vida defs
seus moradores.

i
Jaime Lerner ;
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PARCELAMENTO DE SOLO =

»Lei federal 9.785/99 que alterou a lei 6.766/79

» Parcelamento inclui loteamento e desmembramento
» Ocupacéo permitida em terrenos com declividade inferior a 30%
» Lotes com area minima de 125m?2, frente de 5 m

» 15 m no minimo de area non aedificandi de cada lado de cursos d’agua,
rodovias, ferrovias

» 35% de areas publicas (viario, verde e institucional)

» Infraestrutura basica em Zonas de Habita¢do de Interesse Social — vias de
circulagcdo, escoamento de aguas pluviais, rede para abastecimento de
agua potavel, solugdes pare esgoto sanitario e energia elétrica domiciliar

» Criminalizacdo e penalizac¢do de ac¢des irregulares

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de
Marco de 2020.

-

PCC3350
Rafael Castelo
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PARCELAMENTO DE SOLO s

a5 '?&;:E‘s.-'.*

»Lei federal 9.785/99 que alterou a lei 6.766/79 (Lei Lehmann)

» Na&o sera permitido o parcelamento do solo:

»em terrenos alagadicos e sujeitos a InundacOes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das
aguas;

> em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

> em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a
edificacao;

> em areas de preservacao ecoldgica ou naguelas onde a poluicéo
Impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC 33?0
Marco de 2020. Rafael Castelo



PARCELAMENTO DE SOLO fe
» LOTEAMENTO - abertura de vias de circulacdo, de ’ i"‘

_’h‘“‘.%}‘. PRI . bl S0
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes xl e

»DESMEMBRAMENTO - subdivisio de glebas com fEamel §f &
aproveitamento do sistema viario existente V= E

»DESDOBRO - parcelamento de lote resultante de loteamento
ou desmembramento aprovado anteriormente

» REMEMBRAMENTO de glebas ou lotes - englobamento das
areas de 2 (duas) ou mais glebas ou lotes, para a formacdo de
novas glebas ou lotes

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6766.htm

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo
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PARCELAMENTO DE SOLO

» Fortalece a autonomia municipal

» Lel municipal deve definir como distribuir os
35% para uso soclal e ambiental

»>15 a 20% para sistema viario
> 10 a 15% para area verde

» 5 a 10% para area institucional

Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de

Marco de 2020. ’ PCC3350 -
G Rafael Castelo IR




“A maior atracdo de
uma cidade é a& =§
qualidade de vida defs
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»Lel municipal, instrumento politico, votada na Camara de
Vereadores.

» Estabelece 0s usos permitidos e 0s parametros de ocupacio para
cada area (ou zona) da cidade.

» Fixa as regras para usos permitidos e proibidos

» Zonas sao caracterizadas pela intensidade de aproveitamento do
espaco

» Sua aplicacéo pratica condiciona:
» 0 adensamento e a verticalizacéo
» 0s conflitos de vizinhanca

» a compatibilidade entre uso dos terrenos e infraestrutura urbana
» 0 mercado imobiliario

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo
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ZONEAMENTO »

Zoneamento, parcelamento, uso
e ocupacao do solo

= Adivisao de cada zona com a definicao
de quais usos sao mais pertinentes para
cada territorio se relaciona ao desenho

da paisagem urbana, envolvendo a

dindmica das atividades econdmicas e a

configuracao, o dimensionamento e a
ocupacao dos lotes.

= Deve ser considerada a capacidade de

suporte do territorio (redes de

Infraestrutura) para o estabelecimento
de uma ocupacéo compacta compativel
com essa capacidade, especialmente os

sistemas viario e de saneamento.

Zoneamento Plano Diretor Sao Paulo
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO |

»Século XIX: “Posturas” ’ :i*;u&i’-‘~ i A,],.ﬂ

G gl (A

»1934: Consolidado o primeiro Coédigo de Obras, com *-; F
detalhamento para as zonas estritamente residenciais (Ato No. et - ,:
663 - Primeiro zoneamento Ein e B

»1955 — Lel dos Ruidos e divisao da cidade em funcdo dos

niveis permitidos (predominantemente residenciais, mistas e
fabris)

> 1968 — PUB — Plano Urbanistico Basico

»1971 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
» 1972 — Lel de Zoneamento

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de
Marco de 2020.
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 1972
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO -1972

Zonas em Sao Paulo (1972)

Z1 - Estritamente residencial, unifamiliar, baixa densidade
Z2 — Predominantemente residencial, baixa densidade

Z3 — Predominantemente residencial, meédia densidade

Z4 — Misto, média densidade

/5 — Misto, alta densidade

Z6 — Predominantemente industrial
Z7 — Estritamente industrial

Z8 — Uso especial

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de

Marco de 2020.
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2003 fese

»Plano Diretor 2002 e a Lel de Zoneamento de 2004 (Leis n° B JEREEES
13.430/2002 e 13.885/2004) — 1° Como decorréncia das [ = & i
exigéncias do Estatuto da Cidade. =i

» A Lei de Zoneamento (Lei 13.885/04) definiu outras zonas complementares e
definiu seus indices urbanisticos em fungdo dos Planos Regionais:

» ZER — Zona Estritamente Residencial

» ZM1 — Zona Mista de Baixa Densidade

» ZM2 — Zona Mista de Média Densidade

» ZM3 — Zona Mista de Alta Densidade

» ZCa— Zona de Centralidade de Media Densidade
» ZCb — Zona de Centralidade de Alta Densidade

» —ZPI| — Zona Predominantemente Industrial

PCC3350
Rafael Castelo
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2003
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ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2003 Fes
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Plano Regional Estratégico da Subprefeitura SE - PRE-SE

QUADRD 04 do Livro 1X - Anexo & Lei n° 13.885. de 25de a de 2004
CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIO ENTO E OCUPAGAQ DOS LOTE

COEFICIENTE DE CARACTERIZTICAS DE DIMENSIONAMENTD E MUPEEI}M RECUOS MINIMOS Em|
CARACTERISTICAS DAS TAXA DE TREA OE GAEARITO DE e —————————————
TOMAS OE USO ZONA DE L3O mnme | BASICO | wixmo | ocuracho |Peamessiins) LOTE MMM FRENTE Fr i) g ALTURA DA ALTURA D&
pi s o ey = MikMA () | ) EDFICACAD MEMOR EDFICAGAD
OUBGUAL &6 00 m | SUPERIDR AE,00m

2 ZER - BAINA DENSIDADE [FER101 ) 005 1,00 100 0.50 0,20 (gl 250 mé 10,00 m 9,00 m 500m MAD EXIGIDO ) (e} (c) -
H :
= ZOMA CENTRALIIADE -
r wearmrennacy (ZCLde =AW pos | gm0 | 100 0.50 030 250m® | 1000m | 900m 500m | MAOEXIGIDOe) i} (c) :
" LINDERA A ZER (i z
3
g IM - BALCA DENEIDADE | ZM101 = ZWM1-0Z 020 1,00 1.00 0,5 (&) 0,15 125 m? 500 m 9,00 m 500m(b) | WADEXGIDD(d) {z] {d}
g

o
E T | TM-MEDIADENSDADE | ZMZ0H e ZM202 0:2a 1,00 2100 0,5 (a) 0,15 125 m® 500 m 2500m | 500m(b) | MADEXIGIDO(d) {z) {d}

m

=
E = ZM3a-M a ZM3a-D6 1,00 SEM LIMITE
@ I - ALTA DENSIDADE 020 2,50 0,5 (a) 0,15 125 mf 5.00 m ) 500m (b) | W&DEXGIDO(d) {c) (d}
i IM3b 01 a TM3b05 2,00
a
3 ZCPa.01 2 ZCPa 03 100 | 250
§ e 0,20 0,70 0,15 125 m@ 500m | SEMUMTE| 500m (b) |NAD EXIGIDG (d) {c) {d)
E ZCPb01 a ZCPE-D6 200 4 00
i ZONA CENTRALIDADE ZCLb 020 | 200 | 400 070 015 125 m? 500m | SEMUMITE | 500m (b) | NAC EXAGIDO(d) [c) {d)

ZOMA ESFECIAL DE TEPEL Pardmstras da zona de uso am gue s& silea o bam imdvel repressntatvo (BIR) ou 2 arsa de urbanizac@o especial (ALUE) cu a area de prolec3o paisagistica (APP),
PREZERVAGAD CULTURAL quadrade como FEPEC, chsesrvadas as disposicies sspecificas da ResolugSo de tombamento quandio houver.

NOTAS:

a) ver arigo 182 da parie [l desta k=i, quanio & taxa de oospacio na ZM pam edificacies com a8 12 metos d= alhem

b} wer arfiga 165 da parie [l desta k=i, quanio =a recuo minimo de fremte em ZM, ZCP, ZCL, 7P = JEIS

c) wer artigo 186 da Parte [l desia lei quanto aos recucs minimos [aierais & de fundos para edificagies com alura superior a 6,00 metros

d) wer §1% & §2° do arfgo 186 da parie |l desta lei, quanio a0s recucs para atividades indusinais, serviges de anmazenamento & guarda de bens maveis = oficinas
) Observar as resfrigies contrafuais de lofeamento quando sstas forem mais exigenies gue as definidas nesie guadm.

T} as atividades permitidas na ZCLr - | s&0 as corstantes do §1° do art. 21 deste o & na ZCLz-0 s30 2= constandes do quadmo D6 da parte (1| desta Lsi

gl A tom de permeabiidads minima d= 0,30 aplca-ss acs lotes integranies da ZER 1-01 = aos kles confidas no perimetro do Baimo Tombado do Pacaemibo

h) o niimeso maxmo de I'd:lhal;i-e-.-,pctrr:"e' iguad & 0,004 na FER1-01 e nas ZCLrd & FTLzd

i} ver & 1% do art. 20 deste lvvo para a resirigio de gabarito na ZMEs-08

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2016 =

»Plano Diretor 2016 e a Atual: LPUQOS, Ler 16.402 de
22/03/2016.

C'  [1 planodiretor.camara.sp.gov.briwp/ iy

é CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO PLANO DIRETOR n (v

(1088001

a PLANO DIRETOR COMO PARTICIPAR AJUDE A FAZER A LEI AGENDA BIBLIOTECA

B R 4,463 propostas pela

Ordenacao Territorial - Artigos 9° ao 128°

-
s Internet
A Lei é um instrumento para ordenar a expansdo de Sdo Paulo nos préximos anos. Normatiza a cidade e

estabelece os conceitos fundamentais a serem sequidos, entre eles, o que se pretende em relacéo aos

senicos, a infraestrutura urbanaﬁe arecuperacdo de dreas degradadas da cgpital_ e comemplando 0 ugo e (F i C h a d e p ro postas 0 n I i n e , m i n uta parti C i pat i Va’

ocupacéo de solo de forma equilibrada, com o melhor aproveitamento da paisagem, garantindo moradia,

| hotsite da CMSP)

Neste capitulo estéo as definicdes de termos, expressdes e conceitos que aparecem ao longo do texto do
projeto de lei. Conhecé-los facilita a compreenséo do contetdo desta lei. Leia o trecho do projeto de lei
688/13 abaixo.

| Eu aprovo ‘ Trecho completo do projeto de lei i
I |
| |
| | ®

PCC3350

Rafael Castelo R




ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2016

»Plano Diretor 2016 e a Atual: LPUQOS, Lei 16.402 de
22/03/2016.

S LAEL 4
% '. : -
X e

.W,ii',m Faat ‘.
: ) iz — » <
: f o -~ p
g i1 - .
. ! y e
S - ) R

| - Territorios de transformacao: promocao do adensamento
construtivo, populacional, atividades economicas e servicos
publicos, a diversificacao de atividades e a qualificacao
paisagistica dos espacos publicos de forma a adequar o uso do
solo a oferta de transporte publico coletivo

ZEU: Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacéo Urbana
ZEM: Zona Eixo de Estruturacdao Metropolitana

PCC3350
Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020 Rafael CathBe o




ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2016

»Plano Diretor 2016 e a Atual: LPUQOS, Lei 16.402 de
22/03/2016.

. ==

IW ES’;" >
U — N

ok
"=

Il - Territorios de qualificacdo: sdo areas em que se objetiva
a manutencao de usos nao residenciais existentes, o fomento
as atividades produtivas, a diversificacdo de usos ou 0
adensamento populacional moderado

ZC: Zona Centralidade
ZCR: Zona Corredor
ZEIS: Zona Especial de Interesse Social
ZED: Zona de Desenvolvimento Econdmico
ZPI1: Zona Predominantemente Industrial
ZOE: Zona de Ocupacéo Especial

PCC3350
Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020 Rafael Ca53t3e o




ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2016

»Plano Diretor 2016 e a Atual: LPUQOS, Lei 16.402 de
22/03/2016.

[11 - Territorios de preservacao: preservacao de bairros
consolidados de baixa e media densidades, de conjuntos
urbanos especificos e territorios destinados a promocao de
atividades econdmicas sustentaveis conjugada com a
preservacdo ambiental, além da preservacao cultural

ZER: Zona Exclusivamente Residencial
ZPR: Zona Predominantemente Residencial
ZPDS: Zona de Preservagao e Desenvolvimento Sustentavel
ZEPAM: Zona Especial de Prote¢cdo Ambienta

PCC3350
Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020 Rafael CathBe o




ZONEAMENTO EM SAO PAULO - 2016
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LEI N° 16.402, DE 22/03/2016 | -
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» Art. 56. Sdo parametros de ocupacdo do solo, dentre outros:

> | - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:
> a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);
> b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);
» c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);
> |l - taxa de ocupacéo (TO);
> 1lI - gabarito de altura maxima (GAB);
» IV - recuos minimos;
» V - cota-parte maxima de terreno por unidade (CPmax);
> VI - cota-parte minima de terreno por unidade (CPmin);
> VII - taxa de permeabilidade (TP);
> VIII - quota ambiental (QA).

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacao do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




»Art. 57. S4o parametros qualificadores da ocupacéo, de
modo a promover melhor relacdo e proporcdao entre
espacos publicos e privados:

> | - fruicdo publica;
» |l - fachada ativa;
> |11 - limite de vedacao do lote;

» |V - destinacao de area para alargamento do passeio publico

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO 4

TOTALDO
PERCENTUAL : PERCENTUAL | PERCENTUALMINIMODE |  PERCENTUAL
Moot::;wm o | T | WO | e o | oo
VERDE ) VARIO(Y| | PREVIAMENTEDEANDA | DESTINAGAODE
AREA PUBLICA (¥
Maior que 20.000m" (vinte
mil metros quadrados| ¢
menor ou gual 3 40.000m’ ) 3 A X ¥
(quarenta mil metros
_Quadrados)
Maior que 40.000m’ (quarenta
mil metros quadrados) ) 10 5 15 10 )
Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350

Marco de 2020. Rafael Castelo



PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO |

Ed " T*
| 4 5‘1‘. N q
3 '..“l . > ’
e o ) -
3 : 5
- - g
:~<:\> >z
F ‘%:/
OBRIGATORIOQ: ALARGAMENTO DE - OBRIGATORIO:
Até 10.000m* CALCADA De 10.000m T
INCENTIVADO: FRUICAO PUBLICA a 20.000m* _ FACHADA ATIVA:
LOTE MAXIMO - ALARGAMENTO DE CALGADA.
20.000 m?

. 2
<> OBRIGATORIO: @ %" OBRIGATORIO:
-ALARGAMENTO DE CALCADA; -ALARGAMENTO DE CALCADA;
De 20.000m* a -DESMEMBRAMENTO; Acima de -LOTEAMENTO;
40.000m> - p[anAgixo DE 30% DE AREA 40.000m> -DESTINACAO DE 40% DE AREA
PUBLICA (SEM NECESSIDADE DE PUBLICA SENDO, NO MINIMO, 10%
ABERTURA DE VIARIO) SENDO, NO DE AREA VERDE, 5% DE AREA
MINIMO, 5% DE AREA VERDE E 5% INSTITUCIONAL E 15% PARA
DE AREA INSTITUCIONAL. SISTEMA VIARIO. LEIN® 16.402. DE 22/03/2016
Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
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PARAMETROS DE PARCELAMEN

Dimensdes minimas de lobe Dimensies mdximas de lote
TIPO DE ZOMA ZOMA Fi'-l'lll:?ml';ﬁ'ﬁ'l'l.il - smarra (rm=) ﬁm-[;r:';ilﬁ'ﬂ Area maxima (m~)
ZEU 20 1 R0 150 20 OO
s [ e
= T 20 1.000 150 20.000
== FZER
= ZEMI 20 1.0 150 L0 O
— ZEMF
il i
r 4 fral | 5 125 150 LI D
ZC-ZEIS
FCOR-1
zcoOR SEOR-2 10 250 LOO 10.000
ZOOR-3
]
ZmA
'Er Zra
- ZihA 5 125 150 20 OO
J ZNALS
= ZhAIES
g ZEIS-1
=F
ZEIS-2
FEIS ZEIS-3 5 125 150 20 O
ZEIS-&
ZEIS-5
ToE ZIFE-1 S 125 20 A _OaDH
ZDE-2 10 1 D) 150 20000 [a)
TEi ZPiI-1 1 1 WD) 150 20 00 (&)
ZP1-2 20 5D 150 20,000 [a)
LR ZPFR 5 125 LMD 10000
E ZER-1 Loy 250 1M 10 O
— TER ZER-2 5 125 jim 110 OO
= ZER> 10 500 10O 10,000
g TPDS ZPIS 20 1 A0RD Pl i I
== ZPDSr g P i R n g P Pl i,
FTEPARA ZIEEFARA 20 5,000 (B ) [ T L
Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de Raf PI((::C 5_?tB?O
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO e

»Zonas Urbanas sdo caracterizadas pela intensidade de
aproveitamento do espaco:

» CA, Coeficiente de Aproveitamento
» CA Minimo, Basico e Maximo

»Razao entre a area construida de todos os pavimentos e a
area total do lote.

»Multiplo maximo da area total do lote permitido para
construcao em altura.

»Indica o grau de verticalizacdo de uma area

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO jurd ) ..

»Zonas Urbanas sdo caracterizadas pela intensidade de
aproveitamento do espaco:

CA=2;TO =50% CA=2;TO =25%
4 pavimentos &Pavmentos

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




» Controle da ocupacgéo

» Taxa de ocupacao: area ocupada da construcdes no lote.

»Razao entre a area ocupada por edificacoes e demais
estruturas construidas e a area total dos lotes.

» Define o balanceamento de solo livre e do solo construido e,
dessa forma, o equilibrio de cheios e vazios no ambiente
urbano.

»Influéncia nos recuos, gabaritos, na densificacdo e
verticalizacao.

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC 33?0 m
Marco de 2020. Rafael Castelo



10% 20% 30% 0% 50% 60%
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COTA PAR

Novo parametro urbanistico permite otimizar o e

aproveitamento do solo urbano ao longo da rede de Determina o nimero minimo de
- unidades habitactonais:
transporte coletivo

N (CAu x At)
(CAmax x Q)

N Numero minimo de unidades
' ‘ CAy Coeficiente de
7 aproveitamento do projeto

"- e e At Area do terreno

CA Coeficiente de
mMax  aproveitamento maximo

Q Cota maxima de terreno por

‘ , R LRI unidade habitacional
4  Cota Parte J | Cota Parte

. @ F OO
T I

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




COTA PAR

» Pontos relevantes

» Cota parte de terreno corresponde a guantidade de unidades habitacionais
segundo unidade de area do terreno; define a densidade habitacional a
partir da relacdo entre o numero de unidades habitacionais a serem
iIdealmente produzidas e a area total do terreno

> Alteracdo da cota parte maxima e do numero de vagas de garagem, nos 3
primeiros anos de vigéncia da lei, em relacdo ao disposto no plano
diretor;.

> Incentivo a constru¢des sustentaveis certificadas, com abatimento de
valor na outorga onerosa.

» Exigéncia de atendimento minimo a quota ambiental, com incentivo a
sua ampliacao, mediante abatimento de valor na outorga onerosa.

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
Marco de 2020. Rafael Castelo




» Cota parte maxima = 20m?2/unid habitacional
» Garagem em ed. Habitacionais = 1 vaga para cada unidade
» Cota de garagem maxima = 32m2 por vaga.

»De 22/03/2016 a 22/03/2019 (REGRAS ESPECIAIS)

» Cota parte maxima = 30m?#/unid habitacional

» Garagem em ed. Habitacionais = 2 vagas para cada unidade

Marins, K.R.C. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Parcelamento, uso e ocupacéo do solo. Nota de Aula PCC 3350. 25 de PCC3350
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> descrita nos artigos 74 até 86 da LPUOS de 22/03/2016

» conjunto de regras de ocupacao que fazem com que cada lote na cidade
contribua com a melhoria da qualidade ambiental, sendo que tais regras
passam a incidir quando se pretender uma nova edificacao ou a reforma
de um edificio existente

» drenagem, microclima e biodiversidade
> area ajardinavel, fachada verde, telhado verde, arborizacdo e vegetacao,
piscininha

» Fator de Incentivo da Quota Ambiental: desconto na contrapartida
financeira de outorga onerosa do direito de construir, para novas
edificacOes ou reformas que obtiverem certificacdo especifica de
sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou internacional

PCC3350
Abiko. A. Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. Parcelamento e Zoneamento.. Notas de Aula 15/09/2020 Rafael Cagtﬁo



Im:tﬂ Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) AR
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) C.A. C.A. CA. TLF:: T.0. para lotes '::;:: . Mu"! Sifica 'h;i : Alwrada | TETTENe
minimo | bésico | Méximo %00 igual ou superior (i) o edificagdo m!
500 metros? | (Metros) e e | ™
(m) metros? | ° igual a 10 m {metros?)
metros

=] 26U ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3 (i) 20
= ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3 (i) 40
é .- ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 ) NA
2 ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3 (i) NA
= JEM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (i) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (i) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 ag 5 NA 3 (i) NA
Ic ZCa MA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3 (i) NA
2C-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (i) NA
— ZCOR-2 0,05 1 1 0.50 0,50 10 5 NA 3 (i) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (i) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (i) NA
-g - ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 (i) NA
< ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
T ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 (i) NA
5 ZEIS-1 0,5 1 2,5(f 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
= ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
ZEIS-4 MA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 () NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
D€ ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3 (i) NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
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PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DOS LOTES jur

Coeficente de

Taxa de 80 Méxima Recuos Minimos (metr
Aproveitamento — e Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
1.0, para Altura da terreno
TPODEZONA | ZONA() | ca | ca | CA TO. para lotes | 9€ altura dfcacso | Alture do
. - | mdximo s st |, al ou superior méxima | Frente edificaca por
minimo | basico 500 ‘"SIII pena [metros) (il | menorou lﬁ!ﬂﬂ unidade
M| metrost | 8200 metros igual 10 | SUPEOTA | rrogy
10 metros
metros
IPR IPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 ] NA 3 NA
E ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
-] ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
= ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
LLi
ul 2908 ZPD5 NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
z P05 NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 01 01 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
AVP-1 NA k k k k 28 MNA NA 3 NA
E VERDES (k) (k) (k] (k) 1]
<= AVP-2 NA 1 1 03 03 28 NA NA 3(j) NA
2 ::;‘ INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 30 NA
£ < | CIONAIS Ala NA 1 2 05 0,5 15 NA NA 3 NA
K CLUBES AC-1 NA | 06 0,6 06 0,6 20 5 3 3 NA
2 AC-2 NA 04 04 0,4 04 10 5 3 3 NA
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: - b ';’;"“’”' PONTUAGAO QA MINIMO FATORES
Qualificagao Cobertura
R Lote < Lote > ote >500 | Lote > 1000 e | Lote >2500 | Lote >5000e | Lote> | "o " | Drenagem
S00 m? 500 m? S1000m | S2500m |e<5000m | <10000m | 10000 m (alfa) (beta)
PA 1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0.5 0,5
PA3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0.5 0,5
PAS 0,15 0,25 0,29 0,37 0,45 0,50 0,57 0,4 0,6
PAG 0,15 0,20 0,34 0,84 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PA 8 0,15 0,20 0,37 0,48 0,50 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 05
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4
PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0.6 0,4
PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0.5 0,5
PA 13 (c) NA NA NA NA NA NA NA NA NA
s

NA = N§o 3¢ Aplica

(a) Nos lotes insenidos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR & ZER deverao ser aplicadas as seguintes taxas de permeabiidade minima: 0,30, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 & 0,30, respectivaments,
independente do tamanho do lote;

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupacio do Quadro 3 for supenor 3 1,00 (um nteiro), a taxa de permeabilidade deverd ser respeitada ¢ 3
taxa de ocupacao reduzida proporcionalimente;

{c) O PA 13 corresponde 35 Macroareas de Contengao Urbana & Uso Sustentavel e de Preservacio dos Ecossistemas Naturais, nas quais nao se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.
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COTA DE SOLIDARIEDADE 4+,

Todo empreendimento com mais de 20 mil m2 de area construida
computavel e novos planos e projetos urbanisticos deveréao
(obrigatoriamente) doar terreno, area construida ou recurso para a
producéo de HIS (até 6 salarios minimos).

A DOACAO PODERA SER:

- 10% da area construida para HIS na macrozona urbana, exceto Macroarea de
Reducdo de vulnerabilidade urbana e parte da Macroarea de Estruturacdo
Metropolitana;

- Terreno de valor equivalente a 10% do valor da area total do terreno do
empreendimento;

- Depositar no FUNDURB (em conta segregada) 10% do valor da area total do
terreno do empreendimento

PCC3350
Rafael Castelo




COTA DE SOLIDARIEDADE 4,

COTA DA SOLIDARIEDADE

Todo empreendimento maior que 20 mil m? deve doar 10% de sua area construida
para producao de Habitacdo de Interesse Social ou aquisicao de terrenos

PCC3350
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PROXIMAS AULAS

15/09 : Prazo maximo de escolha dos Grupos e dos
Temas para Seminarios, até 23:59h

Exercicio de uso e ocupacdo do solo

Planejamento e gestdo urbana, organizacao
administrativa urbana e or¢amento municipal.

PROVA P1

"Cidade nao é problema; cidade é
solucdo."(Jaime Lerner)

PCC3350
Rafael Castelo
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Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo
Lein® 16.402, de 22 de marco de 2016

Zoneamento ilustrado

@A i e e

VALE A PENA CONSULTAR

https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-
content/uploads/2016/03/GEST%C3%8302-smdu-
zoneamento_ilustrado.pdf

OBRIGADO

Rafael Barreto Castelo da Cruz

rafaelcastelo@usp.br =




