DISCIPLINA: 5972 - REAL ESTATE-FUNDAMENTOS PARA

<= DEREAL i
2% ESTATE ANALISE DE INVESTIMENTOS

r; REAL ESTATE POS-GRADUAGCAO - CONSTRUINOVA
7 INUCLEO

CAsos — segundo ciclo de 2020
14

CAsO9

Para analisar o investimento no Edificio de escritérios para renda diante do risco,
usamos as referéncias para formatagao dos cenarios estressados, considerando
ocupag¢ao em intervalo a partir dos prognosticos para o mercado (no Caso 8
estavamos com 96% de taxa de ocupag¢io) até a taxa de ocupacao do cenario
referencial. Com respeito ao andamento da economia e as balizas de taxa
referencial de juros e taxa de atratividade, a | AQI| sera construida seguindo as
expectativas do quadro seguinte.

Notar que nas arbitragens para o andamento da economia, seja no quadro
seguinte, como na variagao do PIB (aqui utilizado com reflexo direto no indice
da atividade econémica) s6 andamos até 2027. Dai em diante, tracamos um
cenario harmonico. Verificar o risco representado por comportamentos criticos
a partir desse ano.

cenario para a economia

cenario referencial - arbitragem de taxas de referéncia adiante

taxas - % ano equivalente

ano f . taxa referencial de juros taxa de atratividade setorial
inflacdo
pelo
Ipca efetiva acima efetiva depois efetiva depois
nominal . efetiva acima do IPca nominal .
do IPca de impostos de impostos
2018 4,00% 3,50% 7,64% 2,40% 7,50% 7,50% 11,80% 5,85%
2019 2,50% 3,25% 5,83% 2,40% 7,00% 9,67% 5,63%
2020 2,00% 3,00% 5,06% 2,26% 6,50% 8,63% 5,27%
2021 2,50% 2,75% 5,32% 1,97% 5,90% 8,55% 4,69%
2022 2,00% 2,75% 4,81% 2,04% nacurva da 5,90% 8,02% 4,76%
2023 2,50% 2,75% 5,32% 1,97% r ef;?::ci al 5,90% 8,55% 4,69%
2024 2,25% 2,75% 5,06% 2,01% efetiva 5,90% 8,28% 4,72%
2025 2,00% 2,70% 4,75% 2,00% 5,80% 7,92% 4,67%
2026 2,00% 2,70% 4,75% 2,00% 5,80% 7,92% 4,67%
2027 e adiante 2,00% 2,70% 4,75% 2,00% 5,80% 7,92% 4,67%




