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falta de obtengio da anuéncia de terceiros (c!ubgs SECAQ Yy

de futebol, titulares do direito de autorizacao de DOS ViCIos R

transmissio dos jogos). Segundo o Tribunlal,da dtes' EDIB'TORK)S

peito de a CBF constar no contrato como ce lente e i

detentora dos direitos de fixagao e transmissio dos tArtt 441.A t:‘t)‘isa recebida o ey

jogos que compdem o Campeonato Brasilei_ro de ra gecf:li::s lV(: pode ser e“jeita;de de
Futebol Profissional’ (fl. 44, 1° vol.), a obriga¢ao as- 0: usH & ueo céudtos,_ que a tornep, O vie |
sumida, em verdade, configurava promessa de fato @ los q estinada, oy lhe di 'n.""‘pﬁa ,
de terceiro. (...) Concretamente, de acordo com o Vaior. o n\lnuam

art. 24 da Lei n. 8.672, de 6 de julho de 1993, em  Paragrafo nico. E aplicsve| , .| — !
vigor a época da celebragdo do contrato (01.10.93), artigo as doagdes onerosas, p°$|;5° dem

somente as entidades de pratica desportiva (clu-

bes de futebol) detinham o direito de autorizar a

transmissio dos jogos, como se 1é: ‘ds entidades de @ COMENTARIOS DOUTRIy
prdtica desportiva pertence o direito de autorizar 2 redibitérios sio defeitos ocultos dacoj S: Vie:
fixagdo, transmissao ou retransmissao de imagem imprépria a0 uso a que se destina, o ﬁ}?ueam%’g
de espetaculo desportivo de que participem’ Log_o, o valor. A compra de um carro cop, d f? i intep,
nao sendo a CBF titular do direito de transmissa0 4 de resfriamento do motor ou dey eleito pg Site,
dos jogos, reservado exclusivamente s entidades de  com falhas em sua instalacio hidrg i “ 2Partame,,
prética desportiva, cumpria a ela obter dos clubes 4 contratagoes maculadas por Vl'ci;as sdp : N
de futebol, a anuéncia ao contrato, obrigagao esta,  Trata-se de uma garantia legal de cury, f_edlbit()ri .
que foi aposta expressamente na cldusula sétimado  fejto da prestacio de dar, que deve sgné?ﬁm?"“

contrato, com a seguinte redacao: ‘Sera de respon-  tornem imprépria ao uso a que é destinads Qe
sabilidade da CEDENTE fazer com que todos 05 em conformidade com seu valor ecop 6;:' e

clubes que disputem o evento aceitem o presente  diminuam o valor”). Os vicios re dibitérioslc_o( oulhe
contrato, fazendo constar do regulamento tal obri-  5cyjtos. Se aparentes ou conhec; dos A :;o ¢ ‘
gatoriedade’ (fl. 45). Trata-se, como visto, de pro- 34 produzem efeito algum, pois se —— ur%mreme’ |
messa de fato de terceiro, que se consubstanciaem  ,dquirente, tendo notado tais defeitos, 4 ofer € Que o
uma obrigacio de resultado, cujo inadimplemento,  ¢qisa preco compativel com seu cariter dezieumm

representado pela nqtiﬁcacio de fl 416 (2° vol:), Quem, pqr.exemplo, Compra um apartamento pece,.
enderecada pela CBF 2 TVA, comunicando que nd0  gjiando visivelmente de reformas nao pode iny,
conseguira a anuéncia dos clubes, enseja a resolu- 105 redibitérios, Pois se presume que pagou o ocar
¢@o (extingdo) do contrato e a responsabilizacio por  gue julgou compativel com o estado de conse g
perdas e danos” (STJ, REsp 249.008/R], 3* Turma, 4o imével. Os vicios redibitdrios devem ser tammo
Rel. Min. Vasco Della Giustina, j. 24.08.2010). existentes ao tempo da tradicdo. Defeitos que Venha:}:
a nas(;:r apds a tradiqég ja gncontram a coisa incor-
_ orada ao patrimoénio do adquirente e nio a
Art. 440. Nenhuma obrigacdo havera para futela contlr)a vicios redibitc')crlios (res perit dom;
quem se comprometer por outrem, se este, de- Importante notar que o vicio redibitério & um defeito
pois de se ter obrigado, faltar a prestacao. da coisa, ndo da vontade, embora parte da doutrina
insista em enxergar certa semelhanga entre os vicios
redibitdrios e o erro. Nao deve haver, contudo, confu-
@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Oar-  g50: ¢ erro assenta sobre um vicio do consentimento,
tigo em comento traz uma norma que seria, arigor,  enquanto o vicio redibitrio é defeito do bem, queo
dispensavel, pois ja resultante das regras relativas a0 jpytiliza ou diminui o seu valor. Por isso mesmo, a
direito das obrigacdes. Com efeito, por meio doart.  protecio contra vicios redibitérios limita-se a con-
440, o legislador afasta expressamente aresponsabili-  tratos translativos e conta com disciplina propria no
dade do promitente caso este obtenha o compromisso  C¢digo Civil, sujeitando-se a prazos muito distintos
do terceiro em realizar a prestacao prometida. Assim, ¢ efeitos bastante diversos do erro. Trago significativo
obrigando-se o terceiro, exonera-se o promitente de [, distingo entre os institutos é que 0 erro somente
qualquer responsabilidade: o terceiro passa a estar gera a anulabilidade se cognoscivel, enquanto, parad
diretamente vinculado perante o promissario, que redibicio do contrato por vicios redibitorios, afigy-
podera exigir o cumprimento da prestagdo prometi- 1o ce irrelevante saber se o alienante Conhece ou niz
da. O terceiro, nessa hipétese, deixa de ser terceiro. 4 vicio. Em que pese a expressa referéncia do cap
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(g0 €m comento a “contralo comulativo” - eg-
do nl_'df belo ardgrafo unico ds “doagdes onerosas”

n‘g | urina tem alertado que “o art. 441 do Cédigo
- ? . oche ser inlerhrclado no sentido de abrangcr
Civil 4m os contratos aleatorios, desde que nao inclua
. bemenl o a]eatérios_dc? contrato” (Enunciado n,
053 da Vil Jornada de Direito vaiQ. O efeito prescrito

S artigo ante @ verificagdo de vicio redibitério ¢ a
pe 3] dadede enjeitar (ou seja, rejeitar) a coisa. Em ter-
fac ! écnicos pode o credor redibir o contrato, 0 que

0 mais é que promover sua extingao com retorno
artes a0 status quo ante: o adquirente devolve
g cebe de volt? a sua prestagao. Trata-se de
?orma especifica de extingdo dos'contmtos. Este nio
4 cont do, o tinico remédio possivel para esse tipo de
G cOmO revela o art. 442, ao qual se remete o leitor.

pada

]URISPRUDENCIA COMENTADA: O
S\ﬁﬁor Tribunal de Justica Jé teve a oportunidade
Je destacar @ dist'u?qao“entre 0s institutos do erro e
dos vicios redibitérios: “O equivoco inerente ao vicio
redibitorio nao se confunde com o erro substancial,
vicio de consentimento previsto na Parte Geral do
Codigo Civil, tido como defeito dos atos negociais. O
Jegislador tratou 0 vicio redibitdrio de forma especial,
projetando inclusive efeitos diferentes daqueles pre-
Vistos para O erro substancial. O vicio redibitério, da
forma cOmMO sistematizado pelo CC/16, cujas regras
foram mantidas pelo CC/02, atinge a propria coisa,
objetivamente considerada, e nao a psique do agente.
Oerro substancial, por sua vez, alcanca a vontade do
contratante, operando subjetivamente em sua esfera
mental” (STJ, REsp 991.317/MG, 3* Turma, Rel. Min.
Nancy Andrighi, j. 03.12.2009).

Art. 442. Em vez de rejeitar a coisa, redibindo
o contrato (art. 441), pode o adquirente recla-
mar abatimento no prego.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS:
Aquele que adquire coisa maculada por vicios re-
dibitérios o Codigo Civil oferece uma alternativa:
optar por a) redibir o contrato, promovendo a sua
extingio (v. comentario ao art. 441 ), ou b) reclamar
o abatimento no prego proporcional ao vicio, por
meio da chamada agao estimatoria ou de quanti mi-
noris. Denominam-se agdes edilicias, nomenclatura
que remota ao Direito Romano, as agoes redibitdria
e estimatdria. A regra é que o adquirente pode li-
vremente optar pelo remédio que julgar mais con-
veniente. A doutrina mais recente, no entanto, tem

Art. 443

destacado a necessidade de submeter €553 escolha
a um juizo de merecimento de tutela, afastando a
possibilidade de redibicao, quando, por exemplo, 0
remédio extintivo se revelar desproporcional a gra-
vidade do defeito - em controle semelhante aquele
que jé ocorre no campo da resolu¢ao contratual
(teoria do adimplemento substancial). Em tal hipé-
tese, afastada a possibilidade de extingao, preserva
o credor a faculdade de pleitear o abatimento da
contraprestagio. Um remédio que 0 Caodigo Ci-
vil nao assegura ¢ o direito a substituicao do bem
adquirido. Nas relagoes de consumo, 0 Cédigo de
Defesa do Consumidor assegura, diante de vi‘cms
do produto ou servico, o direito de o consumidor
obter a substituicao do produto ou 2 reexecucao QO
servico (art. 18, § 1°,1, c/cart. 20, I). Tal norma nao
encontra paralelo no regime geral do Cédigo Civil.

Art. 443. Se o alienante conhecia o vicio ou
defeito da coisa, restituira o que recebeu com
perdas e danos; se o nao conhecia, tao somen-
te restituira o valor recebido, mais as despesas
do contrato.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
recurso s agoes edilicias nao afasta a pretensao
do adquirente lesado a reparagao das perdas e
danos sofridos. A redagao do art. 443 parece as-
sociar o pleito indenizatério a agao redibitoria,
ao mencionar a restituicdo do valor recebido pelo
alienante. Nada impede, contudo, a cumulac¢ao do
pleito indenizatério com a pretensao estimatoria
(abatimento do preco, sem restitui¢do ao status
quo ante), desde que presentes 0s seus requisitos
especificos. Embora os vicios redibitorios pres-
cindam do conhecimento pelo alienante quanto
a existéncia do vicio, tal conhecimento é exigido
pelo art. 443 para que surja o dever de reparar as
perdas e danos sofridos pelo adquirente. O artigo
em comento expressamente ressalva as despesas
do adquirente com o contrato (por exemplo, aque-
las necessérias ao registro do bem imovel), que
serio devidas independentemente da ciéncia do
alienante.

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Sobre o tema, ja decidiu o Tribunal de Justi¢a do
Rio Grande do Sul: “A ignorancia do alienante a
respeito do vicio oculto nio o exime da respon-
sabilidade de suportar a garantia redibitéria, eis
que esta nao decorre da culpa ou md-fé, e sim da
proépria natureza do contrato comutativo. In casu,
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Art. 444

a parte demandante se desincumbiu de provar a
ocorréncia dos vicios ocultos no imével, que oca-
sionaram os alagamentos, impedindo o uso normal
do bem. O dever de ressarcir as perdas e danos a0
adquirente exsurge com a comprovagio da ciéncia
pelo alienante da existéncia dos vicios redibitérios,
ex vi do art. 443 do Codigo Civil” (TJRS, Ap. Civ.
70.030.417.497, 20° Cimara Civel, Rel. Des. Angela
Maria Silveira, j. 07.10.2009).

Art. 444, A responsabilidade do alienante sub-
siste ainda que a coisa pere¢a em poder do
alienatario, se perecer por vicio oculto, j4 exis-
tente ao tempo da tradigao.

Lé? COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Os
vicios redibitérios devem ser ja existentes ao tem-
po da tradigio. Defeitos que venham a nascer apds
a tradicao encontram a coisa ji incorporada ao
patriménio do adquirente, valendo ai o adagio
segundo o qual res perit domino. Todavia, se a coisa
vem a perecer no patrimoénio do adquirente em
virtude de vicio que j4 existia ao tempo da tradicio,
os efeitos dos vicios redibitorios aplicam-se. Eis o
que afirma o artigo em comento. Afigura-se, con-
tudo, indispensavel que o perecimento encontre
no vicio a sua causa. O perecimento da coisa é
logicamente incompativel com a pretensio esti-
matdria, restando ao adquirente apenas a faculda-
de de redibir o negécio, hipétese em que o efeito
restitutorio da extingdo somente ao adquirente
aproveitara, nao tendo restado nada a devolver
ao alienante.

& JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Exemplo de aplicagdo do dispositivo extrai-se de
decisdo do Tribunal de Justica de Sao Paulo: “as par-
tes litigantes firmaram, em 25.01.2004, um contrato
de compra e venda de um cao da raga Yorkshire (...)
O animal veio a falecer em razio de problemas de
satide que se manifestaram imediatamente ap6s a
sua venda (...) Ora, independentemente da inexis-
téncia de culpa ou ma-fé por parte da fornecedo-
ra, hd de se observar que a celebragio de qualquer
contrato comutativo exige que as partes conhecam
a extensao de suas vantagens e desvantagens, sen-
do do fornecedor a responsabilidade pelos vicios
ocultos que, no caso, restaram caracterizados, posto
que a recorrida terminou por adquirir um animal
ja portador de deficiéncias em sua saide. Tal en-
tendimento estd em consonancia com aquilo que
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dispde o artigo 444 do -
949.276.005, 27+ camarﬁdéi"bci‘“ ]
reit

. (
Des. Erickson Gavazz, Ma p 5B A

Tques, j 5 onvadd
' '-200(;,Re|
A
Art. 445. O adquirente 4
ter aredibicdo oy abatimepg do g;
zo de trinta dias se a cojs f:: .
ano se for imével, contadg d; de
se ja estava na posse, o Prazo e"t’ega ofarM
nagao, reduzido 3 metade, conta'se d:u"‘:
§ 1°Quando o vicio, por Sua nag .
ser conhecido mais tarde, p’:l’eza.sé
do momento em que dele tiVe,.zo. Conta'::?
prazo maximo de cento e oitent:'z’;da, m:
as

tratando de bens méveis; e ¢ )
iméveis. € UM ang, Paez 2
0

§ 2° Tratando-se de venda de an: .

zos de garantia por vicios oceu;:'sma's.' 95 pra.
tabelecidos em lei especial, o, nasfe 05 g
pelos usos locais, aplicando.se' ° d_alta ,
paragrafo antecedente se n3q ho SPosty
disciplinando a matéria, Meke

{8 COMENTARIOS DOUTRING
direitos do adquirente de promoy, R-IOS: 05
. €r a redibjc;

contrato (por meio da agio redibitéria) o.fa%do
0 abatimento do pre¢o (por meio da agio Es: ter
tdria) sdo qualificados como direitos potestarl'ma.
impondo-se sobre a esfera juridica dg alien;:”'
sem possibilidade de resisténcia. Daj a natureza d::
cadencial do prazo a que se subordinam, Quanto;
duragio do prazo decadencial, o Cédigo Civil elege
a natureza mével ou imével do bem viciado come
critério de fixagdo dos prazos: a) 30 dias, se movel;
ou b) um ano, se imével. Diversamente, o Cédigo
de Defesa do Consumidor emprega nio o critério
da natureza do bem, mas o critério da durabilidade
do produto, fixando prazo de 30 dias para produ-
tos nao duraveis e 90 dias para produtos duréveis
(CDC, art. 26). Assim, enquanto a compra de uma
resma de papel e a compra de um helicoptero tém
prazos diferenciados no diploma consumerista, 0
Cddigo Civil lhes reserva prazo idéntico: 30 dias,
por sua natureza comum de bem mével. A brevids-
de dos prazos exprime a ponderagio do legislador
entre o interesse do adquirente no saneamento do
vicio e o interesse do alienante na estabiliza?a‘ﬁ;
sua posigdo juridica. Os prazos do caput doart.
sdo reduzidos pela metade se a co
da alienagio, ja se encontrava na :
rente, que desde a efetiva tradi¢ao tinhac

isa, no moment?
posse do adqu”
ondigoes
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g identiﬁCﬂf o vicio. Quanto ao tf:rmo inicial, og
contam-se, em regra, da data de entrega da
razo$ Jomento a partir do qual se torna possiye]
coish gbe rta do vicio pelo adquirente. Quando 4
a d6§CﬁO recede a alienagdo, corre desta (ltima o
{ra ‘g reduzido pela metade); solugio diversa po-
5313 jmplicar 0 escfagr‘]i'i‘t% do Prazo antes mesmo
" il 3'HCANSICR a da propriedade do bem,
o traz hlpistese excepcllc?nal de modificagio do
ormo inicial, qu@do 0 VICIO, por sua natureza, s¢
uder ser co'nhea.do mansltz_arc.ie » OU seja, quando
Liose possa Id?ntlﬁc_al' o vicio imediatamente apés
 radig0 0u ahc?nacao. Imagine-se 0 carro vendido
com defeito 10 limpador de para-brisa em regiao de
. 2 secO € poucas chuvas. Nestes casos, o Cédigo
civil determina que O prazo correra nao mais da
\radi¢ao/alienagao, mas sim da efetiva ciéncia do
adquirente acerca do vicio. Prestigia o legislador,
assim, 0 credor lmPOSSI.bll%tadO de buscar pronta-
mente 2 tutela de seus direitos. Tal solugao, contu-
do, poderia dar ensejo a uma garantia ilimitada,
ois, a qualquer momento em que se manifestasse
0 vici0, 0 alienante poderia ser submetido as acdes
edilicias, desde que intentadas dentro do prazo de-
cadencial. Para ev?tar o prolongamento indefinido
da garantia do ahenante-,_o l.egislador estabelece
razos MAXimOs para a ciéncia do vicio: “de cento
¢ oitenta dias, em s tratando de bens mdveis; e de
um ano, para os imoveis”. Caso o vicio apenas se
manifeste apos o decurso deste prazo, nao podera
mais o adquirente manejar as acoes edilicias. Ao
revés, manifestando-se o vicio dentro do prazo,
comega dai a fluir o prazo decadencial do caput
(de trinta dias ou um ano) para o ajuizamento da
agdo. Note-se bem: os prazos do § 1° e do caput nao
se somam, de modo que a manifestacdo do vicio
faz cessar 0 primeiro prazo e d4 inicio a contagem
do segundo. Na sintese oferecida pelo Enunciado
n. 174 da I1I Jornada de Direito Civil: “Em se tra-
tando de vicio oculto, o adquirente tem 0s prazos
do caput do art. 445 para obter redibicao ou abati-
mento de preo, desde que os vicios se revelem nos
prazos estabelecidos no § 1¢, fluindo, entretanto,
a partir do conhecimento do defeito” Diverso éo
regime do Cédigo de Defesa do Consumidor, que,
de modo mais favoravel ao consumidor-adquirente,
estabelece como termo inicial para contagem dos
prazos, em caso de vicios ocultos, 0 momento “em
que ficar evidenciado o defeito” (art. 26, § 3°), sem
estipular prazos maximos para a descoberta do
vicio. Por fim, o § 2° do art. 445 estabelece regra
especial no caso de venda de animais. Remete a
fixagio do prazo para lei especial e, nao havendo
esta, para os “usos locais”, especialmente relevantes

Art. 445

em atividades rurais. Curiosamente, por €xpresso
comando legal, o prazo de 180 dias do Cédigo Civil
assume carater subsididrio mesmo em relagao aos
usos locais, revelando-se como Gltima opgao do
intérprete para a solugao do problema.

& JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justica j4 teve a oportunidade
d‘e se manifestar sobre a interpretacio a ser confe-
ridaao § 1°do artigo em comento, em consonancia
com o entendimento defendido nestes comentarios:
A recorrente alega que, como o vicio somente foi
conhecido posteriormente ao recebimento do bem
moével, nao se aplicaria ao caso o prazo de decadén-
cia do caput do art. 445 (30 dias), mas o do § 1°, isto
¢, 0 prazo decadencial nio seria de trinta dias, mas
0 de 180 dias contado a partir de sua ciéncia. Nao
prospera, porém, a pretensao, pois o acérdao recor-
rido interpretou corretamente o dispositivo legal. O
prazo decadencial para exercicio da pretensio redi-
bitdria ou abatimento do preco de bem mével ¢ o
previsto no caput do art. 445 do Cédigo Civil, isto €,
30 dias. O paragrafo primeiro apenas delimita que,
se o vicio somente se revelar mais tarde, em razao
de sua natureza, o prazo de 30 dias fluird a partir do
conhecimento desse defeito, desde que revelado até
o prazo méximo de 180 dias, com relagao aos bens
moveis. Nao hd fundamento para a adogéo de pra-
zos de decadéncia diferenciados na espécie. O legis-
lador resolveu bem a questao, compatibilizando, nas
palavras dos autores do ‘Cédigo Civil Interpretado,
coordenado por Gustavo Tepedino, Heloisa Helena
Barboza e Maria Celina Bodin de Moraes, ‘o preten-
dido refor¢o da responsabilidade do alienante com
um limite temporal que prestigia a seguran¢a das
relagdes juridicas’ (Volume II, Renovar, p. 70-71).
Com efeito, em prol da seguranga das relagoes juri-
dicas, foi estabelecido um periodo no qual o vicio
oculto ha necessariamente de ser revelado (180 dias
para coisa movel e 1 ano para bem imével), sendo o
termo inicial do prazo de decadéncia (30 dias para
coisa mével e 1 ano para imovel) contado partir
da ciéncia do vicio oculto. Assim, no caso de vicio
oculto em coisa mével, o adquirente tem o prazo
maximo de 180 dias para perceber o vicio €, se 0
notar neste periodo, tem o prazo de decadéncia de
30 dias (a partir da verificagdo do vicio) para ajuizar
a acao redibitdria. Nesse sentido, o Enunciado n.
174 do CJF ‘Art. 445. Em se tratando de vicio ocul-
to, o adquirente tem os prazos do caput do art. 445
para obter redibigao ou abatimento do prego, desde
que os vicios se revelem nos prazos estabelecidos no
paragrafo primeiro, fluindo, entretanto, a partir do
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Art. 446

conhecimento do defeito! No caso em exame, 0 de-
feito oculto foi detectado em 19.8.2004, dentro, por-
tanto, do prazo estabelecido em lei para que fosse
revelado. Dispunha, entdo, 0 adquirente, a partir de
tal data (19.8.2004), do prazo decadencial de 30 dias
para ajuizar a agio redibitéria, mas s6 o fez quando
j4 consumada a decadéncia, apés decorridos dois
meses” (ST], REsp 1.095.882/SP, 4* Turma, Rel. Min.
Maria Isabel Gallotti, j. 09.12.2014). Também jé de-
cidiu aquele Tribunal, acerca da pretensao indeni-
zatéria decorrente dos danos causados pelo vicio:
“As pretensoes indenizatdrias decorrentes de vicios
redibitérios nio sio, necessariamente, vinculadas
a acdo redibitéria, sendo possivel a formulagio de
pedidos com natureza diversa, submetidos a prazo
prescricional, e nio decadencial, como na hipétese
dos autos. (...) A pretensio de reparago dos da-
nos causados pela instalacio de pastilhas ceramicas
defeituosas no revestimento da fachada de edificio,
quando nao consistir em pedido de redibi¢ao ou
abatimento de prego, nio estara submetida aos pra-
zos decadenciais do art. 445 do CC/02” (ST], REsp
1.148.460/PR, 3* Turma, Rel. Min. Moura Ribeiro,
j. 18.03.2019).

Art. 446. Nao correrao os prazos do artigo an-
tecedente na constincia de clausula de garan-
tia; mas o adquirente deve denunciar o defeito
ao alienante nos trinta dias seguintes ao seu
descobrimento, sob pena de decadéncia.

/S COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Os
prazos para redibir ou reclamar abatimento de
preco em virtude de vicios redibitérios nao correm
na pendéncia de prazos convencionais de garantia.
Assim, se as partes convencionam um prazo para
que o alienante responda por defeitos do bem,
independentemente da protecao legal contra vi-
cios redibitérios, os prazos previstos no Cédigo
Civil ficam suspensos até o fim do prazo conven-
cional. Tem-se, aqui, exemplo de suspensdo de
prazo decadencial. Exige o artigo, contudo, que,
mesmo na vigéncia da garantia convencional, o
adquirente denuncie o defeito ao alienante nos
trinta dias seguintes ao seu descobrimento, sob
pena de decadéncia.

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA: Re-
forgando a exigéncia da notificagao no prazo legal,
ja decidiu o Tribunal de Justi¢a do Rio Grande do
Sul: “verifica-se, também, a incidéncia do art. 446,
uma vez que, em que pese a existéncia de clausula de
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garantia, ndo comprovoy ¢ a
Utor

ao rééu, Qentro do prazo Previstg Nha
existéncia do vicio oculto eng 'adno Citag, ‘"licadr
manda” (TIRS, AC 70028 447 7 " 4 pre Mige
Rel. Des. Paulo Anténio Kretém » 100 3 ese'“e )

TN
04,

ann,j_ 23‘

SECAQ Vv
DA EVICCAQ

Art. 447. Nos contratos oner,
responde pela evicgio. Sybgics. ” © ali
ainda que a aquisicio se t::;: g':n’"k
hasta publica. real;

i

(8] COMENTARIOS DOyTR
evicgdo € instituto que, tal comg 0s NARI .
rios, expri’m_e uma protecio legal ey, f0s Tedibyyg
quirente, tipica dos contratos onerospg vor 4y ad.
todavia, ndo a um vicio materia] da- D{Zr :
um vicio de direito. A eviccio consigt Coisa, Mg,
coisa recebida pelo adquirente em Vie M2 perd, 4,
trato oneroso, por forca de sentenca J:;d € de cop.
administrativo que a atribui a outren, 01 cial Ou gty
terior a celebracio do contrato aquisitri)vr Tz g,
de configuragdo da evicgao, a nogao d:' Parg
coisa ndo se confunde com a privacig mf erfh da
bem - privagio que, embora ocorra frequent:nal do
nos casos de evicgao, pode se verificar oy nioegemz
é necessdrio para a configuragio da eVic;é(; :
verdade, a frustracdo do direito do adquiremee’ -
o bem em razdo de vicio na titularidade do alie,s,‘)bre
(vicio juridico). E nesse sentido que se deve ente:;:
areferéncia a perda da coisa. A responsabilidade d,
alienante enunciada no art. 447, ora em comento,
consubstancia-se no dever de indenizar o adquirente
evicto pela perda da coisa, incluindo-se ai as verbas
arroladas no art. 450 da codificacio. Inovou o C¢-
digo Civil de 2002 ao afirmar expressamente quea
garantia de evicgao se aplica as aquisi¢des realizadas
em hasta publica.

}g JURISPRUDENCIA COMENTADA: En-
bora parte da doutrina brasileira, ao tratar da eviccio
aluda apenas a perda da coisa por forga de senteng
judicial, o ST] tem reconhecido, acertadamente, qu&
“para exercicio do direito que da evic¢ao re.S“]Fa_”
adquirente, nio é exigivel prévia senten¢a Ju - :
bastando que fique ele privado do bem pot ats(;R]
autoridade administrativa” (STJ, REsp 259.72es s
Rel. Min. Jorge Scartezzini, j. 03.08.2004; n°“l1 b
sentido: STJ, REsp 1.342.145/SP, 3¢ Turma, Ret

B
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paulo de Tarso Sanseverino, j. 04.12.2014), Sobre
caracterizagao da f—"iccﬁo como vicio de direito :
Corte j4 afirmou: sendo dever do alienante tran's-
mitir a0 adquirente o direito sem vicios nao consen-
tidos, caracteriza-se a eviccao na hipétese de inclusgo
de gravame capaz de impedir a transferéncia livre e
desembaragada do bem” (ST, REsp 1.713,096/sp 30
Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 10.02.2018), per
fim, acerca da necessidade de anterioridade do vicio
em relagao ao contrato aquisitivo, concluj o STJ: “A
responsabilidade pela evicgao ocorre apenas quando
a causa da constricao operada sobre a coisa é anterjor
3 relagdo juridica entabulada entre o alienante e o
evicto. O que importa.nio ¢ 0 momento da constri-
¢ao, esta serd, necessariamente, posterior a alienacio,
o que importa saber € o momento em que nasceu
o direito (de terceiro) que deu origem 2 constricao”
(STJ, REsp 873.165/ES, 3* Turma, Rel. Min. Sidnei
Beneti, j. 18.05.2010).

Art. 448. Pode_m_as partes, por clausula expres-
sa, reforcar, diminuir ou excluir a responsabili-
dade pela evicgao.

L';“] COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A
garantia contra evic¢io, em que pese sua fonte le-
gal, ndo integra a ordem piiblica, sendo passivel de
modulacio pela autonomia contratual das partes.
Assim, poderdo os contratantes, pela aposi¢io de
cliusula expressa no contrato, refor¢ar (por meio
de clausula penal, por exemplo), diminuir (pela ex-
clusao de alguma das parcelas enumeradas no art.
450, por exemplo) ou mesmo exgluir integralmente
2 - i
a garantia legal, devendo-se, n tltima hipdtese,
atentar ao disposto no art. 449.

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Nossos tribunais tém atuado de modo a preservar a
eficacia da clausula excludente da responsabilidade
pela eviccio, como ilustra a seguinte decisao: “Ao
ajustar contrato de compra e venda, os contratan-
tes pactuaram livremente as clausulas do aludido
instrumento, inserindo ali manifestacao de vonta-
de. Presente clausula que exclui a responsabilidade
do vendedor pelos riscos da evicgao, a qual anuiu
expressamente o comprador, descabido alegar que
desconhecia os efeitos da mesma” (TJMG, Ap. Civ.
2.0000.00.391972-8/000, 12 Camara Civel, Rel. Des.
Osmando Almeida, j. 09.09.2003).

Art. 449, Nao obstante a clausula que exclui a
garantia contra a evicgao, se esta se der, tem

Art. 450

direito o evicto a receber o pre¢o que pagou
pela coisa evicta, se nao soube do risco da evic-
a0, ou, dele informado, nao o assumiu.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
legislador revela um grau maior de cautela dian-
te da cldusula de exclusio da garantia contra a
evicgdo, afastando a sua eficcia caso a) o evicto
nao tenha conhecimento do risco especifico que
resultou na perda da coisa ou, b) tendo sido in-
formado do risco, o evicto nio o tenha assumido.
A doutrina tem entendido como suficiente para
configurar a assun¢o do risco a prova de que o
adquirente o conhecia antes de pactuar a exclusio,
ainda que o tenha feito de forma genérica. Expe-
diente que atribui maior seguranca as clausulas
de exclusio é a declaragio na prépria clausula do
especifico vicio juridico vislumbrado pelas par-
tes como ensejador de possivel eviccdo. Prevé o
art. 449 que, afastada a clausula de exclusio, “tem
direito o evicto a receber o prego que pagou pela
coisa evicta”.

Art. 450. Salvo estipulagdo em contrario, tem
direito o evicto, além da restituicao integral do
preco ou das quantias que pagou:

| - aindenizagao dos frutos que tiver sido obri-
gado a restituir;

Il - 2 indenizagao pelas despesas dos contratos
e pelos prejuizos que diretamente resultarem
da evic¢do;

Il - as custas judiciais e aos honorarios do ad-
vogado por ele constituido.

Paragrafo tnico. O prego, seja a evicgao total
ou parcial, sera o do valor da coisa, na época
em que se evenceu, e proporcional ao desfal-
que sofrido, no caso de eviccao parcial.

{§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A ga-
rantia contra a evicgao centra-se no direito do evicto
a obter a restitui¢ao pelo alienante do valor da coisa
perdida. O parégrafo tinico do artigo em comento
traz relevante regra acerca da quantificagao deste va-
lor, determinando como devido o valor do bem no
momento da evicgao, momento em que efetivamente
se da o desfalque no patrimoénio do individuo. Sendo
a evicgdo parcial, evidente que o valor nao poderia
corresponder a integralidade do bem, devendo sim
ser “proporcional ao desfalque sofrido” O direito do
adquirente nao se limita, porém,  restituicao do valor
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Art. 451

da coisa. Abrange também a) frutos que tiver stlr(‘tl:;
obrigado a restituir; b) despesas do contrato eou .
prejuizos que diretamente resultam da ev:a;ac:;gl reios
despesas judiciais pagas pelo adquirente ¢ hono =
do advogado constituido. Dentre essas verbas, assu
relevo a “indenizacio (...) pelos prejuizos que direta-
mente resultarem da evicgao’, expressao abra.n‘gen(;e
e equipardvel ao regime geral de responsabilidade
pelo inadimplemento das obrigagoes, que serve para
assegurar amplo ressarcimento do evicto pelos danos
resultantes da evicco. A ressalva do caput quanto a
possivel “estipulacio em contririo” representa mero
reforco a regra do art. 448, que estabelece 0 cardter
disponivel da protecio legal contra evicgio.

;% JURISPRUDENCIA COMENTADA: Caso
julgado pelo Superior Tribunal de Justica envolven-
do o reconhecimento de evicgio de bem objeto de
contrato de leasing evidencia o desafio que pode
constituir 2 quantificacio da verba devida por for¢a
da garantia legal: “Pelo contrato de leasing, o arren-
dante adquire determinado bem indicado ¢ o entrega
20 arrendatirio, em contrapartida ao pagamento de
aluguéis. Findo o prazo contratual, surgiré para o
arrendatirio 2 opc3o de prorrogar o contrato, devol-
ver o bem 20 arrendador ou adquirir a propriedade
deste, pelo vzlor de mercado ou por outro montante
residual garantido (VRG), previamente definido no
contrato. Diznte de sua natureza complexa, a inde-
Nizacio pelz evicgio devera ser feita por uma inter-
pretacio mais zcurada do art. 450 do Codigo Civil.
4. Nessa ordem de ideias, verifica-se que no hé falar
em restituiczo miegrz! do prego equivalente ao valor
da coisa, umz vez que n3o houve 2 opcio de compra
do caminhzo zrrendzdo nem quitacao do débito de-
vido. 5. No tocznte 2s prestagbes quitadas, apesar da
preponderinciz dz relacio obrigacional de locacio,
aqui, de formaz diferente, zlém do uso e gozo da coisa
em contraprestacao, pode ter havido o pagamento do
VRG de forma antecipada, o que atrai uma peculia-
ridade especial na indenizacio. Realmente, nio ca-
berd a restituicao dos valores referentes a0s aluguéis,
haja vista o uso cedido ¢ 2 utilizaczo da coisa até o
momento em que se evenceu, mas serao devidas as
parcelas correspondentes 20 adiantamento do VRG,
bem como de eventuais aluguéis recebidos de forma
antecipada. 6. Além disso, caberi indenizacio pelos
frutos que eventualmente o arrendatirio tiver sido
obrigado a restituir a0 terceiro-evictor, bem como
pelas despesas do contrato e pelas custas judiciais e
honorarios do advogado constituido pelo adquiren-
te-evicto (art. 450, I, I1, primeira parte, e IV, do CC).
7.Sera devida, ainda, indenizaca pelos prejuizos que
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N

\\

diretamente tenham sido reg
405, 11, parte final, do CC), Cu(])t:]dt}s. -
afastar a existéncia de lucrog ceSs: ito, g0,
s6 fato de que ele [...] poderia ter Etes S, I,
minhao para trabalhar’ que devu d o
houve a frustragio de um lucro o € ser, . (:,0 Ca.j
perda de uma expectativa de gap }Il’;!rado’ Sep o .
que o recorrente utilizava o em a’ teng,, . 'Ouy
meio de trabalho” (STJ, REsp 1 1 335
ma, Rel. Min, Luis Felipe Salomj, J 9272/ MG, g
T €210,99,, N
Art.451. Subsiste para o alie )
a0, ainda que a coisa alien 0
Eada, exceto havendo dolo da:a stej, hriSa.

{8 COMENTARIOS DO

tual deterioracio da coisa sob
ndo aproveita ao alienante e
efeito, o artigo em comento dec|
eventual deterioragio nio libera alienft?nente Iy
ver de ressarcir amplamente o evicto (v, ¢, 0sey g
art. 450). Se, contudo, a detcrioraqéo d bm .
de conduta intencional do €Victo, afasty. g,
legal, em repuidio & ma-f¢ do adquirente,

0s;
a posse do a(s].Ae"en.
€as0 de ey Jireny,
ara e T COm

Art. 452. Se o adquirente tj
gens das deterioragées, e N&0 tiver <;
nado aindeniza-las, o valor dag "a":ladg?ond*
deduzido da quantia que |he houver d:: se

alienante. ar o

Ver auferigy ,,

{8 cOMENTARIOS DOUTRINA
ocorrer que da déf}zrioragéo da coisa
sultado vantagens patrimoniais a0 ad
Cédigo Civil determina que s
valor devido a0 adquirente,
tenha sido condenado a ind
tais vantagens. O objetivo do
estabilidade do patriménio do evicto: a Preservagio
do lucro obtido somada a indenizacio Pela eviceig
implicaria enriquecimento sem causa,

RIOS. Pode
tenham Te-

, Quirente, ()
€jam deduzidas do

desde que este J& no
enizar o alienante po
legislador foi Manter

Art. 453. As benfeitorias necessarias ou uteis,

nao abonadas ao que sofreu a evicgdo, serio
pagas pelo alienante.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: As
benfeitorias sao as intervengoes (obras ou despesas)
realizadas em um bem com o propdsito de conservé-
-lo (benfeitorias necessarias), melhora-lo (benfejt&
rias titeis), ou embelezi-lo (benfeitorias voluptuérias).
O tema ¢ contemplado na Parte Geral da codificacio

, i‘:
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entério ao art. 96). As benfeitorias necessa-
iteis devems & principio, ser indenizadas pelo
te em favor do adquirenle..Elp razio de seu
¢ supérfluo, a lei _exclui o direito do evicto &
i deniZ“Cao pelas benfeitorias voluptuérias.

454. Se as benfeitorias abonadas ao que
Aft'eu a evicgdo tiverem sido feitas pelo alie-
s:f,:te, o valor delas sera levado em conta na
:_'e tituigao devida.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A in-
denizagio das benfeitorias pelo alienante ao adqui-

te (art. 453) s6 tem lugar, naturalmente, quando
rz?)en feitorias foram realizadas pelo adquirente. Se
realizadas pelo proprio alienante, devem ser abatidas
Ja restituicao devida, sob pena de evidente enrique-
cimento sem causa do evicto.

Art. 455. Se parcial, mas considerével, for a
evicgao, podera o evict«_) ?ptar entre a rescisao
do contrato e a restituicao da parte do prego
correspondente ao desfalque sofrido. Se nao
for consideravel, cabera somente direito a in-
denizagao.

f§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A evic-
¢io pode ser meramente parcial, atingindo apenas
parte do direito transferido ao adquirente, como no
caso de estar a coisa gravada com direito real de ter-
ceiro. Conforme jé salientado, a restituicao integral do
valor da coisa perdida constitui o nicleo da garantia
contra a eviccao. Em se tratando, contudo, de evicgdo
parcial “consideravel’, reserva-se ao evicto, alternativa-
mente, a possibilidade de rescindir (extinguir) o con-
trato. A referéncia a uma evicgao “consideravel” reflete
neste instituto orientacdo que, a despeito do siléncio
do Cédigo Civil, tem sido aplicada em todo direito
das obrigagoes, no sentido de submeter o drastico
remédio extintivo a um juizo de proporcionalidade
em relagio a gravidade de sua causa. A doutrina tem
corretamente alertado que a verificagao da evicgao
consideravel deve tomar em conta nao apenas o aspec-
to quantitativo, mas, principalmente, 0 aspecto quali-
tativo, analisando-se o reflexo da parcela do direito de
que o evicto foi privado sobre a utilidade da prestagao.

Art. 456. (Revogado pela Lei n. 13.105/2015.)

Art. 457, Nao pode o adquirente demandar

Pela evicgao, se sabia que a coisa era alheia ou
litigiosa.

Art. 458

f¥) COMENTARIOS DOUTRINARIOS: &
ciéncia do adquirente acerca do VfClO llf"_'d.‘co.(;adc
que o dominio alheio e a pendéncia de lmg:“;‘ g
530 apenas exemplos - no momento da ccie ”Cfu_
do negocio implica assungao do risco de uma -
tura eviccao da coisa, atribuindo carater aleators

a0 contrato. A 4lea, neste caso, recairia ;_ustamc’n.lc
sobre a possivel privacao da coisa em razao d-fr vic 0
juridico, afastando a garantia legal contra eviccao.

fé JURISPRUDENCIA COM ENTADA:
Exemplo de aplicacdo do dispositivo extr.al-s_e da
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica: “Re-
conhecida a ma-fé do arrematante no momento da
aquisicao do imével, nio pode ele, sob o argumento
de ocorréncia de eviccio, propor a agao de indeni-
za¢do com base no art. 70, I, do CPC, para r_eaver
do alienante os valores gastos com 2 aquisicao do
bem. Para a configuracio da eviccdo € cons,equemc
extensio de seus efeitos, exige-se a boa-fé do ad-
quirente” (STJ, REsp 1.293.147/GO, 3* Turma, Rel.
Min. Jodo Otévio de Noronha, j. 19.03.201 5).

SEGAO VI
DOS CONTRATOS ALEATORIOS

Art. 458. Se o contrato for aleatério, por dizer
respeito a coisas ou fatos futuros, cujo risco de
nao virem a existir um dos contratantes assu-
ma, tera o outro direito de receber integral-
mente o que lhe foi prometido, desde que de
sua parte nao tenha havido dolo ou culpa, ain-
da que nada do aveng¢ado venha a existir.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Contra-
to aleatério é aquele em que a0 menos uma das par-
tes ndo pode estimar, no momento da celebragao do
contrato, se a prestagio que se obriga a cumprir tem
valor correspondente a prestagao assumida pela outra
parte. Chama-se aleatdrio justamente porque contém
uma dose de dlea, incerteza, fortuna. Ao menos um dos
contratantes assume um risco de ser chamado a efetuar
uma prestagao cujo valor supera o valor daquela que
recebe em contrapartida. E 0 que ocorre, por exemplo,
no contrato de seguro, em que o segurado, em troca
do prémio que paga, pode receber uma indenizagao, se
ocorrer o sinistro, ou nada receber, se o sinistro nun-
ca vier a ocorrer. Contrato comutativo, ao contrdrio, é
aquele em que qualquer das partes pode, ja ao tempo
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