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nhecer, ainda que em circunstincias pontuais, a

e Je dos pactos sucessorios.

\ralida

JURISPRUDENCIA COMENTADA: Am-
aﬁdo na vedagdo ao pgcm forvina, decidiu o Su-
erior Tribunal d‘e Justica: “revela-se nula a par-

\ilha de bens real.1za<_1a em processo de separacio
Jmigdvel que atrlbul_ a0 cnjuge vario promessa
Je transferéncia de direitos sucessorios ou doagio
cobre im6vel pertencente a terceiros [seus sogros,
sinda vivos 2 época da partilha], seja por impossvel
o objeto, seja por vedado contrato sobre heranca de
pessoas vivas” (ST], REsp 300.143/SP, 4* Turma, Rel.
Min. Aldir Passarinho Junior, j. 21.11.2006).

SECAO 1|
DA FORMAGAO DOS CONTRATOS

Art. 427. A proposta de contrato obriga o pro-
ponente, se 0 contrario nao resultar dos ter-
mos dela, da natureza do negécio, ou das cir-
cunstancias do caso.

{S COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
Cédigo Civil de 2002, seguindo a mesma orienta-
¢io tragada pela codificaco civil de 1916, tratou
da formacdo do contrato a partir de um esquema
bindrio, composto de duas declara¢des unilaterais
de vontade: a) a proposta e b) a aceitagio. Consis-
tindo o contrato em acordo de vontades destinado
a produzir efeito obrigacional, sua formagio resul-
taria, assim, do encontro dessas duas declaracoes de
vontades distintas. A leitura dos arts. 427 a 435 do
Cédigo Civil sugere que o proponente deve apre-
sentar a proposta, com os elementos essenciais do
contrato, ao seu destinatério — o chamado oblato -,
0 qual, por sua vez, analisa a proposta e decide se a
aceita, se a recusa ou se a aceita com modifica¢des.
No primeiro caso, forma-se o contrato; no segundo
caso, ndo se forma; e, no terceiro caso, a aceitacao
com modifica¢Ges é considerada uma nova proposta
(art. 431), submetida ao crivo do antigo proponente,
agora convertido em oblato, o qual se encontrard
novamente diante das trés op¢oes mencionadas. O
elegante esquema é raro, na pratica. De fato, embora
aformagio do contrato possa ocorrer desse modo
em alguns casos, com uma proposta pronta e acaba-
da sendo enviada a um destinatario, que a examina
Para, em seguida, dizer se a aceita ou ndo, ou se a
aceita com modificagdes, tal procedimento é raro
10 dia a dia dos negécios. O mais comum é que a
0rmacio do contrato se dé de outras formas, mais
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Art. 427

ou menos rigidas do que sugere o Cédigo Civil. No
mercado de consumo, por exemplo, a proposta toma
usualmente a forma de uma oferta ao ptiblico, com
elementos que sio imodificiveis, nao se concedendo
aos destinatarios (consumidores) a chance de aceitar
aoferta com modificages, mas podendo tao somen-
te aceitd-la ou ndo, em uma forma de contratacao
por adesio (take it or leave it), em termas ja exami-
nados (v. comentario ao art. 423). Por outro lado,
no dmbito de negécios mais complexos, entre partes
situadas em relativa paridade juridica e economica.
o mais frequente é que as declaragoes de vontade nao
sejam emitidas unilateralmente, nem pelo propo-
nente, nem pelo aceitante, mas sejam bilateralmente
construidas por meio de negociagoes preliminares,
compostas por uma multiplicidade de contatos, reu-
nides, conferéncias telefénicas, elaboracio e revisao
conjuntas de minutas de contrato e uma série de
outros atos que vio construindo, gradativamente,
ponto a ponto, o consenso entre as partes, as quais
s6 emitem efetivamente uma declaragio de von-
tade no momento da reunido final de assinatura
do instrumento contratual (o chamado closing ou
fechamento da operagao). Nessas circunstancias,
a prépria identificagio de quem é o proponente e
de quem é o aceitante revela-se artificiosa, ja que
ambos os contratantes construiram conjuntamente
o acordo de vontades, nao se podendo, sendo por
uma ficgao juridica, indicar um deles como o autor
de uma proposta e outro como emissor de uma acei-
tagéo. Na pratica a formagao dos contratos ou é mais
rigida do que sugere 0 Cédigo Civil (com uma oferta
imodificdvel ao publico) ou é menos rigida (como
uma constru¢ao conjunta e gradativa do acordo de
vontades), afigurando-se rara a aplicagao do modelo
bindrio que o legislador, ainda preso ao passado,
retratou nos arts. 427 a 435. Deve-se, de qualquer
modo, buscar compreender a sistematica acolhida
pela lei. Segundo o esquema legal, a formacio do
contrato inicia-se com a formulacio de uma propos-
ta. Proposta é a declaragao recepticia de vontade que
ja contém os elementos essenciais do contrato que
0 proponente pretende celebrar. A proposta obriga
o proponente: quem faz a proposta ji estd vincula-
do pelos seus termos, de tal modo que, se o oblato
(destinatério da proposta) vier a aceita-la, o contrato
se formard independentemente de nova manifesta-
¢ao do proponente. Toda e qualquer proposta deve,
para ser considerada juridicamente como tal, conter
os elementos essenciais do contrato. Uma proposta
de contrato de compra e venda deve, por exemplo,
conter a definigdo do objeto e do preco. Faltando
qualquer desses elementos, ndo se considera uma
proposta, mas simples invitatio ad offerendum ou,
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Art. 428

em outras palavras, mero convite do emissor para
que lhe sejam dirigidas propostas. Excepcionalmen-
te, niio serd considerada obrigatéria a proposta se a)
contiver ressalva acerca do seu cardter nio vinculan-
te ou b) a auséncia de efeito obrigacional derivar da
natureza do negécio ou das circunstancias do caso
concreto. Assim, se o proponente tem intengdo de
formular uma proposta nio vinculante, o ideal é que
faca ressalva expressa nesse sentido, por escrito em
caso de proposta escrita ou perante testemunhas em
caso de proposta verbal. Isso porque, em regra, a
proposta é obrigatéria e, mesmo que, no seu intimo,
0 proponente nio tenha pretendido ficar obrigado
pelos seus termos, o efeito vinculante estara presente
se o afastamento de tal efeito nio tiver se dado de
modo inequivoco.

Art. 428. Deixa de ser obrigatéria a proposta:

| - se, feita sem prazo a pessoa presente, ndo
foi imediatamente aceita. Considera-se tam-
bém presente a pessoa que contrata por tele-
fone ou por meio de comunicagio semelhante;

Il - se, feita sem prazo a pessoa ausente, tiver
decorrido tempo suficiente para chegar a res-
posta ao conhecimento do proponente;

lll - se, feita a pessoa ausente, nao tiver sido ex-
pedida a resposta dentro do prazo dado;

IV - se, antes dela, ou simultaneamente, che-
gar ao conhecimento da outra parte a retrata-
¢ao do proponente.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Em-
bora obrigado pela proposta, o proponente nao
fica obrigado para sempre. O art. 428 disciplina, de
modo detalhado, o fim da eficdcia obrigacional da
proposta. Se a propria proposta contém um prazo
para aceitagdo, esse € 0 prazo em que o destinatério
deve expedir a aceitagdo. Findo o prazo, se o oblato
nao tiver expedido a aceitagdo, o proponente ndo
estard mais vinculado. Em que pese o inciso III se
referir apenas ao oblato ausente, aplica-se também
ao oblato presente, porque a indicagdo de um prazo
pelo proponente estende a eficdcia obrigacional da
proposta pelo referido lapso de tempo. Se a proposta
for feita sem prazo, é de se verificar a quem foi di-
rigida: a) se dirigida a pessoa presente, a proposta
perde o efeito obrigacional se ndo for aceita de ime-
diato (art. 428, I); b) se dirigida a pessoa ausente, a
proposta perde o efeito obrigacional se “tiver de-
corrido tempo suficiente para chegar a resposta ao
conhecimento do proponente”, sem que tal resposta
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tenha chegado (art. 428 |
hipétese, é de se registr
suficiente” consiste, por 6bvig, e

ta, variando de acordo com 0' tim "
do negbcio proposto, a distane; © Mple, .
meio de comunicaci 213 entre 5 <X

omunicagao empregy .,

renca de idiomas e outrgg falores' aFe"Emua] d"‘ O
uma proposta de venda de up, g “Nquang, ¢
encaminhada por e-maij "2ia g , Py

Lo tra
. ’ ns
trés dias pode ser considerad, suﬁc

lapso de tempo seguramente néoqen_le, 0 e,
suficiente para a analise de umg o Serd tig, ‘-Dmﬂ
e venda de imével. Caso surja ym POsta g comm"
da preservagio ou nio da efic écj:(:)n ﬂ{toe T_QE::
proposta, diante da chegada de s Mgacion,
0 proponente considera tardia, 5 sﬂ?ce- 0 e
ser dada, em tltima anilise, pejo .u_'-lcao €rd 4o
qual se faz sempre recomendave] q._lle 2, razzg Pel;
dirigidas a pessoas ausentes o pro €m prq
expressamente um prazo para
registrar que € considerado ausene 0 ob]

ndo esteja em comunicagio interativa, ¢ 2o que
real, com o proponente, ainda que ﬁsic;;mm :
ado no mesmo lugar. Por exemplo, dojs in:’-nte Situ.
sentados em uma mesma lan house n3c eé“a"tas
considerados presentes se a proposta é eﬁo- %
e-mail, ja que o destinatério nao necess;:ia o
estard acessando a sua caixa de e-mails naquc?:“eme
momento. De igual modo, sao consideradas Iexato
tes pessoas que estejam em comunicacio 1n£r:-m 4
em tempo real, ainda que situadas em loca] disting
Assim, se uma proposta é feita por telefone, o 0b|:_
to considera-se pessoa presente, ainda que estej
situado a quildmetros de distancia do propouen?:
Como se vé, o critério empregado para distingyj
pessoas ausentes e presentes para fins de eficicia
obrigacional nao é fisico ou geogréfico, mas comuni-
cativo (intera¢do em tempo real). Em qualquer caso,
pode sempre o proponente retratar-se da proposta,
enviando ao oblato uma retratagao que, se chegar
antes ou simultaneamente com a proposta, privari
esta ultima de eficdcia obrigacional (art. 428, IV),
tendo-se ai uma espécie de proposta “natimorta”

I}- Em rel )
ar qut

ursg d Qnﬂa§
4 qiir,ul

pO‘n €nte egt abe|
aceitagig, Conve

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA: Co-
Ihe-se da jurisprudéncia do Tribunal de Justica e
Minas Gerais interessante exemplo da relevinciada
tempestividade da retratagio para que esta produz
seus efeitos: “Depreende-se dos autos que €m 30
de junho de 2006 o apelante propds a0 3Pdad_° t:
transagio, para que a divida fosse extinta rm‘.‘dlfﬂ:iils
o pagamento de R$ 18.000,00, acrescido de ilu:rlle
cartoririas, judiciais e de tributos (f. 46). Oap
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tou que & recusa a0 recelzimenlo de tal valor
suste u de posterior retificacio da proposta rea-
dccorrena qual teria comunicado ao apelado que a
Jizadd jo seria implementada mediante pagamen(g
Lransa'r?l tante de R$ 40.510,79. O documento de f, 47
de mﬂ tos ndo comprova que o apelado teve ciéncia
saﬁﬁcacﬁo da proposta de transagio, nem mes.
dare data em que teria supostamente ocorrido o
Oe;hn‘?“w de tal corfesgondéncia. Ndo obstante,
ropria data de emissdo do referido documen.
da PO de-se destacar que este foi confeccionado em
to,tz posterior ao recebimento da anterior propos-
da elo apelado (ff. 46/47). A regra geral imposta
talli:) art, 427 do Cédigo Civil ¢ no sentido de quea
Pjoposta é irrevogé\:'el, ficando o Proponente a ela
P sculado, salvo ven.ﬁcar‘lo a ocorréncia de alguma
das hipoteses excepcionais, arroladas no art. 428 do
mesmo diploma legal (...) Depreende-se do supra-
ranscrito disposi_ﬁ"o legal que a retratacio somente
<urte efeito €aso unplement_ada antes, ou a0 menos
multaneamente a0 conht:f:Lmento do oblato acerca
da proposta formm;ft‘:la- Nao tendo sido este o caso
vertente, conforme ja acentuado, a retratacio ope-
rada ¢ inapta a tornar ineficaz a proposta realizada
¢ aceita pelo oblato” (TJMG, AC 1.0351.06.072493-
4/001,9* Camara Civel, Rel. Des. Pedro Bernardes,
j. 26.06.2012).

rec

Art.429. A oferta ao publico equivale a propos-
ta quando encerra os requisitos essenciais ao
contrato, salvo se o contrério resultar das cir-
cunstincias ou dos usos.

Paragrafo unico. Pode revogar-se a oferta pela
mesma via de sua divulgacao, desde que res-
salvada esta faculdade na oferta realizada.

EEJ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
artigo em comento disciplina a chamada oferta ao
piblico, que nada mais é que uma proposta dirigi-
daaum conjunto indeterminado de destinatérios.
A oferta ao publico, portanto, é uma espécie de
proposta e, nessa condicdo, também obriga o seu
emissor, chamado de ofertante, desde que, tal como
a proposta, contenha os elementos essenciais do
contrato. Assim, se alguém faz publicar antincio
dizendo “vendo Opala Silverstar 1982” nio h4 ai
uma proposta, nem uma oferta ao publico, por-
que carece 0 antincio de um elemento essencial da
compra e venda, qual seja, o preco. O anunciante,
Portanto, ndo estd sujeito ao efeito obrigacional
Caracteristico da proposta, até porque, ausente o
Preco, nem se saberia dizer ao que exatamente o
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Art. 429

anunciante estaria obrigado, j4 que a venda pres-
Supbe um pre¢o que nio foi divulgado. Trata-se de
mero invitatio ad offerendum (convite do emissor
para que lhe sejam dirigidas propostas). Se, todavia,
0 antncio afirmasse “vendo Opala Silverstar 1982
por R$ 4.000,007, ter-se-ia uma oferta ao piblico,
pois, ja tendo sido definidos os elementos essenciais
do contrato, o anunciante estaria obrigado pelos
Seus termos. Nas relagoes de consumo, a abran-
géncia do efeito vinculante da oferta ao publico é
mais extensa. Isso porque o Cédigo de Defesa do
Consumidor, nos arts. 30 a 35, estende o cariter
vinculante a qualquer “informacao ou publicidade,
suficientemente precisa, veiculada por qualquer
forma ou meio de comunicacio”. Vale dizer: o Cé-
digo de Defesa do Consumidor considera vincu-
lantes todas as informagoes veiculadas pelo forne-
cedor, desde que suficientemente precisas. Essa ¢
uma peculiaridade das relagées de consumo, nao
tendo o Cédigo Civil seguido a mesma orientagao
nas chamadas relagoes paritarias, em que o efeito
obrigacional fica restrito as ofertas que ja conte-
nham os elementos essenciais do contrato (ofertas
¢m sentido técnico). Informagoes veiculadas por
meio de apresentagdes ou comunicag¢oes que ainda
nao contenham a defini¢do de tais elementos po-
dem, eventualmente, resultar em responsabilidade
pré-contratual, mas niao possuem efeito vinculante,
nem passam a integrar o contrato, como ocorre
no campo consumerista. O pardgrafo tnico do ar-
tigo em comento autoriza a revogacio da oferta
ao publico, desde que tal possibilidade tenha sido
ressalvada na prépria oferta. Deve-se, neste caso,
adotar a mesma via de publicizagio empregada na
oferta. Garante-se, com isso, tanto uma margem
de flexibilidade ao ofertante como a preservacio
das expectativas do puiblico, que, uma vez alerta-
do da possibilidade de revogagao, podera tomar
conhecimento da retirada da oferta. O intuito do
legislador ¢ que a revogacio alcance o mesmo pu-
blico da oferta, e, como se sabe, o publico varia
de acordo com o meio de publicidade. Assim, por
exemplo, a oferta formulada em jornal impresso
ndo poderé ser revogada por meio de anincio ex-
clusivamente divulgado na edigio eletronica do
mesmo periddico.

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justica analisou instigante
caso, no qual “ap6s terem sido suspensos os pro-
cessos de migragao [compulséria de participantes
do plano de beneficios REG/REPLAN para o pla-
no REB] por for¢a de decisdo judicial proferida
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em outro feito, a FUNCEF publicou, em seu sitio  orientagio  posterior; 4,

na internet, a possibilidade de cancelamento, pelo diversa do préprio fundo gtmcinadara
participante, da opgiio anteriormente feita de trans-  porque a revogagio dg prOpe ensgg, i en‘ida
feréncia de planos, caso esta ainda nio tivesse sido  somente efeitos ex nUne, nae Ofta 20 pgy N m e
finalizada. Ocorre que, passados alguns meses, foi  ma, a situagdo dos autores” grnsa 0 :]co °I>:ls
veiculada outra informagio no site da entidade no  SP, 3* Turma, Rel, Min., Ricarg, v, REsp ] €55y forra
sentido de que todos os requerimentos de desistén-  j. 13.12.2016). 0 Villag 3,3:47-375;,
cia seriam indeferidos”. A Corte, na fundamentagio 8 Cue‘ral

de sua decisio, enfrentou nio apenas a questdo do Art. 430. Se

cardter vinculante da oferta ao puiblico, como tam- previst:, SCh :ng_e“t::::' por Circuns

bém da eficicia temporal da revogagdo: “a oferta ao proponente, este comy a0 ':°“heci.-n ey im,

publico, entendida como a divulgagio de produto te ao aceitante, sob Nica-lo-4 il‘hedient" dy

ou servico a uma coletividade de pessoas utilizan- perdas e danos.' Pena de respon:ta'"en.

do um meio de comunicagio de massa, equivale * Doy

4 proposta, caso apresente os requisitos essenciais

do contrato, possuindo, portanto, o efeito de vin- EE} COMENTARIOS DOUTR

cular o ofertante a partir da difusio da informa-  oblato, ao receber a Proposta Odl 7

¢d0 ao piiblico-alvo. (...) Desse modo, ¢ direito do  sistema desenhado pelo Cc‘)di’gfl: C_EIaCeit'fiJa. ‘NO

aceitante exigir o cumprimento forgado do que foi ~ daaceitagio coma Proposta resylty ::}0‘: enconug
Maes

declarado se a oferta dirigida ao publico for feita  contrato. A aceitacgo pode ser €Xpress do
apropriadamente, ndo sendo permitido ao ofertante  bém pode ser tdcita, resultando de > as gy,
arrepender-se. Com efeito, tal tipo de divulgagio faz ~ do oblato que revele, de modo 'mem 0 cony
parte do risco da atividade, sendo insitos os deveres  concordancia com a Proposta, comg avoco, g
de bem informar e de nio enganar, de forma que mercadoria que o proponente se proa ToMessa gy
hé completa vinculagao com o contetido divulga- ~ quirir. A ordem juridica ndo exige, p«aprlt-lnh Sl
do. Caso contrario, a oferta, caso perca a eficicia  forma especifica paraa aceitagao, assim ,:;mo’ W
obrigatéria, poderd se transmudar em propagan-  exige paraa proposta. Nao h4 tampouco vii]nn o
da enganosa ou abusiva, sobretudo se induzir no  entre a forma da proposta e a forma d, , C}uac.%
publico-alvo uma falsa percep¢ao da realidade, a0 Uma proposta feita por instrumento escric:;t;?do'
£

frustrar as legitimas expectativas criadas pela infor-  ser aceita verbalmente ou até tacit
macao veiculada, em desprestigio 4 boa-fé objetiva  exemplo dado acima. Em regra,
€ ao principio da confianca. Na espécie,a FUNCEF  do o contrato entre ausentes no momento em
publicou na sua pagina da internet a possibilidade  a aceitagdo é expedida (art. 434). Todavia, casg;uz
de cancelamento, pelo participante, da opgao pela  proponente fixe um prazo para resposta, a ordem
migra¢do do plano de beneficios REG/REPLAN  juridica flexibiliza a regra da expedicio (art. 434,
para o plano REB desde que o processo de trans-  III), tendo o negécio por completo apenas com o
feréncia ainda ndo tivesse findado. (...) Constata-  recebimento da aceitacéo dentro do prazo. Se ¢
-se, assim, que as declaragoes da recorrente feitas  proponente vier a receber a aceitagdo apos o prazo
em seu sife oficial caracterizam verdadeira oferta  apontado, contudo, deverd comunicar tal fato a
ao piblico, integrando, pois, o contrato de previ-  aceitante imediatamente, evitando que esse Gltimo
déncia complementar, a tornar obrigatério o seu  permaneca confiando na formacao de um contrato
cumprimento por quem quisesse cancelar a op¢ao  que ndo ocorreu. O proponente omisso nesse aviso
de migragio do plano REG/REPLAN para o plano  responde pelas perdas e danos que o aceitante viera
REB se tal processo ndo tivesse sido concluido. Ao sofrer em decorréncia da ruptura dessa expectativa,
se divulgar, meses depois, a informagio de que to-  como, por exemplo, gastos que tenham sido realiza-
dos os pedidos de desisténcia da migragao seriam  dos para o cumprimento do contrato.
sumariamente indeferidos, nio foram observadas
as expectativas geradas no piiblico, que confiou na o adi-
mensagem outrora veiculada, incitando, no lugar, o A.rt. 431. A aceltacao fora_ ';:Io Er::,nlj,::Trtari
erro e 0 engano. (...) Logo, ndo poderiaa FUNCEF ~ §9€S, restricoes, ou modificagd

se esquivar de sua responsabilidade, visto que deve =~ M0V@ proposta.

assumir o risco da oferta feita aos participantes, nio )
podendo ser tolhido o direito do desistente quan- @ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: E:n
to & migragdo de planos de beneficios por simples pressa ou técita, a aceitagio precisa ser realizadd
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orque o efeito obrigatério da proposta nio
? dura para sempre. A comunhio entre proposta e
P eitagios s¢ ocorrida a destempo, ndo forma o con-
rato, pois enconllra o proponente ji desobrigado.
Nos Lermos do artigo em comento, a aceitacio tardia
é inlerpretad'fl como nova proposta. O mesmo acon-
ece S€ 3 aceitagdo vem acompanhada de adigoes,
restri¢oes ressalvas ou qualqu_er forma de alteragao
s termos da propgsta recebida. Nessa hipétese, a
ordem juridica considera ter havido nao uma acei-
{aGa0; mas, igualmente, nova proposta. Com efeito,
ressUPC’“dO o contrato um acordo de vontades,
2 “aceitagao” acompanhada de modificagoes nio
rime efetiva concordéncia, nao podendo dar
ensejo formagao c!o negdcio juridico bilateral. A
aceita¢do modificativa ou com ressalva configura,
ortanto, uma nova proposta ou, como se costuma
dizer na pralica negocial, uma contraproposta. O
antigo proponente torna-se, entio, oblato, podendo
aceitar ou Nao a contraproposta, ou, ainda, aceita-la
com outras modificacoes ou ressalvas, caso em que
se tem, MAis UMa vez, Nova proposta, e assim su-
cessivamente até que se chegue ao consenso ou nio,

ten] PO! P

42 JURISPRUDENCIA COMENTADA: A
jurisprudéncia tem ressaltado a importéncia de se
verificar a regularidade da suposta aceitagdo, sob
pena de conversio em nova proposta, a qual, des-
provida de aceitacdo, n3o dé ensejo a efetiva for-
macio do negocio: “No presente caso, respeitado
o entendimento do magistrado sentenciante, ar.
sentenca deve ser anulada, uma vez que a aceita-
¢io do acordo se deu fora do prazo concedido pelo
apelante. Consoante art. 431, do Cédigo Civil, a
aceitacio fora do prazo importara nova proposta.
No caso vertente, constou no termo de audiéncia
(realizada em 04.10.06) que o apelado teria o prazo
de dez dias para consultar os condéminos acerca
da proposta e peticionar nos autos, informando se
a aceitaria ou nio. Ocorre que, conforme se verifica
as fls. 118, somente em 18.10.06, portanto fora do
prazo, foi protocolada petiao na qual se informou
aaceitacdo da proposta. Assim, 0 negécio juridico
nio chegou a existir, por falta de aceitacao, razao
pela qual ndo poderia ter sido homologado” (TJSP,
Apelagio 0026360-31.2007.8.26.0000, 342 Cama-
ra de Direito Privado, Rel. Des. Gomes Varjao, j.
14.03.2011).

Art.432. Se o negécio for daqueles em que nao
seja costume a aceitagao expressa, ou o propo-
nente a tiver dispensado, reputar-se-a conclui-
do o contrato, ndo chegando a tempo a recusa.

Art. 433

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O Di-
reito Brasileiro nio exige que a aceitagao do contrato
seja expressa, admitindo a aceitagao técita, pautada_
em um comportamento do oblato. O art. 43?, vai
além, instituindo hipéteses em que 0 simples silén-
cio faz presumir a aceitagao. F o que ocorre quando
“0 negécio for daqueles em que ndo seja costume
a aceitacdo expressa", ou seja, quando a dinamica
das relagdes negociais anteriores entre as mesmas
partes ou no mesmo setor negocial cria uma justa
expectativa de aceitagio do negécio pelo siléncio. A
hipétese em que “o proponente tiver dispensado” a
aceitagio deve ser vista com cautela: € evidente que
a proposta nao pode vincular o oblato em razao de
uma opgao unilateral do proponente em dispensar
a aceitagao,

& JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justia recorreu a praxe do
mercado de seguros para entender caracterizada a
aceitaco da seguradora em caso no qual esta tenta-
va elidir o dever de indenizar com base em suposto
nio aperfeigoamento do contrato, que apenas ocor-
reria com a emissao da apélice. Entendeu o STJ que
“é fato notério que o contrato de seguro € celebrado,
na pritica, entre a corretora € 0 segurado, de modo
que a seguradora ndo manifesta expressamente
sua aceitagdo quanto a proposta, apenas a recusa
ou cmite, diretamente, a apélice do seguro, envian-
do-a ao contratante, juntamente com as chamadas
condicées gerais do seguro. Bem a proposito dessa
praxe, a propria Susep disciplinou que a auséncia de
manifestaco por parte da seguradora, no prazo de
15 (quinze) dias, configura aceitagdo tacita da co-
bertura do risco, conforme dispoe o art. 2°, caput e
§ 6°, da Circular Susep n. 251/2004. (...) Com efeito,
havendo essa pritica no mercado de seguro, a qual,
inclusive, recebeu disciplina normativa pelo 6rgio
regulador do setor, ha de ser aplicado o art. 432 do
Cédigo Civil” (STJ, REsp 1.306.367/SP, 4* Turma,
Rel. Min. Luis Felipe Salomao, j. 20.03.2014).

Art. 433. Considera-se inexistente a aceitacao,
se antes dela ou com ela chegar ao proponente
a retratagao do aceitante.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A
adocio da teoria da expedigao pelo Cédigo Civil
se deu com diversas mitigagdes (v. comentdrios ao
art. 423), dentre as quais a previsio deste art. 433,
que permite a0 aceitante retratar-se da aceitagdo ja

(o




Art. 434

expedida. A regra espelha permissao que 0 Cédigo
Civil reserva também ao proponente, Para que a
retratagiio do aceitante surta efeitos, deve chegar
10 conhecimento do proponente antes ou simulta-
neamente A aceitagio. Caso chegue posteriormen-
te, j& estard formado o contrato, de nada valendo a
retratagio. Em que pese a redagdo do dispositivo, 0
caso nfo é tecnicamente de inexisténcia da aceita-
¢iio, mas, antes, de perda superveniente de eficécia
da aceitagdo j4 emitida.

& JURISPRUDENCIA COMENTADA: Am-
parada no art, 433, nossa jurisprudéncia tem recha-
¢ado os efeitos da retratacio extemporanea. Confi-
ra-se, a titulo ilustrativo, o seguinte acérddo, em que
se concluiu: “Noutro quadrante, cumpre perquirir
acerca da validade da retratagdo encaminhada pela
recorrente via fax em 29 de novembro de 2011,
uma vez que, segundo alega, seria habil a invalidar
o acordo extrajudicial feito, nos termos do art. 433
do Cédigo Civil. (...) No feito em tela, em andlise a
retratagdo de fls. 139/140 verifica-se que a mesma
ocorreu em 29 de novembro de 2006, tendo sido en-
viada por fax na mesma data, conforme documento
de fl. 141. Ocorre que, considerando os documentos
de fls. 115/116, constata-se que o acordo feito pelas
partes foi perfectibilizado em 27 de novembro de
2006, nao mais comportando retratagao ap6s essa
data. Com efeito, no momento em que a recorrente
assinou, por seu representante legal, o instrumento
da avenga e reconheceu a firma perante o cartério,
0 negocio juridico firmado jé possui validade no
mundo juridico” (TJRN, AC 2010.015943-8, Rel.
Des. Expedito Ferreira, j. 17.05.2011).

Art. 434, Os contratos entre ausentes tornam-
-se perfeitos desde que a aceitacao é expedida,
exceto:

I - no caso do artigo antecedente;

Il - se o proponente se houver comprometidoa
esperar resposta;

Il - se ela ndo chegar no prazo convencionado.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Nos
casos em que a aceitagdo é emitida em relagdo a uma
proposta ainda obrigatéria, torna-se relevante deter-
minar precisamente qual o momento de formagao do
contrato. Se a aceitagdo é emitida entre pessoas pre-
sentes, ndo ha divida: o contrato se forma no exato
momento em que o aceitante emite sua declaracio

272 )

COMENTARIOS DE ANDERSON SCHREIBER

de vontade, seja verbalmente S

ainda, por meio do ato inequfv: 3 por
a aceitag@o tacita. Por outrg Iadco
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col ota
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ciéncia desse recebimento; oy g ; ACeitany, t;“l-:
momento distinto. Diferenteg “tem‘iasT aigum 01“"13
defender a formagao do contratq 6 Surgip. pa;n
momentos. Fala-se em a) teorig g, :;da um dﬁi&e:
sustentar que o contrato se forma p,, mEdtgdo, Pary

que aaceitacdo ¢ expedida; em b) £, S d:lentu :
Fece

para sustentar que o contrato se form, n
O mome,,
e

em que a aceitagdo € recebida; em c) 4, oria gy Nty
firmagao, para sustentar que o contrat, se fi T
momento em que o aceitante recebe 5 e ffilrma no
de que o proponente recebeu a aceitaci et Tmhacs,
construcées de menor relevincia, A l'igf;,- n_l‘e 0
ai verdadeiras teorias, mas diferentes Pc‘r;to:?e t
sobre 0 momento de formacio do contratq T € Vista
as vezes a doutrina faga parecer que se trat-a d?bora
questdo logica, resultado de investigacio Ciem%ma
0 que se tem nessa discussio ¢, essenciahnentet ,
balanceamento entre, de um lado, a necessig adeug;
garantir a seguranca das partes quanto a formac :
do contrato e, de outro, a necessidade de impﬁf:j‘:.
agilidade &s relagOes contratuais. A teoria da confir.
magéo, por exemplo, prima pela seguranca, na medi.
da em que o contrato somente se considera formad
quando o aceitante é comunicado do recebimento da
aceitagao, mas, se aplicada aos contratos formados
por correspondéncia fisica (ndo eletronica), compro-
meteria a celeridade da formagio do vinculo contra-
tual, exigindo sucessivas comunicagbes entre as par-
tes, nem sempre ageis na sua tramitagio fisica. Para
os contratos em geral, o Direito Brasileiro adotaa te-
oria da expedi¢do, com algumas mitigagoes. Fala-se,
nesse sentido, em teoria da expedigdo mitigada. O art
434 determina que “os contratos entre ausentes tor-
nam-se perfeitos desde que a aceitagao ¢ expefiida-
exceto nas seguintes situagdes: a) se a retratagao do
aceitante chegar ao proponente antes ol juntamente
com a aceitagdo (v. comentdrios ao art. 433); b sg
o proponente se houver comprometido a BSPf-'r;f .
recebimento da resposta para considerar formado

: . 4 ente 208
contrato, refletindo a vinculagao do propon itacio,
termos de sua propria proposta; € ¢) ¢4 ZC‘: Lo
embora expedida, chegar ao proponente 2P Snssjaf a
indicado na proposta, situagdo qué P o i omui
responsabilidade do proponente caso nao
que tal fato ao aceitante imediatamenteara
Sao formas que o legislador encontra P
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, jnseguranga gerladu pela. teoria dg o
contratos eletronicos, tal mseguranqn alca
i do porque o aceitante, por Vezes, |

jcar uma tecla ou um botio, sem
cualq”er prova ldessﬁe ato; 56 o Proponeng
afirmar s¢ a aceitagdo fm.expedida e re
essa razio, tem-se defendido g jp,c
Ja recepgao no €aso especifico dog
nicos. Trata-se de onentaf;io refletida N0 Enungigg
n.173dalll }’c.nmada de Direito Civil: “p ormacio 4 0
coﬂtratos realizados entre Pessoag ausentes, por me?g
eletronico, completa~se €Oma recepcig g, Aceitacig
pelo proponente”. Bss? entendimentq N30 resolye ¢

roblema da formacio dog contratog eletronicos
na medida em que 0 consumidor COntinua gep, sa:
ber se 0 seu pedido de compra fo; recebido, quesyz,
que permanece inteiramente g esfera de poder do
fornecedor. Melhor solucio pode ser €ncontrada p,
teoria da conflrm:clcao, que exige do fornecedor que
confirme o receblnl‘eqto da aceitacsg, COMo fazem,
diversos sitios eletrénicos que, diante da conclusio
de compra pelo consumidor, €xpedem e-mail de
confirmacgao.

¢ poderg
= Cehida. Por
idéncia gy teoria
Contratgg eletry.

/2 JURISPRUDENCIA COMENT,
Tribunal de Justica de Sao Paylo
tativa de aplicacio do Enunciado
nada de Direito Civil as contrata,
assinalando: “Consta da senteng
gociagdo por e-mail, sendo a re
art. 434 do CC (...) Consoante a
caso, do art. 434 do CC, que di
mento da formacgédo do contrat
sendo a negociagao realizada POr meio de correio
eletronico, prevalece a teoria da expedicio, com o
envio da mensagem virtual. Esta é a opgéo da lej
substantiva, que considera perfeito o contrato com
aremessa de resposta favoravel. Significa dizer que
o momento da formacgdo do contrato entre ausentes
ndo € aquele em que o oblato recebe a proposta,
mas aquele em que sua aceitagio ¢ expedida, ou
seja, enviada ao proponente, como expressamente
determinado no artigo 434 do Cédigo Civil. Este
termo serve entio para contagem de prazo de en-
trega” (TJSP, Apelacio 1037218-78.2014.8.26.0576,
322 Camara de Direito Privado, Rel. Des. Kioitsi
Chicuta, j. 15.10.2015).

DA: O
ja rechacouy tep.
n. 173 da I1] Jo,.
¢Oes por e-mail,
2 que houve pe-
gra aplicével a dg
regra aplicavel ag
spoe sobre 0 mo-
O entre ausentes e

Art. 435. Reputar-se-a celebrado o contrato no
lugar em que foi proposto.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O lo-

cal da contratacao af gura-se relevante, junto com o

¥

* ANDERs 0 ScHnemen Art. 435
tem
: "p;) da celebragaq, Para a definicin da legislacio
P ic 'vel ao contrate, partindo de .
cnﬁncmjuridic

de paradigmas da
A que, embqry consagrados e difundi.

5 diante do AVangn

as tecnoy M a ser questionade
. Nologj
) Ogla de contratos par meio

S. A form acio

O contrato se da por mein
ceitacdo, sendo frequente
negociais mais complexas
0 acordo de vontades. Se-

. Propos!a €umaa
N0 ambito dag relacoes

enviada 5 outro. Como
que lugar o contrarq foi
detalhamento do tema

definir, nessa hipdtese. em
Proposto? A falta de maior
no Cédigo Civil, a doutrina

gar em que
)- O art. 435 do
» assim, interpretado no sen-
€ntes, o contrato considera-se
de reside o proponente. Ocorre,
que o critério para diferenciar a formacio
ato entre presentes e ausentes nio ¢, como
visto, o critério espacial ou geogrifico, mas o crité.
rio da comunicacio interativa (V. comentarios ao
art. 428). Portanto, se os dois contratantes concluem
um contrato por telefone, o contrato ¢ considerado
formado entre presentes. Também ai se deve aplicar,
4 falta de solugio melhor, a interpretagio de que o
contrato foi proposto no lugar onde se situar o pro-
ponente. Nao se pode deixar, contudo, de notar o
artificialismo evidente em tais situagdes, pois em
uma conversa telefonica destinada a formacio de
um contrato dificilmente sera viavel identificar um
proponente e um aceitante, pois o acordo de \'ontadgs
se alcanca conjuntamente, sem que se possa reduzir
a complexidade desse contato comunicativo a uma
declaragdo unilateral de uma parte, aceita pela outra.

residir o proponente” (art. 92, § 20
Cédigo Civil tem sido,
tido de que, entre aus
formado no lugar on
todavia,
do contr

A2 JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Confirmando a necessidade de integragio entre
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TJSP: “reputa-se celebrado o contrato entre ausen-  Superior Tribunal de Justica MENT

tes no local em que foi proposto, conforme dispoe  contratos coletivos de P]anocd te ! qUal.[Abﬂv,
expressamente o CC, art. 435. (...) Contudo, ainda  lagdes em favor de terceiro: “Ne Salide c,,m'“‘df;.’
assim o comando legal nio se mostra suficiente:  de satide coletivo, portanto, 5 rr)s C"nlrat,;'?\!,p"
de onde foi expedida a proposta, considerando  reito material envolve Uma‘g : :jundjde Ha,i
que formulada de forma abstrata e permanente  juridica contratante que P Tadorg o Qg

através de um website? Nessa hip6tese, deve ser
aplicado o Decreto-Lei n. 4.657/42 [LICC] art.
9°, § 2°, que reputa por constituida a obrigacao
resultante do contrato no lugar em que residir o
pProponente e, em se tratando de pessoa juridica,
este local é o de sua sede, seu domicilio especial
(v. GONGCALVES, Carlos Roberto. Direito civil
brasileiro, vol. 1. 5° ed. Sio Paulo: Saraiva, 2007.
P. 149). Logo, competente para a presente agao
o foro do local do ato, considerado este como
sendo aquele de onde expedida a proposta, qual
seja, o lugar da sede da pessoa juridica propo-
nente” (TJSP, Agravo de Instrumento 9035508-
39.2009.8.26.0000, 3* Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Egidio Giacoia, j. 01.12.2009).

SECAOIII
DA ESTIPULAGCAO EM FAVOR DE TERCEIRO

Art. 436. O que estipula em favor de terceiro
pode exigir o cumprimento da obrigagao.

Parégrafo tinico. Ao terceiro, em favor de quem
se estipulou a obrigagdo, também é permitido
exigi-la, ficando, todavia, sujeito as condic¢ées
e normas do contrato, se a ele anuir, e o estipu-
lante nao o inovar nos termos do art. 438.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
Codigo Civil disciplina a estipulagao em favor de
terceiro, pacto por meio do qual os contratantes pre-
veem que uma prestagao serd realizada em benefi-
cio de terceiro. Exemplo de estipula¢do em favor de
terceiro estd no contrato de seguro de vida, no qual
o segurado (estipulante) indica um terceiro (benefi-
cidrio) para quem a seguradora (promitente) dever
pagar a indenizagdo no momento do falecimento do
segurado. Parte da doutrina exige, para configuragio
do instituto, que o beneficidrio adquira o direito
a vantagem que lhe ¢ dirigida e a correspondente
pretensdo, ndo sendo suficiente que o terceiro seja
mero destinatdrio da prestagao, situagdo por vezes
denominada estipulacdo em favor de terceiro imprd-
pria. A pretensdo do beneficidrio nao exclui, pelo
contrério, concorre com a do estipulante.
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riza-se como uma estipulacio ¢
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(art. 436, pardgrafo tnico, do Céd? €agq )
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duos que compdem a classe/em i r dog indjy;
beneficidrios finais do servico de ate > Verd
Precedentes: REsp 1.510.697/Sp. :?oésmde
REsp 1.575.435/SP. DJe 03/06/201¢; g 5/2015
SB, DJe 17/11/2017. Esse raciocinio aytg.r. 5311
de plano de satide coletivo a ajuizar ind?f © Ustri
acdo contra a operadora para qQuestionar Ualmen,
des do contrato, independente de 5 COm:bl-lsl_Vida.
sido intermediada pela pessoa juridica : tacdo te
vinculado” (STJ, REsp 1.730.180/SP, 3¢ 7, .- %4
Min. Nancy Andrighi, j. 21.08.2018), Aquely
afastou, contudo, esta mesma qualificaciq p Core
tratos de seguro de responsabilidade civil: uTos e
ndo entendo seja o seguro de responsabilidae ;.
facultativo uma espécie de ‘estipulacio em fmm
terceiro; como € o caso do seguro de vida. No -
ro facultativo de responsabilidade civil, comg djtl;
anteriormente pelo eminente Ministrg Barros Mop.
teiro, e apoiado em judiciosa doutrina, a avenca ¢
celebrada em beneficio do segurado, e nio de tercei-
ro, exatamente para neutralizar a responsabilidade
civil daquele em relaco a este. No rigor da palavra, o
terceiro nao é o beneficiario do seguro facultativo de
responsabilidade civil, exatamente porque sofreu pre-
juizo anterior do qual busca apenas o ressarcimento
(e ndo um beneficio), sendo o segurado o real bene-
ficidrio, exatamente porque se lhe evita um prejuizo
posterior com o eventual reconhecimento de sua
obrigagao de indenizar” (STJ, REsp 962.230/RS, 2*
Segao, Rel. Min. Luis Felipe Salomdo, j. 08.02.2012).
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Art. 437, Se ao terceiro, em favor de quemsé
fez o contrato, se deixar o direito de reclamar
-lhe a execugio, nao podera o estipulante exo-
nerar o devedor.
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o for aleatério, por serem objeto
art 459: < futuras, tom.ando o adquirente a sj
Jele cO‘d‘a "irem a existir em qualquer quanti-
’ (isco ; também direito o alignante atodoo
jader ter de que de suapartenao tiver concor-
ores des ainda que a coisa venha a existir em
(ido cu‘lll;;’e inferior & esperada.
ganti anico. Mas, se da coisa nada vier a
fo agdo nao haverd, e o alienante res-

g lien
exisﬁ;l: Pre‘o reCéb ido.

ENTARIOS DOUTRINARIOS: Na
de contrato aleatério disciplinada pelo

o risco recai nio sobre a existéncia da coisa
459, ¢i), mas tdo somente sobre a quantidade
(emptio _:I;u tu’raS (emptio rei speratae). O adquirente
de coﬁac Jlado a0 pagamento do prego qualquer que
ﬁga vmuantidade de coisas que venha a existir; mas,
seja adq vier a existir, 0 preco nao mais seré devido:
send éncia em si da coisa ndo integra a lea do
a exis to. Tal qual ocorre no ambito do artigo antece-
contraa o= ¢ao culposa do alienante que dé ensejo
dent€; quantidade inferior a esperada desobriga o
:dﬁnukente do pagamento do valor total.

s cOM
%da]jdade

art, 460. Se for aleatério o contrato, por se re-
ferir a coisas existentes, mas expostas a risco,
sssumido pelo adquirente, tera igualmente
direito o alienante a todo o prego, posto que a
coisa jé ndo existisse, em parte, ou de todo, no
dia do contrato.

[ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Oart.
460 trata dos contratos em que O risco recai sobre
o estado de coisas existentes: o bem ja existe (ou se
presume existente), mas hd um risco de que ndo
mais exista, no todo ou em parte, no momento da
celebracio do contrato — risco esse assumido expres-
samente pelo adquirente, que fica adstrito ao paga-
mento do prego independentemente das condigdes
ou da propria existéncia da coisa.

Art. 461. A alienagao aleatdria a que se refe-
re o artigo antecedente podera ser anulada
como dolosa pelo prejudicado, se provar que
0 outro contratante nao ignorava a consuma-

tdo do risco, a que no contrato se considerava
exposta a coisa.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: No

artigo em comento, o legislador trata da hipdtese

B

Art. 462

de ter o alienante, a0 tempo da formagio do contra-
to, conhecimento da consumacio do risco previsto
no artigo antecedente (deterioracio ou destruigao
da coisa). Labora o legislador sobre um paradigma
subjetivista, prevendo, a titulo de remédio, a anula-
¢do por dolo, desde que seja provado “que o outro
contratante ndo ignorava a consumacao do risco”
= prova que se faz extremamente dificil para o pre-
judicado e atrela a matéria 4 nocio de ma-fé (falta
de boa-fé subjetiva). Nossas decisdes judiciais jd,
hd muito, trabalham nesse campo com a violagao
objetiva a parametros de conduta (boa-fé objetiva),
especialmente no que toca ao dever de informar. A
doutrina tem advogado uma distincio entre os casos
em que a coisa subsiste, embora deteriorada, aos
quais seria aplicdvel o regime do art. 461, e aqueles
em que a coisa se perde totalmente, nos quais deve-
ria ser reputado inexistente (ou, para alguns autores,
nulo) o contrato em razio da falta de objeto.

SECAO VIII
DO CONTRATO PRELIMINAR

Art. 462. O contrato preliminar, exceto quanto
aforma, deve conter todos os requisitos essen-
ciais ao contrato a ser celebrado.

{§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: De-
nomina-se contrato preliminar aquele em que as
partes se obrigam a celebrar, em certo tempo ou
mediante certas condigdes, outro contrato, ao qual
se denomina contrato definitivo. O contrato prelimi-
nar ¢ também denominado pactum in contrahendo
ou pré-contrato, denominagao utilizada pelo Cédigo
Civil de 1916. O termo pré-contrato, todavia, deve
ser evitado porque sugere que o contrato preliminar
nao seria um contrato, mas algo que o antecede. Em
verdade, o contrato preliminar tem natureza juridica
de contrato. Seu descumprimento gera responsabi-
lidade contratual, e nao responsabilidade pré-con-
tratual. O dnico cuidado que a nova terminologia
impde ¢ nao confundir o contrato preliminar com
a fase das negociagdes preliminares. As negociagoes
preliminares sio, ai sim, pré-contratuais. O contrato
preliminar, ao revés, é, ele préprio, contrato. Sio
exemplos de contratos preliminares a promessa de
compra e venda e a promessa de mutuo. Por meio
do contrato preliminar, as partes assumem uma
obrigacao de fazer, qual seja, celebrar um contrato
futuro. Sua utilidade é imensa, pois permite as partes
contarem com um contrato futuro, cujos termos
sdo desde logo avengados, podendo a celebragao do
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Art. 463

contrato definitivo restar subordinada A ocorréncia
de eventos certos (termo) ou incertos (condigao).
Tome-se como exemplo a situagio do licitante, qué,
a0 participar de uma licitagdo para a compra pelo
Poder Puiblico de certos produtos, precisa estimar
seu custo de produgdo, base do preco que ir4 ofe-
recer, e assim por diante. Ocorre que 0 custo de
produgio varia conforme o prego dos insumos qué
o préprio licitante adquire. Para ndo correr 0 risco
de, em caso de vitéria na licitagéo, ser surpreendido
por seus fornecedores com aumentos de prego,
licitante diligente pode celebrar contratos prelimina-
res em que seus fornecedores se obrigam a, em €aso
de vitéria do licitante na referida licitagdo, fornecer
os insumos pelos pregos ja acordados. De acordo
com o Cédigo Civil, o contrato preliminar precisa
conter os elementos essenciais do contrato definitivo
a ser celebrado, exceto quanto & forma. Tome-se,
por exemplo, um contrato preliminar de compra ¢
venda, que é, sem diivida, a espécie de contrato pre-
liminar mais frequente na pratica contratual, sendo
muitas vezes chamado de compromisso de compra
e venda ou de promessa de compra e venda, muito
embora no se trate de promessa unilateral, mas de
contrato preliminar propriamente dito. O contrato
preliminar de compra e venda ji devera conter a
identificagio da coisa a ser entregue pelo vendedor €
do prego a ser pago pelo comprador, uma vez que res
e pretium sao elementos essenciais da compra e ven-
da definitiva. Tal exigéncia justifica-se no desenho
do Cédigo Civil para que seja possivel a execu¢ao
especifica do contrato preliminar (v. comentdrio a0
art. 463). A dispensa da formalidade eventualmente
exigida para o contrato definitivo confere maior uti-
lidade priética ao contrato preliminar, permitindo as
partes vincularem-se desde j, ganhando tempo para
a preparagio das solenidades necessarias.

A JURISPRUDENCIA COMENTADA: A
jurisprudéncia tem prestigiado a liberdade de for-
ma consagrada no art. 462, admitindo inclusive
contratos preliminares verbais: “Diferentemente
do contrato de compra e venda de iméveis que, em
regra, vem a se submeter 2 forma de escrito piiblico,
a avenca preliminar de alienagdo imobilidria (pro-
messa) nio se submete a solenidade exigida para o
contrato principal, conforme se extrai do art. 462
do Cédigo Civil (...) E por esta razao que se afigura
juridicamente possivel o ajuizamento de acdo de
adjudicacdo compulséria pautada em compromis-
so de compra e venda verbal, sendo vidvel a reali-
zagdo de prova testemunhal para a sua comprova-
¢ao” (TJSP, Apelagao 0002070-53.2014.8.26.0372,
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2* Camara de Direito Privad,,

Telles, j. 20.09.2016), *Rel. Deg Re
S
a"8e|a

Art. 463. Concluido o Contratg
observancia do disposto ng art-'e“"'i“
te, e desde que dele nio c°ns'90 ante,” Son,
arrependimento, qualquer g, "3usff|d°'k
direito de exigir a celebraczg ¢ Artes 4 A dq
sinando prazo a outra para que(:,deﬁ’“tiv::a 0
Paragrafo tnico. O contrato preli ef.etive_ "
ser levado ao registro compete m':"nar dey,

COMENTARIOS DOUTRyy

grande inovagdo do Cédigo Civi] ds 2‘& 0s. A
lago ao contrato preliminar consjstj, 002 ¢, R
reconhecimento da possibilidade de sno Presg(;
especifica. Pela primeira vez, a legis|, ua ecugy,
afirmou, de modo geral, que qu;;11<h19e:“0c[l>re1silei,a
que tenha celebrado um contrato Prelimri as e
exigir a celebragdo do contrato definitiy, ni::d' erj
um prazo para que a outra parte o efe’tivelcando
codificagdo exigir que o contrato preliming : ,Dai
conter os elementos essenciais do contratg dre ﬁa deve
(v. comentério ao art. 462), pois somente Nitjy,
elementos ja definidos afigura-se possive| 0;1.1': :
celebragio do contrato definitivo. Comg :x!g?; 3
celebragdo de um contrato definitivo de co::g" a
venda se as partes, no ajuste preliminar, nio%va ;
rem, por exemplo, estabelecido qual o Preco 2 e
pago? A auséncia de consenso das partes sobrest:;
aspecto inviabilizaria a execucio especifica do 0
trato preliminar de compra e venda. A deﬁni;;(;
dos elementos essenciais é requisito paraa execuio
especifica, de tal modo que os arts. 462 e 463 g,
Codigo Civil somente podem ser compreendidos
em conjunto. A possibilidade de execugao especifica
do contrato preliminar s6 nao existiré na hipétese
em que as proprias partes tenham pactuado expres-
samente cldusula de arrependimento. Isso porque,
em tal hipdtese, os contratantes terao afastado, de
comum acordo, a possibilidade de execugao espe-
cifica, reconhecendo a liberdade de qualquer de-
les de desistir da avenga. Ndo havendo cldusula e
arrependimento, a execucio especifica afigura-se
cabivel, tendo o legislador disciplinado de modo
detalhado a forma como se opera. O art. 463 traté
do inicio do procedimento, no qual a parte interes
sada na execucio especifica deve notificar a outra
parte, exigindo a celebragao do contrato definitivo
em um prazo que se afigure razodvel pard tanto.
A legislagio nio indica um prazo fixo, mas dez °:
quinze dias sdo usualmente suficientes para qué
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arte i vinculada a um contrato preliminar adote
rovidéncias necessdrias & celebragio do contra-
:o definitivo, esl?ecialmente se a exigéncia da parte
otificante j& vier acompanbada do instrumento
contrat“al’ com a sua propria assinatura, medida
o se Mostra recon}endével para facilitar o cum-
imento da exigéncia. O pardgrafo tinico do artigo
Fio omento, a0 determma.r o registro do contrato
reliminar, parece .co_ntradxzer a opgdo do art. 462
or afastar 0 requisito formal. Parte da doutrina
Jefende, 10 entanto, que nao se trata de verdadeiro
Jever, mas de mera faculc'iade dos contratantes, caso
retendam assegurar eficicia erga omnes ao negécio:
& disposi¢ao do paragrafo tinico do art. 463 do novo
Codigo Civil deve ser interpretada como fator de
eficacia perante terceiros” (Enunciado n. 30 da |
Jornada de Direito Civil).

Art. 464. Esgotado o prazo, podera o juiz, a pe-
dido do interessado, suprir a vontade da parte
inadimplente, conferindo carater definitivo ao
contrato preliminar, salvo se a isto se opuser a
natureza da obrigagao.

f§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Se o
prazo indicado pelo contratante que pleiteia a execu-
¢io especifica do contrato preliminar (art. 463) trans-
correr in albis (em branco), sem que a parte notifica-
da celebre o contrato definitivo, podera o notificante
recorrer ao Poder Judiciario para que o juiz supra a
vontade do inadimplente, atribuindo caréter definitivo
a0 contrato preliminar — o que pode ser feito, inclusive,
por meio de medida liminar. Em se tratando de con-
tratos de transmissio de propriedade, o juiz determi-
naré, na mesma decisio, que se efetive a transferéncia
do bem, podendo se valer de busca e apreensao, em
caso de bem mével, ou ordem judicial ao registro,
em caso de bem imével. O preceito expressamente
ressalva a hip6tese em que a execugio especifica se
revela incompativel com a “natureza da obrigac¢ao”. O
exemplo usualmente invocado pela doutrina aquele
dos contratos que envolvern obrigagao personalissima.
Nio se deve descartar, nessa hipétese, a cominagéo de
astreintes, com o proposito de compelir o devedor a
realizacio de prestacao infungivel. Outro exemplo ¢
aquele dos contratos livremente revogdveis, como 0
mandato, nos quais eventual iniciativa para “forcar”
a celebracio do contrato seria prontamente frustrada
pela sua imediata revogagéo.

»«é JURISPRUDENCIA COMENTADA: Im-
portante reflexo pratico da possibilidade de execucao

Art. 465

especifica do contrato preliminar, bem como da des-
necessidade de registro para produgao de seus efeitos,
encontra-se consubstanciado na Stimula n. 239 do
Superior Tribunal de Justica: “O direito 4 adjudicacao
compulséria ndo se condiciona ao registro do com-
promisso de compra e venda no cartério de iméveis”.
Com efeito, entende o STJ que “inexistente o registro
imobili4rio da promessa de compra e venda, nao ha
falar em direito real de aquisi¢ao oponivel erga om-
nes, mas o promissario comprador gozara do direito
pessoal (direito obrigacional) de, uma vez quitado o
preco, sujeitar o vendedor ao cumprimento da obri-
gacio de outorga da escritura publica de compra e
venda do bem, nos termos assinalados no contrato
preliminar, ressalvada posterior convencao em senti-
do contrério. Sob essa 6tica, o artigo 464 do Cédigo
Civil preceitua que, esgotado o prazo assinado para
a celebragio do contrato definitivo, podera o juiz,
a pedido do interessado, suprir a vontade da parte
inadimplente, conferindo caréter definitivo ao pac-
to preliminar, salvo se a isto se opuser a natureza da
obrigacio. Nessa perspectiva, importante destacar a
exegese cristalizada na Simula n. 239/ST], segundo a
qual o direito 2 adjudicagdo compulsoria nao se con-
diciona ao registro da promessa de compra e venda no
cartério de iméveis. Ou seja, o fato de inexistir direito
real, por auséncia de registro imobilidrio da promessa
de compra e venda, nio afasta o direito obrigacional
titularizado pelo adquirente de postular a adjudicacao
compulséria ou a outorga de escritura publica, am-
bas agdes pessoais voltadas a supressao da declaracao
de vontade omitida pelo promitente vendedor” (STJ,
REsp 1.364.272/MG, 4* Turma, Rel. Min. Luis Felipe
Salomao, j. 08.05.2018).

Art. 465. Se o estipulante nao der execucao ao
contrato preliminar, podera a outra parte con-
sidera-lo desfeito, e pedir perdas e danos.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A falta
de celebragdo do contrato definitivo configura des-
cumprimento do contrato preliminar, atraindo todos
os remédios reservados pela ordem juridica para tal
patologia. Enquanto os arts. 463 e 464 do Cédigo Ci-
vil asseguram ao contratante lesado o direito a pleitear
o préprio cumprimento do contrato preliminar, o art.
465 explicita a possibilidade de invocagio de outro
remédio para o inadimplemento: a resolucdo do con-
trato. A extingio do contrato, na hipétese de resolu-
¢d0, ndo se opera automaticamente, dependendo em
verdade do exercicio do direito potestativo de resolver
o contrato. No geral, revelam-se aplicéveis a resolugdo
dos contratos preliminares, mutatis mutandis, todas
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Art. 466

as consideragoes relativas A resolugio em geral (V.
comentdrio ao art. 475). Seja na hipotese de optar pela
resolugio do contrato preliminar, seja na hipotese de
optar por perseguir o seu cumprimento cspccfﬁco.
o contratante tem direilo & reparagdo das perdas e
danos que tenham sofrido com o inadimplemento
(absoluto ou relativo) da contraparte.

Art. 466. Se a promessa de contrato for unila-
teral, o credor, sob pena de ficar a mesma sem
efeito, devera manifestar-se no prazo nela pre-
visto, ou, inexistindo este, no que lhe for razoa-
velmente assinado pelo devedor.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
contrato preliminar assume ordinariamente es-
trutura bilateral, na qual ambos os contratantes se
obrigam & celebragio de contrato definitivo futuro.
Nada obstante, admite-se também a celebragao de
contrato preliminar unilateral (ou promessa unila-
teral de contratar), em que apenas uma das partes
se vincula imediatamente a celebragao do contrato
definitivo, enquanto a outra reserva sua manifes-
tacdo de vontade para uma oportunidade futura.
Em outros termos, apenas uma das partes se obriga
a contratar o negocio definitivo, enquanto a outra
permanece, por um certo lapso de tempo, livre para
refletir acerca da conveniéncia ou nio de celebracio
do pacto. Nio se admite, contudo, que esse estado
de indefini¢io perdure indefinidamente. Assim, caso
haja um termo fixado na promessa para a manifes-
tagao do promissério, deve ele ser observado, sob
pena de se tornar ineficaz a promessa. Nao haven-
do prazo, compete ao promitente fixar um prazo
razodvel para a resposta do promissario, ao fim do
qual estard desvinculado da promessa feita. O artigo
em comento reflete, em certa medida, a disciplina
da proposta, contemplada no capitulo dedicado a
formagio do contrato.

SECAO IX
DO CONTRATO COM PESSOA A DECLARAR

Art. 467. No momento da conclusao do contra-
to, pode uma das partes reservar-se a faculdade
de indicar a pessoa que deve adquirir os direitos
e assumir as obrigac¢oes dele decorrentes.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Con-

trato com pessoa a declarar € aquele em que uma das
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partes se reserva a faCuidade dis
outra pessoa que passar4 g f; . lﬂdicar' N
te, em seu lugar. Trata-se g, char Comg . ©
amico eligendo, por meio d, AMadj ¢
conclusio do contrato, j4 se esqtgil’ N0 mg
partes serd substituida por terce;y elece qu;“entg .
turamente. Consiste, essencia]y, Odser indi“fha
de posi¢do contratual prey; amez?t »em unf:d(, ‘
partes originais. E pratica empr:a Stady . S5,
em contratos celebrados por Clrtag ada COmZ"treas
mo e entidades semelhantes copy, v 388ncigg de'"@rnt
e estabelecimentos de hotelaria 0 O"‘Panhias turig
soa a declarar ¢ celebrado entre ascontrazo ey
expectativa de que uma das partes 1€, mag zep,
por um terceiro. A substituicig ind S¢ja s“bstitju'na
autorizagao do promitente, Cop, ere;Pende dep id,
(electio) é considerada uma declar, 0,2 oy, %2
recepticia de vontade do estipulzmteqa0 :
é imprescindivel a prévia pactua@(; ente
futura indicagdo, elemento essencia] ;0 Sentid de
lificagdo do contrato com pessoq TOpri
o prévio ajuste, configura-se um contrag

cuja cessao de posi¢ao contratua] eXigira'O Comyp,
da contraparte, por forca da aplicacio g, ;ce{t%
da assungdo de divida (v. comentérig 20 isciplin,
Registre-se, por fim, que a doutrina 5 dmitem‘ 299),
da electio per relationem, quando se estabela i
escolha da pessoa que substituirj o pmmhece Quea
feita por um terceiro. ENte serg

fi
C()ntr tllr()

g e

a declarat S Z

Art. 468. Essa indicacdo deve ser COmunicag,
a outra parte no prazo de cinco dias da cond
sao do contrato, se outro nao tiver sido estip:
lado.

Paragrafo unico. A aceitacao da pessoa nomea-
da nao sera eficaz se ndo se revestir da mesma
forma que as partes usaram para o contrato,

fE COMENTARIOS DOUTRINARIOS: De
acordo com nossa codificagio, a pessoa que viria
substituir o contratante no contrato com pessoa a
declarar nao tem que estar identificada no momento
da conclusio do contrato, podendo ser identificadaa
posteriori. A indicagio devera ser feita em cinco dias
da conclusio do contrato, se outro prazo nao tiver
sido ajustado entre as partes. Trata-se de prazo decd
dencial, em consonancia com a natureza l;mtestat{"'«l
do direito a substituicao. A aceitagao pelo terceir
deve observar a mesma forma que foi utﬂjzada par:
0 contrato (escrita por instrumento partlculaf, Pu‘:
escritura publica etc.), por se tratar de ato qllesid0
tegra o negdcio. A solugdo legal, contudo, tem
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