LIVRO 1l
DOS FATOS JURIDICOS

TITULOI
DO NEGOCIO JURIDICO
CAPITULOI distingao entre eficicia juridica e relevancia juridica.
Os fatos sociais tém sempre relevancia juridica por-
DlSPOSICOES GERAIS que toda a atividade social interessa ao direito. Po-

Art.104. A validade do negécio juridico requer:
| - agente capaz;

Il - objeto licito, possivel, determinado ou de-
terminavel;

1l - forma prescrita ou ndo defesa em lei.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: De
acordo com a doutrina tradicional, fato juridico é o
acontecimento em virtude do qual comegam, se
modificam ou se extinguem as rela¢des juridicas.
Trata-se, em outras palavras, do acontecimento hu-
mano ou natural que produz efeitos juridicos, pro-
vocando o nascimento, a modificagao ou a extingao
de relagdes juridicas. Todos os acontecimentos po-
deriam, assim, ser divididos em a) fatos juridicos,
que produzem efeitos juridicos; e b) fatos nao juri-
dicos, que nio produzem efeitos juridicos. Nesse
sentido, o casamento seria um exemplo de fato ju-
ridico, enquanto um beijo seria um exemplo de fato
niojuridico. A doutrina mais recente tem, contudo,
desvelado o equivoco que subjaz a essa dicotomia.
A divisdo dos fatos em a) juridico; e b) nao juridicos
corresponde a uma visio ultrapassada do direito
como mero garantidor de situagdes adquiridas, a luz
de um ordenamento composto exclusivamente por
regras, e nio por principios. Na atualidade, impde-
-se, a0 contrario, reconhecer que todo fato social é
dotado de juridicidade. Caminhar em uma praia,
dirigir um automével ou comer pipoca sao fatos
juridicamente relevantes na medida em que con-
substanciam exercicio de uma liberdade constitu-
cionalmente assegurada. O beijo ndo consiste em
fato néo juridico, mas sim no exercicio da liberdade
afetiva protegida pela ordem juridica - fato juridico,
portanto. Nessa perspectiva, hi que se fazer a

dem ter, ainda, eficacia juridica se o ordenamento
Ihe reserva um efeito juridico individualizado, con-
substanciado na criagao, modificagao ou extin¢ao
de uma situagao juridica subjetiva. Passear por um
terreno é um fato juridicamente relevante; adquiri-
-lo por meio de um contrato ¢ fato juridicamente
relevante e eficaz na medida em que cria uma situ-
agdo juridica subjetiva (direito de propriedade).
Assim, todo fato social ¢ juridicamente relevante,
ainda que nio seja necessariamente produtor de
efeitos juridicos (eficaz). Os fatos juridicos sao di-
vididos em duas espécies: a) de um lado, os chama-
dos fatos juridicos naturais, também chamados fatos
juridicos em sentido estrito, que consistem naqueles
acontecimentos juridicamente relevantes que pres-
cindem da vontade humana; e, b) de outro lado, os
fatos juridicos humanos, chamados simplesmente de
atos juridicos, assim entendidos aqueles aconteci-
mentos juridicamente relevantes que resultam da
atua¢do humana. Exemplo de fato juridico natural
é a avulsdo, que consiste no desprendimento, por
forga natural violenta, de uma porgao de terra que
acaba por se unir ao terreno de outro proprietdrio
(art. 1.251 do CC). Exemplo de ato juridico é a es-
pecificagao, assim entendido o ato daquele que,
trabalhando sobre matéria-prima alheia, produz
uma espécie nova, como uma escultura (art. 1.269).
Os atos juridicos, por sua vez, subdividem-se em
duas espécies: a) os atos juridicos em sentido estrito,
em que os efeitos juridicos decorrem do ato volun-
tario do agente, mas nao se orientam conforme sua
intengao; e b) os negdcios juridicos, que sao declara-
¢oes de vontade acolhidas pelo ordenamento para
produzir efeitos juridicos desejados pelo agente. No
ato juridico em sentido estrito, os efeitos sdo consi-
derados efeitos ex lege, pois derivam diretamente da
lei, que desconsidera a eventual intengao do agente
por tras do comportamento voluntirio. Exemplo de




Art. 104

ato juridico em sentido estrito é o reconhecimento
voluntdrio de filho (art. 1.607), cujo efeito éa cons-
tituigdo de relagdo de filiaéo, disciplinada por lei.
No negécio juridico, ao contrario, a ordem juridica
concede ao agente exatamente o efeito que ele pre-
tende obter, dizendo-se, por essa razdo, que 0 efeito
juridico se verifica ex voluntate. E possivel, portan-
to, delinear dois elementos distintivos na figura do
negécio juridico: a) um elemento voluntaristico,
sempre externalizado por meio de uma declaragao
da vontade; e b) a produgio de efeitos ex voluntate,
associados ao programa que o agente pretende rea-
lizar com o cumprimento do ato. Exemplo de nego-
cio juridico é o testamento: a lei determina que 0
patriménio do testador seja dividido conforme a
intengdo que o testador tiver declarado. Ha que se
notar que tanto o ato juridico em sentido estrito
quanto o negdcio juridico sdo atos voluntdrios do
homem, mas, enquanto no ato juridico em sentido
estrito o efeito juridico independe da intengao do
agente, no negécio juridico o efeito juridico somen-
te se verifica se tiver sido pretendido pelo agente. Os
negécios juridicos subdividem-se, por sua vez, em
negécios juridicos unilaterais, que se formam com
uma tnica declaragio de vontade (como no jd cita-
do exemplo do testamento) e negécios juridicos
bilaterais ou plurilaterais, que exigem mais de uma
declaragio de vontade para sua formaco (contra-
tos). Ao lado das figuras do ato juridico em sentido
estrito e do negécio juridico, parcela da doutrina
acrescenta, ainda, uma terceira espécie: c) os atos-
-fatos juridicos, consubstanciados nos atos humanos
cuja produgao de efeitos nio decorre de ato volun-
tario. Um exemplo seria o achado de tesouro por
menor incapaz: uma vez descoberto, a lei determina
que metade do tesouro encontrado pertencerd ao
proprietério do prédio e a outra metade a quem tiver
encontrado o tesouro (art. 1.264). Cumpre registrar,
entretanto, que a validade cientifica da categoria dos
atos-fatos juridicos constitui objeto de intensa dis-
cussdo em nossa doutrina. O art. 104 inaugura o
titulo da codificagao dedicado ao negdcio juridico,
que assume papel de destaque na teoria do direito
privado. O negdcio juridico nao era conhecido no
Direito Romano. Sua formulagdo deve-se 2
pandectistica alema, do século XIX, que pretendeu
cristalizar em uma categoria abstrata o poder da
vontade individual, em sua maxima expressio. A
nogao de negocio juridico, registre-se, nio encon-
trou acolhida na codificagao civil brasileira de 1916,
que tratava apenas do ato juridico como género. Foi
o Cédigo Civil de 2002 que incorporou ao Direito
Brasileiro a nogao de negécio juridico, reservando-
-lhe disciplina geral de forte conotagio voluntarista.
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P‘arte.da dou.trina.tem destacadq i
gislativa se c_llssloga do seu tempo, po_tal Opﬁol
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do sujeito. Faltando tais pressupostos, o negcio
juridico seria inexistente e, como tal, nao produziria
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figura da nulida.de. aqual jd afasta a prescrigio e ja
suprime rclronl{vmpcnlg 08 efeitos do negécio; d) a
teoriada inexistcncu.\ seria inconveniente, por privar
as partes das garantias de defesa que lhes caberiam
em processo voltado ao reconhecimento oy decre-
tagdo de invalidade. E de se notar que o Codigo
Civil ndo faz referéncia expressa a um plano da exis-
téncia, iniciando o tratamento do negdécio juridico
pelos seus requisitos de validade. Assim, a teoria da
inexisténcia permanece, entre nds, no campo dou-
trindrio. Validade. Dos elementos essenciais do ne-
gocio juridico exige a lei certas qualidades, que
constituem os requisitos de validade do negocio
juridico. O art. 104 declara, nessa direcao, que sio
requisitos de validade do negdcio juridico: a) “agen-
te capaz”; b) “objeto licito, possivel, determinado ou
determinavel”; e ¢) “forma prescrita ou nio defesa
em lei”. Requisito subjetivo da validade do negécio
é a capacidade do agente: deve a pessoa que declara
sua vontade ser dotada de capacidade de fato ou de
exercicio, estando apta a exercer por si mesma seus
direitos, de acordo com a disciplina instituida nos
arts. 3° e 4° do Cddigo Civil. Em se tratando de pes-
soa absoluta ou relativamente incapaz, a validade de
declaragao dependera, respectivamente, de sua ade-
quada representacao ou assisténcia. Quanto ao ob-
jeto do negécio juridico, exige-se que seja a) licito:
em conformidade com os principios e regras que
compdem a ordem juridica; b) possivel: passivel de
realizacio, seja no plano fatico (possibilidade fisica),
seja no plano juridico (possibilidade juridica) ~ re-
gistre-se ser nebulosa a fronteira entre a licitude do
objeto e a sua possibilidade juridica; c) determinado
ou determindvel: vedando-se que o objeto seja total-
mente indeterminado, 0 que importaria a inexequi-
bilidade do negdcio — assim, ainda que nao seja
possivel determinar o objeto no momento de sua
celebracio, exige-se que seja passivel de determina-
¢do até 0 momento de sua execugio. A forma do
negécio juridico é o meio através do qual o agente
exprime sua vontade. O Direito Brasileiro adota
como regra a liberalidade das formas: podem as par-
tes eleger a forma que lhes for mais conveniente,
desde que a) nao haja uma forma prevista em lei
como obrigatéria para aquele negocio; e b) a forma
eleita ndo seja especificamente vedada pela lei. Ain-
da dentre os requisitos de validade do negocio juri-
dico, parte da doutrina sustenta ser necessaria a
presenca de causa licita. A causa do negdcio juridi-
co consiste em uma das nogdes mais controversas
do Direito Civil na tradicao romano-germanica.
Nosso Cédigo Civil de 2002 ndo menciona a causa
como elemento do negocio juridico, assim como ja
ndo o fazia o Cédigo Civil de 1916. Nas tultimas

Art. 104

décadas, o tema da causa parece ter tido seu desen-
volvimento contido, paradoxalmente, nao tanto pela
falta de reconhecimento da importancia da nocao,
mas justamente pela sua demasiada amplitude. Com
efeito, a nogao de causa ¢ caracterizada atualmente
por uma intensa fluidez: fala-se em causa subjetiva,
causa objeliva, causa abstrata, causa concrela, causa
final, causa do negécio, causa do contrato, causa da
obrigagdo etc. A nocao de causa ou, a0 menos, 0s
efeitos que a nogao historicamente pretendia exercer
sobre o controle de legitimidade dos negdcios juri-
dicos - qual seja, permitir uma investigagao acerca
da razao pela qual as partes celebram certo negocio
- tém, todavia, encontrado renovado terreno no
campo da funcio social do contrato, prevista no art.
421 do Cédigo Civil. Pode-se afirmar que a causa
reaparece, nesse sentido, na ordem juridica brasilei-
ra, embora sem referéncia nominal. Recupera-se a
construgio objetiva da causa como fung¢io do ne-
gocio juridico, fungio socialmente ttil e controlavel
pela ordem juridica independentemente da vontade
original do agente, que passa a estar em segundo
plano.

& JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Acordao ilustrativo do recurso da jurisprudéncia
a teoria da tripartigao dos planos do negdcio ju-
ridico foi proferido pelo Superior Tribunal de Jus-
ti¢a, discutindo a higidez de contrato de alienagao
fiduciaria em garantia no ambito de agao de busca
e apreensdo. Alegava o recorrente: “A inexistén-
cia do contrato de alienacio fiduciaria em razao
da auséncia de tradicao real ou ficta, bem como em
decorréncia da falta de recebimento de qualquer
quantia em dinheiro. (...) Argui que o contrato de
alienagao fiduciaria nao foi devidamente registrado
no 6rgao competente, corroborando sua inexistén-
cia e invalidade” Entendeu o STJ: “A controvérsia
instaurada remete aos sempre atuais ensinamentos
de Pontes de Miranda, consistentes nos planos do
negdcio juridico. (...) no sistema de nosso diploma
civil, pode-se verificar que a tradicao estd, em regra,
localizada dentro do plano da eficdcia, estando ge-
ralmente associada aos contratos consensuais. Em
situacdes especificas, pode estar inserida no plano
da validade, caso se trate de contratos de nature-
za real. Nesse contexto, contratos consensuais sao
aqueles que se formam com a simples manifesta-
¢do das partes envolvidas, a exemplo da locagao,
mandato e compra e venda. Jd os contratos reais
sdo aqueles que apenas se aperfeicoam com a en-
trega da coisa (traditio rei), tais como o comodato,
o deposito e 0 mutuo. Dessa forma, a meu sentir,
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Art. 105

a alienagdo fiducidria em garantia, por ser contra-
to de natureza real, a tradigao constitui requisito
de validade do negécio juridico, e nao de pressu-
posto de existéncia, como alegado pela parte ora
recorrente. (...) Ao contrdrio do arguido, a exigéncia
de registro do contrato de alienagdo fiducidria em
garantia no cartdrio de titulo e documentos e a res-
pectiva anotagio do gravame no 6rgio de transito
nao constituem requisitos de validade do negdcio,
tendo apenas o condio de torna-lo eficaz perante
terceiros” (STJ, REsp 1.190.372/DE 4.* Turma, Rel.
Min. Luis Felipe Salomao, j. 15.11.2015).

Art. 105. A incapacidade relativa de uma das
partes nao pode ser invocada pela outra em
beneficio préprio, nem aproveita aos cointe-
ressados capazes, salvo se, neste caso, for in-
divisivel o objeto do direito ou da obrigacao
comum.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
regime das incapacidades, sem embargo de suas
deficiéncias, foi historicamente desenhado com
proposito de proteger o incapaz. A incapacidade
absoluta, em razio de sua severidade, importa vi-
Cio que atenta contra a ordem piiblica, podendo ser
reconhecido de oficio. J4 o vicio oriundo da inca-
pacidade relativa apenas pode ser invocado pelo
Proprio incapaz, nunca pela contraparte ou pelos
cointeressados capazes. Mesmo quando invocada
pelo incapaz (tinico legitimado, repita-se, a fazé-lo),
a invalidade do negdcio nao aproveitara ao cointe-
ressado capaz: anula-se o negdcio apenas em rela-
€40 ao incapaz, preservando-o quanto aos demais
cointeressados. Tal solugio, no entanto, se restringe
aos negécios de objeto divisivel. Por outro lado, em
sendo indivisivel 0 objeto, a anulagio atingir4 todo
o negdbcio, conforme ressalva a parte final do artigo
em comento. A presente tematica volta a surgir na
codificagao no ambito da disciplina do contrato de
muituo (v. comentdrios aos arts. 588 e 589).

Art. 106. A impossibilidade inicial do objeto
nao invalida o negécio juridico se for relativa,
ou se cessar antes de realizada a condigao a
que ele estiver subordinado.

f§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A i,
possibilidade originria do objeto, ou seja, aquela
que é contemporanea a0 momento de sua formagio,
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tem o conddo de macular 5 validade
impossibilidade, aqui, pode ge, b onegé%
se verifica no mundo dos fatos imo aquel, q'uA
Jisica) como aquela que decorre ds (f’OSsibil,-dad:
(impossibilidade juridica). Par, ser ca Tden mem;
a invalidade do negécio, deve esta im az dg enggi,
ser absoluta, ou seja, nao estar liga dal’:sabiliclade
especificas do declarante, afetand, tods ;ondig()es
que estivessem na mesma situagio, A impne.s
dade relativa nao conduz 3 invalidade 4 POssib.
juridico, devendo-se perquirir se houve Onegt?cio
assunao de risco no caso concreto, Prese Mg ,
validade, igualmente, na hipétese de se tra:'s“
negocio subordinado a condicao Suspensiyg, ar d
a producao de efeitos apenas ocorrers se " Comy
verificada a condig3o, apenas neste Momentos, o
gura relevante indagar acerca da possibilidadead'
objeto. Caso a impossibilidade seja ndo j4 on'gjn:
ria, mas sim superveniente § celebragio dop, Scio
juridico, seus efeitos se projetam sobre ¢ Plano d;
eficicia, afetando (nio o negécio em si, mas) a rel,.
cao juridica formada a partir do negacio, razig pela
qual a situagéo ¢ disciplinada no 4mbito do direity
das obrigacdes.

Art. 107. A validade da declaracio de vontade
nao dependera de forma especial, senao quan-
do a lei expressamente a exigir.

(8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: -
ma do negdcio juridico é o meio através do qud
0 agente exprime sua vontade. A forma pode ser
escrita, verbal, mimica, consistir no préprio silénc_m
ou, ainda, em atos dos quais se deduz a declaragio
de vontade. No Direito Contemporaneo, seja pe!a
intensa influéncia do voluntarismo juridicq. seja
pelas necessidades préticas atinentes 4 dinamica do
trifego econémico, o formalismo cedeu passagem
a0 chamado principio do consensualismo 0 7’
liberalidade das formas, adotado por esteart- 10 :
Assim, os negécios juridicos nio sio, salvo d’dsP:e
sicdo em contrario, solenes ou formais, poden ':m
realizar sob qualquer forma, ou seja, por escﬂmee
publica, por instrumento particular, verbalme o
assim por diante. Em algumas hipéteses eX;:Pién_
nais, todavia, a lei exige expressamente 8 0 bcios
cia a certa forma, como no exemplo dos I;eergéncia.
juridicos que visem a constituigdo, trans is $0
modificagdo ou rentincia de direitos reao maiof
imdveis de valor superior a trinta VeZ evem $¢¥
saldrio minimo vigente no paifs, 0s qu:}lS . pl',blicf‘
celebrados necessariamente por escritur
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Art. 120

anulagio do negocio celebrado em conflito de inte-
resses: 180 dias. Trata-se de prazo substancialmente
menor que o prazo bienal aplicivel na hipotese de
autocontrato. A diversidade de tratamento procura
tutelar o terceiro que participa do negécio juridico,
langando sobre o representado - que elegeu o seu
representante - o 6nus de uma rapida atuagao contra
a md representagio. Protege-se, assim, a seguranca
no trifego negocial.

;g, JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Tribunal de Justiga de Sio Paulo suspendeu caute-
larmente os efeitos de assembleia condominial em
que entendeu ter ocorrido votagio eivada de con-
flito de interesses. Tratava-se de assembleia geral
extraordinaria de condominio na qual a adminis-
tradora do condominio, em situagao de auséncia
macica de condéominos, invocou a possibilidade de
votar em nome dos ausentes, prevista na convengao,
aprovando a renovagao do contrato de administra-
¢ao do condominio com a administradora. Enten-
deu o Tribunal, amparado no art. 119 do Cédigo,
que “a administradora votou em nome dos ausen-
tes, representando os seus interesses e, a despeito
de estar amparada pelo artigo 56, da Convengao do
Condominio, é manifesto o conflito de interesses na
hipétese” (TJSP, Agravo de Instrumento 2052065-
16.2015.8.26.0000, 34.2 Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Nestor Duarte, j. 27.05.2015).

Art. 120. Os requisitos e os efeitos da represen-
tacdo legal sao os estabelecidos nas normas
respectivas; os da representacao voluntaria
sao os da Parte Especial deste Cédigo.

) COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A
dedicacio de um capitulo inteiro de sua Parte Geral
ao tema da representagio sugere que a nova codifi-
cagio reconheceu a plena autonomia do instituto,
que na codificag@o anterior apenas era referida no
ambito da disciplina do contrato de mandato. O
legislador parece, todavia, arrepender-se de tal
avango e voltar atrds no derradeiro dispositivo. A
primeira parte do artigo tem pouca, se alguma,
utilidade; a segunda é incoerente, porque, em opo-
si¢ao a propria existéncia de um capitulo dedicado
a representagio, remete o intérprete, em matéria
de representagao voluntdria, a Parte Especial do
Cédigo Civil. L, a situagdo também ¢ preocupante.
Como na Parte Especial do Cédigo de 1916, a tinica
referéncia a representagao estd no tipo contratual
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do mandat(z. E ali os Preceitog

representacio voluntaria e geral o € 3pli
normas relativas ao contratg de 3parec, cam.i
se as duas figuras se confundigge mandatq‘ EQ'%
relevantes razdes que autorizam, ':- 3, COntom"
de que a representagdo voluntgyi, €nteng, Udy,
mandato. Primeiro, a prépri, 5 'f’deandenl‘“
capitulo dedicado a representagiost.e,ncia € dy
o mandato e a representacio voll.ln,ta’ Suger,
titutos distintos. Além disso, ¢ preqana $3 &Ue
o art. 120 ndo remeteu a representa ;0 Notay q:
ao capitulo que cuida do mandatg OVOIU"léri:
Especial do Cédigo Civil, que incly; ’OL‘:as My
contratuais e menciona expressamente aras Burg
dade da criag@o de contratos atipicos MP_Ossibili_
se remete para a Parte Especial n3q é(') inal§: 0qye
representacao voluntdria como um tog,, osl:ltuto d
a sua forma, mas tao somente os seys r, Mesmq
os seus efeitos, de tal modo que nada nq s:'{s‘:lsnosg
Cédigo impede que o intérprete extraj, , eenkua
da representac@o voluntaria de dentro d, di:cs-e Cig
do mandato e a utilize em outras espécies c;Phna
tuais, previstas ou nao pelo legislador de 3 O;t?'
que ocorre com o paragrafo tnico do art, 7 0
que o legislador permite, no imbito do C0nt'r::2
de agéncia, que o proponente confira poderes o
agente para representd-lo. Nao ha ai, corretamene
alusdo a0 mandato, mas a representagio de fony,
voluntdria, instituto que se descola do tipo contr.
tual do mandato em nossa codificacio. Em sumg,
hé representagdo sem mandato.

¢y
gere 1
5

CAPITULO Il
DA CONDICAO, DO TERMO
E DO ENCARGO

Art. 121. Considera-se condicao a clausulaque,
derivando exclusivamente da vontade das
partes, subordina o efeito do negécio juridico
a evento futuro e incerto.

{E) COMENTARIOS DOUTRINARIOS: £
examinados os planos da existéncia e da vahda;i)é
do negdcio juridico (v. comentarios ao art: 10 :
resta por analisar o plano da sua eficicia, deﬁq:‘;a
Cédigo se ocupa a partir deste art. 121. A erz -
consiste na aptidio do negdcio juridico paré [ientef
zir efeitos. Embora todo negocio j“rid‘fo.mz o sef
valido seja, a principio, eficaz, sua eﬁcaa; ip

limitada pela prépria lei ou pela vontade Z Direit?
Vale dizer: a questio da eficacia ¢ tfatada - jo dos
Brasileiro sob a perspectiva negativé

N
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chamados. Jfatores de incficdcia do negécio jurfdico,
A ineficdcia pode decorrer a) da lei, como acontece
no testamento que nao produz efeitos até a morte
do testador; ou b) da convengio entre ag partes, que
podem subordinar a eficicia do negécio a certos
elementos acidentais, como o termo, a condigdo ou
0 encargo, também chamados modalidades do nego-
cio jurfdico. As chamadas modalidades do negdcio
juridico ndo sdo, diferentemente do que a expressio
poderia sugerir, espécies de negdcio jurfdico. Con-
sistem, isso sim, em modos de limitacio voluntaria
da eficécia do negdcio juridico. Para evitar confu-
ses, ¢ preferivel empregar a expressio elementos
acidentais do negdcio juridico ou, em latim, acci-
dentalia negotti, designagio que remete A conhecida
classificacdo triplice, que distingue os elementos do
negocio juridico em a) essentialia negotti, elementos
essenciais a configuragio do negécio juridico, como
¢ 0 caso da coisa, do preco e do consenso, no ambito
dos contratos de compra e venda; b) accidentalia
negotti, estipula¢oes facultativamente adicionadas
a0 negocio para modificar suas consequéncias na-
turais; e ¢) naturalia negotti, elementos naturais,
inseridos no negocio juridico por meio de normas
supletivas do ordenamento, se nao forem afastadas
pelas partes, como a responsabilidade do alienante
em relagdo aos vicios redibit6rios (CC, arts. 441 a
446). As principais modalidades do negdcio juri-
dico s3o a) a condigio; b) o termo; e ¢) o encargo.
Condigao. Na dic¢ao do art. 121, considera-se con-
di¢ao “a clausula que, derivando exclusivamente da
vontade das partes, subordina o efeito do negdcio
juridico a evento futuro e incerto”. Tem-se condigao,
por exemplo, quando o comprador de um imével
se obriga a pagar pelo bem o seu preco se e quando
restar comprovada a regularidade da construgao
ali erigida junto a prefeitura da cidade. Para que se
configure a condigao, portanto, mostra-se essencial
que o evento a que se subordina a eficicia do negécio
seja ndo apenas futuro, como também incerto, sen-
do duvidosa a sua ocorréncia futura. Tal incerteza
consiste no critério que diferencia a condi¢ao do
termo, modalidade caracterizada pela subordinagao
da eficicia do negécio juridico a um evento futuro
e certo. E importante registrar que nao se enquadra
no conceito de condigao a assim chamada confii-
¢do legal, que consiste, na verdade, em auténtico
pressuposto do negécio juridico. E o caso d_° testa-
mento que, por for¢a de lei, como jé mencionado,
somente produz efeitos ap6s a morte do testador.
A condicio, em sentido técnico-juridico, ¢ sempre
uma modalidade do negécio juridico e, portanto,
uma limitacio voluntdria 4 sua eficicia. Tem como
fonte necessariamente a vontade das partes. Hd duas

Art. 122

espécies de condigio: a) condigdo suspensiva; e b)
condigao resolutiva. Tem-se a condigao suspensiva
quando a eficdcia do neg6cio juridico s6 tem inicio
ap0s a realiza¢io do evento futuro e incerto (art.
125). Condicio resolutiva, por outro lado, é aquela
que nao impede que o negdcio produza efeitos des-
de logo, mas os faz cessar no momento em que se
verifica o evento futuro e incerto (art. 127).

& JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justi¢a enfrentou caso en-
volvendo obriga¢ao assumida no 4mbito de um
acordo de separagao judicial, no qual o ex-marido
obrigou-se ao pagamento da diferenga entre o preco
do imdvel que seria vendido pela ex-esposa e o que
seria posteriormente comprado em substituicao.
Na segunda instancia, a execugao foi extinta pois
“a clausula que deixa ao exclusivo arbitrio da agra-
vada o valor da diferenga entre o prego dos iméveis,
agasalha, indubitavelmente, condigdo puramente
potestativa, sendo, portanto, invélida”. No acérdao
do recurso especial, no entanto, asseverou-se que “é
pressuposto da condigao, portanto, a subordinagao
do negocio a evento futuro e incerto. No caso ora
em exame, a obrigagdo assumida pelo ex-marido
ndo se subordina a evento futuro e incerto. Nao se
trata, portanto, de negdcio juridico sujeito 4 con-
digao potestativa ou a condi¢dao puramente po-
testativa. (...) Na realidade, cuida-se de obriga¢ao
pecunidria iliquida, pois seu objeto depende de pré-
via apuragao, a qual somente podera ser feita apos
a escolha do imével a ser adquirido pela recorrente”
(STJ, REsp 970.143, 4.2 Turma, Rel. Min. Maria Isa-
bel Gallotti, j. 15.02.2011).

Art. 122, Sao licitas, em geral, todas as condi-
¢des nao contrarias a lei, a ordem publica ou
aos bons costumes; entre as condi¢oes defesas
seincluem as que privarem de todo efeito o ne-

gdcio juridico, ou o sujeitarem ao puro arbitrio
de uma das partes.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A
primeira parte do art. 122 traz disposigio criticivel
ao definir como licitas “todas as condi¢des nio con-
trarias a lei, & ordem publica ou aos bons costumes”,
A mengao aos bons costumes como causa de ilici-
tude ndo deixa de causar alguma perplexidade. No
mais, a utilidade do trecho é duvidosa. A segunda
parte do artigo veda, primeiramente, as chamadas
condigoes perplexas, assim entendidas aquelas que
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Art. 123

encerram uma contradigio atroz, capaz de Privar de
qualquer efeito o negdcio. Tal condigdo nao p(_)de,
por 6bvio, ser admitida, na medida em que exprime
uma contradictio in terminis, a retirar qualquer_efel-
to do negdcio juridico. O dispositivo cuida, ainda,
de coibir a chamada condigdo puramente potestativa,
assim entendida aquela que subordina a eficicia
do ato “ao puro arbitrio de uma das partes” (art.
122). A condigdo puramente potestativa equival.e a
chamada cléusula si volam (se eu quiser, se eu assim
desejar), historicamente reprimida por deixar uma
das partes e a prépria seguranga do negécio juridi-
co subordinadas ao mero capricho da outra parte.
Alguns autores enfatizam a necessidade de distin-
guir a condigao puramente potestativa da condigdo
simplesmente potestativa, assim entendida aquela
que depende da vontade do sujeito, mas também de
circunstincias externas que estao fora de uma esfera
de puro arbitrio do agente (1.g., se eu for morar em
Paris, se eu vender minha casa), sendo esta espécie
de condigio admitida na ordem juridica. A vedagio
a condi¢do puramente potestativa nio assenta na
sua ilicitude, mas na sua inutilidade, por revelar a
falta de seriedade do negécio juridico celebrado. De
fato, a vedagio as condigées puramente potestativas
nao pode ser aplicada sem a devida analise do es-
copo negocial perseguido pelas partes, ou seja, da
funcio social e economica que o negécio juridico
desempenha. A sofisticagao das relagoes negociais
tem dado ensejo, na realidade atual, a contratos
aleatérios de toda espécie, muitos dos quais tém
seus efeitos aparentemente condicionados ao sim-
ples arbitrio de um dos contratantes (aberturas
de linha de crédito, opgoes de compra e venda de
agoes, pactos de call option, put option etc.). Uma
andlise mais profunda dessas situagdes pode revelar
que, longe de sujeitar o ato ao mero capricho de
um dos contratantes, retirando-lhe a seriedade, tais
contratos assentam em um complexo intercambio
de riscos e oportunidades cuja utilidade para as par-
tes, embora aleatéria, revela-se real e consistente. A
aplicagdo da vedagio legal a condigdo puramente
potestativa nio se pode, portanto, desprender do
seu escopo, que € o de rejeitar o negécio juridico
pela falta de seriedade, consubstanciada no fato
de, a um s6 tempo, vincular um dos contratantes
e nao vincular o outro. O fato de que o legislador
brasileiro tenha vedado, no mesmo dispositivo,
as condigGes perplexas e as condi¢bes puramente
potestativas reforga o entendimento de que a fina-
lidade da lei foi justamente evitar a inutilidade do
negécio juridico, por sua falta de seriedade, critério
que deve ser seguido na andlise dos casos concretos
envolvendo essa matéria.

COMENTARIOS DE ANDERSON SCHREIBER

A2, JURISPRUDENCIA ¢
Superior Tribunal de Justica j4 ducs “NT,
roso caso envolvendo a cessio g ; (‘)dn e
pelo Ituano Futebol Clube Siz) lg)ador Ju
Clube, ser nula a cldusula que estipulau 0 e
tese de o Sdo Paulo negociar o passe Zva, X iP’f
18 meses seguintes a Celebracéo " Oat| 4
gamento ao Ituano de um percentyg] S"t; %0,
da venda. Durante a vigéncia d, c]éusolre O Valy
inglés Middlesbrough formuloy dygg ;.. © ik
aquisi¢do do jogador, que foram rejeita draos 05
Paulo. No entanto, 40 dias apés o términ Pelogy,
20, 0 jogador finalmente foi vendid, & ti0 dt_) pra
pelo valor de U$ 7.500.000,00, s un";el Ingley
recebesse quantia alguma. O Tribunal eng, ;"
que “exsurge, cristalino, o contetido P“ramene,ndeu
testativo do contrato, que impos a uma das e po.
a condigdo, apenas e tdo somente, de mMero gsaﬂe:
tador, em permanente expectativa, €nquanty 3:;
a0 outro parceiro irrestritos poderes para decig
como bem lhe aprouvesse”, concluindo entio que
“cometeu o contrato ‘penalidade méxima 40 g;
como o fez, sobre a venda do aplaudido atlets, dej
vendo ser considerada sem efeito a cldusula, no que
se refere ao limite de tempo dentro do qual teriag
Ituano o direito de participar, em 25%, sobre o valgr
do negécio” (STJ, REsp 291.631/SP, 3.2 Turma, Rel
Min. Castro Filho, j. 04.10.2001).

Art. 123. Invalidam os negécios juridicos que
lhes sdo subordinados:

| - as condigoes fisica ou juridicamente impos
siveis, quando suspensivas;

Il - as condigées ilicitas, ou de fazer coisailicitz

Il - as condigdes incompreensiveis ou contr
ditérias.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: 0
tigo em comento lista uma série de c0ndf¢°esgn :
apostas ao negécio juridico, resultam 30 :gdoo
na invalidade da prépria condigao, mas dle ar,
negécio juridico. Refere-se, em primeiro :rge e
condigoes impossiveis, fisica ou }'“"d'ca,mf do e
rificam-se tais condi¢oes quando a ehicac? ue 0
gécio juridico é subordinada a um eventgaqs col
se pode realizar em virtude da naturez me seja”
ou do direito. Seus efeitos variam Confoitivas. Ne
referidas condigées suspensivas °u.resoi o
primeiro caso, tratado neste artigo, 1" r, umé o
gécio. A condigdo impossivel é 2 ngO(-) prénc
condigdo, pois nio se trata de evento &
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futura e incerta; ao contrdrio, sendo impossivel,
sabe-se desde logo que nio se realizars. Assim,
ao condicionar a eficdcia do negocio a evento que
nunca ocorrerd, impede-se de forma definitiva a
produgdo de seus efeitos, razio pela qual o negbcio
¢é nulo. As condigaes ilfcitas sio aquelas cujo pré-
prio contetido contrasta com as regras e principios
da ordem juridica. A vedagio a condicdes ilicitas
revela-se particularmente importante na defesa da
autonomia existencial dos envolvidos, evitando que
negdcios sejam subordinados a condicio de nio se
casar ou conviver com determinada pessoa, adotar
certa religido, escolher determinada profissio etc.
As condicoes de fazer coisa ilicita tém sua validade
inquinada por estimularem a pritica de ilicitos, Par-
cela da doutrina advoga a extensio da norma para
abarcar, inclusive, as condi¢ées de nao fazer coisa
ilicita, 0 que, embora cause certa estranheza, parece
justificado: a condicdo de nao assaltar um banco, por
exemplo, toma como possivel a pratica de condutas
atentatérias contra o ordenamento ao reputar evento
futuro e incerto aquilo que, a rigor, corresponde a
simples observancia de um dever legal, em relacio
ao qual ndo se admite a alternativa de desrespeito.
Dai a nulidade do negécio. O art. 123 alude, por
fim, as condigoes incompreensiveis, assim entendidas
aquelas cuja incongruéncia do contetido impede a
realizacio da efetiva vontade das partes, bem como
as condicées contraditdrias ou perplexas, que consis-
tem, como ja mencionado, naquelas que acabam por
privar de todo efeito o negdcio (v. comentérios ao
art. 122). O fundamento da invalidade do negécio
subordinado a tais condigGes, repita-se, é a falta de
seriedade que exprimem. Diferentemente do que
ocorre com as condigdes impossiveis, aqui o legis-
lador nao diferencia os efeitos conforme a condicao
seja suspensiva ou resolutiva, levando a doutrina a
defender que, em ambos os casos, o efeito deverd
ser a nulidade do negécio.

fé JURISPRUDENCIA COMENTADA: Um
bom exemplo de condi¢io juridicamente impossivel
pode ser extraido de julgado do Tribunal de Justi-
¢a de Santa Catarina: “Compulsando o contrato de
promessa de compra e venda encartado nos autos
(fl. 19) vé-se que a perfectibilizagao do pacto sub
Judice dependeria do repasse da escritura definiti-
va de propriedade do imével e da contraprestagdo
da integralizacio do pagamento do valor acordado,
que somente ocorreria ap6s o julgamento da agdo
de usucapiio. No entanto, tal condigdo esta eivada
de nulidade porquanto, encontrando-se 0 imével
localizado em terra de marinha, impossibilitada a

Art. 125

transmissio de escritura definitiva de propriedade,
pois patriménio da Unido nao pode ser usucapido”
(TJSC, Apelagao Civel 2004.034435-1, 3.* Camara
de Direito Civil, Rel. Des. Sérgio Izidoro Heil, j.
15.04.2005). Sobre usucapiao de bens piblicos, v.
comentdrios ao art. 102.

Art. 124, Tém-se por inexistentes as condi¢des
impossiveis, quando resolutivas, e as de nao
fazer coisa impossivel.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: As
condigées impossiveis consistem, como j4 visto, na
subordinagio da eficicia do negocio juridico a um
evento que néo se pode realizar em virtude da na-
tureza das coisas ou do direito. Seus efeitos variam
conforme sejam suspensivas ou resolutivas (v. co-
mentarios ao art. 123). No segundo caso, tratado
neste artigo, reputam-se tais condigdes nao apostas
ao negocio. A condigao impossivel €, a rigor, uma
ndo condigdo, pois nio se trata de evento de ocor-
réncia futura e incerta; ao contrario, sendo impossi-
vel, sabe-se desde logo que nao se realizara. Assim,
ao condicionar a cessagao da eficicia do negécio a
evento que nunca ocorrera, impede-se que tal efeito
se produza, importando tao somente na prorrogacao
da eficicia do ato. Dai a op¢do do legislador em “té-
-las por inexistentes”. Mesma solugao deve ser apli-
cada, alids, as condigdes de nao fazer coisa impossivel,
que obrigatoriamente irdo se concretizar. Tem-se,
também aqui, uma falsa condicdo, desprovida da
incerteza que caracteriza esse elemento acidental
do negobcio juridico. Todavia, neste caso, nio dife-
rencia o legislador entre as condi¢des suspensivas e

resolutivas: segundo a letra da lei, ambas devem ser
desconsideradas.

Art. 125. Subordinando-se a eficicia do negé-
cio juridico a condigao suspensiva, enquanto
esta se nao verificar, nao se tera adquirido o
direito, a que ele visa.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS:
Como jé visto, tem-se condi¢do suspensiva quando
a eficdcia do negécio juridico somente tem inicio
apds a realizagio do evento futuro e incerto. A efi-
cdcia do negdcio fica, por assim dizer, “em suspenso”
durante o periodo de pendéncia, que transcorre entre
a celebrac@o do negdcio e o efetivo implemento da
condigdo. O pai que doa ao filho um automével sob a

(o



Art. 126

condigio de que o donatdrio seja aprovado em con-
curso puiblico celebra negécio juridico sob condigao
suspensiva. O arl. 125 do Cddigo Civil esclarece que,
enquanto a condigdo suspensiva nao ocorrer, nao se
adquire o direito que resulta do negécio juridico,
reservando-se a parte mera expectativa de direito.

&, JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justiga apreciou caso envol-
vendo contrato de prestagio de servico advocaticio
com remuneragio ad exitum, tendo o advogado
renunciado ao mandato antes do julgamento de
mérito e pleiteado arbitramento de honorérios pro-
porcionais ao tempo de sua atuacio. Entendeu o ST]
que “nas hipéteses em que estipulado o éxito como
condi¢do remuneratoria dos servicos advocaticios
prestados, a rentincia do patrono originério, antes
do julgamento definitivo da causa, ndo lhe confere o
direito imediato ao arbitramento de verba honora-
ria proporcional ao trabalho realizado, revelando-se
necessario aguardar o desfecho processual positivo
para a apuragao do quantum devido, observado o
necessario rateio dos valores com o advogado subs-
tituto (aquele que veio a assumir a condugio da de-
manda). (...) é certo que, nos contratos de prestagio
de servigos advocaticios ad exitum, a vitdria proces-
sual constitui condigao suspensiva (artigo 125 do
Cédigo Civil), cujo implemento € obrigatério para
que o advogado faga jus a devida remuneragio. Ou
seja, o direito aos honorarios somente é adquirido
com a ocorréncia do sucesso na demanda. Dian-
te desse quadro, a rescisao unilateral do contrato,
promovida pelo préprio mandatdrio - no exercicio
do direito potestativo de rentincia ao mandato -,
ndo tem o condao de ilidir a supracitada condigio,
ficando os efeitos remuneratérios do pacto subor-
dinados ao seu efetivo implemento, ressalvadas as
hipdteses expressamente convencionadas” (STJ,
REsp 1.337.749/MS, 4.2 Turma, Rel. Min. Luis Feli-
pe Salomao, j. 14.02.2017).

Art. 126. Se alguém dispuser de uma coisa sob
condic¢do suspensiva, e, pendente esta, fizer
quanto aquela novas disposigoes, estas nao
terao valor, realizada a condi¢ao, se com ela fo-
rem incompativeis.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Dis-
cute-se, em doutrina, se a condi¢io suspensiva
possui eficicia retroativa, de modo que, uma vez
implementada a condigdo, tudo se opera como se

92 )
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0 negdcio tivesse produzide seus efe;
desde a celebragéo. Parcela da dout Ieitog Pegy)
em comento forte indicacio de queflna Yeng, :ft\
solugao acolhida pelo Cédigo, aq desta teps, Migy
com o implemento da condicio, “néoe:e'_mi 2
negocios celebrados sobre a coisa dureraov
de pendéncia. A rigor, no entanto, 5 ante Oeg, @
artigo parece ser mais singela: Prote Pere €sig d
se do credor condicional, garantjp, do 5 inteny
produgdo de efeitos pelo negécip p, ;. equag,
implemento da condicdo. Daj a ressalya let’)tgse de
sentido de que perdem a eficacia "

0
forem incompativeis com o apenas o atogs »
Negocio congie;. 1o

Ndiciop,|

Art. 127. Se for resolutiva a condicao, en

to esta se nao realizar, vigorarj ¢ ne’gogua."
ridico, podendo exercer-se desde a con c;: S
deste o direito por ele estabelecido, Sio

(] COMENTARIOS DOUTRINARIOS;
dicao resolutiva é gquela que nao impede que g pe.
gocio produza efeitos desde logo, mas os faz cessar
no momento em que se verifica o evento futurg ¢
incerto. Ao contrario do que ocorre na condicio
suspensiva, a aquisi¢ao do direito ¢ imediata, todayia
com cardter resolivel, e permaneceré na esfera do
adquirente se e até quando a condigio resolutiva
aconteca. O pai que doa ao filho um automével, es-
tipulando no contrato que a entrega sera imediatz,
mas que os efeitos do contrato cessarao se o filho
ndo for aprovado em concurso publico nos trés anos
seguintes, celebra negdcio juridico sob condigiore-
solutiva.

Art. 128. Sobrevindo a condigéo resolutiva, &
tingue-se, para todos os efeitos, o direitoaq"
ela se opde; mas, se aposta a um negoco I'e
execugao continuada ou periddica, asua ’ean:
zacdo, salvo disposicao em contrério, ndo ¢
eficicia quanto aos atos ja praticados, des?
que compativeis com a natureza da conch
pendente e conforme aos ditames de boa"t®

. 0
COMENTARIOS DOUTRI_NARg)aS;es.
implemento da condigdo resolutiva fmporSendo 0
sac¢do dos efeitos do negocio condicion a' moup®
negdcio condicional de execugao cOtiUE™ ( qgs
riédica, de modo que seu cumprim
no tempo de maneira difusa ou POT
sucessivos, determina o legislador queo
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da condigdo nao afeta a eficicia dos atos praticados
no decorrer do negdcio, salvo se incompativeis com
a natureza da condigdo ou desconformes i boa-fé.
Trata-se de regra andloga ao art. 126, aplicavel as
condigdes suspensivas. Seu objetivo nio é, por-
tanto, instituir regra geral acerca da retroatividade
ou irretroatividade das condigoes resolutivas, mas
sim garantir que se operem os efeitos normais da
resolugao (excluindo, assim, os efeitos anteriores
que com ela sejam incompativeis) e a observancia
a boa-fé (objetiva), que real¢a a importancia de se
examinar o concreto contexto negocial para a deli-
mitagdo de efeitos. Busca-se, em sintese, assegurar
que a condigao resolutiva atinja sua finalidade na-
quela especifica relagao juridica. Note-se, contudo,
que, ao ressalvar a possibilidade de disposicio em
contrario, o artigo em comento abre espago para a
atuagio da autonomia privada, conformando no
proprio negocio os efeitos temporais conferidos ao
implemento da condigao.

Art. 129. Reputa-se verificada, quanto aos efei-
tos juridicos, a condicao cujo implemento for
maliciosamente obstado pela parte a quem
desfavorecer, considerando-se, ao contrario,
nao verificada a condicao maliciosamente le-
vada a efeito por aquele a quem aproveita o
seu implemento.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
presente artigo disciplina o delicado problema da
condi¢ao maliciosamente obstada ou implementada.
Com efeito, as condi¢des sdo pactuadas tendo em
vista o curso normal dos acontecimentos, nao se
admitindo que qualquer das partes interfira para
frustrar a normalidade desse fluxo, quer obstando
o implemento de uma condigao que lhe desfavorega,
quer implementando uma condigao que lhe favore-
¢a. A ordem juridica, nestes casos, prescreve o efeito
contrério aquele desejado pelo agente, reputando a)
verificada a condicio que maliciosamente se obstou
oub) ndo verificada a condigio que maliciosamente
se implementou. Em ambos os casos, exige 0 artigo
que a atuacio do agente seja maliciosa. A doutrina
mais recente tem defendido que tal expressao deve
ser interpretada nio como referéncia a intencio-
nalidade do agente, mas sim como uma vedagao
a condutas desleais, incompativeis com o dever de
cooperagio que se extrai do principio da boa-fé ob-
jetiva, e tendentes a frustrar o programa negocial.
Nio h4, portanto, necessidade de prova de uma
m4 intengio ou de um animus nocendi (dnimo de

Art. 131

prejudicar): a malicia a que se refere o art. 129 pode
ser extraida do comportamento objetivo adotado
pelas partes. Parcela da doutrina destaca a neces-
sidade de se excluir da incidéncia dessas normas
as condigaes simplesmente potestativas, nas quais
a dependéncia da vontade de uma das partes ¢ da
esséncia da condigdo. Tecnicamente, contudo, nas
condigdes simplesmente potestativas o evento futuro
e incerto nao é objeto de uma interferéncia maliciosa
da parte, de modo que nem sequer chega a se confi-
gurar o suporte fatico da regra contida no art. 129.

Art. 130. Ao titular do direito eventual, nos casos
de condigao suspensiva ou resolutiva, é permiti-
do praticar os atos destinados a conservé-lo.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A ex-
pectativa de direito é situagdo juridica subjetiva ins-
trumental que confere a seu titular a faculdade de re-
alizar medidas de conservagao do direito condicional,
com vistas a conservar sua utilidade ou impedir seu
perecimento. A doutrina mais tradicional restringia
a aplicabilidade desta regra ao ambito das condi¢oes
suspensivas, uma vez que apenas nessas condi¢oes
existiria “direito eventual”. Tal entendimento foi re-
chagado pelo Cédigo Civil atual, que inclui na nor-
ma expressa referéncia a condigao resolutiva. Hoje,
portanto, nao resta divida acerca da legitimidade da
parte beneficiada por eventual resolu¢do do negécio
juridico para praticar atos de conservagio em relacao
aos direitos de que possa vir a se tornar titular.

Art. 131. O termo inicial suspende o exercicio,
mas nao a aquisicao do direito.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Ter-
mo é o evento futuro e certo, ao qual se subordina a
eficacia do negdcio juridico. Sao, em outras palavras,
eventos que necessariamente acontecerao. Dai ser co-
mum a associa¢do dos termos com datas futuras. A
rigor, todavia, o termo pode ser nao apenas uma data,
mas qualquer evento futuro cuja ocorréncia seja indu-
bitével: a morte de determinada pessoa, por exemplo,
configura tecnicamente um termo. Nossa codificacao
reconhece duas espécies de termo: a) termo inicial
e b) termo final. O termo inicial, também chamado
suspensivo ou dilatério, ¢ o que marca o inicio de efi-
cécia do negdcio juridico. Os romanos chamavam-
-no dies a quo, expressio que ainda se emprega entre
nos. Ja o termo final, também chamado resolutivo ou
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Art. 132

peremptdério, é aquele que marca o momento de ces-
sacdo da eficdcia do negdcio juridico: os romanos o
denominavam dies ad quem. A aposigio de um termo
final a0 negécio juridico o converte em negécio juridi-
co tempordrio ou ad tempus. Assim, o vendedor que se
obriga a entregar a coisa alienada no dia 23 de margo
de 2021 celebra negécio juridico sujeito a termo ini-
cial. Ja o jogador de futebol que se compromete a jogar
por certo clube até o fim do mesmo ano de 2021 cele-
bra negécio juridico sujeito a termo final. Os efeitos
do negdcio produzem-se, nesse tiltimo exemplo, ndo
a partir de determinado evento futuro e certo, mas até
aocorréncia de determinado evento futuro e certo. O
termo se diferencia da condigio, que constitui, como
ja visto, evento futuro e incerto. H4, também, impor-
tante diferen¢a no campo dos efeitos. No caso da con-
dicdo suspensiva, nio ha a aquisicio do direito até que
se verifique a condigdo. Isso porque, sendo a condi¢io
evento futuro e incerto, nada assegura que ocorrera,
de fato, tal aquisi¢do, de modo que o ordenamento
nao confere mais que mera expectativa de direito ao
titular do direito subordinado a condigio suspensiva
(art. 125). No termo inicial, a0 contrario, é certo queo
evento ocorrerd, de modo que o ordenamento atribui,
desde logo, o direito em si, suspendendo tio somente
o seu exercicio. A diferenga é relevantissima, deixando
o titular de um direito a termo em posi¢iao bem mais
confortavel que o titular de um direito eventual, uma
vez que o primeiro pode praticar, desde logo, todos
os atos que lhe sdo facultados como titular do direito
em si, enquanto o segundo, ndo sendo ainda titular
do direito, pode apenas praticar atos destinados 4 sua
conservagao para o futuro.

Art. 132. Salvo disposi¢ao legal ou convencional
em contrario, computam-se os prazos, excluido
o dia do comeco, e incluido o do vencimento.

§ 1° Se o dia do vencimento cair em feriado,
considerar-se-a prorrogado o prazo até o se-
guinte dia util.

§ 2° Meado considera-se, em qualquer més, o
seu décimo quinto dia.

§ 3° Os prazos de meses e anos expiram no dia

de igual nimero do de inicio, ou no imediato,
se faltar exata correspondéncia.

§ 4° Os prazos fixados por hora contar-se-io de
minuto a minuto.

f§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Prazo
é o lapso de tempo que se estende entre o termo
inicial e o termo final. O art. 132 estabelece uma

)
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série de regras de contagem de prazo

evidente relevincia prética, Tajg regn;s u
entanto, carater supletivo, ressalvand,, OSsue,
a possibilidade de as partes estabele
tintas, de acordo com a sua conyer,
destacar ainda que os prazos
a normas proprias contidas
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Acerca da contagem de prazo legallg)ilgTADA:
ras, o Superior Tribunal de Justica A teve ;’ em hg,.
nidade de decidir sobre a cont
de citagao promovida por ofici

. Oport,.
TOVérsia decon-e

al de justicy
este nao certifica o horério em que a cit, qég‘t{;ndo
Te-

|
alizada: “Consoante dispoe o art. 652 do Cédi |
Processo Civil, citado o devedor, devers, no g:) i
de 24 (vinte e quatro horas), pagar ou nomearp o
a penhora. (...) Com efeito, reza o art. 132,§ 40 g,
Cédigo Civil, correspondente ao art. 125, § 40 do |
Cadigo Civil revogado, que ‘Os prazos ﬁxados'por (
hora contar-se-a0 minuto a minuto’ Assim sendg
néo constando no mandado a hora da citagio dos
executados, deve-se considerar como efetivada a3
o término do expediente do dia em que realizady |
esse ato, o qual, por sua vez, constituir4 o termo
@ quo para o pagamento ou a nomeacao de bens
a penhora” (STJ, REsp 603.886/R], 5.2 Turma, Rel
Min. Laurita Vaz, j. 09.08.2005).

Art. 133. Nos testamentos, presume-se o pra-

zo em favor do herdeiro, e, nos contratos, em |
proveito do devedor, salvo, quanto a esses,se
do teor do instrumento, ou das circunstandias,
resultar que se estabeleceu a beneficiodocre
dor, ou de ambos os contratantes.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: $¢
gundo o artigo em comento, 0s prazos fixados %
partes presumem-se estabelecidos em favor inS g
vedores, nos contratos em geral, e dos herdelros:um
caso dos testamentos. Na prética, afirmar e a
prazo foi estipulado “em favor” de alguem & fica do
dizer que esta pessoa podera antecipar @ pr raz0 d
ato para o qual se fixa o prazo, pois $¢ osl;,erdei-
favorece, dele pode dispor. No tocant€ aoi ente
ros, a regra possui alcance restrito, €SPEC i
considerando a vedagdo de instituigd® 'enaqﬁo do
a termo, constante do art. 1.898: A des(:gclireito do
tempo em que deva comegar ou cessa’ issarias &
herdeiro, salvo nas disposigoes fideicomt ra, de fit®
-se-4 por ndo escrita’, A doutrina assever®
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que tal presungao aplica-se apenas em duas situagoes:
a) na hipotese de legado a prazo (v. comentarios ao
art. 1.924); e b) na hipétese de encargo estipulado
com prazo para cumprimento (v. comentérios ao art.
1.897). Podera o herdeiro, por forca do art. 133, tanto
pagar o legado ao legatdrio como cumprir o encar-
go estipulado antes do prazo fixado. Em relagao aos
contratos, presume-se o prazo em favor do devedor.
Nossa legislagdo pressupoe que o credor possui inte-
resse no mais pronto adimplemento, assumindo que
os prazos eventualmente fixados no negécio juridico
serviram para conferir ao devedor tempo habil paraa
realizagdo da presta¢io devida. Desse modo, podera
o devedor prestar tao logo esteja apto, renunciando
ao restante do prazo (estipulado em seu favor), de
modo a se permitir a satisfagio do interesse do cre-
dor assim que possivel. Todavia, a dinamicidade das
relagdes negociais dd ensejo a uma série de situagoes
nas quais o proprio credor possui interesse na obser-
vancia do prazo. Pense-se, por exemplo, no credor
que adquire bens que precisem ser armazenados em
ambiente especifico. Caso a entrega se opere antes do
dia previsto, é possivel que o credor ndo tenha como
armazena-los, ocasionando seu perecimento. Dai o
legislador ressalvar a possibilidade de se extrair do
“teor do instrumento’, ou seja, de expressa declaragio
das partes, ou das préprias circunstancias negociais,
que o prazo foi estipulado em beneficio do credor
ou de ambos os contraentes, impedindo-se, nessas
hipéteses, o cumprimento da prestagao antes do tér-
mino do prazo fixado.

Art. 134. Os negdcios juridicos entre vivos, sem
prazo, sao exequiveis desde logo, salvo se a
execucao tiver de ser feita em lugar diverso ou
depender de tempo.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
termo é elemento acidental do negdcio juridico que
subordina sua eficicia a evento futuro e certo. Caso
néo seja estipulado termo (ou condicao suspensiva),
o Cédigo, por meio do artigo em comento, atribui
eficicia imediata ao negdcio. Ressalva o legislador
duas circunstincias que autorizariam a postergacao
da produgio de efeitos: a) “se a execugo tiver de ser
feita em lugar diverso”; ou b) “depender de tempo’”.
Com efeito, contrariaria os deveres de cooperagao
fundados na boa-fé objetiva a exigéncia imediata,
pelo credor, de prestagdes que, quer por sua natureza,
quer pelas especificas circunstancias negociais, de-
mandam um certo lapso de tempo para sua execugao.
Ja a referéncia da lei a execugio em lugar diverso tem
sido considerada imprépria e desnecesséria por parte

Art. 136

da doutrina, Imprépria porque a execucao em lugar
diverso da celebracio nao necessariamente demanda
um tempo maior para execugao. O desenvolvimento
das tecnologias de comunicagao, por exemplo, per-
mite a pritica de uma série de atos remotamente,
possibilitando sua execugio imediata em qualquer
lugar. Recorde-se, ainda, a existéncia de pessoas juri-
dicas com estabelecimentos em locais diversos, o que
pode viabilizar a pronta exequibilidade do objeto.
Portanto, a rigor, a circunstancia de a execucao ter
de ser feita em local diverso da celebragao do neg6-
cio apenas resultara no diferimento da sua eficacia
quando importar a concreta necessidade de um tem-
po maior para o cumprimento — situagao que ja se
encontra completamente abrangida pela referéncia
do artigo as prestagoes cuja execugao “depender de
tempo”. Destaque-se, por fim, que o dispositivo reduz
sua incidéncia aos negdcios inter vivos. Os negocios
causa mortis tém sua eficacia diferida por natureza,
pois somente produzem efeitos com o falecimento
do agente.

Art. 135. Ao termo inicial e final aplicam-se, no
que couber, as disposicdes relativas a condi¢ao
suspensiva e resolutiva.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Deter-
mina o art. 135 que se apliquem supletivamente ao
termo das regras sobre a condigdo. Tal aplicagao deve
sempre atentar as peculiaridades do instituto do ter-
mo, afastando a incidéncia de regras que se revelem
incompativeis com a ratio daquele elemento acidental
do negdcio. Nao se aplica ao termo, por exemplo, a
regra que determina a invalidade do negécio subor-
dinado a condigao ilicita (art. 123, II): a ilicitude é
qualificagao que recai sobre uma conduta humana
voluntdria, em relacdo a qual ha alternativa de abs-
ten¢ao; sendo o termo evento futuro e certo, torna-se
logicamente impossivel a verificagao de um termo
ilicito. Por outro lado, aplica-se ao termo a regra que
disciplina a interferéncia maliciosa na condicio (art.
129): quando o termo for composto por fato futuro
que inexoravelmente se verificard, mas exista incer-
teza acerca do momento exato, nio poderd a parte
que dele se aproveita interferir de forma maliciosa
no curso natural dos acontecimentos, sob pena de
se negar ao advento do termo todo e qualquer efeito.

Art. 136. O encargo nao suspende a aquisi-
¢ao nem o exercicio do direito, salvo quando
expressamente imposto no negodcio juridico,
pelo disponente, como condigao suspensiva.
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Art. 137

(8] COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Ter-
ceira e ultima modalidade ou elemento acidental de
negocio juridico contemplado em nosso Codigo Civil
¢ 0 encargo ou modo, que consiste no dnus assumido
pelo beneficidrio de uma liberalidade. O 6nus nao
deve ser de tal monta que possa configurar uma con-
traprestagdo. Nesse caso, a liberalidade desnatura-se
em negdcio juridico bilateral. O encargo assenta,
antes, sobre a ideia de uma restrigao a parte bene-
ficiada pelo negécio juridico. Exemplo corriqueiro
¢ a doagio de livros a uma biblioteca, com o encar-
go de manter a integridade da colegio ou, ainda, de
exibir placa com o nome do doador. Outro exemplo
corriqueiro ¢ o do legado deixado pelo testador com
o encargo de lhe construir um timulo ou de promo-
ver a celebragio de missas em sufrégio da sua alma.
Ao contrério da condigdo e do termo, 0 encargo nao
suspende nem a aquisigao, nem o exercicio do direito
sobre o qual incide, a ndo ser que tenha sido impos-
to como condigao suspensiva do negécio — hipétese
em que deixa, obviamente, de ser encargo. Embora
ndo obste a aquisi¢io nem o exercicio do direito a
ele subordinado, o encargo pode afetar a eficicia do
negdcio juridico se, uma vez exigido, ndo vier a ser
cumprido. A legitimidade para exigir o seu cumpri-
mento varia conforme o caso. Asregras sobre o tema,
bem como outras consequéncias do descumprimento
do encargo, sdo tragadas na Parte Especial do Cédigo
Civil, na disciplina propria de cada espécie de libera-
lidade (e.g., doagao, legado).

Art. 137. Considera-se nao escrito o encargoiili-
cito ou impossivel, salvo se constituir o motivo
determinante da liberalidade, caso em que se
invalida o negécio juridico.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A im-
possibilidade ou ilicitude do encargo nio prejudicaa
eficicia de todo o negdcio juridico, mas apenasa do
préprio encargo. Assim, se um sujeito realiza uma
doagio a uma biblioteca, com o encargo de que o do-
natario mantenha em sua fachada uma placa com o
nome do doador, mas a utilizagao dessa placa acaba
proibida por determinada lei urbanistica, reputa-se
ndo escrito o encargo. Se, contudo, 0 encargo consti-
tuir 0 “motivo determinante da liberalidade’, ou seja,
se restar verificado que sem o encargo o negécio
juridico nao se teria realizado, a ineficicia alcangara
a totalidade do ato. Nao exige o artigo que o encargo
seja “expresso” como motivo determinante, abrin-
do-se espago para que o intérprete investigue, a luz
das circunstancias negociais, o grau de relevancia
do encargo na institui¢do da liberalidade.
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Art. 138. Séo anuléveis os negécios
quando as declaragées de vontade ¢
de erro substancial que poderia ser
por pessoa de diligéncia normal, ¢
circunstancias do negécio.

ma |

Perce
m faqb;‘:

Iuﬁdko" |
Naj

COMENTARIOS DOUTRINARI0s,
feitos do negdcio juridico sao vicios que macullam"
higidez da declaracao de vontade do agente def ‘
grando a anulabilidade do negdcio juridico c,eleb r:.
do. So considerados defeitos do negécio juridjq; ‘
pelo Cédigo Civil brasileiro a) o erro; b) o dolo:
c) a coacdo; d) a lesao; e) o estado de perigo; gfi
a fraude contra credores. Verificando-se qualquer
desses defeitos, o negécio juridico pode ser anulz.
do (v. comentdrios ao art. 171, II). A simulagioers
considerada um defeito do negécio juridico pelo
Coédigo Civil de 1916, mas a atual codificagio trata
do tema como causa de nulidade, e nao de anulabi-
lidade, retirando a simulag¢ao do campo dos defeitos
do negdcio juridico (v. comentarios ao art. 167).
A doutrina tradicionalmente classifica os defeitos
do negdcio juridico em duas espécies: a) os vicios
do consentimento, que revelam divergéncia entre ‘
a vontade declarada e aquela que seria a real von-
tade do agente; e b) os vicios sociais, que revd§m
divergéncia entre a vontade declarada e as exigéncias
sociais. Vicios do consentimento sao o erro, 0 dolo
e a coagao. Vicio social é a fraude contra credO_r&
Quanto aos defeitos da lesdo e do estado de perig®
nio ha consenso. Parcela consideravel da dfm‘f“"
brasileira os insere entre os vicios do conSe“umenbr:’i<
assemelhando-os a coagdo. A meu ver, por “"m
que serdo detalhadas nos comentarios pef_m‘: ?
alesdo e 0 estado de perigo devem ser const eca o
vicios sociais. A discussio tem, contu_do’ pouquea
nenhuma relevancia pratica, na medida emeg(,a'o
e itos do It
consequéncia de qualquer dos defeitos 2.0
juridico é a mesma: a anulabilidade d° ITeganjndd
artigo em comento trata do erro. Erro ¢ "nﬂ i
¢ a falsa representagio da realidade 44 'e
a declaragio de vontade do agente- A apaifn ; pre“"
plicidade da definigao nao deve iludir © 2 elicad®®
0 erro constitui um dos problemas Mma"
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;0 genérica. Da mesma forma, para validar
W‘E prestada, ndo pode o consentimento
ainivff“‘t‘;:ﬂ ico (blarket consent), necessi-
o paciel daramente individualizado. O dever de
tz0do ser & dever de conduta decorrente da boa-fé
M <ua simples inobservancia caracteriza ina-
obiet™2 contratual, fonte de responsabilidade
W_ <. A indenizac3o, nesses casos, ¢ devida
avil P> sofrida pelo paciente em sua autode-
I:::nﬁf““‘ por Ihe ter sido retirada a oportunidade
e a2 %ﬁmgms dz:;:;erminadn

20 causou S, que po-
M?:.gdo causados, caso nao fosse regli-

deriam 020 R e
adoo imento. por op¢io do paciente” (STJ,
RE® 520.380'DF. 4* Turma. Rel. Min. Luis Felipe

0. 7. 0208 2014). Veja-se, na mesma dire-
mm,@mmxsden’sécsdo ST] que aplicam a
W de comportamento contraditario (nemo
prmrc Qovelva flactum propréum ), como moda-
ﬁ e wolacko 2 Doa-fe objetiva: “fere a boa-fé
cbuetrva & conduta da locataria que, apos exercer a
Femetz do imaonel por mais de duas décadas,

shegs 2 degemmadade do locador em ajuizar a agio
de despene por talts Ge pagamento. Sabe-se que uma
dps fmmpies & baz-dc obictiva € impedir que uma
dps parier Gomtrazanies retorne sobre seus proprios
s diepone e estabelecer relacao cuja seriedade
@ outro pacTuamie confiou, pois 2 ninguém ¢ dado
qontramia o propres atos. (..) In casu, a ora agra-
st i Quaidlade de iocataria. estabeleceu contra-
to de locacic gom © prommteme comprador do imé-
e, prermaTeces puoficamente com a posse direta
dis B o e e Guae decadas, pagou més a més
o ahagedn, € soments guando passou @ condicao
die mudemriienre. resoitveu ziegar 2 ilegitimidade do
locadior e ametas ¥ acho de despeio. Como se vé, o
m‘:m Oor ain@oese, oot fTiEts de duas dé-.cadas.
comfigmron comdaty wpts ¢ trenscender 3 esfera da
locasdrna para mefletsr fatucy ¢ obyetivamente sobre o
promutente compradon. estimulzndo-o s criar legiti-
= confuncs de goe 2 obrgacao contitiuaria sendo
27 (ST AgRe non EDd nos EDcl no Ag
AP & Tarma Rel Min Mara Thereza de
Assis Mowra 1 240 2005 Por fimn, merece registro
wlgado daqoels corte supenor tratando do delicado
Rma da responsabnlidade pré-contratual por rup-
% das tratativas: “o principio da boa-f¢ objetiva
R made desde a2 fase de formacao do vinculo obri-
Ea0nal. antes mesmo de ser celebrado o negocio
:"ﬁmprdfmdmpchspm Na verdade, antes
I 25 pessoas certas relacoes de fato, os chama-
" Sontatos sociais, dos quais emanam deveres
Feridicos, cuja violagao importa responsabilidade

Art. 423

civil. (...) No caso concreto, consta no acérdéo re-
corrido que a empresa de eventos (or‘a _rgmrnda) e
a empresa varejista (ora recorrente) 1n1c1.aran"1, em
dezembro de 2004, tratativas para a realizacao do
evento ‘A MAIOR LOJA DE INFORMATICA DO
BRASIL, programado para junho de 2005 e orgado
em R$ 1.075.000,00. As partes reuniram-se por di-
versas vezes e trocaram varios e-mails. A empresa
de eventos realizou uma visita técnica, ela:bprou
memoriais descritivos e, segundo alega, iniciou 2
contratagio de terceiros, efetuando despesas da or-
dem de R$ 200.000,00. O evento, porém, foi ad}fldo
e, posteriormente, cancelado pela empresa varejista,
nio tendo havido a formalizagao de um contrato. O
Tribunal de origem, soberano na andlise das pro-
vas, considerou que o comportamento das partes,
teria criado na empresa de eventos a ‘ind.u_wdosa
expectativa’ (cf. fl. 491) de que o contrato viria a ser
celebrado, fato que, aliado a iminéncia do evento,
justificaria o inicio da contratagdo de terceiros antes
mesmo da formalizagdo do contrato. Entao, partin-
do-se do cendrio fitico delineado pelo Tribunal a
quo, pode-se concluir, com base nos subsidios dou-
trinrios acima colacionados, que o cancelamento
do evento pela empresa varejista ofendeu o principio
da boa-fé objetiva, gerando uma responsabilidade
pré-contratual” (ST], REsp 1.367.955/SP, 3* Turma,
Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j. 18.03.2014).

Art. 423. Quando houver no contrato de ade-
sdo clausulas ambiguas ou contraditérias, de-
ver-se-a adotar a interpretacao mais favoravel
ao aderente.

COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Con-
tratos de adesio sao aqueles elaborados unilateral-
mente por um dos contratantes, que o apresenta
ao outro, chamado de aderente, para aceitacio em
bloco do seu conteudo. O aderente ndo tem a opor-
tunidade de discutir ou negociar as cldusulas do
contrato, podendo apenas aceité-lo ou rejeitd-lo no
todo (take it or leave it, na expressio norte-ameri-
cana). O contrato de adesdo pode ocorrer em casos
isolados, mas sua utilizagdo é mais frequente em
cendrios de contratacio em massa, nos quais um
dos contratantes a) tem interesse em uniformizar
as suas relagoes contratuais por meio de um instru-
mento contratual padronizado; e b) detém o poder
econbmico ou estratégico necessdrio para impor o
seu instrumento contratual ao outro contratante de
modo rigido e unilateral. No passado, chegou-se a
discutir se o contrato de adesdo representava efeti-
vamente um contrato, na medida em que aderir nao
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Art. 423

¢ exatamente o mesmo que acordar: a liberdade de
contratar do aderente fica, em tal situagao, redu-
zida & opgio de accitar ou nio o contrato tal qual
apresentado pelo outro contratante, Basta pensar
no cliente que procura um banco para celebrar um
contrato de conta corrente ou de cartio de crédito:
receberd formuldrios para preencher e um contra-
to pronto e acabado no qual serd solicitada a sua
assinatura, sem nenhuma chance de alteragao dos
termos e condigdes ali estampados. O mesmo acon-
tece em diversos outros campos da vida comum: a
contratagao de servico de telefonia celular, a con-
tratacio de seguros de automaével, a contratagio de
planos de saiide sao apenas alguns exemplos de dreas
€m que ¢ bastante comum o recurso a contratos de
adesdao. Em nenhum desses casos, o aderente tem
liberdade de discutir, negociar ou alterar o contelido
do contrato proposto. Na sempre lembrada ligio de
Enzo Roppo, aliberdade contratual do mais forte ex-
pande-se a ponto de sacrificar a liberdade contratual
do contratante mais fraco, provando que a liberda-
de de contratar, em um cendrio de desigualdade, ¢
sempre uma liberdade autofigica. Convém registrar
que as especiais protecdes concedidas ao aderente
nao sao afastadas pela sua eventual interferéncia
na redacio de uma ou outra cliusula do contrato.
Com efeito, em alguns casos, o aderente logra obter
a rasura ou a alteracio, por vezes até de modo ma-
nuscrito, de uma ou outra disposicio contratual que
considere inaceitavel. Essa pontual oportunidade
ndo descaracteriza o contrato de adesio, se, no todo,
ainda se puder identificar o poder de imposicio do
outro contratante, razio primeira da protegio legal
dispensada ao aderente. O Cédigo de Defesa do
Consumidor chega a afirmar expressamente que “a
inser¢do de clausula no formulario nao desfigura a
natureza de ades3o do contrato” (art. 54, § 1°). Em-
bora sob permanente suspeita da ordem juridica, o
contrato de ades3o ¢ admitido e aceito como parte
da vida contemporanea, caracterizada por um certo
fordismo contratual, ou seja, pela produgio de con-
tratos idénticos em série (contratos standard). Essa
figura recebe protecio especial no ambito das rela-
¢oes consumeristas pelo jé mencionado art. 54 do
Cédigo de Defesa do Consumidor. O Codigo Civil
também assegura especiais direitos ao aderente, no
afa de protegé-lo dos abusos que podem resultar da
contratagao por adesio. O art. 423 determina, nesse
sentido, que, “quando houver no contrato de adesao
clausulas ambiguas ou contraditorias, dever-se-a
adotar a interpretagio mais favoravel ao aderente”
A interpretacio pro-aderente, a rigor, no se limitaa
“cléusulas ambiguas ou contraditdrias’, mas abrange
todas as cldusulas do contrato, pelo simples fato de
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de 2018 da Stimula n. 608 (“Aplica-se o Codigo de
Defesa do Consumidor aos contratos de plano de
satide, salvo os administrados por entidades de
autogestao’), tem refor¢ado a necessidade de se
recorrer a disciplina do Cédigo Civil para a ade-
quada tutela do aderente. Por exemplo, em caso
envolvendo a “negativa de cobertura de exames
clinicos para tratamento de sindrome carinoide’,
afirmou o STJ: “a Segunda Secao assentou que nio
se aplica a Sumula n. 469/ST] para as operadoras
de plano de satide na modalidade autogestio, afas-
tando-se, portanto, as normas consumeristas para
solucionar a presente controvérsia. No particula:r.
entretanto, verifica-se que o Tribunal de origem ndo
solucionou a lide exclusivamente a luz das normas
do CDC. Ao contrario do que pretende persua(jiltl;
a recorrente, em expresso e significativo excerto
raciocinio desenvolvido no acérdao recorrido, 0
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§C registrou: ‘aincl'a que néo se aplicasse o cpc,
ndo se poderia §p11car uma restricio em clausula
- ntratual que néo a preVC,_SOl?retl:.ldO porque, em se
rratando de pacto de adesdo, ‘a discussag versa so-
pre a negativa de pagamento pela ¢ de exames que
ndo encontram restrigio no contrato’ (e-STj f], 2 4).
H4 invocagao C!e Pmcedentf? nas razdes de decidir
desde o primeiro grau d‘e jurisdicdo ressaltando
que seria, inc!uswe: !.1'}1ev1tével analisar a demanda
aluzdo Codigo Civil’ (e-STJ fl. 127), Nesse con-
texto, a avaliagdo acerca da abusividade da conduta
da recorrente a0 negar o tratamento prescrito pelo
médico do usuario cfetivamente atraj a incidén-
cia do disposto no art. 423 do Cédigo Civil, pois
as cl4usulas ambiguas ou contraditérias devem ser
interpretadas em favor do aderente. No particular,
em andlise das provas e das cldusulas contratuais,
o acérddo recorrido consignou que ‘o contrato fir-
mado pelas partes é abrangente, mencionando de
forma genérica exames complementares, servicos
auxiliares, fratamentos especializados, em que ‘ndo
h4 nenhuma ressalva no sentido de que os exames
determinados pelo médico ndo sdo cobertos’ (e-S-
TJ fl. 214). Essa conjuntura demonstra que quando
houver previsdo contratual de cobertura da doenca
¢ respectiva prescricao médica do meio para o res-
tabelecimento da satide, independente da incidéncia
das normas consumeristas, é dever da operadora de
plano de satide oferecer o tratamento indispensa-
vel ao usudrio. Embora recente o posicionamento
estivel da jurisprudéncia da Segunda Segio acerca
da inaplicabilidade do CDC as entidades de auto-
gestdo, deve ser ressaltada a firme orientagio das
Turmas de Direito Privado de que o médico ou o
profissional habilitado — e nao o plano de saide -
é quem estabelece, na busca da cura, a orientagao
terapéutica a ser dada ao usudrio acometido de do-
enca coberta” (ST]J, REsp 1.639.018/SC, 3¢ Turma,
Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 27.02.2018).

Art. 424. Nos contratos de adesao, sao nulas as
clausulas que estipulem a renuncia antecipada

do aderente a direito resultante da natureza
do negécio.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
artigo em comento insere-se no campo da tutela
do contratante aderente em contratos de adesio
V. comentirio ao art. 423). O legislador considera
nulas clausulas que importem antecipada renuncia
a direito essencial do aderente, assim entendidos
2queles direitos que resultam da prépria natureza

Art. 424

do negécio. Assim, por exemplo, em contrato de
hospedagem celebrado por mera adesio do héspede

a2 um instrumento pré-confeccionado pelo hotel,
sera nula a clausula por meio da qual o héspede
renuncia ao direito de pleitear indenizagio pelo de-
saparecimento de suas bagagens ou outros pertences
deixados no quarto, Trata-se de rentincia antecipada
a um direito essencial do héspede, que resulta da
Propria natureza da hospedagem em hotéis, que
abrange, por defini¢ao, ndo apenas a acolhida do
héspede, mas também a guarda de seus pertences.
O mesmo ocorre em estacionamentos que, operan-
do por meio de contratos de adesao, advertem, nio
raro por meio de avisos ou informagdes constantes
do verso dos tiquetes que nio respondem perante
seus clientes por eventual avaria ou furto dos vei-
culos ou de quaisquer objetos deixados no interior
dos automéveis. A adverténcia nao produz qualquer
efeito juridico, tendo em vista a nulidade da disposi-
¢a0 contratual que, em contratos de adesao (ou em
condigdes contratuais gerais, que os integram — ver
comentdrio ao art. 423), importe rentncia ao direito
de guarda que resulta da propria natureza desses
contratos. Os enunciados aprovados nas Jornadas
de Direito Civil trazem, ainda, outros exemplos: “A
clusula de rentincia antecipada ao direito de indeni-
zZacdo e retengao por benfeitorias necessarias é nula
em contrato de locagao de imével urbano feito nos
moldes do contrato de adesio” (Enunciado n. 433 da
V Jornada de Direito Civil); “No contrato de fianca é
nula a clausula de rentincia antecipada ao beneficio
de ordem quando inserida em contrato de adesao”
(Enunciado n. 364 da IV Jornada de Direito Civil).

42, JURISPRUDENCIA COMENTADA: Os
contratos de plano e seguro de satide, em razio de
especial natureza do interesse do aderente, tém se
revelado prodigos para a identificagio de clausulas
nulas por renincia antecipada a direito essencial:
“a Segunda Segao desta Corte Superior consagrou
o entendimento de nao se aplicar o Codigo de De-
fesa do Consumidor (CDC) ao contrato de plano
de satide administrado por entidade de autogestio,
haja vista a inexisténcia de relagio de consumo (Su-
mula n. 608/STJ). Todavia, ao contrato sob exame
podem ser aplicadas as normas gerais do Cddigo
Civil (CC). Assim, embora na Saide Suplemen-
tar o tratamento médico em domicilio néo tenha
sido incluido no rol de procedimentos minimos ou
obrigatdrios que devam ser oferecidos pelos planos
de saude, a cldusula contratual que importe em ve-
dagdo da internagdo domiciliar como alternativa
de substituicdo 4 internagdo hospitalar se mostra
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Art. 425

abusiva com base nos arts. 423 e 424 do CC, j& que,
da natureza do negécio firmado, hd situagdes em
que tal procedimento é altamente necessdrio para a
recuperagio do paciente sem comprometer o equi-
librio financeiro do plano considerado coletivamen-
te” (STJ, REsp 1.185.766/MS, 3 Turma, Rel. Min.
Ricardo Villas Bbas Cueva, j. 12.06.2018).

Art. 425, E licito as partes estipular contratos
atipicos, observadas as normas gerais fixadas
neste Cédigo.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Sio
chamados contratos tipicos ou nominados aqueles
que a lei denomina e disciplina por meio de um con-
junto de regras especificas. E o caso, por exemplo, do
contrato de transporte, que 0 Cédigo Civil nomeia e
disciplina por meio das regras estampadas nos arts.
730a756. Fala-se, nesse sentido, em tipo contratual
para designar o regramento especifico e detalhado, a
exemplo do que ocorre com o tipo penal no campo
criminal. Por outro lado, sio chamados contratos
atipicos ou inominados aqueles que a lei nao dis-
ciplina expressamente. Sao exemplos de contratos
atipicos os contratos de cessio de uso de imagem e
o contrato de EPC (engineering, procurement and
construction). O Cédigo Civil brasileiro permite ex-
pressamente a celebracio de contratos atipicos no
art. 425. Sendo o Direito Contratual um campo de
exercicio da autonomia privada, a permissio para a
celebragido de contratos atipicos j4 era reconhecida
mesmo sob a vigéncia do Codigo Civil de 1916, que
nao continha norma expressa nesse sentido. E de
se enfatizar, todavia, que os contratos atipicos nio
representam um universo isolado de regras criadas
pelas préprias partes. Todo contrato, tipico ou ati-
pico, insere-se dentro do sistema juridico, devendo
observar principios e normas que integram a teo-
ria geral dos contratos, como o principio da boa-fé
objetiva e o principio da fun¢o social do contrato.

/2. JURISPRUDENCIA COMENTADA: O
Superior Tribunal de Justica j& recorreu  autono-
mia concedida as partes para a criagdo de contratos
atipicos a fim de reconhecer a admissibilidade do
negocio de cessdo de posi¢do contratual na ordem
juridica brasileira: “Sobre o instituto em comento,
necessario salientar inexistir, no ordenamento juridi-
co brasileiro, disciplina especifica. De fato, a despeito
de sua utilidade e relevéncia prética, essa modalida-
de de transmissdo de obrigacoes nio foi objeto de
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Art.426. Ndo pode ser obj
rang¢a de pessoa viva,

Etode“’“tﬂtoah,_

] coMENTARIOS DOUTRINARjq,
Cédigo Civil veda expressamente ¢ chamado 5. 0
corvina, assim entendido o contrato sobre hmPada
pessoa viva. Tal contrato é reputado nulo pelo D;a &
Brasileiro (v. comentério ao art. 166, VII). A o
finca suas raizes no Direito Romano, muitg emy,
ra este ndo conhecesse uma interdicio tota] de taig
negdcios. Encontram-se na doutrina variadas expl;.
cagoes para a vedagdo ao pacta corving, Merecendo
destaque aquelas que assentam sobre o desincentivy
acondutas antissociais que esses acordos podem des
pertar, néo faltando autores que enxergam em tis
ajustes imoral estimulo para que se deseje a morte
do titular do patriménio ou até mesmo, em dltims
instancia, para que se pratiquem homicidios. Hi,
ainda, que se ressaltar a incompatibilidade desse tipo
de contrato com a liberdade necessaria is disposicoes
de tltima vontade, revogaveis por esséncia. Emnoss
experiéncia juridica, prevalece historicamente um
interpretagio rigorosa da proibigéo, alcangando todo
e qualquer negdcio que tenha por objeto herang
de pessoa viva. Nio se submetem  regra aqueles
contratos que, ainda que possuam eficicia vinculadz
a morte de alguém, tenham objeto diverso, como
compra e venda de imével submetida a termo CO';
substanciado no falecimento de terceiro residen
no bem. Na esteira do debate contemporanco ‘;a 10
da necessdria ampliagio da autonomid _P“:i'“ P
ambito sucessério, discute-se a possibilidade
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nhecer, ainda que em circunstincias pontuais, a

e Je dos pactos sucessorios.

\ralida

JURISPRUDENCIA COMENTADA: Am-
aﬁdo na vedagdo ao pgcm forvina, decidiu o Su-
erior Tribunal d‘e Justica: “revela-se nula a par-

\ilha de bens real.1za<_1a em processo de separacio
Jmigdvel que atrlbul_ a0 cnjuge vario promessa
Je transferéncia de direitos sucessorios ou doagio
cobre im6vel pertencente a terceiros [seus sogros,
sinda vivos 2 época da partilha], seja por impossvel
o objeto, seja por vedado contrato sobre heranca de
pessoas vivas” (ST], REsp 300.143/SP, 4* Turma, Rel.
Min. Aldir Passarinho Junior, j. 21.11.2006).

SECAO 1|
DA FORMAGAO DOS CONTRATOS

Art. 427. A proposta de contrato obriga o pro-
ponente, se 0 contrario nao resultar dos ter-
mos dela, da natureza do negécio, ou das cir-
cunstancias do caso.

{S COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O
Cédigo Civil de 2002, seguindo a mesma orienta-
¢io tragada pela codificaco civil de 1916, tratou
da formacdo do contrato a partir de um esquema
bindrio, composto de duas declara¢des unilaterais
de vontade: a) a proposta e b) a aceitagio. Consis-
tindo o contrato em acordo de vontades destinado
a produzir efeito obrigacional, sua formagio resul-
taria, assim, do encontro dessas duas declaracoes de
vontades distintas. A leitura dos arts. 427 a 435 do
Cédigo Civil sugere que o proponente deve apre-
sentar a proposta, com os elementos essenciais do
contrato, ao seu destinatério — o chamado oblato -,
0 qual, por sua vez, analisa a proposta e decide se a
aceita, se a recusa ou se a aceita com modifica¢des.
No primeiro caso, forma-se o contrato; no segundo
caso, ndo se forma; e, no terceiro caso, a aceitacao
com modifica¢Ges é considerada uma nova proposta
(art. 431), submetida ao crivo do antigo proponente,
agora convertido em oblato, o qual se encontrard
novamente diante das trés op¢oes mencionadas. O
elegante esquema é raro, na pratica. De fato, embora
aformagio do contrato possa ocorrer desse modo
em alguns casos, com uma proposta pronta e acaba-
da sendo enviada a um destinatario, que a examina
Para, em seguida, dizer se a aceita ou ndo, ou se a
aceita com modificagdes, tal procedimento é raro
10 dia a dia dos negécios. O mais comum é que a
0rmacio do contrato se dé de outras formas, mais

_—

Art. 427

ou menos rigidas do que sugere o Cédigo Civil. No
mercado de consumo, por exemplo, a proposta toma
usualmente a forma de uma oferta ao ptiblico, com
elementos que sio imodificiveis, nao se concedendo
aos destinatarios (consumidores) a chance de aceitar
aoferta com modificages, mas podendo tao somen-
te aceitd-la ou ndo, em uma forma de contratacao
por adesio (take it or leave it), em termas ja exami-
nados (v. comentario ao art. 423). Por outro lado,
no dmbito de negécios mais complexos, entre partes
situadas em relativa paridade juridica e economica.
o mais frequente é que as declaragoes de vontade nao
sejam emitidas unilateralmente, nem pelo propo-
nente, nem pelo aceitante, mas sejam bilateralmente
construidas por meio de negociagoes preliminares,
compostas por uma multiplicidade de contatos, reu-
nides, conferéncias telefénicas, elaboracio e revisao
conjuntas de minutas de contrato e uma série de
outros atos que vio construindo, gradativamente,
ponto a ponto, o consenso entre as partes, as quais
s6 emitem efetivamente uma declaragio de von-
tade no momento da reunido final de assinatura
do instrumento contratual (o chamado closing ou
fechamento da operagao). Nessas circunstancias,
a prépria identificagio de quem é o proponente e
de quem é o aceitante revela-se artificiosa, ja que
ambos os contratantes construiram conjuntamente
o acordo de vontades, nao se podendo, sendo por
uma ficgao juridica, indicar um deles como o autor
de uma proposta e outro como emissor de uma acei-
tagéo. Na pratica a formagao dos contratos ou é mais
rigida do que sugere 0 Cédigo Civil (com uma oferta
imodificdvel ao publico) ou é menos rigida (como
uma constru¢ao conjunta e gradativa do acordo de
vontades), afigurando-se rara a aplicagao do modelo
bindrio que o legislador, ainda preso ao passado,
retratou nos arts. 427 a 435. Deve-se, de qualquer
modo, buscar compreender a sistematica acolhida
pela lei. Segundo o esquema legal, a formacio do
contrato inicia-se com a formulacio de uma propos-
ta. Proposta é a declaragao recepticia de vontade que
ja contém os elementos essenciais do contrato que
0 proponente pretende celebrar. A proposta obriga
o proponente: quem faz a proposta ji estd vincula-
do pelos seus termos, de tal modo que, se o oblato
(destinatério da proposta) vier a aceita-la, o contrato
se formard independentemente de nova manifesta-
¢ao do proponente. Toda e qualquer proposta deve,
para ser considerada juridicamente como tal, conter
os elementos essenciais do contrato. Uma proposta
de contrato de compra e venda deve, por exemplo,
conter a definigdo do objeto e do preco. Faltando
qualquer desses elementos, ndo se considera uma
proposta, mas simples invitatio ad offerendum ou,
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atario ao art. 96). As benfeitorias necessd-
- < dteis devem, principio, ser indenizadas pelo
rias ¢ ¢ em favor do adquirente. Em razio de seu
- srfluo, a lei exclui o direito do evicto a
las benfeitorias voluptudrias.

y, C0 me

454. Se as benfeitorias abonadas ao que
e u a evicgao tiverem sido feitas pelo alie-
valor delas sera levado em conta na

, 0
nante devida.

restituicao

5 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A in-
E’; nizacio das benfeitorias pelo alienante ao adqui-
ente (art. 453) 56 tem lugar, naturalmente, quando
25 benfeitorias foram realizadas pelo adquirente. Se
‘ealizadas pelo proprio alienante, devem ser abatidas
da restituigao devida, sob pena de evidente enrique-
cimento sem causa do evicto.

Art. 455. Se parcial, mas consideravel, for a
evicao, podera o evicto optar entre a rescisao
do contrato e a restituicao da parte do preco
correspondente ao desfalque sofrido. Se nao
for consideravel, cabera somente direito a in-

denizagao.

{8 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A evic-
cio pode ser meramente parcial, atingindo apenas
parte do direito transferido a0 adquirente, como no
caso de estar a coisa gravada com direito real de ter-
ceiro. Conforme ja salientado, a restituigdo integral do
valor da coisa perdida constitui o nucleo da garantia
contra a evicgao. Em se tratando, contudo, de evicgdo

cial “consideravel’, reserva-se ao evicto, alternativa-
mente, a possibilidade de rescindir (extinguir) o con-
trato. A referéncia a uma evicgao “consideravel” reflete
neste instituto orienta¢do que, a despeito do siléncio
do Cédigo Civil, tem sido aplicada em todo direito
das obrigagoes, no sentido de submeter o drastico
remédio extintivo a um juizo de proporcionalidade
em relagio a gravidade de sua causa. A doutrina tem
corretamente alertado que a verificagao da evicgao
consideravel deve tomar em conta nao apenas o aspec-
to quantitativo, mas, principalmente, o aspecto quali-
tativo, analisando-se o reflexo da parcela do direito de
que o evicto foi privado sobre a utilidade da prestacao.

Art.456, (Revogado pela Lei n. 13.105/2015.)

Art. 457. Nao pode o adquirente demandar

Qe.la- evicgdo, se sabia que a coisa era alheia ou
litigiosa,

Art. 458

[¥) COMENTARIOS DOUTRINARIOS: A
ciéncia do adquirente acerca do vicio juridico - de
que o dominio alheio e a pendéncia de litigiosidade
sdo apenas exemplos - no momento da celebracao
do negacio implica assungao do risco de uma fu-
tura evicgio da coisa, atribuindo cardter aleatério
a0 contrato. A dlea, neste caso, recairia justamente
sobre a possivel privagao da coisa em razao do vicio
juridico, afastando a garantia legal contra eviccao

& JURISPRUDENCIA COMENTADA:
Exemplo de aplicacio do dispositivo extrai-se da
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica: “Re-
conhecida a ma-fé do arrematante no momento da
aquisi¢io do imével, nao pode ele, sob o argumento
de ocorréncia de evicgdo, propor a agao de indeni-
zagdo com base no art. 70, I, do CPC, para reaver
do alienante os valores gastos com a aquisi¢ao do
bem. Para a configuragao da eviccao e consequente
extensdo de seus efeitos, exige-se a boa-fé do ad-
quirente” (STJ, REsp 1.293.147/GO, 3* Turma, Rel.
Min. Jodo Otavio de Noronha, j. 19.03.2015).

SECAO VI
DOS CONTRATOS ALEATORIOS

Art. 458. Se o contrato for aleatério, por dizer
respeito a coisas ou fatos futuros, cujo risco de
nao virem a existir um dos contratantes assu-
ma, terd o outro direito de receber integral-
mente o que lhe foi prometido, desde que de
sua parte nao tenha havido dolo ou culpa, ain-
da que nada do avengado venha a existir.

%’7 COMENTARIOS DOUTRINARIOS: Contra-
to aleatério é aquele em que ao menos uma das par-
tes ndo pode estimar, no momento da celebragao do
contrato, se a prestagao que se obriga a cumprir tem
valor correspondente a prestagio assumida pela outra
parte. Chama-se aleatorio justamente porque contém
uma dose de dlea, incerteza, fortuna. Ao menos um dos
contratantes assume um risco de ser chamado a efetuar
uma prestagao cujo valor supera o valor daquela que
recebe em contrapartida. E o que ocorre, por exemplo,
no contrato de seguro, em que o segurado, em troca
do prémio que paga, pode receber uma indenizagio, se
ocorrer o sinistro, ou nada receber, se o sinistro nun-
ca vier a ocorrer. Contrato comutativo, ao contrario, é
aquele em que qualquer das partes pode, jd ao tempo
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Art. 458

da formagio do contrato, efetuar a estimativa da sua
prestagio em relagdo & prestagio alheia, Tais presta-
¢oes devem ser equivalentes, por for¢a do principio
do equilfbrio contratual. O desequilibrio somente ¢
admitido em cardter excepcional, quando justificado
por outras razdes, como a deliberada assungao de risco
pelo contratante. Fora dessas hipéteses, as prestagoes
reciprocas entre as partes devem se revestir de equiva-
léncia material, sob pena de se sujeitarem a mecanis-
mos de revisio contratual e corre¢io da desproporgao
entre as obrigagaes assumidas (v. comentério aos arts.
317 e 478). Como se pode perceber, a classificagio en-
tre contratos comutativos e aleatdrios é, a rigor, uma
subclassificagio dos contratos bilaterais e onerosos.
Isso porque somente se pode verificar se hd ou nao
relacdo de equivaléncia entre os valores das prestagdes
se houver prestagoes reciprocas entre as partes, cada
uma delas representando um sacrificio econémico.
Assim, somente se pode indagar se um contrato é ale-
atorio ou comutativo se tal contrato for, antes disso,
bilateral e oneroso. Contratos unilaterais ou gratuitos
nao sdo dotados, por definigdo, de uma equivaléncia
econdmica entre prestagdes e isso ndo provém de algu-
ma assuncao de risco, mas da prépria natureza desses
contratos, calcados em atos de liberalidade em favor de
outrem. Apenas nos contratos bilaterais e onerosos é
que se cogita da presente classificagao, sendo certo que,
em regra, tais contratos serao comutativos. Somente
podem ser considerados aleatérios os contratos em que
houver a deliberada assungao de risco. A boa-fé obje-
tiva impde, ademais, que haja plena informagio sobre
a amplitude do risco assumido, devendo ser repelida
qualquer tentativa de impor a uma das partes um risco
de modo velado, disfar¢ado ou nao inteiramente claro.
O Cédigo Civil perdeu a oportunidade de reservar um
tratamento mais moderno aos contratos aleat6rios, Em
vez de enfatizar deveres de informagao e transparéncia
acerca do risco eventualmente assumido, detalhando
sua concretizagio, o legislador de 2002 preferiu repetir,
quase literalmente, os dispositivos que tratavam do
tema na codificagio de 1916. Assim, os arts. 458 a 461
acabam tratando dos contratos aleatérios de modo
excessivamente tipificado, tracando uma disciplina bar-
roca que distingue o risco em trés categorias abstratas:
a) risco sobre a existéncia de coisas ou fatos futuros (art.
458); b) risco sobre a quantidade de coisas futuras (art.
459); e c) risco sobre o estado de coisas existentes (art.
460). A disciplina dos contratos aleatérios inicia-se
pelo artigo em comento que trata dos contratos em que
o risco recai sobre a existéncia de coisas ou fatos futuros
(emptio spei). O comprador assume integralmente o
risco, de modo que a sua prestagao serd devida inde-
pendentemente da efetiva existéncia da coisa ou fato.
Sempre lembrado é o exemplo da venda de colheita
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em que as partes pactuam qu
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y 4 JURISPRUDENCIA COMENT,
das questoes mais relevantes envolveng A: Un,
tratos aleat6rios diz respeito 3 POSsibu-do 08 ¢y
lhes aplicar os mecanismos de tutela d(l) ade. des
contratual. A doutrina contemporaneg l,e‘e,‘llllllﬂ)rio
vordvel a tal possibilidade, no que tem sid ela-se f,.
pela jurisprudéncia do STJ: “O institut ; nglfida
passivel de reconhecimento també em C:) €sdg ¢
aleat6rios, na hipétese em que, ao se Vak;] 5
0s riscos, estes forem inexpressivos para un']:f;m
partes, em contraposicao aqueles suportados ;;5
outra, havendo exploragio da situacio de infe,ioa
ridade de um contratante” (ST, REsp 1.155 207
DE, 3¢ Turma, Rel. Min. Massami Uyeda, Req /
acérdio Min. Nancy Andrighi, J- 22.02.2011), Ey
igual sentido: “Deve-se aceitar a aplicacio do .
tado de perigo para contratos aleatérios, como
seguro, e até mesmo para negocios juridicos unjl;-
terais” (STJ, REsp 918.392/RN, 3* Turma, Rel. Min,
Nancy Andrighi, j. 22.02.2011). Especial destaque
merece julgado do ST] acerca da revisio por onero-
sidade excessiva de contrato de derivativos, incluin-
do importante ressalva contida no inteiro teor do
acoérdao, mas néao reproduzida em sua ementa: “Os
contratos de derivativos sdo dotados de élea nor-
mal ilimitada, a afastar a aplicabilidade da teoria
da imprevisao e impedir a sua revisao judicial por
onerosidade excessiva. (...) Admite-se, quando mui-
to, a revisao do contrato na hipétese de desequilibrio
provocado por eventos imprevisiveis e extraordind-
rios, desde que ndo relacionados com a variagio do
parametro de referéncia” (ST], REsp 1.689.22515*_’.
32 Turma, Rel. Min. Ricardo Villas Boas Cueva )
21.05.2019). Essa mesma decisao traz importantes |
consideracdes acerca da correlagao entre as“ﬂ@d: |
de risco e os deveres de informagio decorrentes®
boa-fé: “A exposi¢ao desigual das partes conmlo |
tantes aos riscos do contrato nao atenta contr® )
principio da boa-fé, desde que haja, ao temp° =
celebragdo da avenga, plena conscient_lzzv;a:)iewr
riscos envolvidos na operagao. A aferigio do

. arentes
de apresentar informagoes precisas € transp forme
acerca dos riscos do negécio pod‘e Yar'ar cogrador,
a natureza da operagdo e a condigdo do ipsentfs“
exigindo-se menor rigor se se fizerem Pr pilidade
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se for aleatério, por serem objeto
Is'aS futuras, tomando o adquirente a si
dele© de virem a existir em qualquer quanti-
o risc0 4 também direito o alienante a todo o

:esde quedesua parte nao tiver concor-
O pa, ainda que a coisa venha a existir em
rido C:l' d';de inferior a esperada.

quan ‘afo tinico. Mas, se da coisa nada vier a
Pall‘:t?r alienagao ndo havera, e o alienante res-
existty

tuird 0 Preso recebido.

@ COMENTARIOS DO}J'TR_IN_A[.{IOS: Na

Jalidade de contrato aleatério disciplinada pelo
mo 459, 0 risco recai ndo sobre a existéncia da coisa
?;:n tio’spei), mas tio somente sobre a quantidade
je coisas futuras (emptio rei speratae). O adquirente
fica vinculado a0 pagamento do prego qualquer que
sejad quantidade d? coisas que yenha_a existir; mas,
e nada vier a existir, 0 prego ndo mais sera devido:
2 existéncia em si da coisa nao integra a alea do
contrato. Tal qual ocorre no dmbito do artigo antece-
dente, a atuagao culposa do alienante que dé ensejo
a uma quantidade inferior a esperada desobriga o
adquirente do pagamento do valor total.

Art. 460. Se for aleatdrio o contrato, por se re-
ferir a coisas existentes, mas expostas a risco,
assumido pelo adquirente, tera igualmente
direito o alienante a todo o preco, posto que a
coisa ja nao existisse, em parte, ou de todo, no
dia do contrato.

f§ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: O art.
460 trata dos contratos em que o risco recai sobre
o estado de coisas existentes: o bem ja existe (ou se
presume existente), mas hd um risco de que nao
mais exista, no todo ou em parte, no momento da
celebracdo do contrato - risco esse assumido expres-
samente pelo adquirente, que fica adstrito ao paga-
mento do preco independentemente das condiges
ou da propria existéncia da coisa.

Art. 461. A alienagao aleatéria a que se refe-
re o artigo antecedente podera ser anulada
como dolosa pelo prejudicado, se provar que
0 outro contratante nao ignorava a consuma-

(o do risco, a que no contrato se considerava
exposta a coisa.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: No

artigo em comento, o legislador trata da hipotese

Art. 462

de ter o alienante, ao tempo da formagao do contra-
to, conhecimento da consumacio do risco previsto
no artigo antecedente (deterioracao ou destruicao
da coisa). Labora o legislador sobre um paradigma
subjetivista, prevendo, a titulo de remédio, a anula-
¢ao por dolo, desde que seja provado “que o outro
contratante nio ignorava a consumacao do risco”
- prova que se faz extremamente dificil para o pre-
judicado e atrela a matéria a nogao de ma-fé (falta
de boa-fé subjetiva). Nossas decisaes judiciais jd,
h4 muito, trabalham nesse campo com a violagio
objetiva a parametros de conduta (boa-fé objetiva),
especialmente no que toca ao dever de informar. A
doutrina tem advogado uma distingdo entre 0s casos
em que a coisa subsiste, embora deteriorada, aos
quais seria aplicdvel o regime do art. 461, e aqueles
em que a coisa se perde totalmente, nos quais deve-
ria ser reputado inexistente (ou, para alguns autores,
nulo) o contrato em razao da falta de objeto.

SECAO VIII
DO CONTRATO PRELIMINAR

Art. 462. O contrato preliminar, exceto quanto
aforma, deve conter todos os requisitos essen-
ciais ao contrato a ser celebrado.

@ COMENTARIOS DOUTRINARIOS: De-
nomina-se contrato preliminar aquele em que as
partes se obrigam a celebrar, em certo tempo ou
mediante certas condigdes, outro contrato, ao qual
se denomina contrato definitivo. O contrato prelimi-
nar é também denominado pactum in contrahendo
ou pré-contrato, denominagao utilizada pelo Cédigo
Civil de 1916. O termo pré-contrato, todavia, deve
ser evitado porque sugere que o contrato preliminar
nao seria um contrato, mas algo que o antecede. Em
verdade, o contrato preliminar tem natureza juridica
de contrato. Seu descumprimento gera responsabi-
lidade contratual, e ndo responsabilidade pré-con-
tratual. O tnico cuidado que a nova terminologia
impde é nao confundir o contrato preliminar com
a fase das negociagdes preliminares. As negociagoes
preliminares sao, ai sim, pré-contratuais. O contrato
preliminar, ao revés, é, ele proprio, contrato. Sio
exemplos de contratos preliminares a promessa de
compra e venda e a promessa de mituo. Por meio
do contrato preliminar, as partes assumem uma
obrigagao de fazer, qual seja, celebrar um contrato
futuro. Sua utilidade ¢ imensa, pois permite as partes
contarem com um contrato futuro, cujos termos
sdo desde logo avengados, podendo a celebracio do
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