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12.1 Introducio 1
ue §
O contrato ¢ celebrado pelas partes Para ser cumprido, g, céont‘
tao, podemos concluir que a forma natural de extincio dq Con- o di
trato € o seu cumprimento pelas partes. E a sua execucig g |
adimplemento. @'
Com o cumprimento, o contrato atinge seu fim precipuoe | tre
S€ extingue. Entretanto, nem SCIMpre o contrato se extinguecon | 10
seu cumprimento. I p

i res a sua formacdo, antes mesmode |
atingido seu fim. Nestq hipé |

que pese a ado

G0 irrestritq : rescisto
traremos que o g no Brasil do termo

Em
demons o
digo Civil de 2002, optou pot Separaf
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Extin¢do do Contrato - Arts. 472 2 480 81

Jcance semantico dos termos utilizados indiscriminadamente

4 ao codigo de 1916.

pel

12.2 Resili¢ao do contrato

E a extin¢do do contrato pela vontade de um ou de todos os
contratantes. Pode ocorrer pela vontade de todos os contratan-
tes e, nesse caso, é chamada de resiligdo bilateral ou distrato, ou
em razdo da vontade de apenas uma das partes (resilicio unila-
teral).

a) Resilicdo bilateral ou distrato

O contrato é formado a partir do consenso, ou seja, da von-
tade das partes. A vontade comum que cria pode desfazer o ne-
gocio juridico.

Todos os contratos podem ser dissolvidos pelo distrato, basta
que para isto as partes observem a forma exigida por lei para o

contrato (CC, art. 472). Interessante notar que a lei exige para
o distrato a mesma forma exigida para o contrato.

Assim, como a lei exige forma escrita para o contrato de fian-
¢a (CC, art. 819), seu distrato deve ser também por escrito. En-
tretanto, a lei ndo exige forma especifica para a locacio. Portan-

to, um contrato de locagdo celebrado por instrumento particular
pode ser distratado verbalmente.

Nao importard para o distrato a forma eleita pelas partes para
0 contrato. SO serd importante a forma expressamente exigida por
lei para a validade do negécio em questdo. Se forma faltar ao

dis)trato quando exigida por lei, nulo seré o distrato (CC, art. 104,
III).

b) Resili¢do unilateral

E a faculdade concedida por lei, em determinados casos, de
avontade de apenas uma das partes por fim ao contrato. Nao se
trata de regra que pode ser utilizada irrestritamente no curso de

qualquer contrato, mas de regra que pode ser utilizada apenas em
Sltuacdes especiais (OAB — DF 2003 II).
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.. = oduzir efeitos, serd necessirig
resiligdo prodi o
Pag;:) ade notificagao a outra parte (CC, art. 473). uflqa
por m

lei permite sud utilizagdo nos contratos firma o 3
A lei per ueles prorrogados por prazy ;.\ by
20 indeterminado ou naq OHipu o N

inado em que uma das partes PO ii qualquer temp, . ; Ay
?;r do vinculo obrigacional, independentemente da con g, ;,
da outra. Se assim nao |

oo CONCordy
fosse, 0 contrato significaria ingy etelra
no A parte, ja que nao € extl

nguiria jamais. ;
Vérios sdo os exemplos de contrato por prazo indetepy,
licao unilateral. No contrato de locacs, .
em que ocorre a resl G - i W G40 ¢q,
mercial por prazo indeterminado, qualque : partes pode 4,
nunciar o contrato objetivando sua gXtIHGaO’ esde que Conced,
prazo de 30 dias & outra parte (Lei n® 8.245/91, art. 69). Dy e,
ma forma, o empregado que quiser eXtINgUIr Seu Contrato dey,
balho pode pedir demissao (resilir unilateralmente), concede,
do o prazo de aviso prévio de 30 dias.

Notamos que, em caso de resilicdo unilateral, em regra,
haver4 a necessidade de justificativa por parte daquele que a ef;.
tua, pois se trata de direito das partes de encerrarem, a qualque
tempo, a relagdo para a qual ndo se avengou prazo. Exatamente
por isso, em regra, a demissdo do empregado ndo serd motivad,
assim como a dentincia da locagao pelo inquilino.

Como excecdo a dentincia serd motivada (dentincia cheiam
locacdo e dispensa por justa causa do empregado), e isto signif-
car algum tipo de prejuizo 4 parte denunciada.

A resilicdo unilateral ¢, em regra, um ato potestativo do cor
tratante ao qual o outro contratante nio pode se opor. Entretar
to, 0 Cédigo Civil de 2002 traz excecio a este principio e deter
Mina que, se, dada a natureza do contrato, uma das partes fizef
1nvest1m’entos consideraveis para a sua execucao, a resili¢o unk
lateral s6 produzirs efeitos depois de transcorricio o prazo com

pativel com a natureza e o . - 47
: ; vulto dos in CC, art. 479
paragrafo tinico). vestimentos (CC,
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. ainda que as partes estipulem um prazo para a vi-
ASSlm’Contrat o e que, apos tal prazo, o contrato possa ser
gncia do © qualquer das partes mediante dentncia, a dentin-
resilldgept(;r geus efeitos suspensos. Assim, continuard o con-

cia Poa produzir seus efeitos por prazo compativel com os in-
ato .

tI;i stimentos realizados.

v se ainda estivéssemos sob a soberania absoluta do principio

P obrigatoriedade dos cont'r’atos (pacta sunt servqnda), a hipéte-
deria parecer absurda, j4 que os prazos previstos no contra-

sg g;)ram Jivremente avengados pelos contratantes.

t Em tempos de novo Cédigo Civil, o juiz podera suspender a

resilicdo com base na funcio social do contrato.

A hipétese aplica-se perfeitamente a situagdo em que dejcer-
minada empresa firma um contrato pelo qual se torna autoriza-
da de uma marca de eletrodomésticos para realizar servicos de
reparos e fazer substitui¢cGes de equipamentos que estdo no pra-
70 de garantia. Prevé o contrato o prazo de dois anos para a vi-
génciaea faculdade de dentincia mediante um aviso prévio de 30
dias, apds o prazo contratual. Entretanto, prevé o contrato que
esta autorizada deveri realizar nos dois anos de contrato uma
série de investimentos para a divulga¢do da marca, bem como
para a instalagdo do estabelecimento. Findos os dois anos de
contrato, em razdo do vulto dos investimentos, a empresa auto-
rizada ainda nao obteve qualquer lucro com o contrato. Se a ou-
tra empresa exercer seu direito de resilir o contrato unilateral-
mente, a autorizada poderd pedir a suspensdo dos efeitos da
resilicdo até que o contrato lhe garanta um minimo de lucro.

12.3 Resolu¢io do contrato

A resolugdo ocorrera em razio da inexecugio das obrigagoes
do contrato por parte de um dos contratantes. A resolugdo pode

i)gg?)fer com culpa ou sem culpa dos contratantes (OAB/SP -

2) Resolucio sem culpa das partes

dEm determinadas situagbes, o contrato se extingue sem cul-
Pa dos contratantes. Sdo as hip6teses de caso fortuito ou de for-
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¢a maior (CC, art. 393). Em havendo Pereciment,

culpa das partes, a obrigagdo se resolve e a4 Y do g jety

recolocadas no estado anterior (statu quo ante) tes devems%
. ser

Assim, determinada pessoa vende o cayalg € receh
ce
prador o pagamento antes da entrega do anima] Se@do con
entrega, um raio matar o cavalo, a obrigacio se resoly ANteg &
dedor perde o cavalo (res perit domino), mas devers ‘ée € Oyg,
dinheiro ao comprador. EVolye,

b) Resolugao por culpa das partes

Se um dos contratantes tiver culpa na extincio dqo con
estaremos diante de inadimplemento voluntrio, que vaj tey e
conseqiiéncia a faculdade de a parte prejudicada pedir 5 re‘;(;flno
¢ao do contrato ou seu cumprimento, cabendo cumulativamgg:

te o pedido de indenizagao (CC, art. 475).

Assim, se o pintor se obrigar a entregar determinado quag,
e culposamente nio o fizer, tem a parte lesada o direito de pedir
a fixagdo de multa didria como forma de coergdo do inadimplent,
Entretanto, se ndo quiser o quadro, pode o contratante optar pel
resolucdo do contrato. A indenizacao serd devida em ambas as
hipéteses, cabendo ao contratante prejudicado a prova dos pre-
juizos sofridos.

Muito debateu a doutrina a respeito da necessidade de decl
ra¢do judicial da resolug¢o contratual por culpa de um dos cor
tratantes, ou se a resolucio seria automatica, independentement
de pronunciamento judicial.

Os contratos bilaterais (em que ha obrigagbes p
contratantes) contém a chamada cldusula de reso
Como a prestagio tem como causa a contrapresta@lﬁo»
contratantes ndo cumprir o avengado, a parte PfeJu.d [aci0
pleitear a resolucdo do contrato. Ser4 necessaria a interPe<,
judicial (CC, art. 474), entendida como declaragao Judlc:Jlltri'
resolu¢do operada, com efeitos retroativos para parte .
na (ex tunc, VENOSA, 2003, v. 2, p. 521) ou nao (ex nli"c' g
CALVES, 2004, v. 3, p. 158). Assim, se o compr ador naoolljltrato’
preco, pode o vendedor pedir a resolugdo judici do¢

liberando-o para vender a coisa para terceiros.
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clausula resolutiva expressa, ou sej a, aque-
que dispoe que O contrato considera-se
la preY’ : houver ‘nadimplemento de uma das partes, sua eﬁ—
» o direito e nao dependerd de reconhecimento ]gd1-
§ ). Pura decorréncia da mora ex re nas obriga-
MONTEIRO, 2003, v. 5, p- 78, e PEREI-
Entretanto, parte da doutrina entende

4

stando de
.., na avengad

q termo

. ’ * =

: udici i VE-
» :amento judicial para o seu reconhecimento (
sirio OPIOPAR © "1, ¢ GONGALVES, 2004, v- 3, p. 158),

003, v. ,
Ngj: éuZe o pronunciamento seja apenas para declaracdo de algo
ai

jé ocorrido (efeitos ex tunc). : '
Questao interessante € pouco c}eb:fltida na doutri.na diz res-
eito a0 prazo que teria a parte prejudicada para pedir a fesolu—
gﬁo do contrato em razdo da culpa do outro contratant'e,' jaqueo
pedido de perdas e danos esta sujeito ao prazo prescricional ex-
resso de trés anos, tendo em vista 0 disposto no art. 206, § 55,

do Codigo Civil de 2002.

Poder-se-ia afirmar que, em sendo tutela desconstitutiva
decorrente de um direito potestativo, como, no Brasil, ndo ha
regra legal geral que fixe prazo de preclusdo ou decadéncia para
o direito de resolucdo, ndo sofreria o seu exercicio qualquer li-
mitacio de natureza temporal (AGUIAR, 2003, p. 36-37).

Entretanto, a conclusdo em questao nao se coaduna com 0S
principios do Cédigo de 2002, que, objetivando a seguranga ju-
ridica, reduziu drasticamente os prazos prescricionais, e para dar
Operal?ilidade a0 sistema os distinguiu dos prazos decadenciais.
"gambem,’e.m se tratando de resolucdo de contrato ndo cumpri-
t ;r; gor-zaetina nao guarda fela(;éo com a Ordem Publica. Ore}, tra-
Peie ra};(;rcl’ag de relacio entre particulares, sua perpetl_ndade
e e ser, mormente lembranc}’o-s-e c'le que o sistema
3008 pel Capuin(;ante O prazo para reparacao civil (que era de 20
128 125 anog) oart. 177 do Cédigo de 1916 e agora € de ape-

» quer seja ela contratual ou extracontratual.

Netto Lébo & "
o decorr};ozjo € categdrico ao afirmar que o prazo para resolu-
nte do inadimplemento é de natureza prescricional e
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: termos do caput do art. 205 do g "

de dez anos, nos -
e 356) 8oQ,
vil (2003, p. . ~ |

Concordamos com 0 prazo em questdo para ag hlpéteses

a Ari m culpa ou com dolo) do negge:. - &

inexecucdo voluntaria (co e g6cio :
se resolve com perdas € danos e, para o e alzl Icar-se-jg Pry
7o geral prescricional de dez anos, 1?05{5 ‘a:c um b~es?umpriment0
e havendo descumprimento, havera direl 025(1)15 J;m,o, Predop
n,antemente, o que justifica 0 prazo do art. 205 do OVo Gy
Civil. Salientamos que a questao também nao é pacifica,
¢) Resolugao por onerosidade excessiva

0 Codigo Civil de 2002, a0 cuiFIar cilia mfltéria da resolyg,
do contrato por onerosidade excessiva, ispde que, 1:103 contry,
tos de execugao continuada ou diferida, se a presta¢ao de uma d
partes se tornar excessivamente Onerosa, Com extrema vantagen
para a outra, em virtude de acontecimentos extraordindrios ¢

imprevisiveis, poderé o devedor pedir a resolugdo do contrato
(CC, art. 478).

Note-se, entdo, que o legislador optou por atrelar a onerosi-
dade excessiva 4 teoria da imprevisdo, embora ambas ndo se cot
fundam em termos conceituais. A aplicagdo de ambas as teorizs
se d4 na hipdtese de o contrato nao ser de execugao instanfanea,
ou seja, imediata. E requisito necessério que as prestagoes s
prolonguem no tempo. Assim, as teorias se aplicam aos c01’1tr3-
tos de trato sucessivo ou de execugdo diferida, em que havera uft
lapso de tempo entre a formagdo do contrato (momento em clue
se aperfeioa) e sua execu¢do (momento em que as prestagoes
sao cumpridas).

Assim, se na compra e venda o vendedor entrega a co.iSﬂ ¢ d‘f
imediato recebe o prego, ndo haver4 a aplicagio das teor1as: Eﬁj
Lretanto, se o contrato prevé o pagamento das prestagoes eda
pargelas mensais e sucessivas, podemos imaginar a aplica¢ad
teoria da imprevisgo ou da onerosidade excessiva. f

Também, para a aplicagdo das teorias pressup0oe-S¢ quzs—
contrato seja bilateral ou sinalagmatico, ou seja, que haj2 pr
tag30 € contraprestagdo equivalentes (OAB/DF — 2003)-

" em:
As teorias, em que pesem as semelhancas, ndo se coﬂfurld

-

Scansionato con CamScanner



Extingho do Contrato — Arts, w72 2480 87

ia da imprevisdo surge na Idade Média, por mmo c}a
hus $i¢ stantibus, cOmMo forma de a.branda‘r o principio
(’)ricdadu dos contratos (pacta sunt servanda) . Parte-se d.o
¢ que 0 oD trato ¢ f'()l’l‘r]ﬂ_d() de acordo com detcrr?l»
ndicoes (Aticas que existem no rrfomcnt‘o Ida. forma,g%o.
o dicoes faticas sofrerem brusca e imprevisivel alteracao,
; COPO jc]as o contrato gerar enriquecimento injusto a um
razaatantcs, podcré o outro invocar acl 4usula rebus para nao

contrato firmado.
sd0, desde sua formacdo, estd ligada a

extraordindrios que causam alteracio

da situagdo em que as partes contrataram. Exemplos defte§ fe-
nomenos 530 as guerras ou mesmo‘f(,)rt‘es mudangas eEonomlcas.
Assim, ndo basta qu€ haja desequilibrio nas prestagoes contra-
tadas, mas deve-se analisar a causa deste desequilibrio.

J4 com relagdo a teoria da onerosidade excessiva, basta que
ocorra uma mudanca de situacdo fatica, causando a insupor-
tabilidade do cumprimento do acordo para um dos contratantes
(VILLACA, 2002, p- 35). Havendo uma quebra no sinalagma fun-
cional do contrato que, nascendo equilibrado, perde a equivalén-
cia entre a prestagao e a contrapresta¢ao, estamos diante de
onerosidade excessiva. A teoria da onerosidade excessiva ndo leva
em consideracio se o fator de desequilibrio do contrato, ou seja,
de alteracdo de sua base fatica, era previsivel ou extraordinario.

Assim, podemos exemplificar com 2 questdo do fen6meno
inflacionério. A inflacdo no Brasil sob hipétese nenhuma pode ser
considerada um fendmeno imprevisivel ou extraordindrio (fora
do comum). Pelo contrério, faz parte da cultura nacional, ainda
que em certas épocas esteja controlada e limitada a percentuais
Kast’ante pequenos (desde 1994, com a realizacgo do Plano Real).
p ;f;?, a glegac;éo de inflagdo ndo é suficiente para descum-
b, e gf:(c)) 0 contrato segundo a teoria da impri:wsﬁo. Entretan-
e 198ré)’er uma inflaco desmedida (nos parametros da c’ieca-
Ve de, em que ‘atmg'm'patamares de 80%~ao més), ha um
i Sequ1}1br10 objetivo entre as prestacoes que pode ser

e resolucio do contrato por onerosidade excessiva.

A teor
cl{illf”uJa |
priﬂC"P’O

ge tai

dos contf
cumprir © .

A teoria da imprevi
fen6menos imprevisfvels
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o Cédigo de 2002 optou por atrelar 3 -
da imprevisao. Assim, para a wo%mgw.oz,
devera o contratante proyar » MW

/

Como ja dito,
dade excessiva a teoria
de de resolucdo do contrato,

DF - 2004):

e que o contrato nascet equilibrado (sinalagma it

co) e um fendémeno extraordindrio (fora do comup)
imprevisivel (n2o esperado) causou um desequil
entre a prestacao € 2 contraprestacao;

e aextremavantagem @mﬁmBoE&. que terd o outro cop,
tratante se o contrato for cumprido NOs exatos termo

g
o

do ajuste.
Na ITI Jornada de Direito Civil, ?oEoSmw pelo Conselho d;
Justica Federal dos dias 1°a 3 de dezembro de 2004, decidiu-se
o seguinte:

“Enunciado: A men¢io a imprevisibilidade e a extraor-
dinariedade, insertas no art. 478 do C6digo Civil deve ser inter-
pretada ndo somente em relacdo ao fato que gere o desequilibrio
mas também em relacdo 3s conseqiiéncias que ele produz.”

Importante ressaltar que o Cédigo de Defesa do Consumi-
dor, ao cuidar da onerosidade excessiva, ndo segue a nocio da
teoria da imprevisdo, ou seja, nas rela¢des de consumo, ba
desequilibrio objetivo entre as presta¢des, para que O consumi-
dor possa invocar a resolu¢ao do contrato. Nao mBmoE:m se 0
fator de desequilibrio era ou ndo previsivel ou ordinario (DG,
art. 62, V).

" O contratante beneficiado pela onerosidade excessiva pode-
1a evitar a resolugdo se concordar em modificar, de acordo o
Wm_mmwﬂmwamm%mmo concreto (eqiiidade), os termos da avens®

0-se 0 ia
decorréncia do w&s%ﬁ%ﬂﬂ%m“wmo mom. art. 479). >MMM MHM
principal objetivo a ser ob g Om.nwsﬁmﬁo@ se
depreende do enunciado mmﬁw:mwgmaao PEle e, no:mo_‘amoa
ornada irei ivil promoV”
da pelo Conselho da Justica Federal: T T

stao

-
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jos juridicos, o artigo 478 do Cédj — ~vaovivaldo 4o
1go Civil de 2002 .
deverj

cial dos contratos e

:mm@n
conduzir, sempre que possivel, a revisio judi
ndo a resolu¢ao contratual.”

Imaginemos determinado empreiteiro que
realizar a construgdo de uma piscina wmn__o se compromete a
5 000,00, fornecendo para tanto todos os Em%uwmo fixo de R$
?B?m:mmm mista). Se, apds firmado o contrato QM_ S necessarios
guerra inesperada, ha forte aumento do QBmzw - MmNmM de uma
de vantagem ao dono da obra e enorme prejuizo wm MM_: O gran-
este ultimo pode pedir a resolu¢do do contrato por omwwmm_mu,
excessiva, nos exatos termos do art. 478 do Cédigo Civil. ade

Contudo, se o dono da obra se oferece para modificar o pre-
co contratado para evitar os efeitos da onerosidade mxnmmw?wq 0
contrato de empreitada ndo serd resolvido e devera ser cumpri-
do pelo empreiteiro em decorréncia do principio da obriga-

toriedade (pacta sunt servanda).

12.4 Excecdo do contrato ndo cumprido

Nio se trata de meio de exting¢do do contrato propriamente
dito, pois é uma forma de defesa do contratante injustamente

atacado pela outra parte.

Nos contratos bilaterais, a prestacao de uma das partes tem
como causa a prestagdo da outra (OAB/MG - mar./00). H4 uma
reciprocidade nas obrigagdes das partes e exatamente pot isto 0
contrato recebe o nome de sinalagmatico.

Como conseqiiéncia logica desta reciprocidade, nenhuma das
partes pode exigir que a outra cumpra sua obrigagdo antes de ter

. . . 476). Emse tratando de com-
cumprido o que lhe cabe AOO“ art ) i )

B e juﬂ) janﬂ\H O .U
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o contrato continua a vinculay ,
tretanto, em razdo do inadimplemento de uma dag ppate
cecdo do contrato nao cumprido ou defeituosamens ., - ae:
ode ser invocada como causa de resolugdo culposy goc 4 Prid(;
Con

(MONTEIRO, 2003, v. 5, - 81).
Duas podem ser as atitudes da parte inadimplent, i
: NH o

meira, o inadimplemento & completo, ou seja, a parte nag, .
Cup,.

pre (OAB/DF ~ 2001 II). E a chamada exceptio non q;
contractus. Na segunda, 0 adimplemento é parcial, incOmpllempleti
defeituoso. f:,a chamada exceptio non rite adimpleti contractys ((gOAou
Sp — 1239). E a hipétese de 0 comprador ter pago a metade 3/
preco e exigir a entrega da coisa ou do empreiteiro que deverig
ter construido a piscina, mas a entrega sem ter colocado azyle.
jos. Na pratica, a primeira (non adimpleti contractus) abrange ,
segunda (non rite adimpleti contractus — MONTEIRO, 2003, v. 5,

p- 80).

Outra conseqiié
se, depois de concluid
diminui¢do em seu pat
duvidosa a prestagao pe
a satisfazer a sua prestagdo até que aq
ou dé garantias bastantes de satisfazé
DF — 2002 II).

Assim, se o contrato contiver cliusula determinando a entre:
ga imediata da mercadoria e o pagamento a prazo, mas o com-
prador torna-se insolvente, pede concordata, ou tem forte reves
empresarial com substancial perda de patriménio, 0 vendedqr
pode-se negar a entregar a coisa vendida. O comprador poder®
se quiser, efetuar o pagamento antecipado, ou oferecer uma gai
rantia (real ou pessoal) suficiente para a satisfagdo de eventu?

inadimplemento.
. { na
Prestada a garantia, deve o contratante cumptir su2 parte

avenca.

improcedente, mas

ncia da bilateralidade das prestagoes € que,
o0 o contrato, sobrevier a uma das partes
riménio capaz de comprometer ou tornar

la qual se obrigou, pode a outra se N€gat
uela cumpra sua prestagio,
la (CC, art. 477) (OAB/

___—
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