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CAPITULO 1

CONTRATO-PROMESSA : ORIGEM
E EVOLUCAO HISTORICA

SECCAO1

COLOCACAO DO PROBLEMA

1. O processo de formacio do contrato

A formagdo do contrato € um processo(!) que pode apresentar-se,

(") V. Anténio Menezes Cordeiro, Direito das Obrigagdes, 1°. volume, Lisboa,
1980, e reimpressdo, 1988, pags. 435 a 437; idem, Da abertura de concurso para a cele-
bracdo de um contrato no direito privado, in Boletim do Ministério da Justica, n°. 369,
Outubro de 1987, pags. 29 e 30; idem, Teoria Geral do Direito Civil, 1°. volume, Lisboa,
1987-88, pdgs. 563 a 567, que parece atribuir — o que nio é original, embora nio seja de
evidente justificabilidade — grande importancia ao recurso 2 nogio de processo para
significar a sequéncia, mais ou menos duradoura e complexa, de actos conducentes 3
celebracdo do contrato.

A atengdo prestada s fases pré-contratuais marcou — mas em tempos que hoje
podem considerar-se j4 bem longinquos — uma importante viragem relativamente 2
chamada “teoria cldssica”, segundo a qual “o acordo e, por consequéncia, o contrato se
formam, bruscamente, pelo encontro de uma proposta e de uma aceitac¢@o, sem que haja
lugar a atender-se as relagGes estabelecidas antes da sua conclusio, a nio ser, talvez, para
determinar a existéncia da proposta, primeiro elemento desta 4lgebra” (Joanna Schmidt,
La sanction de la faute précontractuelle, in Revue Trimestrielle de Droit Civil, Tome
soixante-douzi¢me, Année 1974, pag. 47). Rejeitando j4 a visdo da formagdo do contrato
como um fenémeno instantineo em que se verifica “um misterioso 'concurso de vonta-
des’” e apelando 2 ideia de processo para explicar essa formagdo, v. René Demogue,
Traité des Obligations en général. 1 — Sources des Obligations (suite), Tome 11, Paris,
1923, pégs. 1 a 4. Sobre a nogéo de processo juridico a propésito da formaggo do con-
trato, v. Alberto Ravazzoni, La formazione del contratto, 1 — Le fasi del procedimento,
Milano, 1966, pags. 5-6 e 12 a 27; sobre a no¢io de processo em direito, v. Francesco
Carnelutti, Sistema del diritto processuale civile, 11 — Atti del processo, Padova, 1938,
pédgs. 92 a 94 e 107 a 112, Para uma apreciagdo da utilizagdo da nogdio de processo a pro-
posito da formagdo do contrato, v. também Giuseppe Benedetti, Dal contratto al negozio
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duragdo e complexidade muito diversas, g,

casos ha em que ela dispensa quaisquer preliminares e se reduz as map;_

4 tade contratual cujo processo de mg_
festagdes simul ctos anteriores entre as pane5(3), em Outros,

mﬂ_i?‘-m nao 1mp hc?: ;: r:,t:made conclusiva do contrato passa por pro.
ao invés, a fon1}39§c 1. po diversificadas fases de acordo parcelar oy
IOHSaflaS fl?g OClag ma;;ifestada desfasadamente no tempo, criando situa-
aproximativo, OU rmédias, carecidas de tutela e regime especificos(?).
gdes juridicas Inte $SO ’de formagdo do contrato se resolve numa se.
Quando o proce gada de actos, pode ainda estabelecer-se

éncia mai rolon
uéncia mais ou menos p
l?ma nitida distingdo entre aqueles processos em que, nas suas etapas, se

vio produzindo sucessivos efeitos juridicos entre as partes, sem que os
: iram autonomia negocial, e aqueles

iV res adqu
respectivos factos produto  al EgOCl:
outros em que se alcangcam acordos preliminares com identidade contra-
tual prépria(®). .

No primeiro tipo de processos, inscrevem-se 0s que s¢ consubstan-
ciam em negociagdes preliminares, com ou sem formalizagd@o de acordos

factual e juridicamente, com

unilaterale, Milano, 1969, p4gs. 63 e 64. 4 o015 _ ;
(® A simultaneidade a que s€ faz referéncia nio é, como se sabe, rigorosamente
cronolégica: est4-se a aludir as hip6teses em que O intervalo temporal entre as declara-

cdes de vontade é, porque diminuto, juridicamente insignificante. . _
(®) Ainda quando o contrato € de formag3o instantinea, a decisdo contratual foi,

em regra, precedida de uma fase de reflexdo e ponderagdo, por cada uma das partes, ten-
dente a julgar da idoneidade do negécio para satisfazer os respectivos interesses. S6 que,
nesses casos, inexistindo contactos entre os futuros contraentes, tudo se passa intra-
subjectivamente a cada um deles, pelo que nio surge qualquer actividade relacional que o
Direito haja de regular. Cfr. Francesco Benatti, A responsabilidade pré-contratual, tradu-
¢do portuguesa de Adriano Vera Jardim e Miguel Caeiro, Coimbra, 1970, pag. 50;
Angelo Falzea, La condizione e gli elementi dell'atto giuridico, Milano, 1941, pag, 181.
(‘) Para uma exposigio do quadro socio-econémico que explica “a frequéncia
sempre maior dos contratos antecedidos de um processo genético, que se inicia aos pri-
meiros contactos das partes com o objectivo da realizagdo de um negécio e se prolonga
até 20 momento da sua efectiva celebra¢do”, v. Mirio Jiilio de Almeida Costa, Respon-
sabilidade civil pela ruptura das negociagées preparatdrias de um contrato, Coimbra,
;?fis;;é)g;l ;gﬁc;c[ijar?é gt;adr(’) (.ios‘ tipos de {notivagﬁes que levam as partes a condugdo de um
Tt ProConroniot 1?;.::,1][?; a cqnclusag de um contrato encontra-se em Pierre Legrand
Nations) Report (Caness tonfh ;nx%tllfh c}c tl.aw." Towards a Theoretical Frc{mework.
Montrc;;;a)lfanada, 1990, texto policopiado, I;)éegm gfrona] -egssanf Cotuparative Lay,
or excedere i .

3 se opera, deixam-se denl]ag]: I:)lsfecsat?g;egg D puas 1o TOLICH Bt g, 1) presciie trabalho,
trato se traduz na conclusio dele com sub(?rlcli‘ian0 processo de formacdo sucessiva do con-
¢do) a um facto futuro, condigio ou termo, T:r%?l;)éiarslg:teﬁ?q? (suspenso ou resolu-

: e;;qontra det;nitivamente completado, nos elementos queazorig?ctfoss;,mo s 5.6 =
efeitos, quan Y : 0S respectivos
quando se verificar (ou se tomar certa a nao verificago) do facto ulteriorfJ
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Contrato-promessa: origem e evolucdo histérica 13

parcelares, de cartas de intengdo, de protocolos de acordo ou de minutas
de contrato — que impdem as partes um comportamento relacional pau-
tado pela boa fé e pela diligéncia no cumprimento dos ditames que da-
quela emergem — bem como aqueles outros em que as declaragdes de
vontade surgem em momentos temporalmente distintos, produzindo en-
to a proposta contratual efeitos juridicos préprios(6) que s6 a vilida e

(°) Na doutrina francesa, sob inspiragio de Demolombe, a teoria chamada de
l'avant-contrat visava originariamente qualificar a situagdo em que o autor da proposta
contratual tinha fixado um prazo de duragdo dela, entendendo-se entiio que a obrigacdo
da sua manuten¢do que a fixagdo do prazo envolvia, havia sido tacitamente aceita pelo
respectivo destinatério; segundo Demolombe, ali4s, na falta de estipulago de prazo para
a manutengao da proposta, devia entender-se que ele tinha sido tacitamente proposto. R.
Saleilles, De la responsabilité pré-contractuelle. A propos d'une étude nouvelle sur la
matiére, in Revue Trimestrielle de Droit Civil, Tome sixieme, Année 1907, pég. 698,
referindo-se a esta orientag@o, exprime-se nos seguintes termos: “H4 tendéncia evidente.-
mente, na teoria e na prética, a fazer prevalecer a ideia de um prazo de irrevogabilidade,
fundando-se as mais das vezes na presungfio de uma espécie de contrato preliminar for-
mado na recepgao da oferta, e tendo por objecto estipular a sua manuten¢do durante o
tempo aproximadamente necessirio para que uma resposta chegue ao proponente”, E,
pois, claro que o problema deste avant-contrat ou contrat préliminaire, neste quadro, é
restrito ao da irrevogabilidade da proposta contratual, constituindo o artificio necessério,
numa concep¢do vincadamente exaltadora da autonomia privada, para fundar a juridici-
dade dessa irrevogabilidade. Jacques Ghestin, Les Obligations, Le Contrat, in Traité de
Droit Civil, sous la direction de Jacques Ghestin, Paris, 1980, pags. 162-163, manifes-
tando-se contra a ficgdo do acordo de vontades nos casos em que ele nfo tenha sido
expressamente formado, parece aceitar a designagio de avant-contrat para esse acordo
relativo a durag@o da proposta contratual. V. também J. Ghestin, Les Obligations. Le
Contrat: formation, in Traité de Droit Civil, 2°. edigdo, por J acques Ghestin, Paris, 1988,
pigs. 229-230.

Nao podendo embora falar-se de evolugdo doutrindria no sentido da dispensa do
recurso a esta figura do avant-contrat para resolver o problema da irrevogabilidade da
proposta contratual durante um dado lapso de tempo — sem admitir, como em Franca
continua a constituir dogma intoc4vel, a possibilidade de vinculagdo por unilateral mani-
festacdo de vontade — encontram-se autores que dizem que, “no siléncio do interes-
sado”, deve entender-se, e os tribunais assim o fazem, que “qualquer proposta comporta
implicitamente um 'prazo razoavel' de aceitagfio que varia segundo as circunstincias do
neg6cio e os usos na matéria” (Joanna Schmidt, La sanction de la faute précontractuelle,
op. e loc. cit., p4gs. 56 e 58). Boris Starck, Droit Civil. Obligations, Paris, 1972, pag.
353, diz que, no siléncio do destinatario de uma proposta, se deve presumir a aceitagio de
um avant-contrat, “cujo objecto € criar a obrigagfo, para o proponente, de no retirar a
proposta durante o prazo indicado”, ou, na falta de fixacdo de prazo, naquele que o juiz
fixar, “tendo em conta os usos aos quais, tacitamente, 0 proponente é suposto reportar-
-se”; o autor, depois de expor esta concepgao, observa, todavia: “Pode-se apenas pergun-
tar por que € que foram precisas tantas complicagdes e subtilezas, tantas presuncdes e
suposi¢Oes gratuitas, para chegar a declarar obrigatéria uma proposta que, em principio,
se diz que o ndo € (ne l'est soit-disant pas)?’

Sobre a concep¢do de Demolombe, v. ainda Frangois Collart Dutilleul, Les
contrats préparatoires a la vente d'immeuble, Paris, sem data, mas 1988, pags. 47 a 49,
procurando o autor, embora nfo sem hesitagdo, reformular a teoria de Demolombe no
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zf::(;ﬁ rﬁﬁmﬂm@ec)” ao dissolvé-la na nova realidade juridica que
O constitui(®).

5 - % Caracterizacio da eficicia vinculativa daqueles acordos prepara-
tom_;s € problema que suscita grandes dificuldades. Ocogendo a sua ?r_
malizacdo no periodo negociatdrio em razio da progressiva extensao dos
contetidos substanciais acordados, eles servem uma funcdo u;s;r:;f;?
das negociagdes, que tanto pode ser a de registar etapas da sU ,

isto €, con-
Stﬂ contraﬁ.laL 18 - 4
dicional da doutrina fran-
ontrat de Demolombe
de l'acceptation dans

sentido de o avant-contrat abranger todo o contéido da propo

sistir num pacto de op¢io ou, na designagdo do autor que gatra =

cesa, numa promessa unilateral de venda. Sobre a teona e, et

e sua critica, v. ainda Jean-Luc Aubert, Notions et roles de la{?‘el 19-120.
7,110all4€ diversa da

la formation du contrat, Paris, 1970, pags. 106, 10 - :o¢ — porque muito
A terminologia da doutrina francesa, nestes gl p(ile detencdo. E que, na

i i W o, gran S -
portuguesa em questdes essenciais —, nao justifica, %‘j:;ltnug do pacto de opgao, utilizando
situagdo descrita, estd-se perante uma figura muito pr sa unilateral. Por outro

s . 5 to-promes "
os autores franceses esta (ltima designagdo para 0 cmg;zrvapJo anna Schmidt, La sanction

interi ina francesa, como O . .
lado, no interior mesmo da doutrin . pig. 48, a proposito dos chamados avant

: .elo :  a
i funde natureza e fungdo dos mecanismos utlhza. dos
ltando a autonomia e a heterogeneidade

-contrats, “uma terminologia que confunde e
mpo, a situacao, A1 1
SRGITECED, daEm I P Iog : acordos, eXpressos ou ticitos, reais ou

5rios” -contrats
destes acordos preparatérios”. Os avant-conirals, ; e foait stk
ficcionados pela doutrina e pela jurisprudéncia (em e§pec:1al cntl matscegfl uci’dos ﬁm(:io)-
constituem hoje, no direito francés, uma ampla categoria, de contorno ,
i ade contratual muitos dos

irigi o da responsabilid

nalmente dirigida a fazer reentrar no camp pon = .
incumprimentos de deveres pré-contratuais susceptiveis de gerar responsabilidade pré

tos de op¢do e contratos-promessa em casos em

-contratual, mas também a identificar pac ontrato
firmar a sua existéncia. Sobre o panorama do

ue, nos termos da lei, seria discutivel a . ‘ S q
gireito francés nesta matéria, v. Joanna Schmidt-Szalewski, La période precontmctuflle
en droit frangais. Rapport au XIII° Congres International de Droit Comparé, Montréal-

-Canada, 1990, texto policopiado, pags. 16 a 30.
; () A eficicia extintiva que a aceita¢do envolve quanto aos efeitos préprios da pro-
posta contratual é a tinica desse tipo, quando considerado o processo formativo do con-
trato no seu desenvolvimento integral. Naturalmente, pode a eficicia da proposta extin-
guir-se por outras causas — como a revogacao dela ou a sua caducidade — mas estar-se-
-4 entdo perante um processo interrompido e ndo conclusivo do contrato.
V. C. Massimo Bianca, Diritto Civile, IIl — Il Contratto, ristampa, Milano, 1987,
pag. 229.
® DadP que, nas hipéteses em que o negécio bilateral se conclui pela fusdo das
duas declafagoes nggczcxais que o integram emitidas em momentos temporalmente diver-
S0s, 4 partir da emissdo (e/ou recepgdo) da proposta contratual ja se estd perante a fase
:gﬁigzjaoggrgﬁggx rc‘:aosnetrato, 40 contrério do que acontece em todos os casos em que
h4 quem prefira reservar aférxeparat?nos = lugf;u' S
ik pressdo formagao sucessiva (ou progressiva) do contrato
para aquelas hipéteses. Neste quadro, suscita dificuldades de enquadramento o chamad
pacto de opgdo, que, sendo um acordo contratual prévio ao contrato princi iy
desde logo, uma das componentes dele, a proposta contratual X aiis Pg{}cmal, integra,
Tribunal de Justiga de 26 de Abril de 1977, relatado pelo Con-selizeirg (}){r 30‘ o
in Revista de Legislacdo e de Jurisprudéncia, ano 11 1° n°. 3616, pag. 1 0‘; rigues Bastos,
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como a de facilitar o seu desenvolvimento, como ainda a de consolidar
pontos de acordo doravante inquestiondveis. A sua variabilidade e es-
treita dependéncia dos propésitos das partes, por um lado, a sua ndo cor-
respondéncia a figuras tipificadas legalmente, por outro, determinam que
ndo seja. muitas vezes, tarefa ficil a interpretagao destes documentos
pré-contratuais, consistindo entdo a dificuldade na determinagio da me-
dida em que cada uma das partes quis obrigar-se quanto ao futuro.
Quando ndo seja possivel identificar claras obrigacdes voluntariamente
assumidas pelas partes, estes acordos interlocutorios pouco acrescentarao
aos deveres decorrentes da boa fé, que, na fase das negociagdes, impen-
dem sobre os futuros contraentes(®).

Diversos destes sdo os processos de formagdo em que as partes ce-
lebram acordos autonomamente relevantes, mas funcionalmente instru-
mentalizados 2 futura conclusio do contrato(!%): assim, as convengoes

(®) Numa fase, em que nem sequer a vinculatividade decorrente da boa fé na fase
negociat6ria estava adquirida na consciéncia juridica, R. Saleilles, De la responsabilité
pré-contractuelle..., op. e loc. cit., pigs. 706 e 708, referia-se a estes acordos, dizendo
“que ndo se traia ai de convengdes geradoras de obrigagdes e menos ainda de contratos”,
gue “‘s3o convencdes que, sendo verdadeiras convengdes, sdo estranhas ao dominio obri-
gacional. Elas ndo s3o geradoras de obrigacdes”.

Sobre o problema da configuragio, extensao € eficédcia destes acordos rios tempos
mais recentes. v. infra, Capitulo II, Seccdo L, n°. 3.1..

(1) Neste posicionamento funcional de tais convengdes relativamente ao contrato
final se encontra a justificacdo da designacao, muito utilizada na doutrina italiana, de
contratos preparatérios, que, entre nés, € adoptada por Menezes Cordeiro (Direito das
Obrigacaes, 1°. volume, op. cit., pigs. 439-440) e incidentalmente por outros autores: V.
Oliveira Ascensio, Teoria Geral do Direito Civil, Vol. 111, Titulo IV — Accdes e factos
juridicos. Lisboa, 1983/1984, pags. 213-214, que também qualifica os contratos-pro-
messa e prometido como negécio juridico complexo. C. Massimo Bianca, Diritto Civile,
Il — 11 Contratto, op. cit., pag. 229, escreve que “num plano sistemdtico parece pois
preferivel reservar a qualificacao de negdcio preparat6rio para o negécio que permanece
distinto relativamente ao contrato final: o negécio preparatério € instrumental relativa-
mente ao contrato final mas ndo.entra como elemento formativo da sua fattispecie”,
dando como exemplos o contrato-promessa, a preferéncia convencional, a procuragéo, as
convengdes sobre forma e os contratos normativos. Alberto Ravazzoni, La formazione
del contratto, op. cit., pag. 91, define o contrato preparat6rio como 0 contrato preliminar
“a um sucessivo estipulando contrato e que, indubitavelmente, incide de modo particular
sobre o procedimento de formacdo deste dltimo”. Vittorio Salandra, Contratti
preparatorii e contratti di coordinamento, in Rivista del Diritto Commerciale, Anno
XXXVII (1940), Parte prima, pag. 21, identifica os contratos preparatérios pela
“caracteristica comum [...] de que eles ndo tém uma fun¢do auténoma, mas apenas ser-
vem para predispor a formacao de outros contratos, ou pelo menos de relagdes juridicas
sucessivas, na previsdo das quais s3o concluidos”, dizendo que 0 exemplo mais conhe-
cido de tal espécie de contratos € o contrato-promessa.

Alex Weill e Francois Terré, Droit Civil. Les Obligations, 3'. edicdo, Paris, 1980,
pégs. 122-123, definindo contratos preparatérios como os que “preparam contratos futu-
ros”, incluem nesta categoria os contratos-quadro.
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Vorrechtsvertrag, Bcr”"‘Tﬁbingc
falava de pacta praeparatorig bt

atuai ¢ efinitivamen
gignificar 08 acordos sobre certos pt)ﬂl(;sc;)girg:#:s; C{i)u;alg;’\;:l(f?e (i'ommhenda,tc fi Xadog
: gc foravan i'-‘rc‘f(l)%ﬂ:vl?iw'lf 2;;;)3’;1?)ugiuridico preparatorio, Milano, ]1 974, pigs. 3 44

. Giovann G«: ’-ql()ri"l du expressdo desde o direito comum, assinala % _mOdcr’na fon,
depois de referir @ "‘ulili;aqz’lo para designar um conjunto de ﬁguras},]un icas dispareg
déncia da rcspc':cuvﬂ,lnarn' pelo facto de serem realizadas com vista 4 conclusdo de upy
que apenas ¢ d"’r(:,élluindo que “ndio parcce pois possfvel reconhecer 4 categoria do,
o ‘ncgdcm’. bovh tro valor que ndo scja o de um entre tantos agrupamentos g
ncgdcm; zrcm:rqté;:}o;lg:o descritivo, de que é susceptivel, sob diversos pontos de vista,
comodidade, utcis ¢

10
sta séric dos actos negociais . ) ' A i
avnslﬂFrangois Collart Dutilleul, Les contrarsdp{epglr;tmre:s..ﬁ.;];zfés c;é ,q }Jegsse (l,ci ;;
i ' ios da venda de imovel —
criza 0s contratos preparatérios ; _

fr?gno “gg ctapas contratuais de uma progressao no caminho s1tnr;1;):<t)ecsi,z} Ysﬁgfrhﬁef,‘;"
tos de escoramento necess4rios 2 expressdo da vontade dos c((])nd iramen’t e és
de previsdo e de antecipagdo, estes contratos px;jegaran:) vc:lr]pzct) sf': s comog“g

i enda” deles distingue dois sub-g - 1
efectiva de uma venda”, e dentro g gl g Bl

incfpi - a carta de intengdo™,
acordo de principio, o acordo quadro e : nten ‘ s
partes a comprometer-s¢ Ou a prosscguir as negociagdes”, € que o autor designa generi

camente como “contratos de negociagdes”, e aqueles que preparam efectivamente a com-
pra e venda, como o contrato-promessa ¢ 0 pacto de preferenglfi. Sobre a categoria dos
contratos preparatérios, sua caracteristica comum de adaptabilidade acgsl mais dl\éersos
tipos de contratos, sem assumirem as respectivas causas, tendo_como n¢do predeter-
minar alguns ou todos os elementos dos contratos cuja conc}usao preparam, V. Frango
Carresi, Il Contratto, in Trattato di Diritto Civile e Commerciale, gia diretto da Antonio
Cicu e Francesco Messineo, continuato da Luigi Mengoni, Volume XXI, T1, Milano,
1987, pags. 43 a 47. Caracteriza o contrato-promessa pela sua “natureza preparatéria”,
Peter Ulmer, Der Vertragshéndler, Miinchen, 1969, pags. 303-304.

Karl-August Hertel, Rechisgeschdfte im Vorfeld eines Projekts, in Betriebs-
Berater, Heft 29, 20.10.1983, pag. 1825, define o “contrato preparat6rio”, contrapondo-o
a outros acordos pré-contratuais, como 0 contrato-promessa ¢ 0 pacto de op¢éo por
exemplo, como “contrato de troca bilateralmente vinculativo relativo a especiais presta-
¢Oes para um tempo intercalar”.

O Cédigo Civil peruano de 1984 acolhe no Titulo V a categoria dos contratos pre-
parat6rios, em que inclui o contrato-promessa (compromiso de contratar) e o contrato de
;Zﬁg:e: eI;eCr‘ni'qdo gl_le%’o Laneri, Los contratos preparatorios consagrados expresa-
il :Rfv(;st a“;;e ];)eruar;lo c}l)e '1234 como una categoria, classificacion o género

H ;1 - erecho Priv “o, Junho, 1989, p4gs. 556 e segs..

quem prefira a designagdo de “contrato quadro” para exprimir a ideia de um
contrato que antecede outros que “pré-determina (ou prepara, ou re
) gulamenta, ou

coordena)”: v. Mari i ~ .
e 199.) aria Helena Brito, O contrato de concessio comercial, Lisboa, 1990,

,_,q—'-'r"”’_'w—_

Dieler Henrich,

Vorverirag, Optionsvertrag,
1965, phgs. 34, observa que no di

reito comum 8¢

Encontra-se ainda quem se refira a contratos

aquel

Eqmu:s?: g:sehr?)ntﬁc::’zrrr; t;;:r;c;locpox?tratof\lcuja celebragdo preparam: v. referéncia em -
: 3 Zione, Napoli, 1969, p4gs. i

uma terminologia vulgar antes da publicagdo do Cédigg (%SVHS:!; fgeizq T

(“) N Stﬁ i o p
’ ?

preliminares para designar todos
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2. O contrato-promessa no processo formativo de um
contrato

O contrato-promessa, situado neste quadro de convengdes criadoras
de vinculos preliminares préprios, tem a sua especificidade marcada por
consubstanciar um acordo relativo a celebragiio de um outro contrato,
cujas cldusulas essenciais desde logo define. Pelo contrato-promessa
obrigam-se as partes ndo apenas a ulteriormente celebrar um outro con-
trato, mas também ao conteido essencial desse outro contrato.

Da convengdo sobre forma ele distingue-se pois, porque as partes
ndo se vinculam a adoptar certa forma para um negécio que venham fu-
turamente a celebrar ou a reproduzir pela forma convencionada um ne-
gécio ji concluido, sem se obrigar & celebragéo de qualquer contrato,
mas, ao invés, assumem esta dltima obrigacdo; relativamente ao con-

-~ trato-tipo € ao contrato normativo, a distin¢do reside em que as partes

néo se vinculam apenas ao conteddo de um ou vérios eventuais futuros
contratos, mas obrigam-se especificamente & celebragdo de um dado

exemplo, aquele que Aurelio Candian configura e que inclui, alids, numa amplissima no-
¢io de promessa: o acordo, entre 0s sujeitos que se encontram em negociagdes, segundo
o qual um deles ou ambos se comprometem a prosseguir as negociagOes para procurar
um consenso ainda ndo obtido sobre um ou vérios pontos do regulamento contratual
(Questioni in tema di formazione dei contratti, in Rivista del Diritto Commerciale, Vo-

~ lume X1V (1916), Parte prima, pags. 858 e 859). Esta convengdo, que pode surgir auto-

nomamente ou ligada a um outro contrato, é designada, por alguns autores, como acordo
de principio. V. M. J. Almeida Costa, Responsabilidade civil pela ruptura das negocia-
¢coes..., op. cit., pag. 47; Joanna Schmidt, La sanction de la faute précontractuelle, op. e
loc. cit., pag. 49 e nota 13.

Sempre que as partes celebrem acordos preparatérios (acordos de principio ou
acordos parciais), de que claramente resultem auténomas obriga¢des funcionalizadas ao
processo de formagéo do contrato final, sdo tais convengdes vinculativas dos futuros
contraentes. Cfr. Jacques Ghestin, Les Obligations, Le Contrat, op. € loc. cit., pags. 188 a
191; idem, Les Obligations. Le Contrat: formation, 2°. edi¢do, op. cit., pags. 271-272.
Haver4, porém, de ter em atengdo que ao extenso apelo feito, sobretudo pelas doutrina e
jurisprudéncia francesas, ao chamado acordo de principio ndo sdo, com grande probabili-
dade, alheias as dificuldades suscitadas pelas ddvidas que rodeiam toda a matéria do con-
trato-promessa, por um lado, e, por outro, as que resultam da necessidade de atribuir uma
tutela pré-contratual & parte que resulte lesada por um comportamento culposo da contra-
parte nos casos em que seria dificil identificar um delito extracontratual. V. Pierre
Gothot, Les pourparlers contractuels, in Renaissance du phénomeéne contractuel,
Séminaire organisé A Ligge les 22, 23 et 24 Octobre 1970, La Haye, 1971, pégs. 24-25.

(2) Antonino Cataudella, Sul contenuto del contratto, ristampa inalterata, Milano,
1974, pags. 228 e 229, toma alguns destes contratos — €im particular, o contrato-pro-
messa e o contrato normativo — como categoria identificada pelo “carécter meramente
instrumental, sendo dirigida a assegurar uma determinada configuragdo do conteido de
futuros contratos”, chamando a atengfio para que 0 contrato-promessa, diversamente do
normativo, impde a obrigagfio de celebrar o futuro contrato.
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I8 O contrato-promessa e o seu regime civil
P e

negdcio('3)(14); com o pacto de opgdo ndo se confunde, ja que a fol'mag10

(**) Sobre 0 contrato normativo, v., por exemplo, M. J. Almeida _Costa, Direit
B ey e . sgs. 219 e 220; Antonino Cataudey;

Obrigagdes. 5°. edigio. Coimbra, 1991, pags. 4a. 25: Angelo De M 47
Contratti, Parte generale. Torino, sem data, mas 1990. p 5—.-(-] T;)ﬁnog 1965 n4 altip;,
Obbligo a contrarre. in Novissimo Digesto ltaliano. Volume XI. b B . k;Pag'- 69g;
Hans Roth, Der Vorvertrag. Eine zivilistische Studie unter beson ‘Z‘ Er lgrsuc ichii 2
von Art. 22 des schweizerischen Obligationenrechts, Bemn, 1?28, P_ g5. a 157, JuljuS
Levinsohn, Der Vorvertrag. Halle-Leipzig-Berlin, 1931, pég. 37: Domenico Barper,
Sistema Istituzionale di Diritto Privato Italiano, terza edizione n\fe,(i;ta f(:) zl;fneqiata, L
Torino. sem data, mas 1950, pégs. 333 ¢ 354; René Demogue, Traité des Obligations
op. cit.. pags. 843 a 845; Aurelio Candian, Nozioni Islll‘l’lZIO-'?ah ¢ Diriio Priygy,
seconda edizione riveduta ed aggiornata, Milano, 1949, pag. 203; Mamfn Wetier, Der
Optionsvertrag, in Juristische Schulung, 30. Jahrgang, April 1?90’ He [I;L pag. 25?;
Peter Ulmer, Der Vertragshdndler. op. cit., pags. 300 e 301; Eugen Bucher, pj;,
verschiedenen Bedeutungsstufen des Vorvertrages, in Berner Festgabe Llm
Schweizerischen Juristentag 1979, Bern und Stuttgart, pag. 171; Lodovico Barassi, 1,
Teoria Generale delle Obbligazioni, Vol. Il — Le Fonti, Milano, 1948, pigs. 134 ¢ 135;
Francesco Gazzoni, Obbligazioni e contratti, in Manuale di d:r:tto.p_rtval‘o, E’arte Settima,
Napoli, 1990. pégs. 824 e 825; José Castin Tobefias, Derecho Civil Espariol, Comin y
Foral, Tomo tercero — Derecho de Obligaciones. La obligacion y el contrato ep
general, Decima edicién revisada y aumentada, Madrid, 1967, pags. 381 a 385; Marig
Stolfi, L'obbligo legale a contrattare, in Rivista di Diritto Civile, Anno XXIV-1932,
pégs. 106 e segs.; Alberto Ravazzoni, La formazione del contratto, op. cit., pags. 91 ¢
101, nota 12; Enrico Colagrosso, Teoria generale delle obbligazioni e dei contratti,
seconda edizione riveduta ed ampliata, Roma, 1946, pag. 275; H. Becker,
Obligationenrecht. 1. Abteilung, in Kommentar zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
begriindet von M. Gmiir., Band VI, Bern, 1941, pags. 115-116. Dieter Henrich,
Vorvertrag..., op. cit., pig. 117; Vittorio Salandra, Contratti preparatorii..., op. ¢ loc,
cit., pags. 22 a 24; Hermann Dilcher, in Staudingers Kommentar zum Biirgerlichen
Gesetzbuch, 12., neubearbeitete Auflage, 1980, pag. 528; Luigi Ferri, La autonomia
privada, tradugdo de Luis Sancho Mendiz4bal, Madrid, 1969, pag. 71. Em estudo intei-

ramente dedicado a estes contratos, Giannantonio Guglielmetti, I Contratti Normativi
Padova, 1969, distingue (pags. f18 a 59) entre contratos normativos bilaterais (aqueles err;
que as regras acordadas se destinam a valer nos negécios que as partes vierem a celebrar

(") V., porém, Sergio Maiorca, Ji ]
Torino, sem data, pag. 215, nota 7, aﬁI:man(c’;gmmt{?. i Gells aseipling generall

messa constitui um particular i
1po de contrato normat; i
e ] : alivo, no sentido de que g a
s €cem antecipadamente as linhas substanciais do regime qd s
©rias relagoes futuras suas, mas ag mesmo t e

: . empo =
Interesses préprios tenha carcter merament PO excluem que tal regulamentagéo dos
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do ulterior contrato carece de novas declaragdes de vontade que
estruturalmente o constituam; finalmente, quanto ao pacto de
preferéncia, duas sfio as suas principais caracteristicas diferenciadoras: a
decisdio de contratar estd vinculativamente assumida por uma ou por
ambas as partes, e os termos do contrato a celebrar estdo, também

vinculativamente, definidos por elas('?).
O contrato-promessa representa o parcelamento do processo de

formagio do contrato em dois momentos, juridica e cronologicamente,
diferentes: no primeiro, apresenta-se um acordo de vontades sobre a di-
ferida conclusdo de um contrato j4 identificado, de que resulta a obriga-
¢dio de proceder a tal celebragdo; no segundo, surge um novo acordo de
vontades, consubstanciador do contrato projectado, de que emerge a efi-

cécia prépria deste negécio.

SECCAOII

CONTRATO-PROMESSA: EVOLUCAO HISTORICA

1. Antecedentes historicos do contrato-promessa

Quando os civilistas se esforcam — como nestas matérias quase
inevitavelmente acontece — por encontrar no direito romano os antece-
dentes do contrato-promessa, depara-se-lhes uma situagdo dificil: das
fontes romanas quase nada se pode extrair e mesmo as designagGes de
pactum preparatorium, pactum de contrahendo ou pactum de ineundo
contractu ndo constam dessas fontes, antes tendo constitufdo criagdo dos

comentadores, sobretudo pés-glosadores alemaes(19).

a do contrato-promessa e do pacto de preferéncia

(*%) Para a caracterizagdo distintiv
n%. 2. e 3., respectiva-

e daquele e do pacto de opgdo, V. infra, Capitulo 1V, Secgdo II,

mente.
-promessa, Coimbra, 1956, pégs. 13,

tudio dogmadtico y jurisprudencial,
Milano, 1966, pag. 1;

(%) Pedro de Ascengdo Barbosa, Do Contrato
14 e 21; Antonio Roman Garcia, El Precontrato. Es
Madrid, 1982, pag. 21; Aldo Alabiso, /I Contratto preliminare,
Enrico Perego, ! vincoli preliminari e il contratto, Milano, 1974, pag. 42, nota 12;

Degenkolb, Zur Lehre vom Vorvertrag, in Archiv fiir die civilistische Praxis, Band 71,
ag in rechtsgeschichtlicher und

1887, pig. 2; Bodo Wabnitz, Der Vorvertr _
rechtsvergleichender Betrachtung, Dissertation, Miinster, 1962, pdg. 15; cherlclo de
Castro y Bravo, La promesa de contrato (Algunas notas para su estudio), in Anuario de
Derecho Civil, Tomo III, Fasciculo I, Enero-Marzo 1952, pags. 1137-1138; Walter
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