Poder Judiciario da Unido i Fls
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS —

Orgéo . 42 TURMA CIVEL

Classe : APELACAO CIVEL

N. Processo : 20161610097904APC
(0006729-54.2016.8.07.0020)

Apelante(s) ; ALEXANDRE DA ROCHA DE MOURA E
OUTROS

Apelado(s) ; CONDOMINIO MORADA NOBRE

Relator : Desembargador SERGIO ROCHA

Acérdao N. : 1142772

EMENTA

APELACOES CIVEIS. ACAO DE DESPEJO. LOCACAO
COMERCIAL. ATRASO NO PAGAMENTO DE ALUGUEIS.
RECONVENQAO. PRELIMINARES DE CERCEAMENTO DE
DEFESA E ILEGITIMIDADE PASSIVA. REJEIQAO. IMOVEL
IRREGULAR. IRRELEVANCIA. DANOS MATERIAIS. NAO
COMPROVAQAO. DANOS MORAIS. PESSOA JURIDICA.
HONRA OBJETIVA. NAO CARACTERIZACAO.

1. A teoria da assercdo permite ao juiz verificar as
condi¢gBes da acédo a partir das afirmagdes trazidas pelo autor
em sua inicial, sem, todavia, adentrar profundamente nessa
analise. Precedentes.

2. O fato de o imével locado estar em area publica ndo
interfere na validade do contrato de locacéo celebrado entre
particulares.

3. A mera constatacdo de defeitos no imovel ndo prova a
ocorréncia de prejuizos ao locatario.

4. O reconhecimento de dano moral a pessoa juridica exige a
comprovacgdo de violagcdo a sua honra objetiva.

5. Rejeitaram-se as preliminares e negou-se provimento aos
apelos dos réus.
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ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores da 42 TURMA CIVEL do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios, SERGIO ROCHA - Relator,
JAMES EDUARDO OLIVEIRA - 1° Vogal, LUIS GUSTAVO B. DE OLIVEIRA - 2°
Vogal, sob a presidéncia do Senhor Desembargador ARNOLDO CAMANHO, em
proferir a seguinte decisdo:. REJEITAR AS PRELIMINARES E NEGAR
PROVIMENTO AOS APELOS DOS REUS. UNANIME., de acordo com a ata do
julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia(DF), 5 de Dezembro de 2018.

Documento Assinado Eletronicamente
SERGIO ROCHA
Relator
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RELATORIO

PROCESSO N° 2016.16.1.009789-8

Adoto o relatorio da r. sentenca:

“(...) Cuida-se de acdo de despejo c/c cobranca de aluguéis
ajuizada, em 20/10/2016, pelo CONDOMINIO MORADA
NOBRE em desfavor de I9FIT ACADEMIA LTDA, ALEXANDRE
DA ROCHA DE MOURA e JOSUEL AZEVEDO DE MOURA,
partes qualificadas nos autos.

Em sua petigéo inicial, a parte autora relata ter celebrado com
a 12 requerida contrato de locacdo do imével comercial
localizado na Quadra 102 lote 405 loja 4 - Avenida Parque,
Aguas Claras-DF, pelo valor mensal de R$ 10.000,00, com
vigéncia de 27/7/2012 a 27/4/2020. Menciona que os demais
requeridos figuraram como fiadores.

Afirma que a partir de marco de 2016 a parte requerida esta
inadimplente com o pagamento dos aluguéis e que as parcelas
do condominio referentes ao periodo de agosto a dezembro de
2012 e de abril a dezembro de 2013 néo foram quitadas.

Tece consideragdes acerca do direito aplicado ao caso e
pugna pela rescisdo do contrato de locacao e pela condenacao
dos requeridos ao pagamento dos alugueis e taxas
condominiais que somam a quantia de R$ 117.362,30.
Inicial instruida com os documentos de fls. 8-33

Decisédo de fl. 36 recebeu a inicial e determinou a purgacéo da
mora. Contudo, foi interposto Agravo de Instrumento, o qual
nao foi recebido (fls. 224-225).

I9FIT ACADEMIA LTDA ofertou contestacéo e reconvencéo de
fls. 73-99.

Sustenta que a loja objeto do contrato ndo pertence ao
requerente e sim ao Distrito Federal razdo pela qual néao
poderia exigir o pagamento dos aluguéis. Discorre sobe a
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ocorréncia de crime de falsidade, conforme art. 299 do Cdédigo

Penal.

Pugna pela improcedéncia dos pedidos iniciais e remessa dos
autos ao Ministério Publico para analise do delito noticiado.

Na reconvencéao, defende que o contrato celebrado € nulo de
pleno direito, de modo que faz jus a percepcéao dos aluguéis e
obrigacdes condominiais anteriormente desembolsadas em
favor da parte reconvinda.

Afirma que o imével em questdo apresenta diversos
problemas, tais como infiltracdo e oscilagcdo na rede elétrica.
Tais fatos ja causaram prejuizos materiais ao reconvinte que
teve esteiras e aparelho de ar condicionado queimados.
Acrescenta, ainda, que diante dessas situacdes teve sua
imagem abalada no mercado.

Entende sofrer esbulho em razéo da utilizacdo da parte
superior do imovel como estacionamento pelo reconvindo.
Requer, em sede de tutela de urgéncia, que o condominio se
abstenha de utilizar a parte superior do imovel como garagem
de veiculos, sob pena de multa.

No meérito, solicita a confirmacao da tutela pleiteada, a
declaracédo de nulidade do contrato de locacédo celebrado, a
condenacao do reconvindo ao pagamento de R$ 404.695,10,
referentes aos valores de aluguéis e taxas condominiais
desembolsadas, indenizacéo por danos materiais (R$ 5.961,13)
e danos morais (R$ 10.000,00 - fl. 190).

Junta os documentos de fls. 100-148, dentre eles, procuracéo
e custas processuais da reconvencao.

ALEXANDRE DA ROCHA DE MOURA e JOSUEL AZEVEDO
DE MOURA, na contestacéo de fls. 172-181, suscitaram a
nulidade do contrato de locacéo firmado, a impossibilidade da
cobranca dos aluguéis em razao do imovel pertencer ao Distrito
Federal e a ocorréncia do crime de falsificacdo de documento
particular.

Sustentam que a loja objeto do contrato ndo pertence ao
requerente, mas ao Distrito Federal, e que por esse motivo nao
poderia a parte reconvinda exigir o pagamento dos aluguéis.
Asseveram, ainda, que houve falsificacdo de documento
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particular.

Réplica ao pedido principal apresentada as fls. 196-29 em que
sao refutadas as alegacbes dos requeridos e reiterados os
termos da exordial.

Na contestacéo a reconvencao (fls. 210-221), defende que néo
ha que se discutir sobre a propriedade ou titularidade do imovel
em questdo. Afirma que eventuais defeitos relatados poderiam
ser reparados pela reconvinte.

Acerca do estacionamento, aduz que as vagas dos
conddéminos estao dispostas em dois pisos, sendo um elevado
sobre o imével locado e previsto no projeto original de
construcdo do prédio.

Ao final, ataca os alegados prejuizos suportados que
ensejassem o dever de indenizar os alegados danos materiais
e morais.

Réplica a reconvencéo de fls. 227-244.

Sem solicitacdo de provas a produzir, os autos vieram
conclusos. (...)* (fls. 303/305)

O MM. Juiz sentenciante, Dr. José Rodrigues Chaveiro Filho, da 12
Vara Civel de Aguas Claras, julgou procedentes os pedidos para decretar o despejo
dos réus do imovel localizado na Quadra 102, lote 405, loja 4, Avenida Parque,
Aguas Claras-DF, e condenar os requeridos, solidariamente, ao pagamento dos
encargos locaticios e julgando improcedentes os pedidos reconvencionais.

Apelo dos réus, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos
Esportivos Ltda. e outros(fls. 316/347).

Suscitam preliminar de cerceamento de defesa e pedem o
reconhecimento da nulidade do contrato de locacdo, com a condenacdo do
condominio autor (locador) ao pagamento de indenizacdo por danos materiais e
morais.

Contrarrazdes (fls. 362/366).
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A ré, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos Esportivos Ltda.,
as fls. 377/385 e 387/389, suscita preliminar de ilegitimidade passiva e junta
documentos (notificacdo extrajudicial da ARM Construcdes Ltda. ao Condominio
Morada Nobre dispondo sobre a auséncia de interesse na prorrogacéo dos contratos
de locacbGes comerciais entabulados entre as partes e que vigerao até 27/04/2020 -
fls. 379/380); contrato social da ARM Construcdes Ltda. ME (fls. 381/385) e
contranotificacdo extrajudicial do Condominio Morada Nobre (fl. 389).

Embora devidamente intimado, o Condominio autor ndao se
manifestou (fl. 392).

PROCESSO N° 2016.16.1.009790-4

Adoto o relatorio da r. sentenca:

“(...) Cuida-se de acéo de despejo c/c cobranca de aluguéis
ajuizada, em 20/10/2016, pelo CONDOMINIO MORADA
NOBRE em desfavor de I9FIT ACADEMIA LTDA, ALEXANDRE
DA ROCHA DE MOURA e JOSUEL AZEVEDO DE MOURA,
partes qualificadas nos autos.

Em sua peticdo inicial, a parte autora relata ter celebrado com
a 12 requerida contrato de locacao do imével comercial
localizado na Quadra 102 lote 405 loja 3 - Avenida Parque,
Aguas Claras-DF, pelo valor mensal de R$ 11.285,91, com
vigéncia de 27/7/2012 a 27/4/2020. Menciona que os demais
requeridos anuiram o contrato como fiadores.

Afirma que a partir de marco de 2016 a parte requerida esta
inadimplente com o pagamento dos aluguéis e que as parcelas
do condominio referentes ao periodo de maio a outubro de
2016 nado foram quitadas.

Tece consideracfes acerca do direito aplicado ao caso e
pugna pela rescisdo do contrato de locacdo e a condenacao
dos requeridos ao pagamento dos alugueis e taxas
condominiais que somam a quantia de R$ 121.995,24.
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Exordial instruida com documentos de fls. 8-32.

Decisédo de fl. 36 recebeu a inicial e determinou a purgacéo da
mora. Interposto Agravo de Instrumento, ndo recebido (fls. 224-
225).

I9FIT ACADEMIA LTDA ofertou contestacéo e reconvencéao de
fls. 46-69.

Na contestagdo, pautou sua defesa nos mesmos argumentos
colacionados nos autos da acdo que corre em apenso, n.°
2016.16.1.009789-8, acima descritos. Requer a improcedéncia
da acéao.

Do mesmo modo, na reconvencao, defende a nulidade do
contrato celebrado e o direito em ser ressarcido das quantias
despendidas para pagamento dos aluguéis e obrigacdes
condominiais no periodo do contrato.

Noticia ter sofrido prejuizos materiais, turbacéo e abalos a sua
imagem.

Requer, em sede de tutela de urgéncia, que o condominio se
abstenha de utilizar a parte superior do imovel como garagem
de veiculos, sob pena de aplicacdo de multa.

No mérito, solicita a confirmacado da tutela, a declaracédo de
nulidade do contrato de locacéo celebrado, a condenacéao do
reconvindo ao pagamento de R$ 490.181,20, referentes aos
valores de aluguéis e taxas condominiais desembolsadas,
indenizacdo por danos materiais no valor de R$ 5.961,13 e
danos morais.

Junta os documentos de fls. 70-120, dentre eles, procuracao e
custas processuais da reconvencao.

ALEXANDRE DA ROCHA DE MOURA e JOSUEL AZEVEDO
DE MOURA, na contestacéo de fls. 124-133, suscitaram a
nulidade do contrato de locacéo firmado, a impossibilidade da
cobranca dos aluguéis em razao do imovel pertencer ao Distrito
Federal e a ocorréncia do crime de falsificacdo de documento
particular.

Réplica a acao principal ofertada as fls. 139-146.

Na contestacao a reconvencao (fls. 147-157), refuta os termos
da inicial nos mesmos moldes da acdo em apenso.

Réplica a reconvencéo de fls. 160-185.
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Sem outras provas a produzir, 0s autos vieram conclusos.
E o relato do necessario. Decido simultaneamente os
processos.. (...) ” (fls. 198/199)

O MM. Juiz sentenciante, Dr. José Rodrigues Chaveiro Filho, da 12
Vara Civel de Aguas Claras, julgou procedentes os pedidos para decretar o despejo
do imével localizado na Quadra 102, lote 405, loja 3, Avenida Parque, Aguas Claras-
DF e condenar os requeridos, solidariamente, ao pagamento dos encargos locaticios
e julgando improcedentes os pedidos reconvencionais.

Apelo dos réus, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos
Esportivos Ltda. e outros(fls. 204/237).

Suscitam preliminar de cerceamento de defesa e pedem o
reconhecimento da nulidade do contrato de locacdo, com a condenacado do
condominio autor (locador) ao pagamento de indenizacdo por danos materiais e
morais.

Contrarrazdes (fls. 239/243).

A ré, 1I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos Esportivos Ltda.,
as fls. 255/263 e 265/267, suscita preliminar de ilegitimidade passiva e junta
documentos (notificacdo extrajudicial da ARM Construces Ltda. ao Condominio
Morada Nobre dispondo sobre a auséncia de interesse na prorrogacdo dos contratos
de locacBes comerciais entabulados entre as partes e que vigerao até 27/04/2020 -
fls. 257/258); contrato social da ARM Construcdes Ltda. ME (fls. 259/263), e
contranotificacdo extrajudicial Condominio Morada Nobre (fl. 267).

Manifestacdo do Condominio/autor (fls. 272/288).

E o relatorio.
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VOTOS

O Senhor Desembargador SERGIO ROCHA - Relator

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco dos apelos
interpostos por I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos Esportivos Ltda. e
outros.

Diante da identidade das razfes recursais, 0s apelos seréo julgados
em conjunto.

DA AUSENCIA DE CERCEAMENTO DE DEFESA

Os réus/apelantes suscitam preliminar de cerceamento de defesa,
alegando que: 1) o despacho saneador (fl. 286) deixou de definir a distribuicdo do
O6nus da prova e de delimitar as questdes de direito relevantes para a decisao do
mérito, conforme requisitado pela 12 apelante;2) o objeto da acdo demanda dilacao
probatdria quanto ao direito de vizinhanca e a questao possessoria, 0 que reclama a
designacao de audiéncia prevista no 83° do art. 357 do CPC/2015;3) a 12 apelante
(academia) requisitou a expedicao de oficio a AGEFIS para que trouxesse aos autos
copia integral do processo n° 2009.01.1.144172-7 (processo administrativo no qual o
condominio apelado teria buscado, sem sucesso, a anexacao da area publica em
gue irregularmente edificou os iméveis postos em locacao);4) a 12 apelante
(academia) também solicitou a realizac&o de pericia de engenharia para aferir o grau
de comprometimento da estrutura dos imoéveis onde funciona a academia.

Requer a cassac¢do da sentenca e o retorno dos autos ao Juizo a
guo para instrucao probatoria.

Sem razao.

Se o MM. Juiz, analisando os fatos trazidos pelas partes, entendeu
gue era desnecessaria a producdo de outras provas além daquelas ja constantes
dos autos (fl. 187 do processo n°® 2016.16.1.009789-8), o caso é de julgamento
antecipado do mérito, ndo havendo que se falar em saneamento do feito (CPC/2015
3551 357):
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"(...) CAPITULO X

DO JULGAMENTO CONFORME O ESTADO DO PROCESSO
(...)

Secéo ll

Do Julgamento Antecipado do Mérito

Art. 355. O juiz julgara antecipadamente o pedido, proferindo

sentenca com resolucdo de mérito, quando:

| - ndo houver necessidade de producéo de outras provas;

(...)
Secéo IV
Do Saneamento e da Organizacdo do Processo

Art. 357. Nao ocorrendo nenhuma das hipoteses deste

Capitulo, devera o juiz, em decisdo de saneamento e de
organizacao do processo (...)"

Também nao vejo razédo para o deferimento das provas requeridas
pela reconvinte/apelante.

Primeiramente, quanto ao pedido de expedicao de oficio a AGEFIS
para comprovacao de que o imével locado pertence ao DF, conforme constou dar.
sentenca, eventual irregularidade na sua ocupacédo ndo impede a cobranca dos
alugueis objeto do contrato de locacdo firmado entre as partes, sob pena de
enriquecimento sem causa da locataria, 0 que mostra a desnecessidade da
providéncia requerida.

Ja quanto a pericia de engenharia requerida, esclareco que esta
somente atestaria o estado do imoével (infiltracdes, problemas elétricos, alagamentos
etc.), o que, por sua vez, pode ser verificado pelas fotos do pen drive juntado a fl.
146 do processo n° 2016.16.1.009789-8, nao refutadas pelo condominio autor.
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Todavia, ainda que verificados os defeitos apontados no imovel, nédo
€ possivel concluir em que medida eles teriam efetivamente causado os prejuizos
alegados pela reconvinte/apelante (p. ex., perda de alunos e de equipamentos,
danos a sua imagem etc.), sendo tal prova insuficiente para tanto.

Rejeito a preliminar de cerceamento de defesa.

DA LEGITIMIDADE PASSIVA DA ACADEMIA/RE

A ré/apelante, I19FIT Comércio de Produtos e Equipamentos
Esportivos Ltda., alega que néo tem legitimidade para figurar no polo passivo da
presente acao, uma vez que a pessoa juridica, ARM Construcdes Ltda., € a locataria
do imdvel situado na Av. Parque Aguas Claras, Quadra 102, Lote 405, Loja 03,
Aguas Claras, Brasilia/DF, mesmo local em que a academial/ré esta instalada.

Sem razao a ré/apelante.

A teoria da assercado, adotada pelo ordenamento processual civil
patrio, permite ao juiz verificar as condi¢cdes da acao a partir das afirmacoes trazidas
pelo autor em sua inicial, sem, todavia, adentrar profundamente nessa analise.

Nesse sentido:

"(...) 2. A luz da Teoria da Assercdo, a qual tem ampla
aplicabilidade no nosso sistema processual civil, as condi¢cdes
da acéo, tal como a legitimidade passiva ad causam, devem
ser aferidas consoante o alegado pelo autor na peticéo inicial,
sem avancar em profundidade em sua andlise, sob pena de
garantir o direito de acdo apenas a quem possuir o direito
material. (...)." (Ac6rddo n.746958, 20120111956147APC,
Relator: CRUZ MACEDO, Revisor: FERNANDO HABIBE, 42
Turma Civel, Data de Julgamento: 04/12/2013, Publicado no
DJE: 13/01/2014. Pag.: 123)
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"(...) 1. Nos termos da teoria da assercéo, adotada pelo Codigo
de Processo Civil, ndo se exige que a pertinéncia com o direito
material seja real, bastando a mera afirmacéo. (...)." (Acordao
n.738679, 20130110374960APC, Relator: SEBASTIAO
COELHO, Revisor: GISLENE PINHEIRO, 52 Turma Civel, Data
de Julgamento: 20/11/2013, Publicado no DJE: 29/11/2013.
Pag.: 228)

No caso em questdo, a despeito de haver a noticia de locacdes
distintas no mesmo local, é certo que as partes dos presentes autos firmaram
contrato de locacdo comercial (fls. 24/31 do processo n° 2016.16.1.009790-4), fato
capaz de subsidiar o pleito de despejo c/c cobranca de aluguéis, o que autoriza,
dessa forma, a inclusdo da academia/ré no polo passivo da presente demanda.

Assim, rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva da ré.

DA VALIDADE DO CONTRATO DE LOCACAO

Os réus/apelantes, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos
Esportivos LTDA e outros, alegam que: 1) os contratos de locacédo séao nulos, pois o
imovel foi edificado em area publica, devendo ser restituidos os alugueis pagos; 2) a
sindica do condominio autor inseriu declaracao falsa no contrato, ao afirmar ser ele o
proprietario das lojas alugadas, o que configura crime de falsidade ideoldgica.

Requerem a declaracdo de nulidade dos contratos e o ressarcimento
dos valores pagos, bem como o envio de cOpia dos autos ao MPDFT para apuracéo
da pratica de crime de falsidade ideoldgica.

Sem razao.

A sentenca, cujos argumentos acolho, estd bem fundamentada e
rebate pontualmente as alegacdes do apelo:
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"(...) Contudo, ndo ha que se cogitar de inexisténcia ou
invalidade da relacéo obrigacional como aduz na contestacéo a
parte requerida. A luz dos documentos acostados aos autos,
verifica-se que a parte requerente efetivamente locou o bem
aos requeridos, sendo indiferente, sob tal enfoque, a discusséo
aprofundada sobre eventuais direitos do Distrito Federal sobre
a coisa, pois a posse e dominio util das areas locadas foram
repassados ao réu pelo autor.

Deste modo, ainda que o imovel locado esteja localizado em
area publica, ndo foram indicadas quaisquer irregularidades
gue impediram o uso do imovel pelo estabelecimento
comercial. Com efeito, a prestacédo é devida, sob pena de se
viabilizar enriquecimento sem causa da parte requerida.
Ademais, como dito acima, a celebracdo da avenca para
locacdo do imovel é incontroversa, de modo que questdes
outras que desbordam dessa relacédo juridica ndo tém aptidao
para inviabilizar os efeitos da locacao ou enfraquecer o pedido
de despejo e cobranca dos débitos existentes.

Logo, a procedéncia dos pedidos nas ac¢des principais e a
medida a rigor.

A alegacéo de falsidade ndo estd embasada o suficiente para
encaminhar os autos ao Ministério Publico, porquanto inexiste
nos autos a demonstracao de certeza sobre o alegado ilicito.
Nada obsta, entretanto, que a propria parte adote as
providéncias que entender cabiveis acerca da apuracdo da
suposta infracdo criminal. (...)"

O fato de o imdvel locado estar em area publica ndo interfere na
validade do contrato de locacéo celebrado entre particulares.

Nesse sentido:
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"(...) 2. O pacto locaticio firmado pelas partes tem relacdo de
natureza obrigacional (pessoal) entre o locador e o locatério, de
forma que néo ha se perquirir acerca da propriedade do bem
imovel e sua regularidade para reconhecer a validade da
locacdo. Inequivoca a relacdo locaticia entre as partes
contendentes, despicienda para a solucdo da controvérsia
gualguer discussao quanto a posse e a propriedade do imovel
objeto de locacéo.

3. A relacao ex locato distingue-se e independe da relacao
juridica estabelecida entre o locador/autor e o Distrito Federal,
de forma que estar o imével em area publica néo isenta o
locatario de honrar com as prestacdes pecuniarias assumidas
até o efetivo rompimento contratual e consequente
desocupacdao do imovel. (...)". (Acorddo n. 928184,
20150310142289APC, Relator: ROMULO DE ARAUJO
MENDES, Revisor: TEOFILO CAETANO, 12 TURMA CIVEL,
Data de Julgamento: 17/03/2016, Publicado no DJE:
31/03/2016. Pag.: 212-229)

"(...) 2. A locacao constitui relacdo de natureza obrigacional,
sendo desnecessaria a discussédo a respeito do direito real de
propriedade para fins de reconhecimento da validade do
negécio juridico.

3. Reconhecida a validade do contrato de locacéo e verificado
gue o locatario desenvolve a sua atividade industrial no imovel
locado, a inadimpléncia quanto ao pagamento dos alugeres
torna cabivel a decretacdo do despejo e a condenacédo dos
locatarios ao pagamento das verbas locaticias vencidas e
vincendas, até a efetiva desocupacédo do bem. (...)" (Acordao n.
947081, 20130110274392APC, Relator: NIDIA CORREA LIMA
12 TURMA CIVEL, Data de Julgamento: 08/06/2016, Publicado
no DJE: 16/06/2016. Pag.: 270-278)
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Por fim, o fato de a sindica ter afirmado no contrato de locacéo que o
imoével em questdo é de propriedade do condominio (fl. 25 do processo n°
2016.16.1.009789-8) nao configura crime de falsidade ideolégica (CP 299), até
porque tal informacao é irrelevante para a locacao, que deve surtir seus efeitos nos
termos contratados, sob pena de enriqguecimento sem causa de uma delas.

Nego provimento ao apelo dos réus, no ponto.

DA NAO COMPROVACAO DOS DANOS MATERIAIS

Os réus/apelantes, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos
Esportivos LTDA e outros, alegam que: 1) suaposse esta sendo turbada pelo fato de
o condominio/apelado utilizar o piso superior como garagem, causando infiltracdes
no teto da academia, por conta do peso dos carros, 0 que nao estava previsto no
projeto original; 2) vem realizando, sem sucesso, obras para conter as aguas que
correm do piso superior e alagam a academia em dias de chuvas torrenciais;3) a
CEB compareceu ao local e recomendou a revisao da caixa de disjuntores, alertando
para o risco de incéndio nos imoveis, diante da falta de suporte da atual estrutura;4)
o0 condominio autor ndo cumpriu a determinacédo da CEB, o que acarretou a queima
de aparelhos de ar condicionado e de esteiras elétricas da academia, em razédo da
oscilacdo de energia elétrica.

Reguerem a condenacao do condominio autor ao pagamento de
indenizacéo pelos danos materiais causados.

Novamente, a sentenca, no ponto, esta bem fundamentada:

"(...) No caso em analise, o reconvinte para embasar o pedido

de danos materiais, colaciona fotos e videos de alegados
problemas no imével locado (fls. 146, processo n.° 9789-8/2016
e fl. 118, processo n.° 9790-4/2016). Entretanto, o acolhimento
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do pedido fica prejudicado na medida em que nao restou
demonstrado quaisquer prejuizos advindos de fatos praticados
pela propria parte reconvinda, tampouco descumprimento de
obrigacédo especifica.

(...

Com efeito, para que o possuidor obtenha éxito em demanda
possessoria, imprescindivel, nos termos do artigo 373, inciso |,
do CPC, que sejam trazidas ao feito, provas aptas a
demonstrar que houve a efetiva ameaca a sua posse.

Isso ndo ocorreu. Ao contrario, o proprio reconvinte colacionou

fotos do alegado estacionamento sem que se possa inferir a
ocorréncia de qualguer inconveniente para a utilizacdo do
imovel locado (fls. 146, processo n.° 9789-8/2016 e fl. 118,
processo n.° 9790-4/2016).

Relativamente a alegacao de que o imovel nao foi projetado
para suportar o peso de carros em sua parte superior, trata-se
de alegacfes sem nenhum suporte probatorio valido.

Clara, portanto, a auséncia de elementos para deferimento da
tutela provisoria pleiteada.(...)".

A mera constatacao de defeitos no imével ndo prova a ocorréncia de
prejuizos ao locatario.

Os comprovantes de compra de materiais de construcdo juntados
aos autos (fls. 139/146) nao permitem concluir que tenha havido obras no imével e
gue referidos materiais tenham sido nela utilizados.

Por sua vez, quanto a alegada turbacédo, uma vez reconhecida a

mora da academia ré, com a correta decretacdo do seu despejo, ndo ha que se falar
em protecao possessoria.

Nego provimento ao apelo dos réus neste ponto.

DA NAO CONFIGURACAO DE DANOS MORAIS
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Os réus, I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos Esportivos

LTDA e outros, alegam que: 1) os alagamentos acarretaram mofos na academia e a

dificuldade de manter os equipamentos de musculacao secos; 2) a academia ré ficou

conhecida como mal administrada e desidiosa com as questfes atinentes a
seguranca e conforto dos alunos, o que causou abalo a sua imagem.

Requerem a condenacao do condominio autor ao pagamento de
indenizacédo por danos morais.

Sem razao.

O reconhecimento da ocorréncia de dano moral a pessoa juridica

exige a comprovacao da violacdo a sua honra objetiva (assim considerados seus
atributos externos, como imagem, nome, reputacao etc.)

Nesse sentido:

"(...) 1. Toda a edificacédo da teoria acerca da possibilidade de
pessoa juridica experimentar dano moral esta cal¢cada na
violacdo da honra objetiva, consubstanciada em atributo
externalizado, como uma macula a imagem, a admiracéo, ao
respeito e a credibilidade no trafego comercial. Assim, a
violacdo a honra objetiva esta intimamente relacionada a
publicidade de informacdes potencialmente lesivas a reputacao
da pessoa juridica. 2. No caso concreto, a auséncia de
comprovacao de efetiva ofensa a honra objetiva da pessoal
juridica conduz ao ndo conhecimento do direito a compensacao
por danos morais. (...)" (Agint no Agint no REsp 1455454/PR,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 17/04/2018, DJe 20/04/2018)

"(...) 1. A pessoa juridica pode ser objeto de dano moral, nos
termos da Sumula 227/STJ. Para isso, contudo, é necessaria
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violacdo de sua honra objetiva, ou seja, de sua imagem e boa
fama, sem o que ndo é caracterizada a suposta lesao. (...)"
(REsp 1370126/PR, Rel. Ministro OG FERNANDES,
SEGUNDA TURMA, julgado em 14/04/2015, DJe 23/04/2015)

No caso, a existéncia de problemas estruturais no imoével néo
autoriza a conclusdo de que houve prejuizo a honra objetiva da academia ré, pois
ela ndo trouxe nenhuma prova de que teve sua credibilidade abalada em razéo
disso, o0 que afasta a pretendida indenizacdo por dano moral.

DISPOSITIVO

Ante o0 exposto, rejeito as preliminares de cerceamento de defesa e
de ilegitimidade passiva e nego provimento aos apelos interpostos pelos réus,
I9FIT Comércio de Produtos e Equipamentos Esportivos LTDA e outros.

Condeno os réus ao pagamento de honorarios advocaticios
recursais, que fixo em 3% do valor da causa para cada uma das apelacdes
(CPC/2015 85 88 1° 11), somando-se ao percentual fixado na r. sentenca.

E como voto.

O Senhor Desembargador JAMES EDUARDO OLIVEIRA - Vogal

Com o relator

O Senhor Desembargador LUIS GUSTAVO B. DE OLIVEIRA - Vogal

Com o relator
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DECISAO

REJEITAR AS PRELIMINARES E NEGAR PROVIMENTO AOS
APELOS DOS REUS. UNANIME.
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